E K - CUATR RKGUA S
N 0S ESTADOS FINAN
ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

{Expresadas en US Dolares)

EKOPARK — CUATRO EKOPARKCUATRO S.A :

La Compafia fue constituida mediante Escritura Pablica el 23 de marzo de
2016 e inscrita en el Registro Mercantil &l 29 de abril de 2016, Su actividad
principal es la promocion de proyectos de construccion (Promocion Inmobiliaria)
para su posterior explotacién, es decir, para alguilar espacios en esos edificics,

El 25 de febrera de 2018, la Compafiz firmo un conirato con Ekron
Construcciones S.A., compania relacionada, para la prestacion de servicios
profesionales para la construccion de la Torre 4 gue forma parte del proyecto de
un Centro Corporativa denominado "Ekopark”, el cual estd conformado por 5
lorres gue estdn ubicadas en la Ay, Simén Bollvar y Granados en |a ciudad de
Quito, via a Naydn. La Torre 4 empezd a operar en el mes de junio da 2017, para

lo cual ha suscrilo contratos de arrendamiento operativas gue se indican en la
Nota V.

Al 31 de diclembre de 2018 y 2017, |la Compania ne posee empleados.

La informacién contenida en estos estados financieros es responsabilidad
de la administracion de la Compania.

Aprobacion de_eslados financieros: Los estados financieros por el afio
terminado al 31 ce diciembre ce 2018, han sidc emitidos con autorizacion de
fecha 7 de marzo de 2019 por parte del Representante Legal de la Compania, v
posteriormente serdan puestos a consideracion de la Junta de Acclonistas para su
aprobacién definitiva.

BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS:

A conlinuacidn se describen las bases de presentacion ulilizadas para
elaborar los estados financieros adjuntos:

Declaracion _de cymplimientn; La Compafia manliene sus regislros
contadles de conformidad con las Normas Inlernacicnales de Infarmacitn
Financiera emilidas por e Comité Internacional sobre Normas de Contabilidad
(IASB, por sus siglas en inglés) vigentes a la fecha de los estados financieros
adjuntos, que también han sldo utilizadas en la preparacidon de los esiados
financieros adjunlas y sus notas.

Bases de medicién. Los eslados financieros han sido preparados sobre la
base del costo hisldrico, los activos se registran por el imporle del efectivo v otras
paitidas pagadas; los pasivos se registran al importe de los produclos recibidos a
cambio de incurmrir en |a obligacion, y por las cantidades de efectivo y equivaientes

al efactivo que espera pagar para salisfacer el pasivo en el curso normal de Ia
operacion,

Moneda local; El Délar de Eslados Unidos de América (USD) es la moneda

de ueo local en la Repdblica del Ecuador y moneda funcional de presentacion de
la Compafia.
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C. RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES:

A continuacion mencionamos las principales politicas contables utilizadas
por |a administracion en la preparacion de los estados financieros adjuntos:

Efeclivo y equivalentes al efectivo: Constiluyen fondos de inmediata
disponibilidad de la Compafiia. El efectivc comprende tanto e efeclivo como los
depdsilos a la vista. Los equivalentes al sfactivo son inversiones a corto plazo de
gran liguidez, que son faciimente convertibles en impories determinados de
efeclivo, estando sujetos a un riesgo poco significat vo de cambios en su valor,
Una inversion serd equivelente al efectivo cuando tenga vencimiento en tres
meses o menos desde la fecha de adquisicion.

Activos financieros: Los aclives financieros comprenden las cuentas por
cobrar clientes no relacionados, que comresponden a clientes por el arrendamiento
de inmuebles. Son activos financieros no derivados gue dan derecho 2 pagos fijos
o determinables y que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el activo
corriente, pues se racuperan dentro de un plazo de Ireinta dias.

La Compafia reconoce un activo finenciero en el estado de siluacidn
financlera a la fecha de la negoclacian,

Su reconocmiento inicial y medicion poslerior s & su valor nominal el cual
nao difiere significativamente de su costo amortizado (no devengan intereses y se
recuparan hasta en 30 dias),

La Compania no reconoce un deterioro sobre sus aclivos financieros, pues
la Administracion estima que sus cuentas por cabrar tiensn una alta probabilidad
de recuperacion dado su modelo de negacio.

Propiedades de inversion: Corresponden a bienes inmuebles mantenidos
para la obtencién de plusvalia o para generar renta a través de conlralos de
arrendamiento operativos.

Medicidn inicial al momente del reconocimienta: Su reconoc miento inicisl
es a cosio de adquisicion. Las erogaciones por mantenimiento y reparaciones se
cargan a gastos al incurrirse en ellas, mienlras las mejoras que incrementan la
capacidad de produccion o alargan la vida Util del activo, se capitalizan.

Medicién posterior al reconocimientio (Modelo del costo): Después del
reconocimiento inicial, las propiedades de inversidn son regisiradas al costo
menos la depreciacion acumulada y al imporie acumulado de |as pérdidas cel
deterioro de valor,

El gasto por depreciacion de edificlos y componentes de edificios se lo
registra en los resultados del afio. La vida 0til y el mélodo de depreciacion de las
prepledades de inversién se revisan al cierre de cada ejercicio econdmico anual.
Si procede, se ajustan de forma prospeciiva.

Método de depreciacion y vida tif: La vida 0hl del adificio es de 30 afios y
los componenies tales como ascensores, gradas eléctricas y otros es de 15 afios.

El valor residual también es revisado anuamente y es la cantidad que se
recbirla actuamente si el activo ya estuviera en la edad y condicidn que se
ezpera al final de su vida Otil. La Administracién establecié un valor residual del
10% al costo de los edificios y componentes de edificlos.
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S PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD

(Continuacion)

Baja o venla de propiedades de inversion. Una propiedad da inversion se
da de baja al momento de su disposicidén o cuando la propiedad de inversion es
retirada permanentementa de uso y no se espera recibir beneficics econdmicos
futuros de esa baja.

Cualouier ganancia ¢ pérdida que surja de la baja de la propiedad de
inversion (calculada como la diferencia entre los ingresos por venta nelos y el

import2 en libros del activo) se incluye en lus resuitados del periodo en el cual se
dio de baja la propiedad.

Pasivos financieros: Los pasivos financieros se clasifican en: cuentas por
pagar relacicnadas y obligaciones financieras. Sa incluyen en el pasivo corrients,
excepto por los de vencimienlo mayor a 12 meses contados a parlir de la fecha
del estado de situacion financiera.

La cuentas por pagar a relacionadas son obligaciones de pago por |a
compra de bienes o servicios en el curso normai del negocic. Su reconocimiento
inicial y medicion posterior es a su valor nomnal que es equivalenle a su costo
amortizado (no devengan intereses y se cancelan hasta en 30 dias).

Las obligaciones financieras se regisiran iniciamente y se miden
posteriormenta a su coslo amortizade. La obligacion se clasifica en comente de
acuerdo a su vencimiento, y uliizando |z tasa de interés estzeblecida en la tabla de
amartizacion durante el plaze de vigencia de las mismas. Los inlereses financieros
se reconocen en el estado de resuliados integrales en el rubro “Gastos
Financieros” en €l periodo en gue se devengan.

Un pasiva se elimina del estado de situacion financiera cuando las
obligaciones especificadas en el contrato se han exlinguido porque la deuda ha
sido pagada, cancelada o ha expirado.

Ofras_obligaciones corrientes: Las otras obligaciones corrientes incluyen
obligaciones tributarias, que son registradas a sus comespondientes valores
nominales, se originan en disposiciones tribularias vigentes y se registran conlra
resultados en las partes proporcionales de [as abligaciones devengacas.

Provisignes corientes: Se reconoca una provision cuando (i) tiene una
cbligacion presente (legal o implicila) como resultado de un suceso pasado, (i) es
probable que tengd que desprenderse de recursos que incorporen beneficios
econémicos para cancelar tal obligacion, y (iii) puede hacerse una estimacion
fiabie del valor de la obligacion. El valor reconocido como provision a la fecha de
los estados financieros, es |a mejor estimacion de la Administracion del
desembaolso necesario para cancelar la obligacién presente.

Fasivos por ingresos diferidos: Comprenden los beneficios econdmicos
recibidos por anticipado a la prestacidn del servicio de arendamiento. Se
reconocen como pasivos y se reconocen como ingresos @ medida que se prasta
dicho servicio en funcién del respactivo plazo de concesion.

Dividendos: La disiribucidn del dividendo se deduce del patrimonio y se
reconoce como un pasivo en los estades financeros en el periado que se
declaran. No existe ninguna restriccion para la distribucién de dividendos,
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C. RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES:
(Continuacian)

Ingresps  por amendamientos; La Compafila mide los ingresos de
arrendamientos por alouiler de oficinas. Las tarifas y fechas de cobro estan
establecidas en los respectivos contralos.

Los pagos por arrendamientos procedentes de arrendamientos operativos
se reconocen como ingresos de forma lineal curanie el t&rmino del arendamiento.

Costo y gastos ordingrios: Se registran sobre la base del devengado y se
registran cuando se conocen.

Gastos financieros: Se originan en préstamos para capital da trabajo. Les
gasios por inlerases se contabilizan como gastos en el perindo en gue sa
incurren,

impuesto corriante: El cargo por impueslo a la renta corriente se caicula
mediante |a tasa de impuesto aplicable a las utilldades gravables y se carga a los
resullados del afio que se devenga con base en ¢! impuesto por pagar exigible.

Ce acuerdo con la normativa tributaria vigente, las sociedades constiuidas
en 2! Ecuador, las sucursales de socledades exiranjeras domiciliadas en ef pais y
los establecimiantos permanentes de sociedades exlranjieras no domiciliadas, que
oblengan Ingresos gravables, estan sujetas a la tarifa impositiva del 25% (22% en
al 2017) sobre su base imponible. Sin embargo, las sociedades que tengan la
condicion de micro y peguefias empresas tendran una rebaja de tres (3) puntos
parcentuales en la terifa de impuesto a la renta.

No obslante, |a larifa mpositiva sera del 28% {25% en el 2017) cuando la
saciedad tenga acclonistas, socios, participes, conslituyentes, beneficiarios o
similares residentes o esiasblecides en parsisos fiscales o regimenes da menor
impasicién eon una participacion direcla o indirecta, individual o conjunta, igual o
superior al 50% del capital social o de aquel que corresponda a la naturaleza de la
sociedad. Cuando |a mencionada participacidn de parzisos fiscales o regimenes
de menor imposicion sea inferior al 50%, la tarifa de 25% aplicard sobre la
proparcién de la base imponible que corresponda a dicha participacion, de
acuerdo a lo indicado en el reglamento

La normativa tributarla local establece que las socledades recien
constituidas, las inversiones nuevas reconocidas de acuerdo al Cddigo Oroanico
de la Produccién, Comercio e Inversiones, las personas nalurales obligadas a
llevar contabilidad y las sucesiones indivisas obligadas a llevar contabilided, que
iniciaren actividades, estarén sujelas al pago de este anticipo después del cuinto
afo de operacion efectiva, entendiéndese por 1al la Iniciacion de su proceso
productivo y comercial. En caso de que el proceso productivo asi lo reguiera, este
plazo podra ser ampliado, previa sulorizacion del Servicio de Rentas Internas,
para lo cual necesariamente deberd conlar con €l informe favorable de la
Secrataria Técnica del Consejo Seclorial de la Produccion.

La Compania se acogid a lo dispueslo por [a normativa tributaria local con
respecto a la exencién del pago del anticipo

MNuevos pronunciamientos para 2018 Las siguienles estan vigentes por
primera vez para periodos que comiencen el 1 de enero de 2018:
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RESUMEN DE NCIPIOS NTABILID | RTANTES:
(Conlinuacién)

= Dos nuevas Normas: NIIF 9 Instrumentos Financieros: y la NIIF 15
Ingresos de Acividades Ordinarias procedentes de Contralos con
Clientes (que incorpora las Aclaraciones a la NIIF 15);

« Una modificacién a la NIIF 4: Aplicacidn de |2 NIIF 8 Instrumentos
Financieros con la NIIF 4 Contratos de Seguro (Modificaciones a la NIIF
4),

» Modificaciones a otras dos Momas, NiiF 2 Pagos basados en Acciones;
y la NIC 40 Propledades de Inversidn,

* Un conjunto de Mejoras Anuales: Mejoras Anuales a las Normas NIIF,
Ciclo 2014-2016; v,

« Una Interpretacion: CINIIF 22 Transacciones en Moneda Extrarjera y
Contrapreslaciones Anticipadas.,

La Administracion de la Compafia conduyd que |a adopcion de ka NIIF 15
no tenia ningin efecto sobre sus eslados linancieros vy revelaciones, puaslo que
los ingresos por arrendamiento estan dentro del alcance de la NIC 17 (vigente
nasta el 31 de dciembre de 2018} y de [a nueva NIIF 16 (vigente a partir del 1 de
enern de 2019). A su vez, la Administracién de la Comparia concluyd que los
efectos de la Implementacidn de la NIIF 3 no generan ningdn impacto mas alla de
las nuevas revelaciones que deberian realizarse. La adopcion de la NIIF 9 requirio
un cambio en la reclasificacion de los instrumentas financieros, ahora fodos 0s
activos y pasivos flinanciercs se dasifican al coslo amonizado. Sin embargo, no
exisle incidencia an su valoracion.

e tienen una fecha de vigencia postericr al 1 de enerp
de 2018: A continuacion, se enumeran las normas inlernacionales de informacion
financiera, interpretaciones y enmiendas emilidas al 1 de enero de 2018 pero que
ro se enconiraban en vigencia a Ia fecha de emision de los estados financieros de
la Compafiia:

Norma, [ - |
Interpretacion, o I Fecha de
__Modificacion | Sufeto de modificacion . wvigencia
NUF 17 ) ' |
“Carratos de Dercga a la NIIF 4 "Conirains de Sasguios” Q1o 2
Sequra”

Eslabiece o8 pincipics pama & reaconoc misnio, madicidn, pressntacion e

Informacisn & revelar d= los arendamiertos. La NIF 10 introduce un

NIIF 16 modela de cont@bllizacidn parn ios arrandstanos Grico y reduiers gua b

TSR arendatano reconaiceé sctivos y pasives pRra lodos los arrerdamientos |01/012013

cedd con un plaze supanor a 12 meses, a MEncs que B acive subyacente saa |

de bajo valor. Le NIlF 18 mantiene sustancialmente log requen mierios de
conlabifidad del arendador da la HIC 17 Arrandamienios

- —==

CINIF 23 Afade 3 o8 recusrimientos de fa NIC 12 Impeesio a las Ganancias
|"La Weatiumbre especificacion de como refisjar bs efectiis da la incordumbre &n la
En 5ios contabilizacidn de impuesio & kas ganancias cuando no esié clare como

Tratamierics tlel aplicar a8 leyes ficcales a una lransacciin o clrcunstancia concrels, 6 No 01012018
(MpUBSI & 126 estd olam 3l la autendad flacal scepiara ol lalamisnle flscal de una

Ganonclas” entidad.

roncelacién anticipada gue pueden dar lugar & LN companzacidn
Mmﬂf’;;ﬂala negaliva razonsble por la lerminatién snicipads del conlrale, 50 |0 o000
| elegibles pars medirse al costo amonizace ¢ & valor rszonable con
cambios én olro resulado ntegral en fugar de valér razonable con
[ | eamhins en resultados.

= —
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C.

RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CQHTABl@AD_MAﬁ_m_hﬂIE&
(Coniinuacion)
~ Norma, |
Inlerpretacién, o | Fecha de
Nedificacion | Sujeto de modificacion vigencia -|
Aciada gue las enfidades contabdizardn las panicipaciones a largo piaso
Madificaclones aia | en una asociada 0 Negocio conyunto- 3l qua ne s= #pica elmilodo de i |, 004
' NIC 28 pafticipacion-usanco la NIF 9 antes contabiizar ks pordidas o pérdidac
por deteripros de valor 2plicanog 13 NIC 20,
| 3 Las modificacicnas a 'a NIIF 12 aclasan que cuande une enlidad obEens
el conlrol ©& un negocio QUE B8 Una operscion confunta, medisd
nuavamanle [a partktipaciédn manlarda en ase negoclo,
Las modificaciones & 2 NIF 17 aciaren gue cuands | entidad oblizne
€l conlinl 2orjuniy Ce un NEGECID QUR 25 UNa operacion canjunia, ma b
nuavamenia 3 pafcizasidn maniesnida 20 ese negocin
hlejoras Anuales 2 .
a5 Mormas MIIF Cidlg | Una ce las modificacioras a la MNIC 12 acia/a gue una enlidad |n:/01/2048
20152017 caniabiiizard todas las consacLancias de g dvidendos en al impugsta
& las ganancias de la misma forma (ndapandonan ame Se k8 manera on ‘
e zune of fmpusslo
Lina da Ins modificaciones a lz NIC 21 aclars que cusndo un acifve que
cumpla |os regqulsitos astd liste par su uso previsto o venta, una anticad
irata log préstamos pendientes realizados para oblener ess acivo como
| pane de los prestamas generaies, -

La Administracién de la Compadia prevé que 'a adopcidn de la NIIF 16 no
tenga ningUn efecto sobre sus estados financieros y revelaciones, puesio que los
cambios en esta norma para los arrendadores son minimas. Los demas
pronunciamientos tampoco tendrian un impacto significativo sobre los impories
reconocidos en |os estados financieros y sus revelaciones,

ESTIMAC|ONES Y JUICIOS CONTABLES:

La preparacion de los estados financieros requiere gque |a Administracion
realice estimaciones que afectan las cifras reportadas de activos, pasives,
ingresos y gastos y la exposicién de eventos significativos en las notas a los
estados financieros. Las estimaciones y juicios son conliniamente evaluados y
estén basados en la experiencia histérica y ofres factores, incluyendo la
expectativa de eventos fuluros que se cree son razonables bajo las actuales
circunstancias. Los resuliados actuales podrian diferir de dichas estimaciones.

A continuacion se presenian las estimaciones y juicios conlables que Ia
Administracidn ha utilizado en ¢l proceso de aplicacidn de los criterios contahies:

Eslimacion de vidas Ullles de propiedades de inversion: La estimacion de
las vidas (tiles y el valor residual se efeclian de acuerdo a lo mencionado en |a
Mata C.

ADMINIS CION DE RIESGOS FI CIEROS:

A continuacion se revela la naturaleza y el alcance de los riesgos que
surgen de los instrumentos financieros a los que la Compafiia esta expuesto z la
fecha de 08 estados financieros adjuntos:

Riesgo de grédito. Fl riesgo de crédito es el riesge de pérdida financlers
que enfrenta la Compafia en un inslrumento financiero si la contraparte no
cumple con sus obligaciones contracluales, y se origina principalimente de las
cuentas por cobrar y el efectivo en bancos.
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E. ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS: (Continuacién)

La Compafila ha adoptado una politica de dnicamente involucrarse con
parles solventes, adicionalmente el ingreso generado por el arendo ha sido
cancelado de forma anticipada.

A la fecha de los eslados financleros, la Compafia no presenta saldos
pendientes de cobro. La Administracian considera que la Compafiia no esld
expuesta al riesgo de crédito,

El efectiva en bancos se mantiere en instiluciones hancarias con una
calificacion de riesgo minima otorgada por un tercero independiente de AAA.

Riesgo de liquidez: El riesgo de liquidez es sl riesgo de gue la Compafia
lenga dificultades para cumplir con sus obligaciones asoclacas con sus pasivos
financieros, gue son liguidados mediante la entrega de efectiva u olros activos
financieros.

La Junta Directiva tlene \a responsabilidad final por la gestion de liquidez,
La Junta Directiva ha establecido un marco de trabajo apropiade para la gestion
de liguidez de manera que la Gerencia de la Compania pusda manejar los
requerimienios de financiamianto a corto, mediano y largo plazo asi como la
gestion de liquidez de la Compaiiia. La Compafiia manegja el riesgo de liquldez
manteniendo las reservas, Taciidades financieres y de préstamo adecuadas,
monitoreando conlinuamente los flujos de efective proyeclados y reales y
conciliando los perfiles de vencimienta de los aclives y pasives financieros.

La Compafila manliene un capital de trabajo considerando que los valores
por conceptoc de amende han sido cancelados oportunamente por  los
arrendadores y de manera anlicipada, originando que se mantenga un pasivo
diferido, el cual se va reconociendo er funcion del liempo establecido en los
contratos de concesian.

Rigsgo da mercado; El riesgo de mercado es el riesgo a las pérdidas del
valor de un activo asociado a l2 fluctuacion de su precio en el mercado, y esta
asociado al riesgo de tasa de interés, al riesgo de tasa de cambio y a otros riesgos
de precio,

La Compafiia no manticne instrumentos financieros asociados con el
riesgo de interés o lasa de cambio.

F. GESTION DE CAPITAL:

El objetivo principal de la geslién de capital de |& Compaf'a es asegurar
una calificacion de crédito sélida e indices de capital saludables para sustentar su
negocio y maximizar el valcr para los accionistas. La Compafiia gestiona su
estructura de capilal y realiza ajustes en funcién a los cambios en las condiciones
econdmicas. A fin de mantener y ajustar su eslructura de capital. la Compafia
puede modificar pagos de dividendos a los accionistas. Al 31 de diciembre de

2018 y 2017, no han existido cambios en las actividades y politicas de manejo de
capital en la Compafila.
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F. E N DE I : (Continuacion)

La Compafia monilorea su

capital

sobre
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la base del ratio de

apalancamiento Este ratio se calcula como la deuda neta dividida enire el capital
lotal, La deuda neta se calcula como el total de |os recursos ajenos (incluyendo
deudas bancarias y financieras v no corrientes, cuenlas por pagar comerciales y a
compaifiias relacionadas) menos el efeclivo y equivalentes de efectivo. E' capital
total se calcula comeo el "palrmonio neto” mas la deuda neta. Los ratios ce

apalancamiento fueron los siguientes:

Obligacionistas
Compafiias relacionadas
Total deuda

(-) Efectivo y eguivalenies de efectivo

(=) Deuda neta

Total patrimonio neto
Capital total
Ratio de apalancamienic

e ROAR . . R
3,780,920 3,074,554
158,433 210,000
2930353 3,284,550
424 827 423,835
2514526 2,860,719
4,415,894 4,711,263
__6,930420 6,971,982
36.28% 41.03%

G. QLABIFICAQQH DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS:

A continuacion se presentan las categorias de los inslrumentos financieros:

Activas financieros medidos al costo;
Efectve y equevalentes de efectivo

Activos financieros madidos gl cogto amortizado:
Centan y documanios por cobsar relaclonados
Cyentas y documnentos por cobrar no relacionados

Total activos financioros

Pasives linancieros medidos al costo amortizade:
Obligaciones con instiluciones fnanceras
Cuanias ¥ documendos por pagar relasionados
Total pasives financieros

' 2018 = 2047
o Mo
Corrlaints corrients Corrignte corriante
434 BET 423,635
183,523
- 15662
432,677 soaag
378 551 2,402 350 3,074,554
4R 433 110,000 210,000

A7R000 513356 3,074,554 210,000

El valor en libros de efectivo y equivalentes al efectivo, cuentas y documenios por
cobrar a cllentes y relacionados, y cuentas por pagar a relacionados, no difiere
significativamente de su coslo amortizaco debido a la naturaleza de corto plazo de

estos instrumentas,

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO:

Corresponde a saldo conciliado mantenide en la cuanta corriente No. 0000660919

de Banco Iniernacional S.A.
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ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES:
Al 31 de diclembre de

2018 2017
Impueslo al Valor Agregado en compras 612,204 640,683
Créadito tributario por retenciones del
Impuesto al Valor Agregado . 18366 119468

2o 632,270 760,151
PROPIEDADES DE INVERSION:

Darachos do
__ Edificios construcsion __Total
Costo:
Saido al 01-01-20%7
Adiciones 5.051.584 682,056 _ 5,534,020
Saldo 2l 31122017 557,864 562,066 8,634,020
Ad cisnes 37,214 N7
Reclasilisaclanas 3 157,928 (5728}
Salda sl 31122018 ) 6,427,706 il 624278  6.851,334
(1 Depreglacion acumulada:

Salio al 01-01-2077
Ackwi e TR, 8368  Basw
Salgo al 31-12-2017 74,766 8,566 83,334
Adicion es 192845 i5737 208540
Sakdo al 31-12-2018 - V. Tt DA 24208 281,874
Saldo &1 01.01-2017
Salde al 31-12-2017 — 5BTTI38 673488 €.550,68€
Saldc al 31-12-2018 6,150,627 498,833 | BSE, a6

La propiedad de inversién gue posea la Compafia es un edificioc denominadao
“Ekopark Cuatro” ubicado en la Av. Simén Bolivar y Granados en la ciudad de
Quito, via a Nayon, el cual es arrendado a Coradifalimentos 5.A., Sociedad
Industirial Reli S.A., y Farmacias y Comisanatos da Macdicinas S.A. Farcomed,

Aerclineas Galapagos 5, A. Aerogal y el Programa de las Naciones Unidas para el
Desarrollo (PNUD).

La propiedad de inversidn se encuentrz garantizando el préstamo vigente con
Banco Internacional 8 A.

Las propiedades de inversion se miden &l costo. La Administracion considera que

su valor razonable no difiere significativamente de su valor en libros al 31 de
diciembre de 2018.

LIGACI CON INS CIONES FIN S
El saldo de esta cuenta se compone de la siguiente manera;
Al 31 de diciembre de

2018 2017
Ohligaciones financieras nacionalas (1) 2,774,250 3,000,000
Intereses financieros 8,690 74,954

2,780,920 3,074,554
(-} Porcidn corriente 378,561 3,074,554

2,402,859

_ —
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K. OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS: (Continuacion)

(1) Corresporde a préstamo otorgado por Banco Internacional S.A., por un monio
de US%3,000,000, el 5 de abril de 2018 y vencimiento el 27 de febrero de
2025, a una tasa ce Interés anual del 7.00%. Este présiamo se encuentrs
garantizado con una hipoteca abierta de la construccion de la Torre 4 del
Centro Carporstive Exopark (Var Notz J).

L. O OBLIGACI S CORRIE i

Al 31 de diciembra de
2018 2017
Impueslo a la renta por pagar del gjercicio
(Ver Nota R) 68,108 116,398
Con la administracion tributaria 239 2,495
Otras cuentas por pagar (1 233388 365902
301,735 434 795

(1) Incluye principalmente al anticipo entregado por parte del PNUD-ONUDI, por
LSS 228,518 (USE228,518 en «l 2017), de acuerdo al contrato celebraco el 4
de agosto de 2017.

M. P POR INGR| DIFERIDDS:
Al 31 de diclembre de
2018 - 2017
Ingresos diferidos (1) 34,709 33,535
(-} Porclon corienta - Y23
27,473 33,535

(1) Los ingreeos diferidos constituyen armiendos cobrados por anticipado a
Coradifalimentos S.A., Saciedad Industrial Relk S.A, y Fammacias y
Comisariatos de Medicinas S A, Farcomed Aerolineas Galdpagos 5. A.
Aerogal y el Programa de las Naciones Unidas para el Desarrollo {PNUD. Los
montos se iran devengando de acuerdo al plazo eslablecido en los contrales.
A continuacion el movimiento:

Adiciones 36,933
{-) Valores utilizacos e 3,398
Saldo al 31-12-2017 33,535
Adicioneas 8,410
{-) Valores ulilizados v __7.236
Saldo al 31-12-2018 34,709
Saldo al 31-12-2017 33535
Saldo al 31-12-2018 34,709

N. PATRIMONIO;

Capital social: Representan 600,000 acciones ordinarias y nominativas, suscritas
y pagadas, con un valor nominal de US§1 cada una,

Aporte para futuras capitalizaciones: Corresponden a aportaciones reclbidas
por los accionistas, hasta por un vslor da US$2,300 000 en efectivo. Con fecha 15
de diciembre de 2016, se aprobé la Aporiacion de Derechos de Construccién por
un valor de US$682 056.
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N. PATRIMONIO: (Continuacion)

Reserva legal: De acuerdo con la legislacion vigente en ei Ecuador, la Compafia
debe transferir el 1C% de su ganancia liquida anual a la reserva legal, hasta
completar el 50% del capilal suscrito y pagado. Esla reserva no puede ser
distribuida a los accionistas, axcepto en caso de liquidacidn de la Compafila, pero
puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para sumentar el capital.

Resultados acumulados: El saldo de esta cuenla estd a disposicion de los
gecionistas y puede ser utilizado para la distribucion de dividendos.

D. GASTOS OPERATIVOS:
Anos terminados al

31112/2018 31M12/2017
Sarvicios confralados y honorarios 24,326 25,812
Comisiones 83,035
Impuestos, contribuciones y olros 23,327 9,833
Depreciaciones y amoriizaciones 208,540 83,334
Otros 25441 303
281634 205,317

P. GAST M IEROS:

Incluye principalmente  US$206,634 (US$17,789 en e 2017) de inlereses
provenientes dal présiamo mantenido con Banco Internacional S.A. (Ver Nota K).

Q SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS Y PARTES
RELACIONADAS:

A continuacian, se presenta un resumen de los saldos con compafiias y partes
relacionadas, lodas locales:

Al 31 de diclambre de

Transaccion 2018 2017
Cuantas y docuinentos por cohrar
EWron Construcciones S.A. Camerclal — L) 163,623
= 163,523
docum r
cormientes;
Ekron Construccionas £ A, Comercial — 483,433
48,433
Cuenta ument r e
corrientes:
Promotora Ekopark S.A. Prestamn 55,000 105,000
Referencacorp 5.4, Préstamo 55000 105,000
(1 110,000 210,000

(1) Corresponden a préstamos que serdn reembolsados en funcién de la
disponibilidad de efectivo de la Compania, mismos que ne generan inlereses.

A continuacion el delslle de las transacciones con companias relacicnadas, todas
locales:
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Q. SAL ACCIONES PANI Y P
RELACIONADAS: (Continuacién)

AnRos tarminados al

Transaccion  _ 31/12/2018 3INN22017
Active: .
Promotora Ekopark 5.A Préstamns 4 341 932
Ekran Construcciones S.A. Comerclal - 621,911 143523
621,911 4 Ki}5 455
Pasivo: )
Promolora Ekopark 5.A. Préstamos 50,000
Referencecorp 5.4, Préstamos 50,000
100,000
Ingrescs: : =
Promntora Ekopark 5.4, Comerclal 1,447,455
Refergncecorp 5.A. Comercial S —— 1,447,455
. 2,884.810

Las transacciones con el personal de la alla gerencia, que Incluye el reprasentante
legal, ascienden a US34,800 (US$4, 800 en el afio 2017), los cuales coresponden
a honoranos.

R. IMPUEST NTA:

Lz base de cdlculo para determinar la base imponible de! impuesto 2 la renta de la
Comparia, fue el siguiente:

2018 2017
Utilidad del ejercicio 406,214 713,054
Mas: Gaslos no deducibles 116 2
Menos: Amortizaclon de pérdidas tributarias . o 21,280
Base imponible para impuesto a la renta (1) _ 406,330 __ 691,776
Base imponible 25% (22% en el 2017) 345,888
Base imponible 28% (25% en el 2017) 345,888
Impuesto a la renta causado 25% (22% en el 2017) 101,583 76,095
Impuesto a ia renta causado 28% (25% enel 2017) ______ BBAT2
Total Impuesto a la renta causado _... 101,583 162,567

(1) Para el célculo del impuesto a la renta del afo 2018, la Compaiia aplicz la
tarifa del 25%, puesto que el 50% de =u composicién accionaria sz encuentra
domiciliado en un pais considerado régimen especial preferente que tiene
tratarmniento de paraiso fiscal (Costa Rlca) segan delerming la administracion
tributaria local medianle Resolucion No. NAC-DGERCGC15-00000052 de
fecha 15 da agesio de 2017.

A continuacién la conciliacidn entre ¢l impuesto a la renta causado y por

pagar:

2018 2017
Impuesto a |a ranta caugado 101,583 162,567
Menos: Relenciones en |a fuenta que la realizaron
en 2l ejerciclo fisca! 33475 46,169

Impuesto a la renla por pagar {Ver Nola L) 66,108 118,388
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S. UNTOS TRIBUT .
Ley Orgdnice para |z Reaclivacidn de la Economia, Fortalecimienio de |a
Dolarizacion y Mod ion de la Geslion Financiera:

El 29 de diciembre de 2017, entrd en vigor la Ley Organica para |z Reaclivacon
de lg Economia, Fortalecimienio de la Dolarizacion y Modernizacion de la Gestion

Financlera, cuyas reformas entraron en vigencia para el gjercicio econdmico 2018,

A continuacion algunos de los principales carmbios:

Son deducibles de impuesto a |a renta los pagos sfectivos que se realicen por
concepic de Desahucio y Pensiones Jubilares Palronales, siempre que no
correspondan a pagos de provisiones efecluades en afos anleriores, sin
perjuicio de que se deba continuar realizando la provision para el
cumplimiento de tales obligaciones, y gue constituye gasto no deducible del
gjercicio en gue se reglstra. Por esta provigion se reconocerd Impuesto
diferido, que puede ser ulilizado cuando e! contribuyente se desprenda dae los
recursos para cancelar 1z obligacion por la que se realizé la provision,

La tarifa general de impuesto a la renta paro sociedades o establecimientos
permanentes en Ecuador, a parlir del sjercicio fiscal 2018 sera del 25%.No
obslante, esta tarifa sera del 28% an |os siguienles casos:

« Cuyando la sociedad haya incumplido su deber de Informar la composicitn
societaria.

» S| dentro de !a cadena de propiedad de socios o accionistas, exista un
titular residente en paraiso fiscal, y el beneficiario efectivo sea residente
fiscal de Ecuador.

« Cuando denfro de la compesicién societaria, del litular residente en paralso
fiscal sea igual o superior al 50%, se aplicard ol 28% de impuesto a la
renta.

« Cuardo dentro de la composicion socielaria, que correspande al titular
residente en paraiso fiscal es inferior al 50%, se aplicara el 28% de

impuesio a la renta en proporcién a su parlicipacion en el capilal de la
sociedad.

Incremento del limite en la deduccion adicional ds gastos para las micro,
pequefias y medianas empresas, del 100% de los gastos de:

+ Capacitecion para investigacion, desamollo e innovacion tecnolbgica, sin
que supere el 5% de los gastos de sueldos.

» Mejoras en la productividac a través de estudios y andlisis de merca do,
implementacion y disefio de procesos, diseno de empaques, sofiware
especializado, sin que supere el 5% de las Ventas.

= Para los exportadores habitueles y turismo receptivo, &l baneficio serd de
hasla el 100% de los coslos y gasios de promocian y publicidad

Les sociedades exporiadoras habiluales y las cque se cediguen a la
produccion de bienes, que reinviertan sus utilidades en el pals, pagaran la
tarifa del 15% (menos 10 puntos porcentuales a ia tarlfa general). A efectos
de oblerer esia reduccion en la tarifa, estas socledades ceberén efecluar el
aumenio dex capital por las utilidades reinvertidas, realizando la inscripcion de
la respectiva escritura hasta el 31 de diciembre del afio posterior a aquel en
gue se generaron las utilidades.
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S. ASUNTOS TRIBUTARIOS: (Continuacion)

Para la determinacion de la base imponible de las sociedades consideradas
microempresas, se deducird US$11,270 {1 fraccién basica gravada con tarifa
cero IR de personas naturales).

Para el calculo del anticipo de impueslo a Iz renta de las sociedades, no se
considerardn las cuentas por cobrar, a excepcidn de las cuentas por cobrar
con relacionadas, los gasios por sueldos, décimo tercers, décimo cuarla
remuneracidn y wsporles patronales al |IESS, y, en 8 caso de los
contribuyantes que maniengan activos revaluados, no consideraran el valor
cel revaito efectuado.

También se excluiran gastos incrementales por generacion de nuevo empleo,
y por la adquisicion de nuevos activos productivos, que permitan generar un
mayor nivel de produccién,

Las sociedades microampresas, sucesionss indivisas, personas naturales NO
obligadas a llevar conlabilidad; vy, las personas Ohligadas a llevar
Contabitidad, cuya mayor fuente de Ingresos NO corresponda a actividad
empresarial, calculardn el antcipo de la siguiente manara: El 50% dal
impuesto causado, menos las retenciones en fuenie que le hayan sido
aefecluadas en & ejercicio,

El Reglamento a esta Ley sa emitid mediante Decreto Ejecutivo No. 476 del 13 de
agosto de 2018 y fue publicado en Registro Oficial No. 312 del 24 de agosto de
2018,

Ley Orgdnice para el Fomento Productivo, Atraccign de Inversiones, Generacion
de Emplec. v Estabilidad y Equifibrio Fiscal:

El 21 de agoslo de 2018, se publict la Ley Organica para el Femento Productivo,
Atraccion de Inversivnes, Generacian de Empleo, y Fetabllidad y Equilibrio Fiscal,
las principales reformas estdn relacionadas con incenlives para atraer nuevas
inversiones al pa's, que enlraran en vigencia en el afo 2019 y son las sigulentas:

Las nuevas inversiones productivas gue se inicien en los seclores priorizados
fuera y centro de !as areas urbanas de Quitoe v Guayaqull gozaran de
exoneracién del impuesto a la Renta y sus anticipos por un periado de 12 y 8
afos, raspeciivamenta. Esta exoneracion aplicaréd solo para acuellas
socledades nuevas o exislenies gue generen ampled nato.

Las nuevas inversiones que se realicen an sectores de industrias bésicas:
Petroquimica, Sidertrgica, MetalUrgica, Quimica Industrial, lendran derecho a
la exoneracion de impuesto a la renta y su anticipo por 15 afioe. El plazo de
exoneracion se ampliara por 5 afios mas, en casc de que las inversiones se
realicen en cantones fronterizos del pais.

Las nuevas microempresas gue iniciaron actividades a parlir del 2018,
gozaran de exoneracion de impuesto a la renta durante 3 afos a parlir del
primer afio en gue genéren ingrescs operacionales, siemore que generen

empleo nelo e incorporen valor agregade nacional en sus pProcesos
productivos,
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ASUNTOS TRIBUTARIOS: (Continuacion)

# Los administradores u operadores de Zonas ZEDE, estan exonerados del
pago de impueste a le Renta y su anticipo, por los primeros 10 afios contados
a parlir del primer afio en que obtengan ingresos operacionales.

» Exoneracion de ISD para inversiones productivas que suscriban centralos de
inversion an

Fagos por importaciones de bienes de capital y materias primas; y,

» Dividendos distribuidos por sociedades domiciliadas en Ecuador
(nacionales o extranjeras), a favor de beneficiarios efectivos v
domiciliados en Ecuador o en el exterior que sea accionisla de la
sociedad que distribuye,

¢« Seelimina el pego minimo dal antlelpo del impuesto a la renta.

s Se eslablece el Impuesto 2 la Renla Unico 3 la utildad en la enajenacion de
acciones, con una tarife progresiva entra el 0% v el 10%.

= Se podra utilizar 2l crédito ributario del IVA hasta por cnco afes.

El Reglamento a esta Ley se emitid mediante Decreto Ejeculivo No, §17 del 18 de
diciembre de 2018 y fue publicado en Reglstro Oficial No. 312 del 24 de agosto de
2018, v establece los procedimientos para operativizar y simplificar la aplicacion
de los beneficios ributarios 2 las nuevaz nversiones. Enfre algunos aspectos que
contempla el Reglamento estan:

= Se clarifica el concepto de nueva Inversion: prevalece el lugar (ciucad) en
donde eecuta la Inversion por sobre la ubicacion del domicilo de la
empresa.

= Oplimizacion del esguema de la devolucion del IVA y del ISD para las
exporlaciones.

= El incentivo para la exoneracion del Impuesto & la Renta es gulomatica para
empresas nuevas, migntras que para las existenles el beneficlo serd en
funcion de |a tasa de crecimiento de sus aclivos.

» Las reinversiones gue realicen las empresas existentes de, por lo meres &
50% de sus ulilidades, les permilird la exoneracion del ISD sobre los
dividendos.

* Se cierran todos los aspeclos que tienen que ver con el Impuesio Minimo para
su eliminacién genuina.

Precios de fransferencia;

La normativa para Precios de Transferercia vigente en Couador dispone que los
contribuyentes del Impuesto a la Renta que hayan efectuado operaciones con
partes relacionadas locales yo domiciliadas ean el exterior, dentro de un mismo
perivdo fiscal en un manto acumulado superior a US83 millones, deben presentar
al Serviclo de Rentas Internas el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas,
que simplemenie es una revelacion de 'as rransacciones de ingresos y gastos por
compainia relaclionada,

Aguelios coniribuyentes que hayan efectuado operaciones con partes
relacicnadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo periada
fiscal en un monto acumulado superior a los US$15 millones deben presentar
adicionzimentsa al Anexo, el Informe |ntegral de Precios de Transferencia.
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S. ASUNTOS TRIBUTARIOS: (Continuacion)

La Admiristracion Tributaria, en ejercicic dé sus faculiades legales, pedra solicitar
mediante requerimientos de informacién a los contribuyentes gue realicen
operaciones con parles relacionadas al interior del pais o en el exterior, la
presentacion de iz informacién conducente a delerminar sl en dichas cperaciones
se aplicd el principio de plena competencia, de conformidad con la Ley.

Los contribuyentes que realicen operaciones con paries relacionadas quedaran
exentos de la aplicaclén del régimen de precios de transferencia, siempre que:

Tengan un impueslo causado superior al 3% de sus ingresos gravables.

Mo realican operaciones con residentes en paises fiscales preferentes, v

No mantengan suscrito con el Estado conirsio para la exploracién y
explotacién de recursos no renovables.

T. CONSOLIDACION DE ESTADOS FINANCIERQS:

Mediante Resolucion No. SCICI.DCCP.G.14.003 del 14 de febrero de 2014, la
Superiniendencia de Compaiiias, Valores y Seguros expidio las normas para la
preparacion y presentacién de los estados financieros consolidados de las
compafilas y olras entidades integrantes de los grupos econdmicos establecidos
por el Servicio de Rentas Internas.

El segundo parrafo del articuio tercero, sxcephia de la mencionada consolidacion
a la informacién financiera de las personas naturales, las empreses cel exterior,
las personas uridicas que no estén baju el control de la Superintendencia de
Compaifiias, Valores y Seguros y aquelles empresas gue hayan sido excluidas de
los Grupos Ecanomicos por el Servicio de Rentas Internas.

En vista que la Compaiiia no esta considerada por el Servicio de Rentas Internas
coma parie integrante de un Grupo Econdmice, no tiene obligacion de presertar
estados financieros consolidados, segin la normaltiva y el articulo tercero de la
Resolucion indicada.

U. CONTRATOS SIGNIF|ICATIVOS:

Centrato con Aerglingas Galdpagos S.A. Aerogal: Con fecha 1 de agosto de 2017,
la Corpafia celebrd un conlralo de arrendamiento, por lo cual percibird
US5743,001, el cual vence & 31 de julio de 2022; la superficie arrendada es de
566.34 m2 de oficinas ubicadas en el local No. 1 del primer piso, 17
estacionamientos y una bodega ubicadas en los subsuelos del edificio “Torre 4"

Contrato con Programa de |és Naclones Unidas para €l Desarrolio (PNUDY: Con
fecha 1 de septiembre de 2017, la Compafla celetrd un contrato de
arrendamiento, por lo cual percibira US$2,528,620, el cual vence el 31 de agosto
de 2022; |z superficie arrendaca es de 2,444.02 m2 correspondientes al segundo

y lercer piso, 21 estacionamientos y 4 bodegas ubicadas en los subsuclos del
edificio “Torre 4",
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U. CONTRATOS SIGNIFICATIVOS: (Confinuacion)

Conlralo con Farmacias y Comisarialos de Medicinas S.A. Farcomed: Con fecha 1
de julio de 2017, la Compania celebrd un contrale de Concesion Comesdial, por o
cual percibird US$18,528 por conceplo de prima Iniclal de integracion y US$2, 717
por concepto de prima mensual de concesion, el cuel vence el 31 de julio de 2024;
le superficie arrendada es de 123.52 m2 ubicados en la planta bajg, de edificic
“Torre 4"

Contrato con Sociedad Industrial Reli S.A: Con ‘echa 1 de abrl de 2017, Ia
Compariia celebré un contrato de Concesion Comercial, por o cual percibira
US$13,280 por concepto de prima inicial de integracion y US$2,213 por concepto
de prima mensua! de concesion, el cual vence el 30 de junio de 2022; ia superficie
arrendadz es de 80.24 m2 ubicados en la planta baja, del edificio “Torre 4"

Conlrato con Caradifalimentos S.A: Con fecha 1 de aoril de 2017, |la Compaiifa
celebrd un conirate de Concesion Comerclal, por 1o cual percibirda US513,536 por
cancepto de prima Inicial de integracidn y USS2,256 por concepto de prima
mensug! de concesion, el cus! vence el 30 de junic de 2022; la superficie
arrendada es de 88,53 m2 ubicados en |z planta baja, del edificio “Torra 4",

HECHOS SUBSECUENTES:

Entre el 31 de diciembre da 2018 y la fecha de emisién de los estados financieros
adjuntos, no han ocumide eventos o circunstancias que, en opinion de la
Administracién de la Compariia, puedan afectar la presentacidn de los estados
financieras o que requieran ser révelados.



