ARRENDATARIA DEL VALLE ARRENVAL CiA, 1L TDA.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO €L 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

Expresado en US Dilures Americianos

NOTA 1.

OPFERACHINES Y ASUNTOS RFLEVANTES

Constituetdn,

ARRENDATARIA DEL VALLE ARRENVAL ClA, LTDA, Es una entidad
de derecho privado, constituida en ¢l Feuader el 01 de septiembre de 2015
medionte eseritura poblica celebrada ante el Notarie Décima del canton Quito,
inserita en el Registro Mercantil €] 24 de marzo de 2016,

(Mjetn Social,

Su achividad principal es la realizacion de actividades inmobilianas, que
comprende la compra venta, alguiter y explotacion de bienes muebles ¢
immuehles, propios o arrendados,

1.4 compaiiia podra dedicarse a las actividades sefinladas por cuenta propia, de
lerceros o asociada con tereeros, en la Repdblica del Ecuador y en el Extranjero.

e igoal forne, se entenderin incluidos en el objeto social los actos que lengan
como inalidad ejercer loy derechos o cumpliv las obligaciones. legales o
convencionales dervados de la existencia y actividad de la compafiia,

dara ¢l cumplimiento de su objeto soctal. la compaitia podrd celcbrar y gjecutar
foda clase de actos y contratos ]."!Lﬂﬁlhdt'rh por la legislacion ecuatoriana.
adguiriendo derechos y contrayendo obligaciones de toda clase.

T3¢ ipual forma ta compafia podrd infervenir como sogi o spcio en la formacién
de toda clase de sociedad ¥ compaias constituidas o por constilwirse cn ¢l
licuador o en el Extranjero, aportar capital a las misnas o adquiric, lener ¥ posecr
acciones, obligaciones o participaciones cn otras compaiiias, lusionarsc,
escindirse o transtormarse en otro ipo de compaiia.

Aprobacion de tos listmdos Financieros,

los estados financieros de ARRENDATARIA DEL VALLE ARRENVAL

CIA. 1,TDA, por el afio terminado el 31 de diciembre de 2019. ian sido
citicdos con la auterizacion por parte del Representante Legal de la Compaitia
el 7 de junio del 2020, ¥ posterionmente seran puesios a consideracion de l Junta
General Ordinaria de Socios para su aprobacion y publicacion.
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NOTA 2.

PRINCIPALES PRINCIPIOS Y/O PRACTTCAS CONTABLES

2.1 Bases de presentacion de los cstados financicros

Los estados financicros adjunios son preparados de acuerdo con Normas
Intemacionales de Informacion Finaneiera para Pequenas y Medianas Empresas
(NI PYMESY emitida por el Consgo de noimas  Internacionales  de
Contabifidad {(TASB), tas cuales requieren gue la Administracion efectiie ciertas
estinaciones v ulilice cieros supuestos, para determinar fa valuacion de algunas
partidas inclutdas en los listados Finuncieros y efectunr las revelaciones que se
reguiere presentar en los mismaos, Aun cuande pucda llegar a diferir en su efecto
final. la Gerencia considera que las estimaciones v supuestos utilizados fucron
lus adecuados ¢n las circunstancias. Tos Estados Finaneieros estan preseutados
it dolures americanos,

Las principales politicas contables adopladas en la preparacton de estos estados
financieros. Tal como 1o requicre la NUF 1. estus politicas lun sido delinidas en
funcion de las Normas Internacionales de Informacion Financiera para Pequetias
y Medianag Dmpresas (NI PYMES) vigentes aplicadas de manera untforme a
dos los periodos gue se presentan.

Lo preparacion de los estados financieros conforme alas Normas Internacionales
de Informacion Financicra para Pequenas v Medianas Finpresas (NI PYMIES)
requiere el uso de estimaciones contables. También exige a la Administracion
Gue ejerzn su juicio en el proceso de aplicacion de las politicas contables dc la
Coanpadia

En fa Nota 3 se revelan las dreas gue implican un mayor grado de juicio o
complejidad o las dreas en donde los supuestos y estimaciones son significativos
para la elaboracion de los estados Iinancieros. Debido a la subjetividad inhereinte
en este proceso contable, los saldos de las mencionadas cstimaciones en los
resultados finades pueden diferir de los montos estimados por la Administricion
al clerre de cada gjereicio,
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A la fecha de emision de estos estados financieros, se han publicado comicndas,
Mujoras & Bierprelaciones a las normas existentes las mismas que 2om e
aphicacion obligatoria para la compaiiia gencrando los siguientes benelicios:

a) lis un medio eficiente para atraer nuevos caphiales a la compaiia por medio
de los estados financieros con base a NI, la empresa serd facilmente
comparable con diferentes alternativas de inversion en otros paises,
provocands nuevas fuentes de fingnciamiento globalizacion de mercados,

b} Offecen un entendimiento de una fomua mas integral de la informacion
linancicra bajo NiN ya que no solo serfa pura el fisco y los propietarios
de fa empresi. sino lambién para los acreedores, inversionistas y of
mereado de capitales,

¢b Presenta un valor ids real de la empresa y son una fuente de
transpurencia para benelicio de los lomadores de decisiones en la
arganizacton.

Ixisten 16 Normas vigentes las cuales son las siguientes:

SHE T Addopeiin por Prinera Verde bs Nomus Inepacinnks de
Tnitorameeaon | Wi

NI 3: s Bashs on Aeciones |
I

PNIF 3z Cambiracaess de Nepocios

MU Contrats dle Seoun

IHT 3 Activars e Correntes Mardenidie: pari b Vema v Operacanes
Dot mmndas.

NF &: Bxplsracin v Evabiacin de Reconws Mueraks
NI 7 Instaumenties [Finaiacieros: Infsrmeion u Revebir
T & Seementis de Cperackin

[NLF 9: lnvrnmentos Financieros 1
NIIF 10 Estados Finienss Consolibidos i

NI T3 Acierdos onjuitus

P 12 Infomraeion o ReveRir salie Participackonme en Cns Furdades
NI E3: Mediciin del Valor Reanalie
WHLE 14 Coenis de Dilernpentos de Activadades Resubadas
NATE 152 Digreses de Actividades Ordiirias Procedentes de Costrtos con [Susiiose a NIC T RIC 1R CINGIFLE (318 v
Clerles SIC 11, Apleacsn Kelmactai. Yigente desde
Stituie o 10 17, CINI 4. SIT 15 v 27, Pueds
e [or Wi apheacion kempeam, pero sob § s
aplica larubidie b NIIF 13, Vigende deste Enero
pUIRY

I M Aremdirmenios
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lxisten 14 interprelaciones o fus Nowmas [nternacionales de Ilbrmacion
Finaneicra NIEF Jas cuales son las sipuientes:

CINIE 1: Cainbiog en Pasivos Fxistentes r:ur_faﬁrn del Servicin,
Hestueaeion y Simikares

CINNTEF 2: Aportaciones de Sockos de Fotidades {_n{‘-mmmﬂa e ]
Istrenentos Simikeres

AN 5: Derechios por b Participacién en Fondos para ¢l Retira Jdel
Servicio, la Restawracion v b Rebabilitacion Medivambiental

CINIFE 6: Obligncimes surpidas de ki Participacion en Mercados
Ispeciticos- —Residuos de Aparatos VEctricos y Flecirdnicos

CININ 7: Aplieacion del Procedimiento de Re expresion segdin ks NIC 29 i
Intormewion Vinanciera en Peonomias | liperintbcionarns

CINHEE 10! Informmeion Fioanciera Intermedia y Deterioro del Valor
CINNE 12 Acuerdos de Convesion de Servicios
CANHIE T4: NIC 19— Linite de un Activo por Beneficios Delinkloy,
Obligacion de Mantener un Nivel Minimo de Fianciacion y su Interacciin

CINIE 162 Cobenuras de una Imersm New en un Negocio en ol
{ixuanfero '
CINIE 17: Diswribnciones, a fos Propietarios, de Activos TIstintos al
Lh.Llwu

5% Nlll 19: Cancelbwedn de Paskeos Financieros con listrumentos de
FPrateiinc o

CINIE 20: Costos de Desmonte en by Fase de Produceion de una Mina a
Ciel Abierto
CINIE 21 Gravanwrnes
CINNE 22: Transaccmnes en Moneda Pxtranjers y Contra prestaciones
Anticipadas

1.a Compaiiia esting que la adopeidn de las enmitendas a las N1 antes deseritas.
asi como de las nuevas NI no tendrd un impacto significative en los eslados
flamcicros en el gjercicio de su uplicacién inicial,

2.2 Muoneda funcional v monedy de presentacion

Ias partidas en los estados linancicros de la Compaitia se expresan en tn moneda
del ambienie ceondmico primario donde opera la entidad {mencda funcional),
[.os estados linancieros se expresan on dolares estadountdenses, que s la
moneda funcional y Ta moneda de presentacion de la Compaiiia,
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2.3 Efectivo
[ elective vy fundos rotatives v de proyectos se compone de Tos saldos del
efective disponibie en caja y bances, sujetos 4 un riesge poco significative de

cambiosg e sie valor,

2.4 Activos v pasivos finaneicros

2,41 Clasificacitn:

La Compafia clasifiea sus activos nancicros en las sippientes categorias:
“activos financieros a valor rwonable o (ravés de ganancies o pérdidas™, “cuentas
por cobrar”, “aetivos (inancieros mantenidos hasia su vencintiento™ ¥ “activos
financicros disponibles para la venta™. Los pasivos financieros se clasifican en las
siguientes categorias: “pasivos nancicros o valor meonable a iravés de panancias
¥ pérdidas™ ¥ otros pasivos linancieros™. La clasificacion depende del propdsito
parat ¢ cual se adguinieron los activos @ contralaron fos pasivos financicros. La
Administracion determing la clasilicacion de sus aclivos Noancieros a ke fecha de
s1 reconocimiento micial.

La Compaftia manliene activos iinancieros en [a categoria de “cuenlas por
cobrar™, Ln cuanto a los pasivos {inancieros. la Compaiifa solo mantiene la
categoria de "olros pasivos financieros™. [as caracleristicas de los referidos
instrumentos linancieros se explican a continuactdn: Las cuentes por cobrar
comurciales ¥ otras cuentias por cobrar son activos financicros con pagos Ajos o
determinables, en el momento imeial son repastradas a su valor razonable.

{a) Cuentus por Cobrar

Representados en el estado de sitwacion financiera por las cucnas por cobrar
comerciales, Son activos financicros no derivados que dan derceho o pagos fjos
o determinables v que no cotizon en un mercado activo, Se incluyen en el uctivo
corriente, exceplo por los de vencimiento mayor a 12 mescs corludos desde a
fecha del estado de sttuacidn linanciera.
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i} Otros pasivos mancieros:
Representados en el estado de situacion financiera por proveedores, Se incluyen
en ¢l pasive corriente, exeepto por los de vencimdento mayor a 12 meses

contadaos a partir de la fecha del estado de situacion financiera.

2.4.2  Recpnocimicnio y medicion inicial ¥ posterior -

Reconocimiento -

[ Compailia reconoce un active o pasive fmanciero en ¢l estado de stuacion
fimancicra 2 la fecha de la negoctacion y se reconocen cunnde se comprometen
o eomprar o vender el activa o pagar el pasivo,

Medicion inicial -

I.08 activos v pasivos (naacicros son medidos inicialmente a su valor razonable
mis cualyuicr costo atribuible o la transaccion, que, de ser sigmiicalivo, es
reconocido como parte del activo o pasive; siempre que el activo o pastvo
limanciceo no sea designado como de valor razonable a través de gananwias y
pérdidas, Con posterioridad al reconocimicnto inicial la Compaiiia valoriza los
mismos como se deseribe o continuacion:

Medicidn posterior -
A Préstamos y cuentas por cobrar

Qe miden al costo amortizado aplicando el método de interés etectiva, n
especifico. la Compafiin presenta la siguienie enenta dentro de esta catcgoria

i) Cuentas por Cobrar. - la empresa mantiene una politica e crédito de
30 dias, Im casos especiales la politica de erddito se extiende
normalmente hasta 90 dius, en que ¢l eliente solicite ¥ previa
autorizacion de pereneis se concede un ceddite o plazo mayor. Lay
cucentas por cobrar comerciales incluven una provision para redueir su
valor al de probable realizacion. Dicha provisiin se conslitilye en
funcion de 1m andlisis de la probabilidad de recuperacion de lus cuentas
por cobrar. Las vartaciones de Ta provisién se reconocen en ¢ estiado de
resultados del periodo,
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b} Otros pasives financieros
Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando

el métode de interds electivo, [in especifico, lo Compaitia presenta las
siguienies cuentus dentro de esta categorta:

i) Cucntas por pagar comerciales: Son obligaciones de pago por
servicios adyuiridos de proveedores en el curso normual de ios
negocios. Si se esperan pagar en un aio 0 menos se clasifican como
pusivas corrtentes. de lo contravio se presentun como pasivos ne
corrientes. Se reconocen 4 su valor nominal que es equivalente a su
costo amortizado pues no generan intereses y son hiquidabies en
plazos menores a 30 dis.

Loy wetivos financieros que se miden al costo amortizado, son probados por
durerioro al 1inal de cada periodo,

Bl importe de La pérdida por deterioro del valor para un préstamo medido al costo
amoriizade es i dilerencia entre el importe en libros ¥ los Nujos de clectivo
estimados futuros descontados a la tase de interés electiva original del activo
fimancicro,

Kl walor en libros del active Masnciero se reduce por la pérdida por deterioro
direclamente, excepto para las coentas comerciales por cobrar, donde ¢l imporle
ent libros se reduce a través de una cuenta de provision.  Los cambios en el
finporte en libros de lo coenta de provision se reconocen en el estado de
resultados.

Las pérdidas por detertoro pueden ser revertidas micamente si la reversion esta
objetivamente relacionada con un evento ocurrido despuds de que la pérdida por
deterioro tue reconocida. Al 31 de diciembre del 2019 v 2¢HE Ja Companiia ha
constituido provisiones que se presentan como menor saldo de las cuentas por
cobrar clientes
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2,5 Propiedades de Inversion

Son agueltas mantenidas para producir rentas, plusvalias o ambas (incluyendo
las propicdades de inversion en construceion para dichos propasitos) v se mider
inicialmente al costo, incluvendo los costos de la wansaccion, Luego del
feconocimicito inicial. las propiedades de imversion son registradas al costo

menos la depreciacion acumulada y el imporie acumulado de las pérdidas de
defenorn de valor,

Las propiedades de inverston se deprecian de scoerdo 2 su vida ) v valor
residuad determimados mediante avaldos realizados por personal independiente.

Deterioro de activos no financicros

Los aclivos sujelos d depreciacion se someten a pruebas de deterioro cuando sc
producen eventos ¢ clreunstancias gue indican gue podria no recuperarse su
valor en libros,

as pérdidas por detenoro corresponden al monto en el gue el valor en libros del
active excede su valer recuperable, LI valor recuperable de los activos
eorresponde ul mayor entre ¢l monto nele que se oblendria de su venta o su valor
en uso. Para efectos de la evaluacion por deteriore, los activos se agrupan a los
niveles mas peguefios cn los que peneren fluyjos de electivo identilicables
(unidades generadoras de electivo). Los saldos en libros de actives no
limneieros que han sido ohjetoe de castipos por deterioro se revisan a cada techa
de cierre de fos estados flnoncieros para veriticar posibles reversiones del
deleriorn,

In el case que ¢ momo del valor libros del acnve exceda a su monto
recuperable. ln Compaiia registra via pérdida per detenoro en los resuliados del
cjercieio. La Administrucion ha realizado los andhisis pentinentes y considera que
ne se lan producido cventos que indiquen que sus activos no lnancicros
signilicativas no podrian recuperarse a su vaior en libros,
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2.6 'roveedores

Las cuentas comerciales por pagar son obligaciones basadas en condiciomes de
crédito nommiales ¥ no fienen infereses, 1.os impories de lus cuentas comerciales
per pagar. denominados en moneda extranjera se convierten a Ja unidad
monetania (dolares) usando a2 tasa de cambio vigente en la fecha en e se
registra. Las ganancias o pérdidas por cambio de moneda extranjera se incluyen
N Qlros INgresos o it olros gastos l't:f-.'pl.:cli vamente,

1 gasto por mipuesto a fa renta del afio comprende el impuesio a [a renta
corriente ¥ el diferido, El hmpuesto se reconoce on el estado de resultados
integrales, excepto cuando se frata de partidas gue se reconocen directamente en
el patrimonio, En este caso ¢l impuesto lambién se reconoce en otras resuhados
miegriles o directamente en el patrimonio.

2.7.1 lmpuesto a la renta corricaic

Ll carga por linpuesto o o renta corviente sc caleula medianie to tasa de impuesto
aplicable u tas wilidades gravables y se carga 1 los resultados det adio en que se
devenga von base en ¢l impucste por pagar exigible, Las normas tobutarias
vigentes establecen una iasa de impuesio mixto, de acuerdo a la composicion
sovieturia de cada Compafiia y su domiciliacion especilicamenle. para los
regimencs fiscales preferentes se considera el 28 % vy 25% y para reginenes
domiciliados en euador se aplicard ¢l 25% v 22%, y en ¢l caso de que a
participacion sucictaria sca igual o menor al 50% se aplicara la tarifa del 28% v
25% porcentualmente de las wilidades gravables. En el afo 2074, las normas
tribularias vigenles establectan una tasa de Impuesto del 229% de s wilidades
gravables, la cual lue aplicada por la Compafiia. A partir del cjercicio [iscal
IO enied en vigor la norma gue exige el pago de un “anticipo minme de
impuesto o la renta”, cuyo valor os calculado en luncion de las cilras reportadas
el afio anterior sobse el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos v gastos
deducibles, (4% de los ingresos gravables y (0.4% de los activos.

La refertda normia establecio que en caso de que el impuesto a la renta cansado
se quenor que el monto del anticipe minimo, este Gltimoe s¢ convertird ¢n
impuesto a la renta delinitivo, a menes que el coniribuyente solicite al Servicio
de Rentas Internas su devolucion, lo cual podria ser aplicable. de acverdo con la
nortna que Hge la devolucion de esle anticipo.
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2.7.2 Impuesto a da renta diferido

El impuesto a Ia renta diferido se provisiona on su wotalidad. par ¢l nwetodo del
prasiva. sobree las diferencias temporales que surgen enire las hases tribuiarias de
aclives y pasivos v sus respectivos valores mostrados on los estados financieros.

EFimpuesto ala renta diferide se determing usando tasas trilnarias que han sido
promulgadas a la lecha del estado de situacion financiera y que se espera seran
aphicables cuando el impuesto a Ja renta diferido activo se realice o el impuesto
a la renta pasivo se paguc, Los impucstos a la venta diferidos activos slo se
reconocen en lamedida que sea probable que se produzean benciicios tributarios
futures contrar los gue se puedan usar fas difercncias temporales. Los saldos de
impuestos a1 renta diferidos activos y pasivos se compensan cuando exista ol
derecho Jegal exigible a compensar impuestos actives corrienles con impuestos
pusivos corrientes y cuando los timpuestos a la rentu diferidos activos v pasivos
se relactonen con famisma autoricad ributaria. Los impuestos dileridos activos
gque se peneran de [os derechos por amortizacion de las pérdidas tributarias son
reconocidos Unicamente cuando existe evidencia razonable de que estos sc
recuperaran en el tempao.

Al 3T de dictembre del 2009 ¥ 2008 Ta Compailia no mantiene impuesios o la
renta dileridos.

2.8 Provisioncs

Las provisiones se reconocen cuando la Compaiiia tienc una obligacién presenie
(va sea legal o implicita) come resultado de un sueeso pasado. es probable que
ta Compadia tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios
ceondmicos. para cancelar ia obligacion, ¥ puede hacerse una estimacion fiable
del importe de la ohligacion.

or largns periodos de servicins

i:) costo de los benelicios definidos (Jubilucion patronal v bonilicacién por
desahucio) es determinado wilizande ¢l Métado de la Unidad de Crédito
Proveciada, con valoraciones acinariales realizadas al tinal de cada perindo. La
totalidad de las ganancias v pérdidas actuariales se veconocen en ¢l estado de
resuftados, Los costos de los servicios pusados s¢ reconocen inmediatamente en
la medida en que los benelicios va han sido otorgados. de lo comtrario, son
anortizados utilizando el mélodo de linea recta en ¢t periodo promedio hasta
que dichos heneficivs son otorpados. Al 31 de diciembre def 2019, las
provisiones fueron consideradas suflcientes.
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2.10 Participacion a Trabajadores

[ Compaiiia reconoce un pasive ¥ gastos por Ja paricipacion de los
trabajadores en fas milidades de la Compadiin. ste beneticio se ealeula a la tasa
del 153% de las utihidades liguidas de acuerdo con disposicioncs Jegales.

2.11 Reconocvimiente de ingresos

[Los tpresos se reconocen cuando es probable gue los heneficios econdmicos
asoctadog o la transaccion Huyan a la Compaiiia ¥ ¢l monto de ingreso pucde ser
medido confiablemente, independicnicmente del inomenio en que se genere ¢l
pago. Los ingresos se miden por el valor razonable de la contraprestacion
recibida o por recibir. eniendo en cuenta las condiciones de pago deflinidas
contractutinente.

2,12 Costos v Gastos

LLos costos ¥ gasios se registran al costo histortico.  [os costos y pasios se
reconocen 4 medida que son incurridos. independicniemente de la fecha en que
se haya realizado ¢ pago. y se repistran en ¢l perfodo mis cercane en el yue se
conoeell.

(ispacio en Blanco)
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NOTA 3L

ESTIMACIONES ¥ CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financieros requiere que fa Administracion reatice
estimaciones y utilive supucstos que afectun los montos ineluidoy en estos estados
ii:uzlmicms ¥ sus notas relactonadas, Las estimaciones realizadas v supuestos
utthizados por la Compufiia se encuentran haswdus en ta experiencia historica,
cambios en la indusiria ¢ flormacion suministrada por luentes externas
catificadas. Sin embargo. los resultados linales podeinn  diferir de las
estimactones bajo ciemas condiciones. Las estimaciones v politicas contables
stpilicativas son delinidas come agquellas que son impotiantes para reflojar
coriceltmenie la situaeiin financiera y los resultados de fa Compaiiia y/o las que
reguieren un alto grade de juicio por parte de Ja administracion.

Lais prineipales estimaciones y aplicactones del uriterio profesional se encuentran
relacionadas con Jos sigutentes conceplos:

techa que se considere necesario, se analiza ¢l valor de los activos para
determinar si exisie alghn indicio de que dichos activos hobieran sulvido
una pérdicda por deterioro. o case de que exista algim indicio se realtza
g estimacidn del importe recuperable de dicho activo. $i se trata de
activos  wentificables que no gencran flujos de efectivo de forma
independiente. se estima fa recuperabihidad de la mudad gencradora de
clectivo a la que pertenece el aclivo.

Dreterminar 81 los activos han sulvido deteriore implica el edleulo del valor en uso
de las unidades generadoras de electivo. Tl cialeulo del valor en uso requiere que
Il Compatia determine Tos Mujos de electivo Tuturos que deberan surgir de las
unrdades generadoras de efectivo y uni tasa de descuento apropiadu para caleuiar
el valor presente. n el easo de que ¢l importe recuperable sca inferior al valor
neta en dibros del activo. se registra fa correspondiente provision por pérdida por
detenoro por la diferencia, con cargo a resultudos,

Las pérdidas por deterioro reconocidas on un aclivo en periodos anleriones son
revertidas cuandu se produce un cambio en las cslimaciones sobye su imporie
recuperabte incrementande el valor del activo con abono a resullados con el
Hendte del valor en libros que el activo hubiera tenido de no haberse reconocide
la pérdida por deterioro,

o Propicdad. Planta_y Liguipo: La determinacion de das vidas dtiles de
depreciacion se evilan al clerre de cada ado.

e Drovisiones_por beneficios_u_cmpleados largo plazo: Las hipotesis
empleadas en el cileulo actuarial de jubilacion patronal y desabncio. PMara
lo cual wiliza esiodios actuariales practicados por profesionales
independientes.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRF. DEA, 2019
_E_!LE_I'EH}E](L en U8 Délares Americanos

NOTA 4.

ADMINISTRACION DE RILSGOS
4.1 Fuetores de viesgos financieros

Ear el curso normal de sus negocios v aetividades de tinanciamiento, Ia Compaiia
Csid expuesty a distintos ricspos de nataraleza inanciera gue pueden afectar de
manera niis o menos significativa al valor econdmico de sus Mujos y aclivos v.
on Conseouencia, sus resuliados,

lLa Compartie dispone de una organizacion v de sistemas de informacion,
admimistrados por Ia Adwinistracion, que permiten identificar dichos riespos,
determinar su magnitud, proponer a tos Socios medidas de mitigacion, cjecutar
cdichas medidas v controlar su efectividad.

A continuacion, se presenta nia definicion de los resgos yue entrenta la
Compaiiy, una caracienzacion y cuantilicacion de éstos y una deseripeion de las
muclicdas de mitigacion actualimente en uso por parie de la Compafiia, st cs ¢l caso,

ab Rieseo de eredilo:

EI nespgo de enédito es el riesgo de pérdida Onancicra que enfrenta la
Compaltia si un clicnte o contraparte en un instrumento flinaneiero no cumpie
con sus obligaciones contiaciuules, ¥ se origing de las actividades de
operacion, principeimente de Tag cuentas por cobrar comerciales. [ riesgo
relacionado con erédilo a cuentes ¢s gestionado en base a lo establecido en
list poiflicas, procedimientos y controles de la Compaiita, Se han cstablectdo
limites de crédito para todos los clientes en base a calilicaciones exicernas o,
de no estar dispotibles, de acuerdo con los eriterios de cablicacion interna,
La calidad de los eréditos de clientes cs evaluada detalladamente v log saldos
excepcionales son constantementic monitoreadas, La gestion de los eréditos
comerciales ticne por objelo sostener ¢l erecimiento ¥ ka rentabilidad de la
Compaftia mediante o optimivacion de la nulizacion  de activos v
manteniendo los riesgos a un nevel aeceptabile, No existe tna concentracion
sienificativa de créditos por o tanto., se considera que ¢l ricspo de crédilo en
ESI08 CAS0S €5 MInimo,

La Compatia mantiene su efcctivo en instituciones Iimancieras con las
sigutentes calificaciones:

Cabficacion
Fatidad fimaicieea 2019 2018
Lanco Pichincha C.A AAA- AAA-
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NOTA A

ADMINISTRACION DE RIESGOS Continwacion.../
1) Ricsgo de liguides:

Los Socios. sespoansables finales por la pestion de Vguider, han estabiecida
m marce de trahajo apropiade para la gestion de lquidez de mancera gue fa
adiministracion pueda manejar los requermientos de financimmiento # corto,
mediano v largo plazo. asi como 1a gesiion de ltquidez de ta Compaiia, [os
inuresss de la Compaitia correspondieron principaimente i la venta de bicnes:
estos valores fueron eobrados regularmente cada mes.

i cuadro a continuacion analiza los pasivos linancieros de la Compaitia a la
lecha del estado de situacton linancien hasta la fecha de su vencimiento. Los
pasivos linancierns incluyen en ef anilisis si sus vencimientos contractuales
son esenciales para la comprension del tiempo de los Hujos de clectivo. Los
montos revelados en el cuadro son los Mujos de electivo no descontados,

AL de diciembre de 2019 Menos de | af e ly3afon
Cuontias por Pagar Comercies AFAO5R B

AL de diciembre de 2048

Cueniis por Pagar Comercizks 2 TTO -

1.2 Administracion del riesgo de eapital

1La Comprnla adminisira de nunera activa una base de capital para cubrir los
ricsgos inberentes en sus actividades. 1o adecuac ion del capital de la Compafiia
os monitorcada usando, entre otras medidas, tos ratios establecidos por la
gerencia, Los objetivos de la Compaiia son: (i) sulvagnardar la capacidad de la
Compaiiia pasa continuar operando de manera que continge brindando retorneos
alos socios y beneficios a los olros paricipantes; y. {il) mantener una fuerte base
de capital para apayar ¢l desarrollo de sus actividades.

La Compaiia mantiene ratios de apalancamicnto oo significalivos, ya que
mantiene un bajo nivel de endeudmmiento con lerceros fremle 4 SUs Activos

liguidos.

e
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NOTA 4, ADMINISTRACION DE RIESGOS Continuacid n.../

l.os ratios de apalancamiento al 31 de diciembre fueron los stgnenies:

2019 2008
Recursos de Terceros 4305883 29.770,30
Menos: Litectivo {16.092.3) (7.0040,00)
Peuda ne 26,966,513 22.770,30
Tota! Parimomio 60311236 B2 629 710
Capital total L 630.078,89 625,400, ()
Ratio de apakwmcamicnio 4.28% 3.64%

NOTAS, INSTRUMENTO FINANCIEROS
Categorias de instrumentos financicros

A contiraacion, se presentan los valores libros de cada categoria de instrumentos
financicros al cierve de cada ejercicio:
KB {1}

Comente Mo Cumienie Corrient W U

Activos financienns medidos 20 costa

Rame | fL03.30 . FAIGE
Activos Baaneieros medus 2l costa amertiado

Cuenlas pir Cobrar Cemercikes

Totah activin financicros D - TR0

Pagivis {aoeic s wedidos ol costo amorizd
o por Piiar Conercinhes 4103883 - 20 7030

Tonl pasivos linancieros 435850 - 937030

Valur razonable de instramentos financierns

i:l valor en libros de cuentas por cobrar comienles, clecttvo vy cguivalenie de
electivo, v otros actives v pasivos financieros se aproxima al valor razonable
debido a la naturaleza de corto plizo de estos instrumentos.



ARRENDATARIA DEL VALLE ARRENVAIL C1A. LTDA.
NOTAS A 1.OS FSTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
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NOTA 6, EFECTIVO
I resumen del Liectivo y Lguivalentes de Ffcetivo, es como sigue:

2019 2018

- 5.000.040

Catjut
Bancos TH.O02 30 2 MO0
Taial 16,002, 30 T.000.00

NOTA 7. PAGOS ANTICIPADOS Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR
Ul resumen de Pagos Anticipados v Otras Cuentas por Cobiar, es como sigue:
2019 RIS "

Pagox ¢ Impucstos Anticipadoy
4.100.00

Antiipn Provecdores -

Fpuestos Anticipados Preduales 8.859,02
Yok 855902 < 100,00

{lispacio en Blancw)
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NOTA 8.

NOTA N

PROPIEDADES DE INVERSION

b resumen de Propiedades de Inversion, es como sigue:

Terremos

Testal

iy L

621,360,000

28

621 300,00

Bl detalle de Propicdades de Inversion, es como sigue:

Lote de Terreno Ulbisueda en el cdn Samo
Nouninge adguirilo a Camnita Orddnes ndenie
eseritra de compra vent el G40un2013 ante notario
lerzerss del canlon

Lo ghe “lerrears Ulbicudo en el canion Sano
Damings adauicido a Cannita Ordonez. mediante
escrittra de compra venta el [4/A0/201 2 ante
ot i o del cantdn

Lote de derrone Ubicado en el cantdn Lidacunga
adgjuivido 2 ks hermanos Baca Hondlla v b Sea
Marlies Bonilia nediuse escritam e cosnpra venta el
R0 14 ante notarks primeso del canton

Lote de lerreno Lbicado en el cantin Ruiinbui
sduirido o Ol Bussailo mediante escrilua de
compra venla e 28AT 2008 anke notdrky sepundi
del carin

lotal

2
L

CUFNTAS POR PAGAR COMERCIALES

621.300,00 621,300,00
2019 MR

39300410

144000

A00.000,00

[ 300, 564,01

A21.300.00

593041400

314011

SO0L0D0, 00

| 3. 560,00

a2 1, 300,00

11 resumen de Cuentas por Pagar Comerciales. es como sigue:

29

Provecdores Localkes Relocionados

43,058,583

Tewal

43 058 43

—— — i

29.770,30

T 39.770,30
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Expresado en US ¥ilares Amcricitnos

NOTA I,

NOTA 1L,

GASTOS ACUMULADOS Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

b resumen de Gastos Acumulados v Otras Cuentas por Pagar, es como sigue:

2019 o1
IVA por Papar 56,00 :
Linpuesto @ v Renw por Pagar (i) 24.13 s
Total 80,13 -
- =

{i)VerNoall
IMPUESTO A LA RENTA
a} Sitwaeion fiscal

[3e acuerdo con la normative eibutaria vigente. fog afos 2015 a 2019 estan
supelos 2 ima posible fiscalizacion,

by Concitliacidn tribuiaria — contahle

2080 Mk
Calenlo Participacion Trahajadores:
| lickaeel (2*erlih) del Bjescicio hlg, 7 isel027y
Base Imponible 618,79
Caleuln Impuesto a la Renta:
Litldad (Perdida) def Ejescico 618,79 {86102
{ -} Ciastos No Deducibles g g
Pérdida Sujeta a Anonizackn bk 70 (R610,27)
Hase Impuesto a ks Renty 2% 2%
Tmpriesto a b Reota 136,13

(-} Anlicipo lnpuesto a bt Renta -
{-) Rewenciones en b uente del Ao 112,00
(-] Retencion 81D

Tpuestis a b Renla por Pagar ¥iu
(Cpédite Tribidarko a Favor del Contribuyenie] 2413
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POR EL ANO TERMINABO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2o
Ex

NOTA 12, GASTOS POR SU NATURALEZA

La composicidn de gastos se mnestra a continuacion:

2018
Doterinein Costo de (rastos de
L A __ Venws Operacion Totai

Costo de Ventas

Ipaestos ¥ Contribuciongs - 4.565,64 4.565,64
Honoranps

Suministros v Malerales

5 $51,70 551,70
- 511734 3.117.34
2018
Ei Costo de Craslos de
"\I =i k a —_

i e Ventas Operacion Lotal
Costo de Venas - " .
Impuestos v Contribuciones - 722274 72214
Flonorarios - 35000 350,00
Suministeos v Maerikes

2 1.037.53 [.037,53

= 8.610,27 R.OI1tL27
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NOFTA 13,

NOTA T4

NOTA 15

PATRIMONIO

Al 31 de diciembre del 2019, ¢f capita) social es de US $ 626.300,00 divididas
en (12,630 participaciones ipuasies, acumulativas ¢ indivisibies de un dolar (LS
£ 1000 cada una, La nomina de Socios es la siguiente:

=4 M, €l bk
SOCIO i) )
Participmcion  Marticipciones Social
i e AL 7, e el ]
Lalwein Giivvanny | ogaiio Ochoo (LA, 250 250000
Fenny Carsling Laogaita Cchoa e 250 2.5,
Ped i Tabvio s © delion A s Y 63 |_"1_i'.i-| 62 1. MHLI)

RESERVA LFGAL

e acuerdo con disposiciones lepales, por lo menas el 5% de ia wtilidad anual,
debe ransterirse a la reserva legal hasta completar ¢l 20% del capital pagado de
la Compaiia. [ista reserva ne es disponible para el pago de dividendos en
clective, pero puede ser utilizada pars aumentos de capital,
CONTINGENCIAS

Situgcion Trbutariy

Lo autoridad (iseal mantiene ¢l derecho de revision de la situacion tributarm de

la Compaiiia, si hubicra consideraciones de impuestos, estos y  los
correspondicntes intereses ¥ multas serdn imputables a ta Compaiiia
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NOTA 16,  EVENTO SUBSKECUENTE

' i af " 23 T I 15 4
Litre el 31 de diciembre def 2019 y |y fecha de preparacion del intorme de los
auditores extemos. se produjo ol signiente evento:

Ll gobiemo nacional del Bevador a partir del 17 de marzo del 2020, decreta la
Emergencia Sanitaria por el brote de In enfermedad Corona Vies 2019
(COVID-19). Dicho acontecimiento conlinda con su rapida evolucion porilo cual
ha side dectarada pandemin a nivel mundial. Bl COVID-19 ya ticac un impacto
signiticativo en los mercados tinancieros globales, reperentienda principaimente
en ¢l desarroilo de a ceonomia dei pafs, causando implicaciones contables Pl
muchas entidades estas implicaciones impactun principalinente en;

terrupeiones en la produceidn. Cortes en la cadena de suministros
indispostctén del personal Reduceton de ventas, ganancias o ¢n Ja produetividad
Clerre de instalaciones y tiendas Retrasos en expansion planeada para el neguocio
Imposibilidad de oblener financiamiento Incremento en la volatilidad cn los
valores de Insuumentos Vinanecicros Reduccion del tarismeo, interrupeion de
viajes que no sean esenviales ¥y en actividades deportivas. cullurales entre ot s,
or [o tante, las entidades deben considerar los coda ver mayores electos del
COVID-1Y. como resultado de su hmpacio negativo on la economia global ¥ en
los principales mercados de capitales. Lus entidades deben  considerar
cuidadosamente sus cireumstancias nicas v su exposicion a riesgos cuando
anilicen en que forma los eventos recienies pudhesen alectur su reporte
financicro, Bspeciicamente a considerar lo siguicnte Deterioro de actives no
Imancicros (ocluvendo plusvalia) Valeracion de inventarios Provisidn para
pecdidas esperadas. Medicion al valor de mercado Provisiones pars contratos
onerosos. meumplimientos de convenios Negocio en marcha. Mancjo de riespo
de liguider Eventos pesteriores a la fecha de reporte Relaciones de cobertura
Recupericiones de sepuros  relacionadas con interrapeiones del negocio
iteneficios por culminacion de relacion laboral Condiciones ¥ modificaciones de
compensaciones basadas en ¢l desempeno de acciones Consideraciones de
contingencias por acucrdos  confractuales  Modificaciones  de  acuerdos
contractuales Consideraciones fiscales {es especial la recuporabnlidad del
pmpuesto diterido uctivo), Al 3T de ghicigmbre del 2019, no podenios determinar
si tas aperactones de Ya BEndad ho sido iectadas por ¢l COVID-19, debido que
este becho ocurrio marzo 2020 fecha pmi\griur al cicrre del periodo,

Por lo tanto. los Iistados Finandieros adhmbos no incluyen ajustes relacionados
con el COVID-19 que fa enlidiad deba reéyelpr como inceridumbres materales

por impacto del COVID-19 enfdichpy
I
N

SR LUIS LOGANA QUISHPE 7 SR PATRICIO YEPEZ MOREANO
GERENTE GENERAL CONTADOR GENERAL
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