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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A la Junta de Directorio y Accionistas de
Modercapital S.A.

Guayaquil, 25 de octubre del 2018

Opinién

Hemos auditado los estados financieros de Modercapital S.A. (la “Compafifa”} que comprenden el estado
de situacion financiera al 31 de diciembre del 2017 y los correspondientes estados de resultados integrales,
de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por afio terminado en esa fecha, asi como las notas
explicativas de los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos
materiales, la situaci6n financiera de Modercapital S.A. al 31 de diciembre del 2017 y el desempeifio de sus
operaciones y sus flujos de efectivo por el por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF).

Fundamentos de la opinién

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIAs). Nuesiras
responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen méis adelante en la seccién
“Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros”.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
apropiada para expresar nuestra opinién de auditoria.

Independencia

Somos independientes de Modercapital S.A. de conformidad con el Codigo de Etica para Profesionales de
la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores, y hemos cumplido con
nuestras responsabilidades éticas de acuerdo con estos requisitos.

Otra informacion

La Administracion de Modercapital S.A. es responsable por la preparacién de otra informacién. Otra
informacion comprende el Informe Anual del Gerente General a la Junta General de Accionistas, (que no
incluye los estados financieros ni el informe de auditoria sobre los mismos), la cual fue obtenida antes de
la fecha de nuestro informe de auditoria.

PricewaterhouseCoopers del Ecuador Cia. Ltda. Av. Rodrigo Chavez s/n, Urbanizacién Parque Empresarial Coldn,
Mz. 275, Solar 1, Edificio Metropark, 4to Piso.

Guayaquil - Ecuador.
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Nuestra opinion sobre los estados financieros de la Compaiiia, no incluye dicha informacién y no
expresamos ninguna forma de aseguramiento o conclusion sobre la misma.

En conexién con la auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer el Informe Anual
del Gerente General a la Junta General de Accionistas y, al hacerlo, considerar si esta informacién
contiene inconsistencias materiales en relacién con los estados financieros o con nuestro conocimiento
obtenido durante la auditoria, o si por el contrario se encuentra distorsionada de forma material.

Si, basados en el trabajo que hemos efectuado sobre esta informacién obtenida antes de la fecha de
nuestro informe de auditoria, concluimos que existen inconsistencias materiales de esta informacion,
nosotros debemos reportar este hecho. No tenemos nada que informar al respecto.

Responsabilidades de la Administracion de la Compaiiia por los estados financieros

La Administracién de Modercapital S.A. es responsable de la preparacién y presentacion razonable de los
estados financieros adjuntos de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) y
del control interno necesario para permitir la preparacion de estados financieros que estén libres de
distorsiones significativas, debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracién es responsable de evaluar la capacidad de
la Compaiiia de continuar como negocio en marcha, revelando, segiin corresponda, los asuntos
relacionados con empresa en marcha y utilizando el principio contable de empresa en marcha, a menos
que la Administracion tenga la intencién de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no
exista otra alternativa més realista para evitar el cierre de sus operaciones.

Los encargados de la Administracién de la entidad son los responsables de la supervisién del proceso de
elaboracion de la informaci6n financiera de la Compaiiia.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener una seguridad razonable de si los estados financieros en su
conjunto estdn libres de errores materiales, ya sea por fraude o error, y emitir un informe de auditoria que
incluya nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una
auditoria realizada de conformidad con Normas Internacionales de Auditoria siempre detecte un error
material cuando existe. Los errores materiales pueden surgir de fraude o error y se consideran materiales
si, individualmente o en su conjunto podrian razonablemente influir en las decisiones econémicas que los
usuarios toman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria,
aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda
la auditoria. También como parte de nuestra auditoria:

¢ Identificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros, debido a fraude o
error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos y
obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra
opinién. El riesgo de no detectar un error material debido a un fraude es mas elevado que en el caso
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de una incorreccidon material debido a error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion,
omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erroneas o la vulneracién del control
interno.

Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias y no con la finalidad
de expresar una opinion sobre la eficiencia del control interno de la Compaiiia.

Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y que las estimaciones contables sean
razonables asi como las respectivas divulgaciones efectuadas por la Administracién.

Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte de la Administracién, del principio contable
de empresa en marcha y, basindonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si
existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o condiciones que pueden generar
dudas significativas sobre la capacidad de la Compaiiia para continuar como empresa en marcha. Si
concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro
informe de auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en los estados financieros, si
dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinion modificada. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de
auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden llevar a que la Compaiiia no continiie
como una empresa en funcionamiento.

Evaluamos la presentacién global, la estructura y el contenido de los estados financieros, incluida la
informacién revelada, y si los estados financieros representan las transacciones y hechos
correspondientes de modo que logran su presentacion razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administracion de la Compaiiia en relacién con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificada y los hallazgos significativos
de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el
transcurso de la auditoria.

@

sy

No. de Registro en Ja Superintendencia
de Compaiiias, Valores y Seguros: 011

?

Christian Enriquez P.
Apoderado Especial
No. de Licencia Profesional: 17276
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MODERCAPITAL S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en délares estadounidenses)

ACTIVOS Nota 2017 2016

Activos corrientes

Efectivo y equivalentes de efectivo 6 129,042 134
Cuentas por cobrar a accionistas 8 3,123,718 -
Total activos corrientes 3,253,660 134
o—— —

Imversiones en subsidiarias 7 57,153,315 56,730,744
Total activos no corrientes 57,153,315 56,730,744
Total activos 60,406,975 56,730,878

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

y 24

Sr. CarlosFernando Pérez Hidalgo

? Gerente General
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MODERCAPITAL S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en dodlares estadounidenses)

PASIVOS Y PATRIMONIO

Pasivos corrientes

Cuentas por pagar a proveedores

Cuentas por pagar a compafias relacionadas
Cuentas por pagar a accionistas

Otras cuentas por pagar

Total pasives corrientes

Total pasivos

Patrimonio
Capital social
Reservas

Resultados acumulados

Total patrimonio

Total pasivos y patrimonio

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

2017 2016
469 =
88,470 847,540
376 1,483,302
41,400 2
130,715 2,330,842
130,715 2,330,842

/
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MODERCAPITAL S.A.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

(Expresado

en délares estadounidenses)

Ingresos por inversion en subsidiaria al valor de participacion

Gastos de administracién

Gastos financieros

Resultado integral del afio

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

7274

2017 2016
5877131 27,966,348
(go7) -
- (62)
5,876,224 27,966,286
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MODERCAPITAL S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en ddlares estadounidenses)

Saldos al 10 de junio del 2016
Resolucion de la Junta General de Accionistas
del 14 de junio del 2016
Aumento de capital social (Nota 8)

Resultado integral del periodo

Saldos a! 31 de diciembre del 2016
Resolucién de la Junta General de Accionistas
del 26 de agosto del 2017

Apropiacitn de reservas

Resultado integral del afio

Saldos al 91 de diciembre del 2017

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

Y

r. Carlos Fernando Pére
Gerente General

)
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Reservas
Resultados
Capital soctal Legal Facultativa acumulados Total

21,000,000 - - - 21,000,000
5:433,750 - 5:433,750
- 27,066,286 27,566,286
26,433,750 = 27,966,286 54,400,036

4 2,796,629 25,160,657 {27,966,286)
= = = 5,876,224 5,876,224
26,433,750 2,796,620 25,160,657 5,876,224 60,276,260

Sam




MODERCAPITAL S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en ddlares estadounidenses)

Nota 2017 2016

Flujo de fondos de las actividades operacionales:

Resultado del afio 5876,224 27,066,286
Menos créditos a resultados que no representan movimiento de efectivo:

Ingreso por inversiones en subsidiarias al valor de participacidn 7 (5,877,131) (27,966,348)

(g07) (62)

Cambios en activos y pasivos:

Cuentas por pagar a proveedores 469 -

Cuentas por pagar a compaiiias relacionadas 8 88470 -

Cuentas por pagar a accionistas 8 76

Otras cugntas por pagar 41,400 .
Efectivo neto (utilizado en) provisto por las actividades de operacién 129,808 (62)
Flujo de fondos de las actividades de inversion:
Reestitucion de acciones - 196
Efectivo neto provisto por {utilizado en) las actividades de inversion - 196
Aumento neto de efectivo [ 120,808 134
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del afio 134 -
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del afo 129,942 134

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

Sr. Captfs Fernarfdo Pérez Hidalgo

W“ Gerente General
// ;
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MODERCAPITAL S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en dblares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL

Constitucién y objeto social

La Compaiiia fue constituida el 10 de junio del 2016 en Ecuador con el objeto de dedicarse a la adquisicién
de acciones, participaciones o derechos correspondientes al capital social en cualquier clase de compafiia
nacional o extranjera.

Modercapital S.A. forma parte del Grupo IIASA, grupo econémico local dedicado a la importacién y ventas
de maquinarias y prestacion de servicios conexos de mantenimiento y reparacién. El Grupo esta
compuesto por Moderfinance S.A.; Modercapital S.A. y liderado principalmente por el Grupo Modermar
S.A.; integrado por Lubricantes Andinos “Lubrian S.A.”, Lubrival 8.A., Maquinarias y Camiones S.A.
MACASA, Importadera Industria Agricola S.A. IIASA, Talleres para Maquinaria Industrial Agricola S.A.,
Yencisa S.A., Servicios y Talleres S.A. SERTA., empresas domiciliadas en el Ecuador. Al 31 de diciembre
del 2017, Moderfinance S.A. es la holding del Grupo y es la que debe presentar estados financieros
consolidados.

Situacién econ6mica del pais

Durante el 2017 la situacién econémica del pais ha presentado leves indicios de recuperacion; sin
embargo, los precios de exportacién del petréleo, principal fuente de ingresos del Presupuesto General del
Estado, no han recuperado niveles de afios anteriores, lo cual contintia afectando la liquidez de ciertos
sectores de la economia del pais.

Las autoridades continfian enfrentando esta situacién y han implementado varias medidas econémicas
entre las cuales tenemos: priorizacién de las inversiones, incremento de la inversién extranjera a través de
alianzas puiblico-privadas con beneficios tributarios, financiamiento del déficit fiscal mediante la emisién
de bonos del Estado, obtencion de financiamiento a través de organismos internacionales y gobiernos
extranjeros (China), incremento en ciertos tributos, entre otras medidas. Si bien el esquema de
salvaguardias, que se implement6 para restringir las importaciones y mejorar la balanza comercial, se
desmonté en junio del 2017, a partir de noviembre de este afio se implement6 un esquema de tasas
arancelarias para ciertos productos en funcién de los pesos de los productos importados.

La Administraciéon de la Compaiiia considera que la situacion antes indicada no ha originado efectos
significativos en sus operaciones.

Aprobacidén de estados financieros

Los estados financieros auditados adjuntos por el afio terminado el 31 de diciembre del 2017, han sido
emitidos con la autorizacién de la Gerencia General el 23 de octubre del 2018 y posteriormente serdn
puestos a consideracion de la Junta General de Accionistas para su aprobacion definitiva.
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2.1.

MODERCAPITAL S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADQ EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en délares estadounidenses)

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos
estados financieros. Estas politicas han sido disefiadas y aplicadas de manera uniforme en todos los
ejercicios presentados.

Bases de preparacién de estados financieros

Los estados financieros de la Compafiia han sido preparados sobre la base del costo y de acuerdo con las
Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF), emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB), que han sido adoptadas en Ecuador y representan la adopeién
integral, explicita y sin reservas de las referidas normas internacionales.

La preparacion de los estados financieros conforme a las NIIF requiere el uso de estimaciones contables.
También exige a la Administracion que ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de las politicas
contables de la Compafiia. En la Nota 3 se revelan las 4reas que implican un mayor grado de juicio o
complejidad o las dreas donde los supuestos y estimaciones son significativos para los estados financieros.

Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los
montos estimados por la Administracion.

Al 31 de diciembre del 2017, se han publicado nuevas normas, enmiendas, mejoras e interpretaciones a las
normas existentes que no han entrado en vigencia y que la Compaififa no ha adoptado con anticipacion.

Estas son de aplicacion obligatoria en la preparacion de los estados financieros de la Compafiia a partir de
las fechas indicadas a continuacién:

Aplicacion obligatoria para

Norma Tema cjercicios iniciados a partir de:
NIC 28 Mejoras relacionadas con la medicién de una asociada o una empresa conjunta a su valor razonable. 1 de enero 2018
NIC 4o Enmiendas referenles a transferencias de propiedades de inversion y que las mismas deben realizarse
. N 1 de enero 2018
cuando hay un cambio demostrable en el uso del activo.
NIF 1 Enmiendas relacionadas a la eliminacion de las i a corto plazo para los adoptantes por primera vez 1 de enero 2018
con respecto a la NIIF 7, la NIC 19 y 1a NIIF 10.
3 i i ili {eterminad i of ey i 3
NIF 2 Las enmiendas aclaran edmo contabilizar de tipos de of mes de pago basadas en acciones, 1 de enero 2018
NIIF 4 Erume_ndas ala NIIF 4 "Contratos de seguros” relativas a la aplicacion de la NIIF g (Instrumentos 1 de enero 2018
financieros),
NIIF g Corresponde a la revision final de la NIIF g (instrumentos financieros), que reemplaza las publicadas
. . . o 1de enero 2018
anleriormente v a la MIC 39 v sus guias de aplicacion.
NIIF 15 Publicacién de la norma "Reconocimiento de los ingresos procedentes de los contratos con los clientes”, esta
. 1 de enero 2018
norma reemplazard a la NIC 11y 18,
CINTIF 22 Aclaracion sobre transacciones en moneda extranjera o partes de transacciones en las que existe una 1 de encro 2018
conlrapr ion dent la o tasada en una moneda exlranjera.
NIC 28 Atlaraclfnn sobre el registro a largo plazo de una inversidn que no esta aplicando el valor patrimanial 1 de enero 2019
proporeional.
NIIF 16 Pulbilicacion de la norma "Arrendamientos" esla norma reemplazard a la NIC 17, 1 de enero 2019
MNIIF g Enmienda a la NIIF g (insir )5 11 ieros) relacionada con las comp iones negativas de ciertas
.. 1de enero 2019
condiciones de pagos adelantados.
CINIIF 23 !nlerpretaclﬁn que elarifica el reconc toyr de las incer es sobre ciertos tralamientos de 1de enero 2019
impuesto a la renta.
NIIF 17 Norma que reemplazard a la NIIT 4 "Contratos de Seguros”. 1 de enero 2021
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2.2,

2.3.

2.4.

MODERCAPITAL S.A.

NOTAS EX-PLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en dolares estadounidenses)

La Compafiia estima que la adopci6n de las nuevas normas, enmiendas a las NIIF y las nuevas
interpretaciones antes descritas, no tendra un impacto significativo en los estados financieros en el
ejercicio de su aplicacion inicial, debido a 1a naturaleza de sus operaciones.

Moneda funcional y moneda de presentaciéon

Las partidas incluidas en los estados financieros separados de la Compafifa se expresan en la moneda del
entorno econdmico principal en que la entidad opera (“moneda funcional”). Los estados financieros se
expresan en ddlares estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda de presentacion de la
Compaiiia. A menos que se indique lo contrario, las cifras incluidas en los estados financieros separados
adjuntos estdn expresadas en délares estadounidenses.

Efectivo y equivalentes de efectivo

Incluye el efectivo disponible y depésitos a la vista en bancos.

Activos y pasivos financieros

2.4.1 Clasificacion

La Compaiiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: “activos financieros a valor
razonable a través de ganancias o pérdidas”, “préstamos y cuentas por cobrar”, “activos financieros
mantenidos hasta su vencimiento” y “activos financieros disponibles para la venta”. Los pasivos financieros
se clasifican en las siguientes categorias: “pasivos financieros a valor razonable a través de ganancias y
pérdidas” y “otros pasivos financieros”. La clasificacién depende del propésito para el cual se adquirieron los
activos o contrataron los pasivos financieros. La Administracion determina la clasificacién de sus activos

financieros a la fecha de su reconocimiento inicial.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, la Compafiia mantiene activos financieros en la categoria “préstamos y
cuentas por cobrar” y solo reporta pasivos financieros en la categorfa de “otros pasivos financieros” cuyas
caracteristicas se explican a continuacién:

Préstamos y cuentas por cobrar:

Comprenden a cuentas por cobrar a accionistas. Se incluyen en el activo corriente pues se liquidan en el
corto plazo.
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MODERCAPITAL S.A.

NOTAS E)EPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en délares estadounidenses)

Otros pasivos financieros:
Comprenden a cuentas por pagar a proveedores, cuentas por pagar a compaiifas relacionadas, cuentas por
pagar a accionistas y otras cuentas por pagar. Se incluyen en el pasivo corriente, excepto por los de
vencimiento mayor a 12 meses contados a partir de la fecha del estado de situacién financiera.

2.4.2 Reconocimiento y medicion inicial y posterior:

Reconocimiento -

La Compafiia reconoce un activo o pasive financiero en el estado de situacién financiera a la fecha de la
negociacién, cuando se compromete a comprar o vender el activo o pagar el pasivo.

Medicion inicial -

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas cualquier costo
atribuible a la transaccion, que de ser significativo, es reconocido como parte del activo o pasivo
financiero; siempre que el activo o pasivo financiero no sea designado como de valor razonable a través de
ganancias y pérdidas. Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compaiifa valoriza los mismos como
se describe a continuacion:

Medicion posterior —
a) Otros pasivos financieros:

Posteriormente a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método de
interés efectivo. La Compafiia presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoria:

i) Cuentas por pagar a proveedores: Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos
a proveedores locales en el curso normal de los negocios. Se reconocen a su valor nominal que
es equivalente a su costo amortizado pues no generan interese y son pagaderos hasta 30 dias.

ii)  Cuentas por pagar a compaiifas relacionadas: Corresponde a valor a pagar a la compaiia
Moderfinance que se destinara para el pago de retenciones en el mes de enero del 2018.

iii)  Cuentas por pagar a accionistas: Corresponde a préstamos de sus accionistas que se registran
a su valor nominal, los cuales no devengan intereses pues se cancelan con los dividendos que
declara Modercapital cuyos flujos provienen a su vez de los dividendos que declara su
subsidiaria.

iv)  Otras cuentas por pagar: Corresponden a XXX
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MODERCAPITAL S.A.

NOTAS EX_PLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANOQ TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en dolares estadounidenses)

2.4.3 Baja de activos y pasivos financieros

2.5.

2.6.

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo del activo o sila
Compafiia transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los riesgos y beneficios del mismo.
Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la Compafiia especificadas en el contrato se han
liquidado.

Inversiones en subsidiarias -

Las inversiones en subsidiarias se reconocen inicialmente al costo. Posteriormente se contabiliza en los
estados financieros al método de participacion, a través del cual se reconoce en resultados del ejercicio, la
correspondiente proporcién de la Compaiifa en la utilidad o pérdida de las inversiones, eliminando las
ganancias no realizadas entre la Compaiiia y su subsidiaria; de la misma manera, se reconoce en otros
resultados integrales, la correspondiente proporcién de la Compaiifa en otros resultados integrales de la
inversion. Los dividendos se contabilizan como un menor valor de inversion, cuando surja el derecho a
recibirlos.

En cada fecha de presentacién de informacién financiera, la Administracién determina si existe alguna
evidencia objetiva de que se haya deteriorado el valor de la inversion en subsidiaria. Si este fuese el caso, la
Administracion de la Compafiia calcula el importe de la pérdida por deterioro del valor como la diferencia
entre el importe recuperable de la inversion en subsidiaria y su importe en libros y reconoce la pérdida en
los resultados del ejercicio.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, no se han registrado pérdidas por deterioro por cuanto su importe
recuperable es superior al monto registrado.

Impuesto a la renta corriente y diferido -

El gasto por impuesto a la renta comprende el impuesto a la renta corriente y el diferido. El impuesto a la
renta se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de partidas que se
reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también se reconoce en otros
resultados integrales o directamente en el patrimonio.

Impuesto a la renta corriente

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades
gravables y se carga a los resultados del afio que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.

Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 22% de las utilidades gravables, la
cual se reduce al 12% si las utilidades son reinvertidas por el contribuyente. También establecen que las
compaiifas cuyos accionistas se encuentren en paraisos fiscales con una participacion accionaria mayor al
50% deberan utilizar una tasa de impuesto del 25% que se reduce al 15% al momento de reinversién.
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MODERCAPITAL S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en délares estadounidenses)

Las normas tributarias vigentes exigen el pago de un “anticipo minimo de impuesto a la renta”, cuyo valor
es calculado en funcién de las cifras reportadas el afio anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los
costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de los activos.

La referida norma establecié que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que el monto
del anticipo minimo, este tiltimo se convertira en impuesto a la renta definitivo, a menos que el
contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucidn, lo cual podria ser aplicable, de acuerdo
con la norma que rige la devolucion de este anticipo.

Debido a que la Compaifiia no presenta utilidad gravable y considerando que las utilidades de la Compaiiia
se generan por los dividendos recibidos en efectivo por parte de sus subsidiarias, dichos dividendos
percibidos no estin sujetos a pago adicional de impuesto a la renta, de cuya declaracién y pago es
responsable la sociedad que los distribuye. Sin embargo, en el caso de distribuir dividendos, éstos seran
sujetos a la retencién del 10% a sus accionistas, en el caso de encontrarse domiciliados en paraisos fiscales.

Impuesto a la renta diferido

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método del pasivo, sobre las diferencias
temporales que surgen entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados
en los estados financieros. El impuesto a la renta diferido se determina usando tasas tributarias que han
sido promulgadas a la fecha del estado de situacién financiera y que se espera serdn aplicables cuando el
impuesto a la renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague.

Los impuestos a la renta diferidos activos sblo se reconocen en la medida que sea probable que se
produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias temporales.

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan cuando exista el derecho legal
exigible a compensar impuestos activos corrientes con impuestos pasivos corrientes y cuando los
impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se relacionen con la misma autoridad tributaria.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, la Compaiiia no ha registrado ningin efecto por impuesto diferido, ya
que no tiene base gravable de impuesto a la renta.

Beneficios corrientes y no corrientes -

La Compaiiia no mantiene personal ni operativo ni administrativo.
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NOTAS E)_(-PLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en dolares estadounidenses)

Distribucion de dividendos -

La distribucién de dividendos se deduce del patrimonio y se reconocen como pasivos corrientes en los
estados financieros en el periodo en el que los dividendos se declaran y aprueban por parte de los
accionistas y se cancelan en corto plazo.

Reservas -

Reserva legal:

De acuerdo con la legislacién vigente, la Compaiiia debe apropiar por lo menos el 10% de la utilidad neta
del afio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del capital suscrito. La
reserva legal no esta disponible para distribucion de dividendos, pero puede ser capitalizada o utilizada
para absorber pérdidas.

Reserva facultativa:

Corresponde a apropiaciones de las utilidades que se generan cada afio y son de libre disponibilidad,
previo disposicién de la Junta General de Accionistas.

Reconocimiento de ingresos -

Los ingresos de la Compafifa se contabilizan al método de participacion correspondiente a la proporcion de
la Compafiia en la utilidad o pérdida de las inversiones. Los dividendos se contabilizan como un menor valor
de inversion, cuando surja el derecho a recibirlos.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financieros requiere que la Administracion realice estimaciones y utilice
supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas relacionadas. Las
estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compaiiia se encuentran basadas en la experiencia
histérica, cambios en la industria e informacién suministrada por fuentes externas calificadas. Sin
embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son importantes para
reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de la Compaiiia y/o las que requieren un alto
grado de juicio por parte de la Administracion.

La principal estimaci6n y aplicacion del criterio profesional se encuentra relacionado con el siguiente
concepto:
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en ddlares estadounidenses)

Deterioro de las inversiones en subsidiarias

La estimacién para deterioro del valor de inversiones en subsidiarias es determinada por la gerencia de la
Compaiiia, en base a una evaluacién de los resultados presentados por la subsidiaria. La provisién para
deterioro de la inversion en subsidiaria se carga a los resultados del afio.

ADMINISTRACION DE RIESGOS
Factores de riesgo financiero

La Compaiiia, por ser una tenedora de acciones, tiene como principales riesgos a los que afectan a su
subsidiaria.

La actividad de la subsidiaria de la Compaiiia la expone a una variedad de riesgos financieros: riesgos de
mercado, riesgo de crédito y riesgo de liquidez. El programa general de administracion de riesgos de la
subsidiaria de 1a Compaiiia se concentra principalmente en lo impredecible de los mercados financieros y
trata de minimizar potenciales efectos adversos en su desempeifio financiero, ademas se encamina a que
las actividades con riesgo financiero de su subsidiaria esté sujeta a politicas y procedimientos de
identificaci6n, medicién y control. El programa tiene por objetivo final minimizar potenciales efectos
adversos que estos riesgos podrian generar en el desempeiio financiero de esta subsidiaria.

La administracién de riesgos estd bajo la responsabilidad de los altos directivos de 1a Compaiiia y de su
subsidiaria.

Riesgo de mercado:

No existe riesgo de mercado ya que la actividad de la Compafiia es ser tenedora de acciones y las mismas
no se negocian en el mercado de valores,

Riesgo de crédito

La Compaiiia no mantiene riesgo de crédito.

Riesgo de liquidez

La principal fuente de liquidez de sus subsidiarias son los flujos de efectivo provenientes de sus
actividades operacionales. Para administrar la liquidez de corto plazo sus subsidiarias se basan en los
flujos de caja proyectados para un periodo de 18 meses, los cuales consideran los vencimientos de los
activos y pasivos financieros y los planes de financiamiento futuros.

El cuadro a continuacién analiza los pasivos financieros no derivados de la Compaiiia sobre bases netas

agrupados sobre la base del periodo remanente a la fecha de estado de situacion financiera hasta la fecha
de su vencimiento. Los montos revelados en el cuadro son los flujos de efectivo no descontados.
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL zo017
(Expresado en dolares estadounidenses)

201

Cuentas por pagar a proveedores

Cuentas por pagar a compafiias relacionadas
Cuentas por pagar a accionistas

Otras cuentas por pagar

2016

Cuentas por pagar a compaiiias relacionadas
Cuentas por pagar a accionistas

Administracion del riesgo de capital

Menaos de
1 ano
469
88,470
376
41,400

Menos de
1 ailo

847,540
1,483,302

Los objetivos de la Comparifa al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad de la misma de
continuar como empresa en marcha con el propésito de generar retornos a sus accionistas y mantener una

estructura de capital 6ptima para reducir el costo del capital.

La Compaiiia monitorea su capital sobre la base del ratio de apalancamiento. Este ratio se calcula como la
deuda neta dividida entre el capital total. La deuda neta se calcula como el total de los recursos ajenos
(incluyendo cuentas por pagar a proveedores, compaiiias relacionadas y accionistas) menos el efectivo. El

capital total se calcula como el “patrimonio neto” mas la deuda neta.

Los ratios de apalancamiento al 31 de diciembre del 2017 y 2016 fueron los siguientes:

Cuentas por pagar a proveedores

Cuentas por pagar a companias relacionadas
Cuentas por pagar a accionistas

Otras cuentas por pagar

Efectivo y equivalentes de efectivo
Pasivo neto

Total patrimonio neto

Capital total

Ratio de apalancamiento
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2017 2016
469 -
88,470 847,450
376 1,483,302
41,400 -
130,715 2,330,752
(129,942) (134)
773 2,330,618
60,276,260 54,500,036
60,277,033 56,830,654
0% 4%
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MODERCAPITAL S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en délares estadounidenses)

INSTRUMENTOS FINANCIEROS
Categorias de instrumentos financieros

A continuacion se presentan los valores en libros de cada categoria de instrumentos financieros:

Corriente

2017 2016
Activos financieros medidos al costo
Efectivo y equivalentes de efectivo 120,942 134
Cuentas por cobrar a accionistas 3,123,718 -
Total activos financieros 9,253,660 134
Pasivos financieros medidos al costo amortizado
Cuentas por pagar a proveedores 469 -
Cuentas por pagar a compafifas relacionadas 88,470 847,540
Cuentas por pagar a accionistas 376 1,483,302
(Otras cuentas por pagar 41,400 -
Total pasivos financieros 130,715 2,930,842

Valor razonable de los instrumentos financieros -

Dada las caracteristicas de los instrumentos financieros, el valor en libros de los mismos corresponde o se
aproxima a su valor razonable, pues son liquidados en el corto plazo.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

ha
=]
=
o

2017

|

Bancos e instituciones financieras locales (1) 129,942 134

(1)  Fondos de libre disponibilidad.
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INVERSIONES EN SUBSIDIARIAS

Morcerizje de
participacion 2017 2016
Eiddoonsinideend Boadr  edeapil (99  Viorenlios  CCORIMESD b Yelordeimesidn Adtividad
€T AT (=1 e wing o3
it e acciones, particpac
o derechos comrespondientes al capital
Modermar S.A 50.35% 1535 5877131 56730744 27,966,348 sodal

Al 31 de diciembre del 2017, la Compaiiia registré el valor correspondiente a la inversion en subsidiaria, el
valor de participacion por US$5,877,131 (2016: US$27,966,348).

SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANTAS Y PARTES RELACIONADAS
El siguiente es un resumen de las principales transacciones realizadas durante los afios 2017y 2016 con

entidades y partes relacionadas. Se incluye bajo la denominacién de compafiias relacionadas a las compaiiias
con accionistas comunes, con participacién accionaria significativa en la Compafiia:

Transacciones:
2017 2016
Dividendos declarados por subsidiaria
Modermar S.A. (1) 5,454,561 -

(1) El 28 dejunio y el 28 de noviembre del 2017, Modermar declaré dividendos por el valor de
US$8,833,300 vy US$2,000,000 respectivamente. Modercapital de acuerdo a su participacién del
50.35% recibe el monto de US$5,454,561.
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NOTAS E)gPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
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Saldos:
2017 2016
Activo corriente corriente
Accionistas (1) 3,123,718
3,123,718
Pasivo corriente
Moderfinance S.A. (2) 88,470 -
Accionistas 376 1,483,302 (3)
Modermar S.A. - 847,540 (4)
88,846 847,540

(1)

(2)
(3)

(4)

Corresponde a anticipos de dividendos a favor de sus accionistas aprobados mediante Acta de Junta
General de Accionistas celebrada el 24 de agosto del 2017.

Corresponde a valor proporcional por retenciones en la fuente por pagar en enero del 2018.

Correspondia a préstamos de sus accionistas; los cuales no devengan intereses. Estos valores fueron
liquidados durante el 2017.

Correspondia a valor recibido de Modermar y que a su vez fue entregado por Modercapital a sus
accionistas. Este valor fue liquidado durante el 2017 con los dividendos declarados por Modermar.

Remuneraciones personal clave de la gerencia

La Administracién de la Compaiiia incluye solamente al Gerente General. No existen beneficios por
remuneracién al Gerente General.

CAPITAL SOCIAL

El capital autorizado, suscrito y pagado de la Compaiiia al 31 de diciembre del 2017 y 2016 comprenden
26,433,750 acciones ordinarias de valor nominal US$1 cada una.
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Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, los accionistas de Modercapital S.A: son:

2017 2016

Actionistas %d icipaci uUsg % rticipacion Uss
Moderfinance S.A. (1) 77.76% 20,553,750 - -
{(36mez Rosales Leonor Maria 4.97% 1,312,500 4.97% 1,312,500
(iimez Pérez José Fernando 1.51% 875,000 3.31% 875,000
(omez Pérez Maria Victoria 1.91% 875,000 3.31% 875,000
(iomez Pérez Mirella De Lourdes 1.91% 875,000 3.31% 875,000
De leaza Quifidnes [sabela Maria 0.83% 218,750 0.83% 218,750
De Icaza Quifidnes Cristina Maria 0.83% 218,750 0.83% 218,750
De leaza Quifidnes Lsidro Xavier 0.83% 218,750 0.83% 218,750
Guzmén Quifibnes Alfredo Francisco 0.50% 131,250 0.50% 131,250
Guzmén Quifibnes Ernesto José 0.50% 131,250 0.50% 131,250
(uzmén Quifiénes Juan Fernando 0.50% 131,250 0.50% 131,250
Guzmin Quifibnes Roberto Xavier 0.50% 131,250 0.50% 131,250
Guzméan Quifidnes Ricardo Andrés 0.50% 131,250 0.50% 131,250
Turres Guevara Roberto Carlos 0.42% 110,250 0.00% -
Guevara Hidalgo Beatriz Eugenia 0.42% 110,250 0.00% -
Perez Elizalde Cale Joaquin 0.28% 73,500 0.00% -
Perez Hidalgo Carlos Fernando 0.28% 73,500 0.00% -
Perez Elizalde Catalina Pia 0.28% 73,500 0.00% -
Vallarino Guevara Elisa Maria 0.18% 47,250 0.00% -
Vallarino Guevara Jose Vicente 0.18% 47,250 0.00% -
Vallarino Guevara Lucas 0.18% 47,250 0.00% -
Guevara Hidalgo Vanessa 0.18% 47,250 0.00% -
Hidalgo Rosales Beatriz Fugenia (1) - - 39.72% 10,500,000
Gémez [llingworth Luis Fernando (1) - - 9.00% 2,380,000
Gomez [llingworth Juan Xavier (1) - - 0.00% 2,380,000
Gomez [lingworth Jorge Alberto (1) - - 0.00% 2,380,000
Gomez [lingworth Ana Maria (1) - - 9.00% 2,380,000
Hermogil 8.A. (1) - - 4.40% 1,163,750

100% 26,433,750 100% 26,433,750

(1)  En septiembre del 2017 se hizo el cambio de la estructura accionaria de Modercapital S.A., mediante
cesion de acciones a favor de Moderfinance S.A.

Mediante Junta General de Accionistas del 14 de junio del 2016 se aprob6 el aumento de capital por
US$5,433,750. Este incremento fue inscrito en el Registro Mercantil el 22 de diciembre del 2016.
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EVENTOS SUBSECUENTES
Entre el 31 de diciembre del 2017 y Ia fecha de emision de estos estados financieros no se produjeron

eventos que, en la opinion de la Administracién de la Compaiiia, pudieran tener un efecto significativo
sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en los mismos.
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