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INFORME DE AUDITORIA EMITIDO POR UN AUDITOR
INDEPENDIENTE

A los Sefiores Accionistas y Miembros del Directorio de
Capital Inmobiliaria Capitalecsa S.A.:

Abstencién de opinién

1.

Fui contratado para auditar los estados financieros de Capital Inmaobiliaria
Capitalecsa 5.A., que comprenden el estado de situacion financiera al 31 de
dicdembre del 2018 y los correspondientes estados de resultado integral, de
cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado en dicha
fecha, asl como las notas explicativas a los estados financieros que Incluyen un
resumen de las politicas contables significativas.

No expreso una opinion sobre los estados financieros adjuntos de
Capital Inmobiliaria Capitalecsa S.A. debido a la importancia de los
asuntos descritos en los parrafos 3 al 4 de la seccion "Fundamentos de
la abstencién de opinion”, no me fue factible obtener suficiente evidencia
apropiada de auditoria para proporcionar una base para mi opinién sobre dichos
estados financieros.

Fundamentos de |la abstencion de opinién

3. A la fecha del dictamen, no pude satisfacerme respecto de la razonabilidad de

las cifras presentadas en Otros Activos No Corrientes, ademas no me fué
proporcionada evidencia suficiente y adecuada que sustente dichas partidas, por
ende no me fué posible verificar su razonabilidad mediante otros procedimientos
de auditoria.

No presencié el recuento fisico de las cantidades de existencias al 31 de
diciembre del 2018, debido a que dicha fecha, fué anterior al momento en que
fui contratado como auditor de la Compafiia. Debido a la naturaleza de los
registros contables de la Compafiia, no pude satisfacerme de las cantidades del
inventario de existencias contables mediante otros procedimientos de auditoria,
sobre los saldos a dicha fecha.

Otra Cuestion

5. Los estados financieros de Capital Inmobiliaria Capitalecsa S.A. al 31 de

diciembre del 2017, no fueron auditados por mi ni por otros auditores.

Responsabilidad de la administracion y de los encargados del
gobierno de la compania por los estados financieros

6. La Administracion es responsable de la preparacion y presentacion razonable de

los estades financieros de conformidad con MNormas Intemacionales de
Informaciéon Financiera para Pequefias y Medianas Entidades - NIIF para PYMES,
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), y del
control interno determinado por la Administracién como necesario para permitir
la preparacion de los estados financieros libres de errores materiales, debido a
fraudes o error.

. En la preparacién de los estados financieros, la administracion es responsable de

evaluar la capacidad de la Compafila para continuar como empresa en
funcionamiento, revelando, segun corresponda, los asuntos relacionados con
dicha situacion, asi como el uso de las bases contables aplicables para una
empresa en funcionamiento, a menos que la Administracion tenga la intencidn




de liquidar la Compafila o cesar sus operaciones, o bien, no tenga otra
alternativa objetiva para hacerio.

8. La administracién y los encargados del gobiermo, son responsables de la
supervision del proceso de reporte finandero de la Compafiia.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los
estados financieros

11.Mi responsabilidad es efectuar una auditoria de los estados financieros de
Capital Inmobiliaria Capitalecsa S.A. de acuerdo con Normas Internacionales de
Auditoria (NIA) y emitir un informe de auditor. Sin embargo, debido a los
asuntos descritos en la seccion "Fundamentos de la abstencién de Opinién”
de este informe, no me fue factible obtener suficlente evidencia apropiada de
auditoria para proporcionar una base para nuestra opinién sobre dichos estados
financieros,

12.Soy independiente de Capital Inmobiliaria Capitalecsa S.A. de acuerdo con el
Cédigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas
Internacionales de Etica para Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) y las
disposiciones de independenda de la Superintendencia de Compafiias, Valores y
Seguros del Ecuador, y he cumplido las demas responsabilidades de ética de
conformidad cop’dicho Cédigo.

CPA 05 Espinoza Herrera Msc.
SC-RNAE-580
Guayaquil, Junio 26,2019



Capital Inmobiliaria Capitalecsa S.A.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

...Diciembre 31...
Notas 2018 2017
ACTIVO [en miles de dolares)
Activos Corrientes:
Efectivo y equivalente de efectivo 9 1 -
Cuenta por cobrar 4 .9, 43 30 423
Inventario 47 131
Activos por impuesto carriente 1% 19
Total de Actives Corrientes 89 573
Activos no Corrientes:
Cuenta por cobrar 5.9, 13 1.099 -
Maobiliario y equipos 17 3
Activo por impuesto diferido 13 12
Otros activos no corrientes 156 .
Total de Activos no corrientes 1.285 15
Total de Activos 1.374 588
PASIVO Y PATRIMONIO
Pasivos Corrientes:
Pasivos financieros 9 17 2
Cuentas por pagar 6,9 ,13 358 516
Provision por beneficios a empleados 6 21
Provisién por Impuestos corrientes 3 36
Obligaciones por beneficios definidos = 2
Total de pasivos corrientes 384 577
Pasivos No corrientes:
Cuentas por pagar 7.9, 13 974 -
Obligaciones por beneficios definidos 4 -
Total de pasivos no corrientes 978 -
Total del Pasivo 1.362 577
Patrimonio 10
Capital ! 1
Reservas 7 7
Resultados acumulados 4 3
Total del Patrimonic 12 11
Total del Pasivo y Patrimonio 1.374 588
Ver notas a los estados financieros
F X
Rodolfo Benitez Pazmifio Richard Pefialoza Carpio
Representante Legal Contador General



Capital Inmobiliaria Capitalecsa S.A.
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

..Diciembre 31...
Notas 2018 2017

(en miles de dolares)
Ingresos 11 412 300
Costos de venta 12 (241) {9)
Margen Bruto 171 291
Gastos de Administracion y venta 12 (170) (185)

Gastos financieros (1)

Otros ingresos (gastos) netos (1)

Utilidad del ejercicio - 105

Ver notas a |los estados financieros
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Rodolfo Benitez Pazmiiio Richard Pefialoza Carpio
Representante Legal Contador General




Capital Inmobiliaria Capitalecsa S.A.
ESTADO QE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

POR EL ANO TERMINADRO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

Saidos al 31 de diciembre dal 2017

Austes

Farticipacion Trabajadares

Saldos al 31 de diciembre del 2018

ver nolas a los estados fmancieros
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Hepresentante Leqal
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Richard Perialoza Carpic
Contador General



Capital Inmobiliaria Capitalecsa S.A.
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE
OPERACION:

Recibido de clientes

Pagado a proveedores y empleados
Intereses pagados

Otros ingresos (egresos)

Flujo de efectivo neto proveniente
(utilizado) de actividades de operacién

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES
DE INVERSION:

Adguisicion de propiedades, neto de precio de
venta

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE
FINANCIAMIENTO:

Obligaciones por pagar a bancos y otros

EFECTIVO Y BANCOS

Incremento neto en efectivo y bancos
Saldos al comienzo del al]o .
SALDOS AL FINAL DEL ANO

Ver notas a los estados financieros

)

Rodolfo Benitez Pazmino
Representante Legal

...Diciembre 31...
2018 2017
(an miles de U.S. dolares)

508 306
(506) 1
(1) y
. (308)

2 (1)
(16) 2
15 -

1 (1)

Richard.Pefaloza Carpio
Contador General



Capital Inmobiliaria Capitalecsa S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

1 INFORMACION GENERAL

Capital Inmobiliaria Capitalecsa S.A. es una Compafiia constitulda el 20 de mayo
del 2016 en la ciudad de Guayaquil, su principal actividad consiste en la compra,
venta, administracién, mantenimiento, alquiler, explotacién avalGo, permuta,
anticresis de toda clase de bienes inmuebles, inclusive los sujetos al régimen de
propiedad horizontal.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el personal total de |la Compafiia alcanza 3 y
4 empleados respectivamente.

La informacién contenida en estos estados financieros y sus notas son de
responsabilidad de la Administracidn de la Compaiiia.

2 POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Declaracion de cumplimiento: Los estados financieros han sido preparados de
conformidad con las Normas Intemacionales de Informacién Financiera para
Pequefias y Medianas Entidades - NIIF para PYMES.

Moneda funcional: La moneda funcional de la Compania es el Délar de los
Estados Unidos de América (U.S. ddlar), el cual es la moneda de drculacién en el
Ecuador.

Bases de preparacion: Los estados financleros de Capital Inmobiliaria
Capitalecsa 5.A. han sido preparados sobre las bases del costo histdrico, tal como
se explica en las politicas contables incluidas més abajo. El costo histérico esta
basado generalmente en el valor razonable de la contrapartida dada en el
intercambio de los activos.

El valor razonable es el precio que se redbiria por vender un activo o el valor
pagado para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha
de valoracion, independientemente de si ese precio es directamente observable o
estimado utilizando otra técnica de valoradion.

Efectivo y bancos/equivalente de efectivo: Incluye aquellos activos
financieros liquidos, depésitos o Inversiones financieras liquidas, que se pueden
transformar rapidamente en efectivo en un plazo Inferior a tres meses. Los
sobregiros bancarios son presentados como pasivos corrientes en el estado de
situacion financiera,

Inventarios: Los inventarios son presentados al costo de adquisicidn o al valor
neto realizable, el menor. Las importaciones en transito se encuentran
registradas a su costo de adquisicion. El valor neto realizable representa el precio
de venta estimado menos todos los costos de terminacion vy los costos necesarios
para la venta.

Maobiliario y equipos:

Medicién en el momento del reconocimiento: Las partidas del mobiliario
y equipos se mediran iniciaimente por su costo.

El costo del moblliaric y equipos comprende su precio de adquisicion mas
todos los costos directamente relacionados con la ubicacidén y la puesta en
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condiciones de funcionamiento y la estimacién inicial de cualquier costo de
desmantelamiento y retiro del elemento o de rehabilitacion de la ublcacién
del activo.

Adicionalmente, se considerard como parte del costo de los activos, los costos
por préstamos directamente atribuibles a la adquisicion o construccidn de
activos calificados.

Medicion posterior al reconocimiento: modelo del costo: Después del
reconocimiento inicial, el mabiliario y equipos son registradas al costo menos
la depreciacion acumulada.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el
periodo en que se producen. Cabe sefialar, que algunas partidas de mobiliario
y equipos de la Compaiiia, requieren revisiones periddicas. En este sentido,
las partes objeto de sustitucién son reconocidas separadamente del resto del
activo y con un nivel de disgregacion que permite depreciarios en el periodo
que medie entre la actual y hasta la siguiente reparacion.

| Método de depreciacion y vidas dtiles: El costo del mobiliario y equipos se
deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida (til estimada, valor
residual y método de depreciacitn son revisados al final de cada afio, siendo
el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base

prospectiva.

A continuacion se presentan las principales partidas del mobiliario y equipos,
y las vidas utiles usadas en el cdlculo de la depreciacion:

item Vida Util (en afios)
Equipos de oficina 10
Equipos de computacion 3

Retiro o venta del mobiliario y equipos: La utilidad o pérdida que surja
del retiro o venta de una partida del moblliario y equipos es calculada como |a
diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo y reconocida
en resultados.

Activos totalmente depreciados: Se considera relevante para cubrir las
necesidades de los usuarios de los estados financieros mantener el importe
en libros bruto de cualesquiera mobiliario y equipos que, estando totalmente
depreciados, se encuentran todavia en uso. Es politica de |a Administracion
revelar dichos activos totaimente depreciados sin valor residual.

Impuestos: El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a
la renta por pagar corriente y el impuesto diferido.

Impuesto corriente: El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad
gravable (tributaria) registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere de
la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o
deducibles y partidas que no serdn gravables o deducibles. El pasivo de la
Compafiia por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas
fiscales aprobadas al final de cada periodo.

Impuestos diferidos: El impuesto diferido se reconoce sobre |as diferencias
temporarias determinadas entre el valor en libros de los activos y pasivos
incluidos en los estados financieros y sus bases fiscales. Un pasivo por
impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias
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condiciones de funcionamiento y la estimacién inicial de cualquier costo de
desmantelamiento y retiro del elemento o de rehabilitacién de la ublcacion
del activo.

Adicionalmente, se considerara como parte del costo de los activos, los costos
por préstamos directamente atribuibles a la adquisicion o construccién de
activos calificados.

Medicién posterior al reconocimiento: modelo del costo: Después del
reconocimiento Inicial, el mobiliario v equipos son registradas al costo menos
la depreciacion acumulada.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el

periodo en gue se producen, Cabe sefialar, que algunas partidas de mobiliario
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las partes objeto de sustitucién son reconocidas separadamente del resto del
activo y con un nivel de disgregacién que permite depreciarios en el periodo
que medie entre |a actual y hasta la siguiente reparacidn.
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deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida util estimada, valor
residual y método de depreciacion son revisados al final de cada aio, siendo
el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base
prospectiva,

A continuacidn se presentan las principales partidas del mobiliario y equipos,
y las vidas utiles usadas en el cdlculo de la depredacién:

ftem Vida util (en afios)
Equipos de oficina 10
Equipos de computadon 3

Retiro o venta del mobiliario y equipos: La utilidad o pérdida que surja
del retiro o venta de upa partida del mobiliario y equipos es calculada como la
diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo y reconocida
en resuitados,

Activos totalmente depreciados: Se considera relevante para cubrir las
necesidades de los usuarios de los estados financieros mantener el Importe
en libros bruto de cualesquiera mobiliario y equipos que, estando totalmente
depreciados, se encuentran todavia en uso. Es politica de la Administracién
revelar dichos activos totalmente depreciados sin valor residual.

Impuestos: El gasto por impuesto a la renta representa la suma del Impuesto a
la renta por pagar corriente y el impuesto diferido.

Impuesto corriente: El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad
gravable (tributaria) registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere de
la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos ¢ gastos imponibies o
deducibles y partidas que no serdn gravables o deducibles. El pasivo de la
Compafila por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas
fiscales aprobadas al final de cada periodo.

Impuestos diferidos: El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias
temporarias determinadas entre el valor en libros de los activos y pasivos
incluidos en los estados financieros y sus bases fiscales. Un pasivo por
impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias
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temporarias imponibles. Un activo por impuesto diferido se reconoce por
todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en que resuite
probable que |a Compafiia disponga de utilidades gravables futuras contra las
que se podria cargar esas diferencias temporarias deducibles. Estos activos y
pasivos no se reconocen si las diferenclas temporarias surgen del
reconocimiento inicial (distinto al de la combinacién de negocios) de otros
activos y pasivos en una operacibn que no afecta la utilidad gravable
(tributaria) ni la contable. Ademas, los pasivos por impuesto diferido no se
reconocen si la diferencia temporal surge del reconocimiento inicial de la
plusvalia.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas
fiscales que se espera sean de aplicadén en el periodo en el que el activo se
realice o el pasivo se cancele, basdndose en las tasas (y leyes fiscales) que
hayan sido aprobadas o practicamente aprobadas al final del periodo que se
informa.

La medicion de los pasivos por impuestos diferidos y los actives por impuestos
diferidos reflejard las consecuencias fiscales que se derivarian de la forma en
que la entidad espera, al final del periodo sobre el que se informa, recuperar
o liquidar el importe en libros de sus activos y pasivos.

La Compafiia debe compensar activos por impuestos diferides con pasivos por
impuestos diferidos si, y sblo si tiene reconocido legalmente el derecho de
compensarios, frente a la misma autoridad fiscal, los iImportes reconocidos en
esas partidas y la Compafiia tiene la Intencién de liquidar sus activos y
pasivos como netos,

Impuestos corrientes y diferidos: Los impuestos corrientes y diferidos se
reconocen como Ingreso o gasto, y son incluidos en el resultado, excepto en
la medida en que hayan surgido de una transacciéon 0 suceso que se reconoce
fuera del resultado, ya sea en otro resultado integral o directamente en el
patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del
resultado; o cuando surgen del registro inicial de una combinacdén de
negocios.

Provisiones: Se reconocen cuando se tiene una obligacién presente (ya sea legal
o implicita) como resuitado de un suceso pasado, es probable que la Compaiiia
tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios econémicos, para
cancela;a obligacion, y puede hacerse una estimacion fiable del importe de la
obligadon.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del
desembolso necesario para cancelar la obligacion presente, al final de cada
periodo, teniendo en cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes.,

Beneficios a empleados:

Beneficios definidos: Jubilacién patronal y bonificacién por desahucio:
El costo de los benefidos definidos (jubilacion patronal y bonificacon por
desahucdio) ha sido determinado utilizando el Método de la Unidad de Credito
Proyectada, con valoraciones actuariales realizadas al final de cada periodo.

Los costos por serviclo presente y pasado se reconocen en el resultado del

afio en el que se generan, asi como el Iinterés financero generado por la
obligacién de beneficio definido.
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Las nuevas mediciones, que comprenden las ganancias y pérdidas actuariales,
se reconocen en el estado de situacion financiera con cargo o abono a otro
resultado integral, en el periodo en que se producen. El reconocmiento de
las ganandas y pérdidas actuariales en otro resultado integral se refiejan
inmediatamente en las ganancias acumuladas y no son reclasificadas a la
utilidad o pérdida del periodo.

Participacion a trabajadores: La Compafia reconoce un pasivo y un gasto
por la participacién de los trabajadores en las utilidades de la Compafiia. Este
beneficio se calcula a la tasa del 15% de las utilidades liquidas de acuerdo
con disposiciones legales.

Construccion de propledades: La Compafila construye y vende propiedades
bajo contratos a corto y largo plazo con clientes. Estos contratos se celebran
antes de que comience la construccion de las propiedades. Segun los términos de
los contratos, la Compafia tiene una restriccion contractual de redirigir las
propiedades a otro cliente y tiene un derecho exigible de pago por el trabajo
realizado. Por lo tanto, los ingresos por la construccién de propiedades se
reconocen a lo largo del tiempo en un método de costo a costo, es decir, basado
en la proporcién de los costos del contrato incurrido por el trabajo realizado hasta
la fecha en relacion con el costo total estimado del contrato. La administracion de
la Compafiia considera que este método de estimacion es una medida adecuada
del avance hacia la satisfaccion completa de estas obligaciones de desempefio
segln la Seccion 23 de las NIIF para Pymes.

La Compaiila tiene derecho a facturar a los clientes por la construccion de
propiedades basadas en el avance de una serie de etapas relacionados con el
desempefio completo de la obra. Cuando se alcanza una etapa en particular, se
envia al cliente una declaracién del avance del trabajo relevante firmada por un
fiscalizador de obra y una factura para el pago de la etapa relacionada. La
Compaiiia habrd reconocido previamente un activo contractual por cualquier
trabajo realizado. Cualquier cantidad previamente reconocida como un activo de
contrato se reclasifica a las cuentas por cobrar en el momento en que se factura
al cliente. Si el pago por las etapas completadas supera los Ingresos reconocidos
hasta la fecha segun el método de costo a costo, la Compaiia reconoce un pasivo
contractual por la diferencia. No se considera un componente de financiamiento
significativo en los contratos de construccién con dientes, ya que el periodo entre
el reconocimiento de los ingresos segin el método de costo a costo y el pago por
las etapas es siempre inferior a un ano.

Reconocimiento de Ingresos: Se calculan al wvalor razonable de la
contraprestacién cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado
de cualquier descuento, bonificaciéon o rebaja comerdal que la Compaiiia pueda
otorgar.

Prestacion de servicios: Los ingresos ordinarios procedentes de la prestacion
de servicios son reconocidos cuande puedan ser estimados con fiabilidad,
considerando el grado de reallzacién de la prestacién del mismo.

Venta de bienes: Se reconocen cuando la Compafila transfiere los riesgos y
beneficios, de tipo significativo, derivados de la propledad de los bienes; el
importe de los ingresos y los costos incurridos, o por incurrir, en relacion con la
transaccién pueden ser medidos con fiabilidad vy es probable que la Compafiia
reciba los beneficios econdmicos asociados con la transaccion.

Costos y gastos: Se registran al costo histérico. Los costos y gastos se
reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que
se haya realizado el pago, y se registran en el periodo mas cercano en el que se
conocen.
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Activos financieros: Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a
la fecha de negociaddn cuando se realiza una compra o venta de un activo
financiero y son medidos Inicialmente al valor razonable, mas los costos de la
transaccion, excepto por aquellos activos financieros dasificados al valor
razonable con cambios en resultados, los cuales son inicialmente medidos al valor
razonable y cuyos costos de la transaccion se reconocen en resultados.

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su
totalidad al costo amortizado o al valor razonable y se presentan en activos no
corrientes, excepto aquellos con vencimientos originales inferiores a 12 meses a
partir de la fecha del estado de situacién financiera, que se presentan como
activos corrientes.

La Compaiiia dasifica sus activos finanderos en las siguientes categorias a valor
razonable con cambios en resultados, cuentas por cobrar comerciales y otras
cuentas por cobrar. La dasificacién depende del propésito con el que se
adquirieron los Instrumentos financieros. La administracién determina la
clasificacion de sus instrumentos financieros en el momento del reconocimiento
inicial.

Préstamos y cuentas por cobrar: Los préstamos y cuentas por cobrar son
activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables que no son
cotizados en un mercado activo. Los préstamos y partidas por cobrar
(incluyendo las cuentas por cobrar comerciales, saldos bancarios y efectivo, y
otros son medidos al costo amortizado usando el método de la tasa de interés
efectiva, menos cualquier deterioro de valor). Los ingresos por intereses se
reconocen aplicando la tasa de interés efectiva, excepto por las cuentas por
cobrar a corto plazo cuando el reconocimiento del interés resulte inmaterial.

Pasivos financieros: Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente
a menos que la Compafiia tenga derecho Iincondicional de diferir el pago de la
obligacion por lo menos 12 meses después de la fecha del estado de situacion
financiera.

Préstamos y cuentas por pagar: Las cuentas por pagar comerciales y otras
cuentas por pagar son pasivos finandieros, no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Modificaciones a las NIIF para PYMES aplicables a partir del 1 de enero
del 2018

La ultima actualizacidén de la norma para PYMES se inicié en el 2012 y resulté en
una modificacidn a dicha norma para periodos iniciados a partir del 1° de enero
de 2017. La politica del IASB ha sido de iniciar una revisidn dos afios después de
que una nueva NIIF entra en vigor. Para llevar a cabo la revisidn, el Staff propone
emitir antes de julio de 2019 una "“Solicitud de Informacién” de cambios que serfa
necesario hacer, y con el resultado de esta retroalimentaddén emitir un Borrador
para Discusion de los cambios a efectuar a mas tardar en febrero de 2021 y
finalmente emitir las modificaciones a la norma para PYMES antes de mayo del
2022,

Las normas que se tendrian que considerar son la NIIF 3 y la NIIF 10 a la 17. No
se incluiria la NIIF 9, Instrumentos Financieros, de la cual se incluyeron en la
version de 2015 algunos de sus conceptos, pero no el de pérdida crediticia
esperada ni la necesidad de que se defina la estrategia de administracion de
riesgo para alinear las coberturas.
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Un Consejero inquirid si deberian de considerarse los resultados de las revisiones
de post implementacién de la NIIF, antes de incorporarias a la NIIF para PYMES;
el Staff indicd que asi se ha hecho, pero el Consejo podria decidir no esperar.
Otro Consejero inguirid si la NIIF para PYMES estd cumpliendo actualmente con
su propodsito; el Staff indicd que tienen que evaluarse las necesidades de
informacion de las entidades emisoras y de los usuarios. Otro Consejero inguirid
si se estan considerando temas de actualidad en la aplicadén de la NIIF para
PYMES, y el Staff indicé que se han redbido pocas preguntas al respecto. Otro
Consejero pregunto si se incluira la NIIF 17, que entrara en vigor en el 2022.

Revision y actualizacién (Documento 30 de la Agenda)

El Consejo se reunid el 7 de febrero de 2019 para discutir 1a revisién completa de
2019 de la Norma NIIF para las PYMES.

El Documento 30A de la Agenda, que se fadilité al Consejo con fines informativos
unicamente, describid el desarrolio de la Norma NIIF para las PYMES, incluyendo
la revisién completa inicial del Consejo llevada a cabo en 2015.

Plan del proyecto de la revision completa de 2019 de la Norma NIIF para
las PYMES (Documento 30 de la Agenda)

El Consejo establecié los plazos del proyecto propuestos para la revision completa
de la Norma NIIF para las PYMES.

Los catorce miembros del Consejo estuvieron de acuerdo con esta decision.

B Consejo decidié provisionaimente que la Peticion de Informacion deberia
solicitar, especificamente, opiniones sobre sl y, en caso afirmativo, como la
Norma NIIF para las PYMES deberia actualizarse para tener en cuenta las Normas
NIIF completas y las modificaciones no incorporadas en este momento en |a
Norma NIIF para las PYMES.

Los catorce miembros del Consejo estuvieron de acuerdo con esta decision.

El Consejo también decidié qué temas deberian incluirse en priximas reuniones
del Consejo.

Los catorce miembros del Consejo estuvieron de acuerdo con esta decision.
Proximo paso

En marzo de 2019 el Consejo tiene pensado discutir el alcance de la Norma NIIF
para las PYMES, y su relacién con las Normas NIIF completas.

3 ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF para
PYMES requiere que la Administracion realice clertas estimaciones y establezca
algunos supuestos inherentes a la actividad econdémica de la entidad, con el
propésito de determinar la valuacién y presentacién de algunas partidas que
forman parte de los estados financieros. En opinidén de la Administracién, tales
estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de la
informacién disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus
efectos finales.

A continuacion se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la
administracién de la Compafiia ha utilizado en el proceso de aplicacién de los
criterios contables:
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Provisiones para obligaciones por beneficios definidos: El valor presente
de las provisiones para obligaciones por beneficios a definidos depende de
varios factores que son determinados en funcién de un calculo actuarial
basados en varios supuestos. Estos supuestos utilizados para determinar el
valor presente de estas obligaciones incluye una tasa de descuento. Cualquier
cambio en los supuestos impacta en el valor en libros de las provisiones de
estos beneficios.

El actuario contratado por la Compania para realizar el cdlculo actuarial, utiliza
la tasa de descuento, |a tasa de mortalidad y de rotacidn al final de cada afio
reportado por la administracion de la Compaiiia. La tasa de descuento es la
tasa de interés que debe ser utilizada para determinar el valor presente de los
flujos futuros de caja estimados que se espera van a ser requeridos para
cumplir con la obligacion de estos beneficios, la cual se determina utilizando
como referencia los rendimientos del mercado, al cierre del afo,
correspondiente a bonos empresariales de alta calidad en la moneda en la que
se pagaran los beneficios.

Estimacién de vidas Gtiles del mobiliario y equipos: La estimacion de las
vidas utiles y el valor residual se efectuan de acuerdo a lo mencionado en la
nota del mobillario y equipos (método de depreciacion y vidas utiles)

Impuesto a la renta diferido: A criterio de la Administracion, las diferencias
que existieren entre el valor en libros y la base tributaria de los actives y
pasivos se revertiran en el futuro. La Compafiia estima que los efectos
determinados por la Administracién no seran recuperados en el futuro.

4 CUENTAS POR COBRAR A CORTO PLAZO

Al 31 de diciembre de 2018, la Companfia realizd la reclasificacion de aquellas
partidas por cobrar, con una antigliedad superior a un afio a cuentas por cobrar a
largo plazo, las mismas que no tienen plazo ni Interés establecido.

5 CUENTAS POR COBRAR A LARGO PLAZO
Un resumen de cuentas por cobrar a iargo plazo es como sigue:

..Diciembre 31,...
2018 2017
(en miles de U.S. délares)

Cuenta por cobrar a L/P Comerciales

Clientes Locales 150 -
Compaiiias relacionadas, nota 13 243 ~
Subtotal 393 -
Otras cuentas por cobrar 706 -
Total 1.099 -

Al 31 de diciembre de 2018, las cuentas por cobrar a largo plazo representan
saldos que estan pendientes de pago con una antigledad mayor a un afio, que
incluyen principalmente cuentas por cobrar a compafiias relacionadas.
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& CUENTA POR PAGAR A CORTO PLAZO
Un resumen de cuenta por pagar s como sigue:

..Diciembre 231,..
2018 2017

{en miles de U.5. dilares)
Cuentas por pagar comerciates:

Proveedores locaies 256 156

Compafiiias relacionadas, nota 13 - 354
Subtotales 256 510
Qtras cuentas par pagar

Anticipo de clientes 102 [
Totales 358 516

Al 31 ge didembre de 2018, las cuentas por pagar proveedores incuyen
prinipalmente COompras a proveedores para € comecto funcionamiento vy
cumplimiento de sus contratos, dichas cuentas no tienen establecide el pago de
una tasa de interés exigible al vencimiento.

7 CUENTAS POR PAGAR A LARGO PLAZO

Al 31 de diciembra de 2018, cuentas por pagar a large plazo representan saldos
gue estdn pendientes de cobro con una antigiledad mayor a un afo, que induyen
principalmeante cuentas pendientes de pago a compafias relacionadas.

8 IMPUESTOS
Aspectos tributarios:

El 29 de diciernbre del 2017, se emitlé la Ley Crgdnica para la reactivacion de la
economia, fortalecimiente de la dolarizacidn y modernizacidn de la gestion
financiera, a continuacidn, se detallan los aspectos mas importantes de la
mencicnada Ley:

Reglamento a la Ley Orgénica para la reactivacién de la economia,
fortalecimiente de la dolarizaclén vy modernlzacdn de la gestidn
financiera

Los aspectos mas importantes de dicho regtamento se incluyen a continuacidn:

Serd dedudble fa totalidad de los pagos efectuados por concepto de desahucto v
de pensiones jubiiares patronales gue gbligatoriamente se deberdn afectar a las
provisicnes ya constituidas en afos anteriores; en el casc de provisiones
realizadas en afios anteriores que hayan sido consideradas deducibles o no, y que
no fueren utilizadas, deberdn reversarse contra ingresas gravados o no sujetos de
Impuesto a la renta en la misma propordén que hubieren sido deducibles ¢ no.,

Adicipnalmenta, se establage el reconocimianto de un impuesto diferido
relacionado con las provisiongs efectuadas para cubrnr los pagos por desahucio y
pensicnes jubilares patronales que sean constituidas a partir del 1 de enero del
2018, el cual podrd ser utbilizado en el moments en que al contribuyente se
desprenda efectivamente de recurscs para canceiar la cbligacién hasta por el
maonte efectivamente pagado
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Ley Organica para el Fomento Productivo, Atraccion de Inversiones,
Generacion de Empleo y Estabilidad y Equilibrio Fiscal

El 21 de agosto del 2018, se emitié la Ley Orgdnica para el Fomento Productivo,
Atraccion de Inversiones, Generacion de Empleo y Estabilidad y Equilibrio Fiscal,
a continuacion, se detallan los aspectos mas importantes de la mencionada Ley:

Se establecieron incentivos especificos para la atraccién de inversiones privadas
tales como:

-

Exoneracion del impuesto a la renta para las nuevas inversiones productivas
en sectores priorizados que se inicien a partir de agosto del 2018 por 12
afios, contados desde el primer afo en el que se generen ingresos atribuibles
directa y unicamente a la nueva inversién, y que se encuentren fuera de las
jurisdicciones urbanas de Quito y Guayaquil o dentro de las mismas por 8
aflos. Esta exoneracidn aplicara solo en socledades que generen empleo
neto. Para los sectores priorizados industrial, agroindustrial y agroasociativo,
dentro de los cantones de frontera, gozardn de esta exoneradon por 15 afios.

Exoneraclon del Impuesto a la Salida de Divisas - ISD en los pagos reallzados
al exterior por importacion de bienes y dividendos relacionadas con nuevas
inversiones productivas que suscriban contratos de inversion.

Exoneracion del ISD en los pagos realizados al exterior por dividendos para
las sociedades que reinviertan en nuevos activos productives en el pais desde
al menos el 50% de las utilidades.

Exoneracion del impuesto a la renta y anticipo para inversiones que se inicien
a partir de la vigencia de esta ley en los sectores econdmicos determinados
como industrias basicas por 15 afios, contado desde el primer afio en el que
se generen ingresos atribuibles directa y Gnicamente a la nueva inversion y
se ampliaran por 5 afios mas, en el caso de que dichas inversiones se realicen
en cantones fronterizos del pais. Esta exoneracion aplicara solo en
socledades que generen empleo neto.

Reformas a varios cuerpos legales
Impuesto a la renta:
Ingresos

Se considera ingreso exento, los dividendos y utilidades distribuidos a favor
de sociedades o de personas naturales domicillados en paraisos fiscales o
jurisdicciones de menor imposicién; siempre y cuando, las sodedades que
distribuyen no tengan como beneficiario efectivo de los dividendos a una
persona natural residente en el Ecuador.

Se eliminé el dltimo inciso del articulo 9 Exenciones que establecia lo
siguiente: “En la determinacidn y liquidacién del impuesto a la renta no se
reconocerdn mdas exoneraciones que las previstas en este articulo, aunque
otras leyves, generales o especiales, establezcan exclusiones o dispensas a
favor de cualquier contribuyente, con excepcion de lo previsto en la Ley de
Beneficios Tributarios para nuevas Inversiones Productivas, Generacion de
Empleo y de Prestacién de Servicios”.

Se determind nuevos sectores como priorizados para el Estado, tales como:
agricola; oleoquimica; cinematografia vy  audiovisuales, eventos
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internacionales; exportacion de servicios; desarrollo y servicios de software,
produccién y desarrollo de hardware tecnoldgico, infraestructura digital,
seguridad informatica, productos y contenido digital, servicios en linea;
eficdencia energética; industrias de materiales y tecnologias de construccion
sustentables; y, sector industrial, agroindustrial y agroasociativo.

- Los administradores u operadores de ZEDE, estaran exonerados del pago del
impuesto a la renta y su anticipo por los primeros 10 afios, contados a partir
del primer ejerciclo fiscal en el que se generen Ingresos operacionales.

Gastos Deducibles

- Se establece que la deducibilidad en el Impuesto a la Renta y la exencion del
ISD relacionados con los pagos originados por financiamiento externo seran
aplicables a todo perceptor del pago en el extranjero, siempre y cuando se
cumplan los criterios establecidos en el Reglamento de la Ley de Régimen
Tributario Interno y con estandares internacionales de transparencia.

Tarifa

- La tarifa del impuesto a la renta para sociedades se incrementara al 28%
cuando la sociedad dentro de la cadena de propiedad de los respectivos
derechos representativos de capital exista un titular residente, establecido o
amparado en un paraiso fiscal, jurisdiccidn de menor imposicién o régimen
fiscal preferente y el beneficiario efectivo sea residente fiscal del Ecuador.

Utllidad en la enajenacion de acciones

- Se establece un impuesto a la renta unico a las utilidades que perciban las
sociedades domiciliadas o no en Ecuador y las personas naturales,
ecuatorianas o extranjeras, residentes o no en el pais, provenientes de la
enajenacion directa o indirecta de derechos representativos de capital; de
sociedades domidiliadas o establecmientos permanentes en Ecuador.

- Adicionalmente, se establece que en restructuraciones societarias no se
entendera producida enajenacién directa ni Indirecta alguna.

Anticipo de Impuesto a la Renta

- Se elimina el anticipo de impuesto a la renta para socedades como impuesto
minimo y se establece su devolucién, en el caso en que éste supere 0 no
exista impuesto a la renta causado.

Impuesto al Valor Agregado
- Los vehiculos hibridos pasan a gravar 12% de IVA.

- Los seguros de desgravamen en el otorgamiento de créditos y los obligatorios
por accidentes agropecuarios; los servicios de construccién de vivienda de
interés social; y el arrendamiento de tierras destinadas a usos agricolas
pasan a gravar 0% de IVA.

- El uso del crédito tributario por el IVA pagado en adquisiciones locales e
importaciones de bienes y servicios podra ser utilizado hasta dentro de 5 afos
contados desde la fecha de pago.

- Se podra solicitar al SRI la devolucion o compensacién del crédito tributario
por retenciones de VA hasta dentro de 5 afios.
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- Los exportadores de servicios podran solicitar la devolucién del IVA de los
bienes y servicios adquiridos para la exportacién de servicios.

Impuesto a la Salida de Divisas

- Las compensaciones realizadas con o sin la intermediacién de instituciones
del sistema financlero ya no representan un hecho generador para el pago del
ISD.

- Se incluye como exencion de ISD, los pagos al exterior realizados a
instituciones financieras por otros costos relacionados con el otorgamiento de
sus créditos.

- Estan exentos del ISD, los pagos de capital e Intereses sobre créditos
otorgados por intermediarios financieros que operen en mercados
internacionales y que cumplan con clertas condiciones como limite de la tasa
referencial, plazo minimo 360 dias, destinado a microcrédito o inversiones

productivas.

- Se establece |a devolucion ISD a exportadores de servicios, por la importacién
de materias primas, insumos y bienes de capital, con la finalidad de que sean
necesarios para la prestacion del servido que se exporte,

Incentivo zonas afectadas por el terremoto del 16 de abril del 2016

Las nuevas inversiones productivas que se ejecuten en los siguientes cinco afios
contados a partir de la vigencia de la Ley de Solidaridad, en las provincias de
Manabi y Esmeraldas estardan exoneradas del pago del Impuesto a la Renta hasta
por 15 afios, contados desde el primer afio en el que se generen ingresos
atribuibles Unicamente a la nueva inversion. Para el caso del sector turistico, esta
exoneracion sera de hasta 5 afios adicionales.

9 INSTRUMENTOS FINANCIEROS

En el curso normal de sus.negocios y actividades de financiamiento, la Compaiiia
esta expuesta a distintos riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar de
manera mas o menos significativa al valor econémico de sus flujos y actives y, en
consecuencia, sus resultados.

La Compafiia dispone de una Gerencia, que permite identificar dichos riesgos,
determinar su magnitud, proponer al Directorio medidas de mitigacién, ejecutar
dichas medidas y controlar su efectividad.

A continuacién se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta la
Compaiiia, una caracterizacién y cuantificacion de éstos y una descripcion de las
medidas de mitigacién actualmente en uso por parte de la Compafiia, si es el
€aso:

Riesgo en las tasas de interés: La Compafiia se encuentra expuesta a
riesgos en la tasa de Interés. Sin embargo este riesgo es manejado por la
Compafiia a través de la cancelacion oportuna a proveedores, y manteniendo
saldos por pagar a Bancos.

Riesgo de crédito: El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de las
partes incumpla con sus obligaciones contractuales resultando en una pérdida
financiera para la Compafia.



