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Estado de Situación Financiera 

31 de diciembre de 2019, con cifras comperaívas al 91 de diciembre de 2018 

(Expresado en Dólares de los Estados Umdos de Aménca - US$) 

  

  

Actos Notas 2019 2018 

Actvos comentes: 
Efectivo en caja y bancos 6 US$ 53,024,680 28,075,525 
Cuentas por cobrar comerciales 7 3,674,633 - 
Otras cuentas por cobrar 7 2,390,396 706,208 
inventanos 497.125 - 
Gastos pegados por antieipado 723,338 29,358 
Otros activos 40,900 23,900 

Total actos comentes 58,341,052 28,845,002 

Actwos no comentas” 

  

Promeced, infraestructura y equipos, neto 8 423,444,708 220,448,610 

Otras cuentas poc cobrar 7 31,870,187 19,542,746 

Actvos financietos de dispombilidad restangida 3 5,000,000 5,000,000 
Otros activos - 1,050,000 

Total activos no comentes 450,314,895 245,041,355 

Total activos US$ 518,855,947 2773,886,357 

Pasa STO 

Pasos comentes 
Préstamos bancarios +0 Uss 2,038,100 25,136,792 

Cuentas por pagar comerciales 1 21,986,141 40,683,621 
Cuentos por pagar a partes relacionadas 16 23,225 29,084,620 

Beneticios a los empleados 2 744,147 185,324 

Paso por arrendamiento 339,771 - 
Otras cuentas y gastos acumulados po! pagar 1 14,001,484 11.895,813 

Total pasivos comentes 39,292,868 197,085,970 

Pasivos no comentes 
Préstamos bancarios 30 341,072,837 - 
Cuentas por pagar a partes relacionadas: 16 23,374,450 31,167,190 

Pasivo por arrendamiento 784,107 - 
Reservas para pensiones de jubdación patronal e 

indemarzaciones por desahucio 12 205,740 86,582 
Ovas cuentas por pagar 3 1,160,005 . 

Total pasivos no comentes 376,697,139 31,253,682 

Total pasivos 415,980,007 139,339,652 

Patrimonio, neto. ny 
Capra! acciones 123,000,000 123,000,000 
Aportes para futuras capitalizaciones 12,752,250 15,252,280 

Reserva legal 1,835 1,656 
Resultados acumulados por aplicación de NIF (546,880) (546,580) 

Otros resultados integrales 15,899,954 15,898,954 
Resultados acumulados (48,429,940) (18,059,178) 

Patnmormo, neto 107,675,940 335,548,705 
  

Total pasivos y patrimonio, neto US$ 518,655,947 273,895,957 

  





DPWorid Posorja S A 

Estado de Resultados integrales 

Año que terminó el 31 de diciembre de 2019, con citras comparativas de 2018 

(Expresado en Dólares de los Estados Unidos de Amárica - US$) 

  

Notas 2019 2018 

Ingresos de las actuidades ordinarias 17 US$ 8,408,481 - 
Costos de operación 18 (11,284,976) ? 

Pérdida bruta (2,878,495) z 

Otros ingresos 68,667 - 

Gastos de administración 19 (18,821,762) 16,600,585) 

118,753,095) (6,600,585) 
Pérdida an operaciones (21,631,590) (6,600,585) 

ingresos financieros 20 261,45 330,427 

Costos financieros 20 (9,101,120) (129,217) 

Costo fmanciara, neto (8,739,175) 201,210 

Pérdida neta US$ (30,370,765) (6,399,375) 
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Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financierc” 
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DPwWatid Posora S.A 

Estado e Flujos de £fecuvo 

Año que terminó el 3) de diciembre de 2019, con cafres comperauvas de 2018 

tExpresado en Dótaras de tos Estados Unidos de América - USE 

209 208 

Flujos de efectivo de las actividades de operación 

Perdida neta us$ (40,370.785) (6 393,975) 

Ajustes 

Depreciación de propredad, planta y equipos 5,999,469 87,053 

intereses ganados (361,945; 1327, 802) 

Costos financieros 7.230,73 129,237 
Ameorración de costos de ransscción 3,270,347 - 

Baja de propiedad, plata y equipo 1232 

GN ETS 
Disminución (aumenta) en 

  

  

    

Cuentas por cobrar comerciales 3674633) - 
Ovas cuentas por cobrar 116,657,3943 17,972,199) 

inventanos (487,125) - 

Gastos pagados por anteipado (883,370) 113,543) 

Otros attvos 117.000) 125,600) 

Aumento (fisminución) en 

Cuentas por pagar comerciales. (33,408,155) 51,117) 

Cuentes pos pagará panes relacionadas 93.225 - 

Otras cuentes y gastos ecumulados por pagas 826,480 267.822 

Reservas pará pensiones de jubilación patronal e 
mdemnzaciones por esa yoo 209,158 65,7 

Efectvo utilizado en las actidades ge operación (69,520,303) (24,739 93921 
Intereses recibidos 391,112 337.578 

intereses pagados por prestamos (3,810,026) (12215) 

Intereses pagados por activo por derecho de so 143,333) a 

Fiujo neo de efecto de lag actividades de cperacon 172,997 600) 124,414.628) 

Flujos de efectivo de las actividades de imversión 

Adquisición de propiedad, INaestuciura y EQupos (90,279,873) (123,493. 3961 

Flyo neto de efectvo de las aciudages de muersión (190 279873) (123,403.390) 
    

Flujos de efectivo ce as aciedades de franciam ento 

  

Recibido de préstamos bancanos 354,000,000 25,000,000 
Recodo de panes relacionadas 69 000 000 55 863,636 

Aporte de acc ons19s . 44,500,000 
Pago de aporte de accomstas 12,500,000) . 
Pago de préstamos a partes relacionadas (97,263.638) - 
Pago de préstamos bancanos 125,000.000) - 

Pago de com siones po: préstamos Dancanos 111,029627 - 

Pago de pogwos por arrendamiento (380.130 

Flujo neto de efecivo qe las actividades de 
Hranciamiento 266 276 607 125 363 638 

Aumento (dsmieución) neto en efectivo y egunvslentes a electvo 22,949,134 (22 459,388) 

Electvo y EQuivalentes a electo alinio del año 28 075 528 50 530,239 

Efecuvo neto tecitido de la fusión por absorción a 4695 

Elecuvo y equivalentes a electvo at final gel año uSS 51,074 680 28075,578 

Lal 
eZ 

  

e 
Las notas adjuntad son parte mtegrante de estos estados inancieros 
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DPWorld Posorja 5 A 

Notas a los Estados Financieros 

31 de diciembre de 2019 

tExpresado en Dolares de los Estados Un dos de America - US$ 

Entidad que Reporta 

DPWorld Posorja 5. A. (“la Compañía”), fue constituida el 31 de mayo de 2016 en la ciudad 

de Guayaquil, Republica del Ecuador y con fecha 6 de ¡uno de 2016 firmó con la Autoridad 
Portuana de Guayaquil el Contrato de Gestión Delegada Asociac on Publico Privada con el 
objeto de (1 el desarrollo, construcción, mantenimiento de mstalaciones, (v) el dragado, 

construcción y mantenimiento de un canal de navegación de acceso hasta Posora, (11) 

construcción, operacion y mantenimiento de la carretera que une Playas y Posorja vía El 

Morro, en la provincia del Guayas, y, (ivi operación del servicio público del Puerto de Aguas 

Profundas en Posorja, por un periodo de 50 años contados desde la fecha etectiva de 

operación, concluido dicho plazo, se iniciará el periodo de hquidación en el que la Entdad 

Delegante accedera a la plena disposición de los bienes del Proyecto. La Compañía imició sus 
actv dades operacionales en agosto de 2019. 

El ecciorusta principal de la Compañía es DP World Investments B. V,, residente en Holanda, 

con el 78% de partcipación accionana. Las oficinas administrativas de la Compañía se 

encuentran ubicadas en la Áv. Jogquín Orranta 14 NE y Calle Leopoldo Benttez, Edifico Trade 

Bulding Planta Baja — Torre A, Guayaquil, Ecuador, sus operaciones están sometidas al control 

y vigilancia de la Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros. 

Descripción del Proyecto y Fases de Construcción 

Antecedentes y Descrueción del Proyecto 

+  El9 de marzo de 2015, DPWorld Investments (DPW o Gestor Privado) presento ante la 

Autoridad Portuaria de Guayaquil (APG o Entidad Delegante) la primera propuesta de 
Iniieuva Prvada para la Construccion y Operación del Puerto de Aguas Profundas en 
Posorja. El 29 de marzo de 2015 mediante Oficio No APG-G-2015-001-0-M, la APG 

declaró de Interés Publico la propuesta presentada, La APO conformo ura Comisión para 

due lleve adelante las fases de “Presentación”, “Evaluación del Interes Publico” y 

“Analisis de Viabiidad de Inciatva Privada”. 

e El 29 de enero de 2016, la APG tecibio por parte de DPW el Proyecto final denominado 

“Proyecto para el Desarrollo del Puerto de Aguas Profunaas de Posorja, para la 
construcción y manterimiemo de una carretera de acceso al puerto entre la cudad de 

Playas y Posoga y el dragado, construcción y mantenimiento de un canal de acceso 

(hidrovia)”. 

e El23 de mayo ae 2016, mediante informe de Análisis de Viabiraad Econónuco - Financiera 

de la propuesta para el desarrollo del Proyecto, el Director de Gestión de Control de 

Concestonenas de la Autondad Portuaria de Guayaquil corciuyo que el modelo economico 
- financiero del Gestor Prvado es v able y que los documentos tecnicos que describen el 

Proyecto satisfacen los requermmentos tecn.cos establecidos por la Mesa Tecn.-ca 

desianada Adicionalmente, la Directora de Asesora Juridica de la APG concluye que es 
legalmente factible delegar de forma drecta el equipamiento, operación y manteninuento 
del Puerto de Posorja al Gestor Privado al amparo de lo previsto en el Árículo 314 de la 

Constitucion. Los informes de wabkldad tecnica, economica y jundica antes 

mencionados, fueron puestos en conocimiento del señor Ministro de Transporte y Obras 
Publicas (MTOP), con la fhrabdad as solicitar al Presidente de la Republica le declaratona 
de excepcionalidad 

¿Contnua)



DPFWorid Posora S A 

Notas a los Estados Financieros 

(Expresado en Dolares de los Estados Unidos de América - US$) 

e El 25 de mayo de 2018, mediante Decreto Ejecunvo No. 1060 el Presidente de la 
Republica autorizó el desarrollo, construcción y mantenimiento de instalaciones y la 

operacion del servico publico del Puerto de Aguas Profundas en Posorja El Proyecto 
incluye el dragado, construcción, mantenimiento y operación de un canal de navegación 

de acceso hasta Posona, así como la construcción, operac on y mantenmniento de la 

carretera que une Playas y Posorja. El Proyecto fue adjudicado a DPWorld Investments 

B. Y. con una mversión estimada de US$1,200 muliones. El Comite Imermstutucional de 
Asociaciones Publico Privada (APP) declaro el Proyecto de Interés Pública de conformidad 
con La Ley Orgánica de Incentivos para Asociaciones Publico-Privada, mediante 

Resolución No, CIAPP-R-006-umo-2018 y resolvio aprobar los incentivos trbutanos 
solicnados por el Gestor Privado. El 3 de junto de 2016 la APG procedo a la aayudicacion 

arecta del Proyecto. 

El 31 de rayo de 2016, DPWorld invesiments B. V, procedo a la consutucion en el Ecuador 
de la sociedad gestora denominada DP World Posorga S. A, mediante el aporte en efectivo por 

US$10,000,000, la cual estará a cargo del desarrollo del Proyecto y es la Enudad que 
comparece en el contrato como Gestor Prvado. 

Con base en lo anterior, el 6 de ¡unio de 2016 se firma el Contrato de Gestión Delegada 

Asociac.on Púbtico Privada con el objeto de (1) el desarrollo, construccion, mantenim.ento de 

instalaciones, (+) el dragado, construcción y mantenimiento de un canal de navegación de 

acceso hasta Posora, (1) construcción, operación y manteninmento de la carretera que Une 

Playas y Posorja vía El Morro, en la provincia del Guayas, y, (iv) operación gel servicio público 

del Puerto de Aguas Profundas en Posorja. De acuerdo a dicho contrato, la Compañía debe 
entregar una geranta de hel cumpliniento de contrato por 1J5$5,000,000 por los primeros 

ennco años de vigencia (ver nota 21), garantia que incrementará su monto a US$10,000,000 

desde el sexto hasta el décimo año y a partr del onceavo año sera incrementada en funcion 

alirdice de inflación de los Estados de Unidos de America hasta llegar a un monto maxmo 

de US$15,000,000. 

Fases de Construcción 

El Proyecto se encuentra dwidido en dos fases, como sigue 

* Fase | oi dragado del canal de acceso a Posorja, 1) construcción de un muelle de 400 

metros Ímaluye mov miento de terra y preliminares), u) construcción de la carretera de 

acceso que une Playas y Posora, v) construcción de zonas de almacenanuento con un 

potencial para procesar 750,000 TEUS anuales (unidad equivalente a un comenedor de 20 

pies), y, v) saguis cion de equipos operativos y tecnológicos Ál31 de diciembre de 2019, 

la inversión incurmda en la Fase | ha sido sustancialmente completada y el monto de 

inversion alcanzo la suma de $439 millones, dicha fase mició sus operaciones en agosto 
de 2019, una vez obtenido el cercado de mico de operac-ones de conformidad con lo 

establecido en el Contrato de Gesvon Delegada, sin embargo, existen componentes de 
la misma que se encuentran en construccion y la misma se espera culminar a mediados 
de 2020. 

  

(Continua)
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DPWortd Posorja 5. A 

Notas a los Estados Financieros 

(Expresado en Dólares de los Estados línidos de Ámenca - USS) 

Fase ll 1 construcción de la extensión del muelle hasta alcanzar los 80 metros, 11) 
mantenimiento de la carretera que une Playas y Posorja, 1) expansión de zonas de 

almacenamiento pare atender la demanda proyectada de 1,500,000 TEUS anuales (unidad 

equivalente a contenedores de 20 pies); y, Iv) adquirir nuevos equipos operatvos acorde 

con la expansion del muelle y zonas de almacenamiento. La nvers:on estmada de la Fase 

ll es de aproxrmadamente USS253 millones, la cual mniciara un año despues de que la Fase 

l alcance el 80% de su capacidad instalada. 

Ad-cionalmente, la Compañía efectuará inversiones adicuonales para repos.ción de equipos por 

aproximadamente US$535 millones. Se estma que esta inversión se realce en el año 2039, 

Bases de Preparación de los Estados Financieros 

la) 

(a) 

te) 

O) 

Declaración de Cumplauento 

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de conformidad con las Normas 

internacionales de Informacion Financiera (NHES). 

Estos estados financieros fueron autorizados para su emision por la Adroinistracion de 
la Compañía el 3 de febrero de 2020 y segun las exgenc:as estatutarias seran 

sometidos a la aprobacion de la Junta de Accionistas de esta 

Estos son los prmeros estados financieros de la Compañia en los que se ha aplicado la 

NIF 16 Arrendarmentos. Los cambios en políticas contables significavas se describen 
en la nota 4 

Bases de Medición 

Los estados Hnancieros han sido preparados sobre la base del costo historico 

Moneda Funcional y de Presentacion 

Los estados financieros adjuntos están presentados en dolares de los Estados Unidos 

de Amérnca, que es la moneda furcional de la Compañía A menos que se ndique lo 

contrano, las cifras financieras includas en los estados financieros adjuntos están 

expresadas en dólares estedounidenses 

Uso de Estimaciones y Juicios 

La preparación de estados financieros de acuerdo con les NIF requiere que la 

Administracion de la Compañia efectue ju'cios, estimaciones y supuestos que afectan 

la aplicación de polticas de contabilidad y los montos reportados de act vOS, Dasivos, 

ingresos y gastos. Los resultados reales pueden diferir de estas est meciones 

Las estmaciones y supuestos relevantes se revisan sobre una base contua Las 

revisiones de las estmac ones contables son feconocidas en el penodo en que son 

revisadas y en cualquier período futuro afectado 

(Contniuia)



DPWeond Posoya $. A. 

Notas a los Estados hinancieros 

tExpresado en Dólares de los Estados Un.dos de Amenca - US$) 

JUICIOS 

Con relacion a jucos realizados en la aplicación de políticas de contabildad, la 

Adrmnistración mnforma que ninguno de ellos tene un efecto importante sobre los 

estados hnancieros adjuntos. 

Supuestos e Incertdumbres en las Estimaciones 

La informac.ón sobre supuestos e incertidumbres de estmac:on al 31 de d«ciembre 
de 2019 que tenen un nesgo siamácatvo de resultar en un ajuste matenal en los 

importes en libros de activos y pasivos, se incluyen en las siguientes notas 

- Nota 7 - Medición del crédito trhutario - supuestos clave para la recuperación 

del importe 

- Nota 3 (e) - Vida ut de la propiedad, infraestructura y equipos estimación de 

las vidas utiles y valores residuales. 

- Nota 12 - Medicion de las obligaciones para pensiones de ¡ubilacion patronal 

e 'rdemnizaciones por desahucio - Supuestos actuaniales claves. 

Medición de Valores Razonables 

Algunas de las políticas y revelaciones contables de acuerdo con las Normas 

internacionales de información Financiera requieren la mección de los valores 
razorables tanto de los activos y pasivos financieros como de los no financieros. La 

Compañía utiliza la medcón de los valores razonables pnncipalmente para 
propostos de (1 reconocimiento inicial, (1) revelacion y (18) cuando existen indicios 

de deter oro 

Cuando se rude el valor razonable de un activo o paswo, la Compañía utiliza datos 
de mercados observables siempre que ses posible, De acuerdo con las NIF los 
valores razonables se clasifican en niveles distintos dentro de una ¡eraraua del valor 

razonable que se basa en las veniables usadas en las tecn.cas de valoración, como 

sigue 

<  Nveli precos cotizados íno ajustados) en mercados activos para activos O 
pasivos identicos. 

- Nivel 2 daros diferentes de los precios cotizados mncluidos en el N vel 1, que 

sean observables para el acuvo O pasivo, ya sea directamente [precios) a 

arectamente (derivados de los precios). 

- —Nwel3 datos para el activo O pasivo que no se basan en datos as mercado 

observables. 

Si las variables usadas para med el valor razonable de un activo O pasivo pueden 

clasficarse en niveles distniios de jerarquia del valor rezonable, entonces la 

medción del valor razonable se clasica en su totaldad en el mismo nwel de 

¡erarquía del valor razonable de la varable de nivel mas bajo due sea significativa a 

la medicion total 

(Contunua)
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DPWorld PosorjaS A 

Notas a los Estados Financieros 

¡Expresado en Dólares de los Estados Unidos de Ámerica - US$) 

Cualguer tansferencia entre los niveles de jerarquía del valor razonable se 

reconoce al final del penado en el cual ocurno el camb o. 

Políticas de Contabilidad Significativas 

Las politicas de contabilidad mencionadas más adelante han sido aplicadas consistentemente 

a todas los periodos presentados en estos estados financieros, a menos que otro cutero sea 
indicado. 

ta) Clasificacion de Saldos Cornentes y no Corrientes 

Los saldos de activos y pasivos presentados en el estado de situacion financiera se 

clashcan en funcon de su vencimiento, es decir, como corentes aquellos con 

vencimiento igual o infenor a 12 meses los que esten dentro del ciclo normal de la 

operación de la Compañia, y como no cornentes, los de vencimiento supenor a dicho 

perodo, 

lasifumentos Financieros 

Actvos y Pasivos Financieros no Derivados -- Reconocimiento y Medición incral 

La Compañia reconoce micialmente los prestamos y pardas por cobrar y los 

instrumentos de deuda en la fecha en que se originan. Los otros activos y pas'vos 

financieros se reconocen incialmente en la fecha de regociación en la que la 

Compañía cormenza a ser parte de las orovisiones contractuales del instrumento 

Un activo fmanciero (diferente e una cuenta por cobrar comercial sin un componente 

de tnanciermento significativo) a un paso financiero son inicialmente reconocidos 

a su valor rezonable mas cualquier costo de transacción atrbuble (para un tem que 

ño se mide al valor rezonenle con cambios en resultados) Una cuenta por cobrar 

comercial sin un componente de fnanciarmento significativo es Inicialmente medida 

al precio de la transacción. 

Acuvos y Pasos Financieros no Dervados - Clasif cación y Medic:on Poster or 

Actos Financieros 

En elreconocimuento meial, un activo financ:ero se clasifica como medido a 1) costo 

amortizado, 1) valor razonable con cambios en otros resultados integrales - 

«nstrumentos de deuda, im) valor razonable con cambios er otros resultados 
integrales - instrumentos de patrimonio, o, ivi valor razonable con cambos en 

resultados, 

Los actvos financieros mantienen su clasif cación in cal, al menos que la Compañía 

cambie su modelo de negocio para adm mstrar los activos financieros, en cuyo caso 

togos los activos financieros afectados se reclasifican a la categora correspondiente 
á partr del prrner período de reporte postenor al cambio en el mogaelo de negocio 

las 

alor razorable 

  

ón scuvo financiero se mide al costo amortizado, sí dicho acívo cumpl 

siguientes dos condic ones y sempre que no este clasificado a Su y 

con cambios en resultados 

-12-



DPWorid Posone S A 

Notas a los Estados FInancieros 

(Expresado en Dólares de los Estados Unidos de America - US$) 

- se mantiene dentro de un modelo de negoc:o cuyo objetivo es la recuperación 

a traves de los flujos de efectivo contractuales, 

- sus términos contractuales incluyen fechas especificas de cobro as los flujos 
de efectivo que corresponden únicamente a pagos del principal e intereses 
denvados del poncipal pendiente de cobra. 

Un activo financiero correspondiente a Un instrumento de deuda se rude al valor 
razonable con cembios en otros resultados integrales, s: dicho actvo cumple las 
siguientes dos condiciones y siempre que no esté clasificado al valor razonable con 

cambios en resultados 

-  sise mantiene ya ses bajo el modelo de negoc.o de recuperacior a traves de 
los flujos de efectivo contractuales y/o por la venta del referido activo 

TINANCIEFO, Y 

- 5 lostérmainos contractuales incluyen fechas especificas de cobro de los flujos 

de efectivo que corresponden unicamente a pagos del prncipal e intereses 

dervados del principal pend.ente de cobro, 

Todos los activos bnancieros no clasificados corno medidos al costo amoruzado o 

valor razonable con cambios en otros resultados integrales se miden al valor 

razonable con cambios en resultados En el reconocimiento incial, la Compañea 
puede designar irrevocablernente un acto financiero (que de otra manera cumple 
con los requisitos para ser medido al costo amoruzado o al valor razonable con 

cambios en otros resultados integrales) bajo la medicion a valor razonable con 

cambros en resultados, si al hacerlo elimina o reduce s:gnificatvamente desajustes 

comtables que pudieren surgir. 

Con pase al modelo de negocios, los activos financieros de la Compañia se clasifican 

bajo la medicion de costo amoruzado. 

Actos Financieros Evaluacion del Modelo de Negocio 

La Compañia realiza una evaluación objetiva del modelo de negocio en el que un 

actvo financiero se mantiene en un portafolio debido a que esto refleja la forma en 
que se maneja el negoc:o y se proporciona información a la Gerencia. La evaluación 

ircluye principalmente los siguientes aspectos 

- tes políticas y objetivos establecidos para el portafoho y el funcionamiento de 
esas políncas en la práctica Esto iímeluye evaluar s: la estrategia de la 

Adrunsstración se centra en obtener mgresos por mereses contractuales, 

mantener un perfil de tasa de imterés, hacer comeidir la duracion de los activos 

financieros con la duración de los pasivos relacionados, O teánzar fijos de 

efecuvo mediante la venta de los activos, 

«como se evalua el desempeño del portafolio y se informa a la Administración 
de la Compafua, y los nesgos que afectan el desempeño del modeio de negoc,o 
ly los actvos financieros mantenidos dentro de ese modelo de negoción y como 

se administran esos HESgos, 

  

¡Cont núa) 
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- — tlafrecuencia y volumen de ventas de activos financ.eros en penodos anteriores, 

las razones de d.chas ventas y las expectatvas sobre ventas futuras 

Los activos financieros que se mantienen para negociar o se administran y cuyo 
desempeño se evalúa sobre una base de valor razonable se miden al valor rezonable 

con cambros en resultados Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 la Compañia 

mantiene únicamente activos financ:eros para ser cobrados a su vencinmuento, los 

que están representados principalmente por las cuentas por cobrar comerciales y 

otras cuentas por cobrar. 

Actvos Fimancieros Medicion Posterior y Ganancias y Pérdidas 

Activos financieros al valor razonable con cambios en resultados Estos activos se 

miden postenormente a su valor razonable Las ganancias y perdidas netas, 

incluidos los ingresos por mtereses o diidendos, $e reconocen en resultados 

Acuvos financieros al costo amortizado Éstos activos se muden posterormente a 

costo amortizado utilizando el método de interes efectivo. El costo arnortizado se 
seduce por perdidas por deterioro. Los ingresos por intereses, las gananc:as y 

pérdidas en cambio de moneda extranjera y el deteroro se reconocen en 

resultados. Cualquier ganancia o pérdida por baja en cuentas se reconoce en 

resultados. 

instrumentos de deuda al valor razonable com cambios en otros resultados 

integrales Éstos activos se miden postermormente a su valor razonable. Los 

Ingresos por intereses son calculados utilizando el método del interes efectvo, las 
ganancias y perdidas en cambio de moneda extranjera y el deterioro se reconocen 

en resultados. Otras ganancias y perd:das netas se reconocen en otros resultados 

integrales. En la baja en cuentas, las ganancias y pérdidas acumuladas en otros 

resultados integrales se seclesifican a resultados. 

Al 31 de diciembre de 2019 los ectuwvos financieros estan conformados 
prncipalmente pot 

al Efectyo y equivalentes a efectivo se corpone de los salgos del efectivo 

dspomible en bancos y denóstos en cuentas corr entes 

bi Cuentas por cobrar comerciales neto posterior á su reconocimiento rol se 
miden al costo arnoruzado aplicando el metodo de mteres efectivo En esta 

categoria y corresponden a los montos adeudados nar la prestación ae 

servicios. En caso de detenoro se esuma un mporte para cubrar la cartera 
afecteda El importe en bros del activo se reduce y el rmporte de la perdida se 

reconoce en la cuenta de resultados. 

c) Ótras cuentes por cobrar corresponden a valores por cobrar cuya exposición a 

cambios de sus terminos contractuales de recuperación es remota, por lo que 

la misma estara dades prncipalmente por condiciones contracluales. 

¡Contrua)
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Pasivos Financieros Clasificación, Medicion Postenor y Pérdidas y Ganancias 

Los pasivos financieros se clasifican como medidos al costo amortizado o al valor 

razonable con cambos en resultados. Los pasivos financieros se mden a valor 
razonable con cambios en resultados si se clasifica como mantenido para negociar, 

es un dervado o se designa como tal en el reconocimiento imcial. Los pasivos 

financieros al valor razonable con caminos en resultados se miden a valor razonable 

y las ganancias y pérdidas netas, incluido cualquier gasto por intereses, se 

reconocen en resultados. Otros pasivos financieros se miden poster ormente al 

costo amortizado utilizando el método de interes efectivo. Los gastos porintereses 
y las ganancias y pérdidas en divisas Se reconocen en resultados Cualquier 
genancia o pérdida por baja en cuentas también se reconoce en resultados 

El metodo de la tasa de mieres efectiva se utiliza para calcular el costo amortizado 

de un activo y pasivo financiero y para asignar los ingresos o gastos por intereses 
durante el perodo relevame. La tasa de interes efectiva es la tasa que descuenta 

exactamente los flujos de efectivo por cobrar o por pagar (nciudas todas las 
cormsiones y los puntos pagados o recibidos que forman parte de la tasa de mteres 

efectiva, los costos de transacción y otras primas o descuentos) estmados durante 
la vida util esperada del pasivo financiero ío, cuando corresponda), en un período 
rrás corto al importe neto en hbros en el reconocimiento imeial. 

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, la Compañía mantuvo los s guientes pasivos 
financieros 

le Prestarros y obloaciónes financieras posterior a su reconccimiento inicial se 

miden el costo amoruzado aplicando el método de interés efectivo 

  

4. Paso de srrendanuentos se mude micialmente al valor presente de los pagos 

futuros, descontados utilizando lá tasa de interes mpheita en el arrendarmento 

o, si esa tasa no puede determinarse facilmente, la tasa de endeudariento 

incremental de la Compañia. En general, la Compañía usa su tasa de interes 

incremental de endeudarmiento del 7,35% % como tasa de descuento. 

  

y Cuentas por pagar comerciales son obligaciones de pago por bienes o SENVICIOS 

adquinidos de proveedores locales y del exteror en el curso normal de los 

regocios. Se reconocen a su valor nommnal que es equ valente a su costo 

amortzado pues no generan intereses y son pagederas basta 60 días 

iv. Cuentas por pagara panes relacionadas Corresponden principalmente a pagos 

pend.entes por concepto de préstamos. posteror a su reconoc:mento micial se 

mden el costo amortizado aphcando el metodo de interés efectivo. 

Capital Acciones 

Las accones ordmanas fun.ca clase de seciones ematidas por la Compañía) son 

clestcadas como patimono Los costos .ncrementales atribuibles directamente a la 

erusión de acciones ordinanas, de haberlos, son reconocidos como una degucc on del 

patrimonio, netos de cualquier efecto tributario, 

¿Continúa) 
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Inventar os 

Los inventanos mantenidos por la Compañía corresponden prnepalmente a inventarios 

de repuestos los que son valonzados al costo e al valor neto de realización, el que sea 

menor. 

El costo de los inventarios puede ser no recuperable en caso de que los mismos estén 
dañados, o se encuentren parcial o totalmente obsoletos, o sí sus precios de mercado 

han disminuido El importe de cualquier rebaja de valor de los inventarios Pasta alcanzar 

su valor neto de realización se reconoce en los resultados del ejercicio en el que ocurra 

la pérdida. 

Propiedad, lofraestuctura y Equipos 

Reconocimiento y Medición 

Las partidas de propiedad, infraestructura y equipos son valorizadas al costo La 

propiedad, infraestructura y equipos se reconocen como activo si es probable que 

se derven de ellos beneficios económicos futuros y su costo puede ser 

determinado de una manera fiable. El costo incluye los gastos que son directamente 
ainbubles a la adquisición del activo El costo de activos construidos por la propia 

entidad incluye 

- — elcosto de los materiales y la mano de obra drecta, 

- cualquier otro costo directamente atmbumle al proceso de hacer que el activo 

sea apto para tabajar para su USO previsto, 
- cuando la Compañía tiene una obligacion de retirar el acívo o rehabilitar el lugar, 

uña estimación de los costos de desmantelar y rernover las partidas y de 

restaurar el lugar donde esten ubicados, y 

- los costos por prestamos capitalizados. 

Los programas de computación adquiridos que estan integrados a la funcionalidad 

de los equipos relacionados, son capralizados como parte de los respectivos 

£Quipos. 

Cuando partes de una partida de propiedad, infraestructura y equipos poseen vidas 

uules d.stmtas, son registradas como partidas separadas icomponentes prmcomales] 

del activo. 

Las ganancias o pérdidas de la venta de un elemento de propiedad, mfreestructura 

y equipos son determinadas comparando los prec.os de venta con sus valores en 

Loros, y son reconocidas en resultados cuando se realizan O conocen. 

(Contnua 
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Costos Posteriores 

Costos de amplación, moden+zación, mejoras y renovaciones mayores que 

incrementen la vida util del activo, son capitalizados solo sí es probable que se 

dernven de ellas beneficios ecoromicos futuros para la Compañia y su costo puede 
ser estmado de manera fable Los costos por reparaciones y mantenimientos de 

rutbna de las propiedades y equipos son reconocidos en resultados cuando 5e 

incurren, 

Depreciación 

La depreciación de los elementos de propiedades y equipos se calcula sobre el 

monto depreciable, que corresponde al costo del activo, u otro monto que se 

sustituye por el costo, 

La depreciación de los elementos de propiedades y equipos se reconoce en 
resultados y se calcula por el metodo de Íinea recta con base en las vidas utiles 

estimadas pera ceda componente de las propiedades y equipos. 

Las mejoras e instalaciones en los acuvos arrendados son depreciadas en el perodo 

más corto entre el arrendamiento y Sus vwdas útiles, a menos Que sea 

razonablemente seguro que la Compañía obtenga la prop-edad al final del perodo 

de arrendamiento Los terrenos ho se deprec:an. 

Los elementos de propiedad, infraestructura y equipos se deprecian desde la fecha 
enla cual estan «nstalados y listos para su uso o en el caso de los acuvos construidos 

internamente, desde la fecha ena cual el acuvo está completado y en condiciones 

de ser usado. 

Las veas Útiles estimadas para el periodo actual y comparativo son las guientes 

Edificios 50 años 
Carreteras y dragado 50 años 

Gruas 25 años 
Maquinarias y equipos 10 años 

Muebles, enseres y equipos de of-cina 10 años 

Vehiculos 5 años 

Equipos de computación 3 años 

Los métodos de depreciación y vidas utiles son revisados en cada ejercao y se 

3justan s1 eS Necesario. 

Dereroso   

Activos F-rengaeros no Dervados 

La Compañia reconoce las estumac ones de derenoro de valor para las perdidas 

creditc:as esperadas de los siguientes instrumentos hnancieros 
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- — tosactvos fmancieros medidos al costo amortizaco, 
- los instrumentos de deuda medidos al valor razonable con cambios en otros 

resultados integrales, y 

- activos de contratos. 

La Compañía mide las estimaciones de deterioro de valor sobre la base de las 

pérdidas credimueras esperadas durante el tiempo de vida del activo, excepto por los 

siguientes activos, en los que las pérdidas crediticias esperadas se miden en un 

periodo de doce meses 

-< instrumentos de deuda que se determina tienen un nesgo crediticio bajo a la 

techa de reporte de los estados financieros, y 

- Otros instrumentos de deuda y saldos bancarios para los cuales el resgo 

crediticio [por e; el resgo de que ocurra un incumplimiento durante la vida 

esperada del instrumento fnanc.ero) no se ha incrementado signi. cativamente 
desde su reconocirmento mictal. 

Las esumaciones de deterioro de las cuentas por cobrar comerciales y activos de 

contratos son medidas por la Compañía sobre la base de las perd das crediticias 

esperadas durante el tempo de vida del instrumento. Ál determinar sí el nesgo 

crediticio de Un activo financiero se ha incrementado s:gnitcatvamente desde su 

reconocimiento micial, y al estmar las pérdidas credricias esperadas, la Compañía 

considera información razonable y sustentable que sea relevante y esté disponible, 

la que mcluye análisis cuantitativos y cualitativos, con base en la expeñencia 

histór ca de la Compañía, una evaluación crediticia actual y prospectiva. 

La Compañía asume que el nesgo creducio de un acuvo financiero se ha 

incrementado signhicativamente sí tene una mora de mas de 30 días 

Las pérdidas crediticias esperadas durante el tempo de vaa son las perd.das 

crediticias que resultan de todos los posibles eventos de incumplimiento que 

pudieren ocurnr durante lá vda esperada del activo fmanciero. Las perd:das 

credicias esperadas de 12 meses corresponden a aquellas perdidas esperadas 

durante el vempo de vida del activo que surgen de posibles sucesos de 

incumplimiento a ocurr en un penodo de 12 meses contados a parir de la fecha 

de presentación de los estados fmancieros lo de un perogo inferior si el activo 

financiero tene una vda menor a 12 meses) 

El periodo máximo consigerado al estimar las pérd.das cred-ticias esperadas es el 

perodo contractual durante el cual la Compañae está expuesta al nesgo de credito. 

Med'cion de las Perd:das Credicias Esperadas 

Las pérdidas crediticias esperadas corresponden al promedio de las probabilidades 

ge perdidas crediticias, les cuales representan el valor presente de los flujos de caja 
negativos esto es, la diferencia entre el fijo de efectivo adeudado a la entidad de 

acuerdo con el contrato y los flujos de efectivo que la Compañra espera recibir. Las 

pe:didas credit cias esperadas son descontadas usando la tasa de nteres efectiva 

del activo Ínanciero. 
(Contnua) 
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Activos Ermancieros con Deterioro Credruc:o 

En cada fecha de presentación de los estados financieros, la Compañia evalua sl los 

activos financieros registrados al costo amortizado y los instrumentos de deuda al 

valor razonable con camb:os en otros resultados integrales, presentan deterioro 

crediticio, condición que surge cuando han ocurrido uno o más eventos que tienen 
un impacto negativo sobre los fluos de efectivo futuros estimados del activo 
financiero Evidencia de que un actvo financiero tene detenoro crediticio incluye 

los siguientes datos observables 

- — aificultades financieras s.grificativas del emisor o del prestatario, 

- — incumplirmerto de pagos o cuentas por cobrar vencidas por de mas de 60 d'as, 

- le reestructuración de un cregito por parte de la Compañia en termnos que esta 

no considerara bajo otras Circunstancias, 
- es probable que el prestatario entre en auebra o en otra forma de 

reorganización financiera, O 

- la desapancion de un mercado activo para el activo financiera en cuestion, 
debigo a dificultades financieras, 

Presentación de les Esumac.ones de Derenoro y Castigos 

Las estmaciónes de deterioro de valor para los activos financieros medidos al costo 
amoruizado se deducen del valor registrado de los activos financieros 

correspondientes. En el caso de los nstrumentos de deuda medidos al valor 

razonable con cambios en otros resultados mtegrales, la estmación de detenoro de 

valor se carga a resultados y se reconoce en otros resultados integrales. 

El valo: registrado de un activo financiero se castiga cuando la Compañía no tiene 

expectarvas razonables de recuperar un activo financiero en su totalidad o una 

porcion de este. Er el caso de los ckentes mawiduales, la políuca de la Compañía 

es castigar el mporte en libros bruto cuando el activo farciero tene una mora de 

180 días con base en la experencia bistónca de recuperaciones de activos similares 
En el caso de los chentes corporativos, la Compañía hace una evaluacon ind v dual 

de la oportunidad y el alcance del castigo con base en sí existe o no una expectativa 

razonable de recuperación Al 31 de diciembre de 2019, la Compañia no ha 

efectuado castigos de acuvos financieros, debido a que sus Operac:ones empezaron 

en agosto de 2019, 

Deteroros de Áctvos no Financieros 

El valor en hbros 06 los actos no fnancieros de la Compañea, ldiferentes 

inventarios), es revisado en la fecha del estado de stuación financiera para 

determinar sí existe algun rd cio de deterioro. Si existen tales indicios, entonces 

se estima el importe recuperable del actvo. Se reconoce una perdida por detenoro 

s: el valor en libros de un activo O su unidad generadora de efectivo excede su 

mporte recuperable. 
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El importe recuperanle de un activo o unaad generadora de efectivo es el valor 

mayor entre su valor en uso y su valor razonable menos los gastos de venta. Para 

determinar el valor en uso, se descuentan los flujos de efectivo futuros est mados 

a su valor presente usando una tasa de descuento antes de impuesto que refleja 

las valoraciones actuales del mercado sobre el valor del dinero en el tempo y los 
nesgos específicos que puede tener el activo o la unida generadora de efectvo 

Para propositos de evaluación del deterioro, los activos que no pueden ser probados 

individualmente son agrupados en el grupo más pequeño de activos que generan 

fluos de entrada de efectivo provementes del uso contnuo, los que son 

independientes de los flujos de entrada de efectivo de otros activos o unidades 

generadoras de efectivo. 

Las perddas por detenoro son reconocidas en resultados Las perdidas por 

deteroro se revienien s: existe un cambio en los estimados utilizados para 

determinar el importe recuperable. Cuando se reverte una perdida por deterioro, 

el valor en libros del activo no puede exceder el valor que habna sido determmado, 
neto de depreciación o amortización, st no se hubiese reconocido una perd:da por 

deter oro. 

A131 de diciembre de 2019 no se ha identificado la necesidad de reconocer perdidas 
por deterioro de la propiedad, infraestructura y equipos, debido a que la 

Administración cons.dera que no existen indicios de deteroro en las Operaciones 

de la empresa Las perdidas acumuladas hasta la fecha de inicio de sus Operaciones 

seran superadas una vez que la Compañia tenga el nivel de ocupación requendo 

para lograr su punto de equ libro y tener rentabilidad. 

ía) Benefcos alos Empleados 

L Beneficios a Corto Plazo 

Las obligaciones por beneficios a corto plazo de los trabajadores son medidas sobre 

una base no descontada y son reconocidas como gastos a megaida que los 

empleados proveen sus servcios o el beneficio es devengado por ellos. 

Se recoroce un pasivo s la Compañta posee una obl gac on legal o imprcta actual 

de nagar este monto como resultado de un servicio entregago por el empleado en 

el pasado y la obligación puede ser estmada de manera fiable. Las principales 

acumulaciones reconocidas por este concepto coresporden a aquellas 
esteblecidas en el Código del Trabajo. 

(Continua) 
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so Beneficios PostErmpleo 

Planes de Benefcios Defiridos - Jubilación Patronal e indemouzaciones por 

Desahuc:o 

El Código del Trabajo de la Republica del Ecuacor establece la obligacion por parte 
de los empleadores de conceder jubilación patronal a todos aquellos empleados que 

hayan cumplido un tempo mínimo de servicio de 25 años en una misma compañía, 

el que caltca como un plan de benetcios definidos sm asignación de fondos 

separados Ademas dicho Código establece que cuando la relacion laboral termine, 
el empleador debera pagar una indemnización equivalente al 25% de la ultuma 

remuneración mensual multiplicada por el numero de años de servicio 

La obligacion neta de la Compañia relacionada con el plan de jubilacion patronal y 

con las indemnizaciones por desehuc:o se determinan calculando el monto del 

beneficio futuro que los empleados han ganado a cambio de sus servicios en el 

período actual y en los anteriores, esos beneficios se descuentan para determinar 
su valor presente. El calculo es realizado anualmente por un actuario calificado 

usardo el método de costeo de credito un tario proyectado. 

La Compañia recoroce todas las ganancias o perdidas actuanales que surgen del 

plan de beneficios definidos de jubilación patronal e indemnizaciones por desahuc o 

y todos los gastos relacionados con estos beneficios, incluyendo el saneamiento 

del descuento, en los gastos por beneficios a empleados en resultados 

Cuando tengan iugar mejoras o reducciones en los beneficios del plan, la 

modif.cación resultante en los beneficios que se relacionan con servicios pasados 

prestados por los empleados o la ganancia o pérdida en la reducción, sera 

reconocida inmediatamente en resultados. La Compañía reconoce ganancias y 

perdidas en la Iiguidación de un plan ae benehcios defiridos cuando esta Ocurre. 

ll Beneficios por Termmnación 

Las indermizaciones por terminación o cese laboral son reconocidas como gasto 

cuando es tomada la decision de dar por terminada la relación contractual con los 

empleados. 

(ty Provs ones y Convegencias 

Las obligaciones O perdidas asociadas con contngencias. onginadas en reclamos, 

bigios, multas o penalidades en general, se reconocen como pasivo en el estado de 

situación fmanciera cuando existe una obligacion legal o implcita resultante de eventos 

pasados, es probable que sea necesano un flujo de salda de beneficios económicos 

para resolver la obligacion y el monto puede ser estimago ae manera fiable 

Las prowsiones se determinan descontando el fluo de efectivo que se espera 

desembolsar a una tasa antes de Impuesto que refleja la valoración actual del mercado 

sobre el valor del dinero en el tempo y los resgos especthicos de la obligación. El 

saneamiento del descuento se reconoce como costo fnanc.ero. 

(Contnua) 
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El importe reconocido como provisión corresponde a la mejor esumacón a la fecha del 

estado de situacion Enanciera, tomando en consideración los riesgos e mcertdumbres 

que rodean a la mayoría ae los sucesos y circunstancias concurrentes a la valoracion de 

estas 

Cuando no es probable que un flujo de salida de beneficios economicos sea requerido, 

o el monto no puede ser estmado de manera fiable, la obligacion es revelada como un 

pasivo contngente. Obligaciones razonablemente posibles, cuya existencia sera 

confirmada por la ocurrencia o po ocurrencia de uno o mas evertos futuros, son también 

reveladas como pasivos conungentes a meros que la probab.lidad de un flujo de salida 

de beneficios economicos sea rerrota. No se recorocer mgresos, ganancias O activos 

contingentes. 

Provisión para desmantelamiento 

Como parte de las obligaciones descritas en el Contrato de Gestón Delegada, la 

Compañía tuene la responsabilidad del retro, desmantelamiento de equipos y 

rehabilitación del sito en el cual se encuentran asentadas, Una vez que estas culminen 

su vida util estimada, Estos costos por incurnr son estimados y provisionados con base 

en el mejor esumado de los montos a incurnr a la fecha del perodo en el cual son 

exgóles Los flujos de efectivo de los pagos que son requerdos a mcurrse son 

descontados á una tasa de mterés de mercado lbre de nesgo. Estos costos estimados 

futuros son revisados anualmente y se ajustan segun corresponda. Los cambios en la 

tasa de descuento aplicada se registran como un gasto 

AL31 de diciembre de 2019 la Compañía mantiene por este concepto una provision por 

desmantelamiento de las grúas por un importe de US$ 1,160,004, la misma aue se 

encuentra presentada dentro del rubro de otras cuentas por pagar a largo plazo en el 

estado de situacion hnanciera. 

Reconocimiento de Inoresos Procedentes de Acuerdos con Clentes y Gastos 

inaresos Precedentes de Acuerdos con Clientes 

La actwdad principal de la Compañía corrresponde al desarrollo, construce on, operación 

y mantenimiento def Puerto de Aguas Profundas ae Posorja y los ingresos procedentes 
de acuercos con chentes se reconocen a medida que los servic.os Par. sido prestados 

al chente 

La Compañía cons dera los términos del contrato y sus políicas comerc ales de negocio 

en la determinación del preco de la transacc:on, bajo las cuales esta facultada a fiar las 

siguientes tarifas 

- Tartas de serv cios obligatorios y facultativos porturar Os. 

- — Tartas de serv-cios obligatorios de canal 

- Tarifas de servicios obligatorios de vía 

¿Cont ma) 
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Estas tartas son establecidas en función al valor estmado del total de inversiones del 
Proyecío, y, para el caso de las tanfas de servicios obligatorios y facultativos portuarios 

no podrán superar el valor máximo establecido por el Ministeno de Transporte y Obras 
Públicas, el cual corresponde al 20% ad'cional a la tana vigente del operador del puerto 
estatal de Guayaquil. 

Como parte de esta determinación, la Compañía considera los efectos de 

contraprestaciones vanables, existencia de componentes de hnanciamiento 

significativo, contraprestaciones distintas al efectivo y pagos realizados a clientes. 

1 Contraorestacion varable 

La existericia de una contraprestación variable dentro de un contrato o acuerdo 

comercial con clentes es determmada al amecio de este y corresponde al monto 

de la contraprestación a la que tendra derecho el chente a cambio de los servicios 

prestados. 

Conforme la evaluación efectuada por la Compañua, la contraprestac.ón varable 

apicable a los contratos y acuerdos comerciales con chentes corresponden a 

descuentos por volumen, los que son otorgados a los clientes en funcion al 

volumen de servicios prestados considerados dentro de un ejercicio económico. 

Al 31 de diciembre de 2019 la Compañía mantene reconocidos $190,000 

correspondientes a pas:vos por descuentos por volumen. 

u Componentes de Imanciarmiento significativos 

Los plazos de credito por la prestacion de servcios manejados por la Compañía 

son de hasta 30 días y la recuperacion de la contraprestación se da en el corto 

plazo. Conforme lo nd.cado en la NIF 15, dicho precios de las transacciones no 

se descuentan. 

to Contranrestacjones distintas al efectivo 

La Compañía no recibe contraprestsciones distintas al efectivo que se encuentren 

atribuidas al prec o de la transacción. 

iv. Pagos realizados a clientes 
  

La Compañía no incurre en pagos realizados a clientes. 

Gastos 

Los gastos son reconocidos con base en lo causado O cuendo son incurndos. Se 

reconoce inmediatamente un gasto cuando el desembolso efectuado no produce 

beneficios económicos futuros. 

¡Continua) 
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Ingresos Financieros y Costos Financieros 

Los ingresos financieros estan compuestos prineipalmente por mgresos por Intereses 

generados en los activos financieros colocados a plazo hijo, los cuales son reconocidos 
en resultados al costo amortizado, usando el método de mterés efectivo 

Los costos financieros estan compuestos por gastos por cormsiones bancanas pagadas 

y costos por préstamos, Los costos financieros directamente atribuibles a la adquisicion 

y construcción de activos calificables, que invealmente tenen un periodo sustancial de 

tempo para estar listo para su uso, son considerados como parte del activo hasta la 

fecha en que los activos están sustancialmente listos para su uso Todos los otros 
costos financieros son reconocidos como gastos en el perodo en que se mcurren Los 

costos financieros generados en el penodo de la construcción de la Fase | del proyecto 

(ver nota 1) fueron incluidos como parte del costo de Propiedad, infraestructura y 

Equipos. Así tambien, en el año 2019 la Compañía activó costos relacionados con la 

obtención de préstamos a largo plazo obtenidos para el financiamiento del proyecto 

antes mencionado, tales como comisiones anticipadas y derras costos transaccionales, 

los que se presentan neto de las obhgaciones antes referidas y se amortizan con base 

ala vigencia de los préstamos. 

Activos arrendados 

La Compañra ha aplicado la NIF 16 utilizando el enfoque retrospectivo modificado y, por 
lo tanto, la informacion comparativa no se ha sido re-expresada y se sigue mformando 

segun la NIC 17 y CINHF 4. Los detalles de las políticas contables segun la NIC 17 y la 
CINIF 4 se revelan por separado 

Política apheable a partir del 1 de enero de 2019 

Al oimcio de un contrato, la Compañía evalúa si un contrato es, oO contiene, un 

arrendaruento. Un contrato es, o contiene, un arrendarmento si el contrato transfiere el 

derecho de controlar el uso de un acuvo identificado por un periodo de tiempo 4 cambio 

de una consideracion. Para evaluar sí un contrato transfiere el derecho de controlar el 
uso de un actvo identícado, el grupo utiliza la definición de arrendamiento de la NE 

16. Esta poltica se aplica a los contratos celebrados, a partr del 1 de enero de 2019 

Como arrendatario 

Al comienzo o en la modificación de un contrato que contiene un componente de 

errendam ento, la Compañia asigne la consideracion en el contrato a cada componente 

de arrendarmerto sobre fa base de sus precios ndepend entes relatvos. Sr, embargo, 

verá arrendemientos de propiedad, la Compañía ha elegido no sevarar el componente 

que no es de arrendamiento y contabilizar los componentes de arrendamiento y no de 

arrendamiento como un componente de arrendarmiento unico 

¡Contnual 
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La Compañía reconoce un activo por derecho de uso y un pasivo por arrendam ento a 

la fecha de mico del arrengamiento. El actvo por derecho de uso es medido 
inictalmente al costo, el cual comprende el monto inicial del pasivo por arrendariento 
ajustado por cualquier pago de arrendamiento realizados en o antes de la fecha 08 Inicio, 

mas cualquier costo directo wetal incurrdo y un estimado de los costos para 

desmantelar y retirar el activo subyacente o para restablecer el activo subyacente o el 

lugar en el cual se encuentra, menos cualquier incentivo recibido. 

El activo por derecho de uso se deprecia subsecuentemente utilizando el metodo de 
línea recta desde la fecha de inicio hasta la techa de fin de los términos del contrato, a 

menos que el contrato de arrendamiento transtera la propiedad del activo subyacente 

ala Compañia al final de los termiros del contrato de arrendarmento o el costo del activo 

por derecho de uso refleje que la Compañía ejercerá una opción de compra. En este 

caso. el activo por derecho de uso se depreciará sobre la vide útil del activo subyacente, 

la cual es determinada sobre la misma base que aguellos de promedades y equipos 

Adicionalmente, el activo por derecho de uso es reducido peródicamente por las 

perdidas de detenoro, en caso de existir, y ajustado por crsertas nuevas mediciones del 

paso por arrendarmento. 

El pasivo por arredramiento es inicialmente medido al valor presente de los pagos de 

arriendo gue ño son cancelados en la fecha de micio, descontados usando la tasa de 

interés implícita en el arrendamiento O, sí este tesa no puede ser facilmente 
determinada, la tasa de endeudarrento incremental. En gereral, la Compañía utiliza la 

tasa de endeudamiento incremental como la tasa de descuento. La Compañía 

determina su tasa de endeudanvento mcremental con base a las tasas de mterés de 
sus fuentes de financiarmento y realiza ciertos ajustes para reflejar los términos del 

arrendamiento y el tipo de activo arrendado 

Los pagos de arrendamiento incluidos er. la medición del pasivo por arrendamiento 

comprenden los siguientes 

- — pagos fos, incluyendo pagos fjos en Sustancia, 

+ pagos de arrendarmenito variables que depende de un índice o una tasa, inicialraente 

medida utilizando el indice o tasa en la fecha de incio, 

El pasivo por arrendarmento es medido al costo amortzado utilizando el metodo ge la 
tasa de nteres efecuva, Este es nuevamente med.do cuando existe un cambro en los 

pagos de arrendarmento futuro que deriven de un cambio en un Índice o una tasá, s: 

exste un cambio en la estimación de la Compañia del monto esperado a ser pagado 
bajo una garantía de valor residual, sí la Compañ a cemba su evaluac ón de s: ejercera 

úna opción de compra, extensión o terminación, o sí hay un pago de arrendamiento fio 

revisado en sustancia. 

Cuando el pasivo por arrendaruento se vuelve a med rt de esta manera, se realiza un 

ajuste correspondiente al importe en libros del activo por derecho de uso, O se 160 stra 

en resultados si el importe en Iibros del activo por derecho de uso se ña reducido a cero 

Continua) 
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Arrendamientos de corto plazo y arerdamiento de actwos de bajo valor 

La Compañia ha decidido no reconocer los activos por derecho de uso y los pasivos por 

arrendam entos para arrendamientos de activos de bajo valor y arrendamientos a corto 

plazo. La Compañía reconoce los pagos de arrendarmento asociados con estos 

arrendam entos como un gasto en linea recta durante el plazo del arrendamiento 

Política aniicable antes del 1 de enero de 2019 

Para los contratos celebrados antes del 1 de enero de 2019, la Compañia determina si 
el acuerdo fue o contuvo un arrendamiento basado en la evaluacion de si 

el cumplimento del acuerdo dependa del uso de un ackvO O act vos ESPEctÍicos, y 

- — elacuerdo hab.a transmitido el derecho a utilizar el ectvo, Un acuerdo transmita el 

derecho a usar el activo sí se cumpla uno de los siguientes requisitos 

- el comprador tene la capacidad o el derecho de operar el actvo mientras obtenga 

o controle mas de una cantidad insignificante de la produccion, 

  

- el comprador tene la capacidad o el derecho de controlar el acceso físico al activo 

muentras obtenga o controle mas de una cantidad insignificante de la produccion, O 

- los hechos y circunstane as indicaron que era remoto que otras partes tomaran más 
de uña cantidad instanthcante de la producción, y el precio por unidad ño era fyo por 

urmdad de producción m igual al precio de mercado actual por unidad de producción 

Como arrendatario 

En el perodo comparativo, como arendanmento, la Compañia clasico los 
arrendamientos que transtireron sustancialmente todos los riesgos y beneficios de la 

prop edad como arrendamientos financieros. Cuando este fue el caso, los activos 

arrendados se midieron an cralmente a un monto igual al menor de su valor razonable y 

el valor presente de los pagos minimos de arrendamiento. Los pagos mínimos de 

arrendarmento eran los pagos durante el plazo de arrendamiento que el arrendatario 
debía hacer, excluyendo cualauler alquiler contingente. Postenor al reconocimiento 

inicial, los activos se contabilizaron de acuerdo con la poltica contable aplicable al activo. 

Los acuvos mantenidos en otros arrendamientos se clesificaron como arrendamientos 

operativos y no se reconocieron en el estado de situacion financiera de la Compañia. 

Los pagos realzados bajo arrendanuentos operativos se reconocieron en resultados en 

forma lneal durante el plazo del arrendanmento Los incentvos de arendanuento 

recibidos fueron reconocidos como parte integral del gasto total ae arrendamiento, 

durante el plazo del arrendamiento. 

Continua) 
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impuesto a la Renta 

De acuerdo a la Clausula 47,5 del Contrato de Gestion Delegada Asociación Público 
Privada, la Compañía está amparada por la Ley Organica de Incentvos para Asociación 
Publico Privadas mediante Resolución No, CIAPP-R-006-Junio-2016. De acuerdo a esta 
Ley la Compañía está exonerada del pago del impuesto a la renta hasta por 10 años 
contados a partr del prmer ejercicio fiscal en que se generen ingresos operacionales. 

También la Compañta está amparada por los beneficios inmbutarios del Cód.go Organico 

de la Producción, Comercio e Inversiones que le otorga exoneración total de los 

derechos e impuestos que gravan los actos constíitutwos de las sociedades anónimas, 

exoneración de derechos arancelarios en las importeciones de maqu narlas, equipos y 

repuestos nuevos y materia prima que no se produzca en el país. Adicionalmente, esta 
exonerada del pago del impuesto a la salida de divisas conforme lo establecido en el 

An 159 1 de la Ley Reformatora para la Equidad Tributaria en Ecuador. 

Reformas Tubutanas 

Con fecha 31 de diciembre de 2019 mediante Suplemento del Registro Oficial No 311 

se publicó la Ley Orgaruca de Simplificación y Progresividad Tributaria. Los prncipales 
aspectos introducidos por esta Ley se señalan a continuación 

Serán ingresos de fuente ecuatoriana las provisiones para atender el pago de 

jubilaciones patronales o desahucio que hayan sido utibzadas como gasto deducible 
conforme lo dispuesto en la Ley y que no se hayan efectivamerte pagado a favor 

de los beneñciarios de tal provisión. 

- — Exoneración a los Gi dendos y utilidades distribuidos a favor de otras sociedades 

nac:onales. La exoneración no ap! ca cuando el dividendo o la utilidad distnbuida se 

realiza a favor de personas neturales resdentes en Ecuador, para personas 

naturales o sociedades extranjeras. 

- — Seexonera de impuesto a la renta los pagos parciales de rend.ruentos fnancieros 

que sean acreditados en vencimientos o pagos graduales antenores al plazo minimo 

de tenencia (1 año). 

- — Seestablece lím«te para el fnanciamiento de instituciones financieras, aseguradoras 
y entdades del sector financiero de la Economia Popular y Solidaria otorgado por 
partes relacionadas, el cual no podra exceder del 300% del total del patrmon:o, para 

que los intereses generados sean considerados como gastos deducibles 

- — Paraotras soc edades o personas naturales, el monto total del nteres neto no podrá 

ser mayor al 20% de la uulidad antes de parte pación laboral, mas i¡Mereses, 

depreciaciones y amortizaciones correspondientes. 

- Se mantene el impuesto unico aplicable a la utlidad en la ensjenacion directa O 

inarrecta de acciones, participaciones, otros derechos de capital, 

(Continua) 
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En el caso de disinbución de dividendos, se reforma el cálculo de la retención que 

debe efeciuar la Compañia que los distribuye, quedando de la s guente manera El 
Ingreso gravado será igual al 40% del dividendo efectivamente distribuido sobre el 

cual la compañía deberá retener el 25% para el caso de personas naturales 

residentes en el Ecuador y en el exterior y sociedades residente en el extenor. Si la 

Compañía que distribuye el dividendo incumpliere con el deber de informar, se 

procederá a la retención del daidendo sobre la parte que no se mtormo, con la tanta 

máxma de 'mpuesto a la renta para personas naturales (35%). 

Se mantene el 25% como la tanfa general para sociedades y el 28% cuando se 

incumpla en mnformar el 50% o más de su composición accionar a, o, cuando el 

titular es residente en paraíso fiscal y existe un beneficiario efectivo residente fiscal 
del Ecuador, que posea 50% o más de participación 

Los contribuyentes que sean calificados por el SRI conforme a los cuterios defiridos 

en el Reglamento actuaran como agentes de retención del impuesto a la renta. Para 

este efecto, hasta que el SRÍ ermta tal Resolución, quienes al morrento sean 

agentes de retencion, deberán segur efectuando las respectivas retenciones de 

impuesto a la renta. 

Se mantene la exoneración del impuesto a la renta por lapsos entre 8 y 20 años a 

las nuevas invers:jones productivas realizadas en sectores prronzados o en industrias 

basicas definmdas en el Código Orgen:co de la Producción, Comercio e Inversión, 

tanto para empresas nuevas como existentes. Ya no se menciona el anticipo del 
impuesto a la renta puesto que ahora su pago será voluntario 

Se mantene la exoneración del impuesto a la Salida de Divisas por lapsos entre 8 

y 20 años en nuevas nversiónes productvas con contratos de inversion en los 

pagos por importación de bienes de capital y maternas primas, 3s: como en la 

distibución de dewdendos a beneficiarios efectivos 

Se mantene la exoneración del impuesto a la Salida de Div sas e impuesto a la renta 

por renversion de utilidades en la adquisicion de Nuevos activos DrOJUcuUvos 

Se establece una contribución unica y temporal por un penodo de 3 años contados 

a partr del 2020, que debera pagarse basta el 31 de marzo de cada año, para 

aquellas sociedades que hayan generado ingresos iguales O superiores a 
US$1.000.000,00 en el ejercicio fiscal 2018 de acuerdo con los siguentes rangos 

Tar fa 

0 10% 

  

5,000,009 

10 090 009 En adelante 020% 
   

El mismo que no podrá superar al 25% del mpuesto a la renta causado del ejercicio 

fiscal 2018 Esta comribucion no podrá ser usada como credío tributar o mi como 

gasto deducible para la determ nación y iguidación de otros tributos durante los 

años 2020, 2021 y 2022. 
¿Contrua) 
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Cambios en las Políticas Contables 

Con excegeion de los cambios que se exphcan a contenuacion, la Compaña ha aplicado 

consistentemente las políucas de contabilidad que se describen en la nota 3 a todos los 

periodos presentados en los estados financieros adjuntos. 

La Comparñea ha aplicado inicialmente la NHE 16 a parur del 1 de enero de 2019. Algunas Otras 

nuevas normas tembién entran en vigor a parer del 1 de enero de 2019, pero no tenen un 

efecto significativo sobre los estados financieros de la Compañia. 

La Compañia ha aplicado la NHUF 16 unlizando el enfoque retrospectivo moditcado, bajo el cual 

el efecio acumulado ha sido teconocido en los resultados acumulados al 1 de enero de 2019 
y, en consecuencia, la información comparativa incluida en estos estados fnencieros no ha 

sido re-expresada para reflejar los requerimientos de la nueva norma antes mencionada, 

NJIE 16 Arrendanuentos 

Definición de un arrendarmento 

Antes del 1 de enero de 2019, la Compañta determmaba al incio del contrato si un acuerdo 

era o contema un arrendamiento bajo la CINHF 4 Determinación de si un Acuerdo Contiene un 

Arrendamiento. Al 31 de diciembre de 2019, la Compañía evalua sí un contrato es o contene 
un arrendamiento basado en la defimcion de un arrendamiento, como se explica en la rota 

Ak. 

En la transición a la NIF 16, la Compañia eligio aplicar el recurso practico para exmir la 

evaluación de que transacciónes son arrendamientos. La Compañía aplicó la NIF 16 solo a los 

contratos que previamente se identficaron como arrendanrmentos. Los contratos que no 

fueron identif. cados corno arrendarmentos pajo la NIC 17 y la CINHF 4 no fueron reevaluados 
para determinar sí existe un arrendamiento bajo la NIF 16. Por lo tanto, la definicion de un 

arrendarmento bajo la NUF 18 se aphco solo a los contratos celebrados o cambiados a parur 

del Y de enero 2019. 

Como srrengatano 
    

Como arrendataro, la Compañae arrenda una obcina, veliculos y equipos vanos. La Compañía 

anternormente clas ficaba los arrendamientos como operativos o financieros, basados en la 
evaluacion de sí el alquiler transtenia sigrificativamente todos los resgos y gratí caciones 
referentes a la propiedad del sctivo subyacente a la Compañía. Bajo la NIF 18, la Compañua 

reconoce un activo por derecho de uso y un pasivo por arrendamiento para la mayoria de Estos 

arrendanuentos 

Aj comienzo o en la modificación de un contrato que contene un componente de 

arrerdarmento, la Compaña asigna la consideración en el contrato a cada componente de 

arrendamiento o la base de su precio independiente relativo. 
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Merrendermentos clasificados como operatwos bajo NIC 17 

Anteriormente, la Compañía clasticaba las propiedades arrendadas como arrendanmentos 

operatvos según la NIC 17. En la trans cion, para estos arrendamientos, los pasivos por 

arrendamiento eran medidos al valor presente de los pagos de arrendamiento 

remanentes, descontados a la tasa de endeudamiento incremental de la Compañia al 1 
de enero de 2019. Los activos por derecho de uso se miden a 

- el valor en lbros como s. la NIF 16 haya sido aplcada desde la fecha de micro, 

descontado utilizando la tasa de endeudamiento incremental a la fecha oe inicio de 

aplicación, O 

- un monto «qual al pasivo por arrendamiento, ajustado por el monto de cualquier monto 

prepagado o acumulado de arrendaruentos la Compañía ha aplcado este enfoque a 

sus arrendamientos significativos. 

La Compañía ha evaluado el detenoro del actvo por derecho de uso a la fecha de la 

transición y ña concluido que no existen ird cios de que el actvo por derecho de uso se 

encuentre detenorado 

La Compañía utlizo varios recursos prácticos al aplicar la NIF 16 a arrendamuentos 

previamente clasificados como arrendamientos operativos segun la NIC 17, En parucular, 

la Compañía 

+ norecoracio activos por derecho de uso y pasivos por arrendarmentos para activos 
de bajo valor, 

- — excluyó los costos directos imciales de la med cion del activo por derecho de uso en 

la fecha de la aplicacion inictal, y 

- utilizó evaluación retrospectiva para determinar los términos de arrendamiento, 

Arrendarnentos clasicados como francieros bajo NIC 17 

La Compañia no mantenia arrendarmentos clas hcados como hnanceros al 1 de enero 

de 2019. 

Trans ción 

La Compañía arnenda vehiculos, una ofcina en la cuudad de Guayaquil donde desarrolla c.ertas 

acuvidades administrativas , y radios portales para comunicaciones Los términos de 

arrendamientos y los terminos remanentes desde la fecha inicial de aplicacion de los términos 

ae los contratos, varían, Generalmente estos contratos no incluyen opción de renovación, La 

modalidad de pago son mensuales. En la transción a le NNF 16, la Compaña reconoció un 

acuvo por derecho de uso y pasivo por arrendanuento El mpacto de transicion se resume a 

conenuación 
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1 de enero de 

2019 

Activo por derecro de uso US$ 1,504,008 

Pasivo por arrendamiento 1,504,008 

Normas Nuevas y Revisadas e interpretaciones Emitidas pero Aún no Efectivas 

Otras Nuevas Normas o Modificaciones a Normas e Interoretaciones 

La Compañía no espera que las siguientes nuevas normas o modificaciones tengan un 

impacto s:grificativo sobre los estados francieros 

- — Modificación a Referenc:as al Marco Conceptual en las Normas NIF. 

- — Definición de Negocios (Mejoras a las NIF 3) 
- — Definición de Material (Meroras a las NIC 1 y NIC 8) 
- NE 17 Contratos de Seguros. 

- Ventas o Contribuciones de Ácuvos entre un inversor y su Asociada o Negocios Conjuntos 

(Mejoras a las NIF 10 y NIC 28) 

Efectivo en Caja y Bancos 

El detalle del efectivo en caja y bancos al 31 de diciembre as 2019 y 2018 es el s. guiente 

IL DE IC 
Efecuvo en caja US$ 1,200 800 

Depos:tos en cuentas bancarias a nombre 

de la Compañia 27,157 28,074,726 

Depositos en cuentas bancanas a nombre 

del Eixdeicenvso 

Cuenta para mgresos de efectivo 45 329,036 - 

Cuenta ae reserva de efectivo 2,937,267 - 
Cuenta para desembolsos de efectivo 2 700,000 - 

US$ 51,024,660 28,075 526 

El saldo de depositos en barcos a favor de “Fideicorisa de Cuentas DPW"corresponden a 
efectivo mamendo en fdelcomisos constíuidos por la Compañia, de conformmdad con los 

termmos de los contratos de prestamos susentos con el Banco Interamencano de Desarrollo 

y demás prestamistas prinoipales, mediante el cual la Compañía se obl ga a le creación de un 

fdeicomiso mrrevocable como instrumento para garantizar las obligaciones financieras 
contraídas. Estos fondos son adrmumstrados por la Fiducena y Lenen como objetivo 

administrar todos los desembolsos y cobros de clientes a parbr de la fecha del primer 

desembolso realizado en marzo de 2019 (ver nota 10) 

(Continúa)
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m Cuentas por Cobrar Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar 

El detalle de cuentes po: cobrar comerciales y otras cuentes por cobrar al 31 de diciembre de 

2019 y 2018 es como sigue 

Motas ¿3 2018 

Cuentas por cobrar comera alas 

Chentes del pxtenor 1S5 

Chentes locales 

    

    

    

US$ - 

Otras cuentas per cobrar - comente 
impuesto al valor agregado - credo USS 1,894,510 43€ 119 

inbutaso 
intereses por cobrar 10 106 250 125 447 

Acta de IVA 40012 - 

Fide-com»so de acciones 2.000 
Otras 347 624 

USES 30 

Otras cuentas por cobrar - no cornente 

impuesto al valor agregado - crédito 
tobutaro USs 31870187 18 542 7. 

  

  

El saldo de cuentas por cobrar comerciales tanto locales como del exterior, coresponden a la 

prestacion de serv.cios portuanos, canal y vía, a sus diferentes clientes, 

4131 de diciembre de 2019 el saldo de impuesto al valor agregado (IVA! -- credito trbutano 

cornente y no cornente corresporde al impuesto pagado en la facturación de proveedores 

relacionados con la construcción de la Fase | del Proyecto De acuerdo a las disposiciones 
tributarias vigentes el uso del crédito tributario por el Impuesto al Valor Agregado (IVA) pagado 

en adauis'ciones locales e importaciones de bienes y servicios, podra ser utilizado hasta 

centro de cinco años contados desde la fecha de pago, y para los casos de Sujetos pasivos 

gue inicien sus actividades economicas, el plazo comenzara a contar a partir del primer periodo 

fiscal en el cual se generen ingresos operacionales 

Así tambien las disposiciones tuibutenas establecen que los exportadores de serv cios que 

hubiesen pagado el ¡VÁ en las adquisiciones locales O importec.ones de bienes, mcluyendo 

activos fios, materas primas, insumos y servicios, tendran derecho a la devolucion del 

«mpuesto en la forma y condiciones que establece la ley 

A la fecha de los estados fmanc:eros y con base en proyecc'ones financieras de los cinco años 
subs'gu:entes, la Compañia estima que US$25,439,175 seran recuperados, mediante ptulos 
de crédito negociables, a través del mecanismo de devolución de ¡VÁ a exportadores, y, 

1/5$9,952,118 que seran recuperados a través de la compensación con el IVÁ generado en 

ventas. 

A131 de d.ciembre de 2019, la Compañia manuene mtereses por cobrar sobre el deposito a 

plazo fyo (ver nota 9), los cuales son cobrados al vencimiento del instrumento 

¡Continua)
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Propiedad, Infraestructura y Equipos 

El detalle y moviruento de propiedad, infraestructura y equipos al 31 de diciembre de 2019 y 

2018, es como sigue 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

Durante el 2019 la Compañía activo US$378,117,048 los cuales corresponden a 

- Infraestructura por US$289,112,794, los cuales se encuentran compuestos de edificios 

de ohicina y pato muelle por US$164,105,690, carretera por US$37,109,331 y dragado 

por 1S$87,897,773, 

- Maquinarias y equipos por 1/S$80,956,681, los cuales se encuentran compuestos de 

eguipos dwersos por US$30,004,716 y grúas por US$50,951,965, 

- — Equipos de computo y software por US$8,047,474, 

Propiedad, Planta y Eouipos en Construccion 

Al 31 de diciembre de 2019 fa Compañía mantiene construcciones en curso por un importe 

de USS 16 871,615, los mismos gue corresponden a US$9,944,692 a trabajos de obra cul en 

lo referente a la termmación de la extensión del mueilo por US$3,947,892 y construcción de 

uña pleza de vansportes por U|S$4,323,662, prnconalmente, y U|US$6,926,825 

correspondientes a anticipos entregados durante el 2019 principalmente al proveedor 

Shangha: Zhenhua Heavy Industries Co. Ltd, para la importación de gruas portico (3) y gruas 

de pato (1). 

Terrero en garanua 

A 31 de diciembre de 2019 un terreno con valo; neto en libros de US$3, 147, 988, se encuentra 
entegado en garantia de los préstamos manter-dos por la Compañia (ver nota 10) 

(Cont nda) 
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Activos Financieros de Disponibilidad Restringida 

Al 31 de diciembre de 2019 los activos financieros corresponden a depósito a plazo fjo en 

Banco del Pacifico por US$5,000,000 a 294 días y una tasa de interés tya anual del 7.5% que 
la Compañía registra al costo amortizado, con vencimiento a jubo de 2020 (392 dias al 7% de 

interes anual en 2018). Este actvo financiero fue entregado como garantua de fiel 

cumplimiento del Contrato de Gestión Delegada a favor de Latina Seguros C.A (Ver nota 21) 

Préstamos Bancarios 

Esta rote provee informacion sobre los términos contractuales de los prestamos bancarios de 

la Compañía, los mismos que son valonzados al costo amortizado. Para mayor informacion 

acerca de la exposición de la Compaña al riesgo de tasa de mterés y laudez (ver nota 14) 

2019 2018 

Pasivos comentes 

Prestamos bancanos locales USE » 26 000 0090 

intereses por pagar    
Pasivos no comentes 

Préstamos bancanos del exterior 354,600 000 

354,000 000 

Costos tansaccionales capitalzados 112 927 163) 

Total próstamos barcanos USES 343,110 9237 28,136 792 

Contratos con el Banco interamerncano de Desarrollo y demas Prestamustas Punciales 

£l 12 de noviembre de 2018 la Compaña len su cabdad de deudora deudora) suscribo 

contratos de credito con los siguientes prestamistas, bajo la fgura de un préstamo send cado 

  

    
  

  

  

  

  

  

  

  

              

  

  

Prestam.stas fraporte total Segundo Sale dente 
concipalos desembolso 

(DB A Loan 102,273 542 25 115,273 6 220339 

¡DB Invest A Loan 44 112,661 30653 113 10 762,688 2.695 860 

China Fund Loan 00 347441125 12 200 226 3 068 653 

1D8 invest B Loan 69 488,242 24 400 4 6,111,306 

Proparco Loan 34 744 12 12 209 226 3055 653 

DEG Loan 20 846.473 7320135 1,633 392 

Total 377.042,203 262 000 000 62,000 000 23 042 203 
  

El mporte total de los creditos aprobados asciende a la suma de US$377,042,203, de los 

cuales, al 31 de arciembre de 2019, la Compañía ha rec bdo US$354,000,006 quedando un 

monto pendiente ae desembolsar de USD$23,042,203 Estos fondos fueron destinados en 
su mayor parte para el financiamiento de la construcc.on, puesta en servico, prop edad, 
operación y martenimiento del Puerto de Aguas Profundas en Posorja tver rota 1). 

¡Contnua) 
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Los desembolsos antes mencionados por montos de US$262,000,000 y US$92,000,000, 

fueron recibidos por la Compañía el 15 de marzo y el 17 de junio de 2019, respectivamente. 

Terminos y Calendano de Reembolso de la Deuda 

Todos los préstamos están denommados en US dolares, Los términos y condiciones de los 
prestamos son como sigue 

  

2019 

Prestamistas Año de Tasa anual de importe en 

Buncipales Vencimiento mteriós Valor nominal bbros 

[DB A Loaár: 2033 Libor + spread 96,639,203 97,195,588 

IDB Invest A Loan 2033 Libor + Spresd 41,416,801 41,655,252 

China Fund Loan 2023 Libor + spiead 48,944,347 47,214,622 

1DB invost B Loan 2028 Libor + spread 93,888,694 94,429,243 

Proparca Loar 2033 Libor + spread 46,944,347 47,214,622 

DEG Loañ 2033 Libor + spread 28,166,608 28,328,773 

354,000 000 356,038, 100 

Por los prestamos, la Compañía pagara intereses cormentes sobre el saldo del capitel 

adeudado 3 una tasa LIBOR timestral, siendo 1,91% la tasa vigente para el último trimestre 
del 2019, mas un 2,5% (lentes de la fecha de finalización financiera del proyecto) o 5 125% 
para los “A loan” y 4.5% para los “B loan” len y despues de ta fecha de finalización financiera 
del proyecto). Los pagos de intereses se efectuaran los días 15 de febrero, 15 de mayo, 15 

de agosto y 15 de noviembre de cada año hasta la cancelación integra del capital adeudado, y 
empiezan a parur del 15 de mayo del 2019, mientras que el pago de pago de capital inicia en 

el año 2022. Las condiciones otorgadas no incluyen penodos de gracia para pagos de 

intereses 

Los vencimientos agregados de los prestamos bancarnos para cada uno de los años 

subsiguientes al 31 de diciembre de 2018 son como s. que 

Año de 

vencimiento 

2022 US$ 19,071,598 

2023 38,143,196 

2024 38,143,196 

2025 38,143,136 

2026 32,143, 196 

2027 38,143,196 

2028 34,387,648 

2029 23 121,005 

2030 23,121,005 

2031 23,121,005 

2032 23 121,005 

2033 17,340,754 

00 

(Contnúa)
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Como garantia de cumplimiento de las obligaciones contraidas con el Banco Interamericano 

de Desarrollo y demas prestamistas prncipales, con fecha 6 de febrero de 2019 se suscribe 

un contrato de Fideicomiso de Administrac:on y Encargo Fiduciano denominado “Fideicomiso 

de Cuentas DPW”, de carácter irrevocabíe, entre la Compañia len calidad de Constituyente), 

Fiduciaria de las Amerncas Fiduamericas Administradora de Fondos y Fide comsos len calidad 
de Agente local del Colateral y representante de las partes garantizadas) y FIDEVAL S.A, 

Admusvadora de Fondos y Fideicomisos len calidad de Fiducianol. El objetvo del 

fidexucomiso es la creación de un patrimonio autonomo para administrar el patrimonio fauciario 
para el pago y cumplimiento pleno y oportuna de las obligaciones y para que sirva como fuente 

de pago y cumplimiento de tales obligaciones. Para este efecto el fideicomiso adrnimistrara 

los flujos de la operación ftanto de ingresos como de desembolsos) a traves del manejo de 

las cuentas bancarias de la Compañía, que estaran constitudas a nombre del Fideicomiso de 

Cuentas DPW, de acuerdo con los termmos y disposiciones y condiciones establecidos [ver 

nota 6) 

Los pnncipales terminos del contrato de fideicomiso de cuentas DPW sen como sigue 

La apertura de cuentas corrientes espec ficas para el manejo separado de fondos tanto 

de ingresos como desembolsos, la denomnación de ingresos incluye ademas de los 

ingresos por ventas, aquellos que provengan de indemnizaciones, simiestros, 
enajenaciones y prestamos, 

La Compañía tendra derecho a em trinstrucciones sobre las cuentas que están a nombre 

del Fideicomiso de Cuentas DPW, no obstante, en la ocurrencia de eventos de 

incumplimiento por parte de la Compañia, según se defme en el contrato de préstamo, 

se contemple el bloqueo de cuentas y le suspensión parcial de aceptar Instrucc:0nes 

sobre las cuentas bancanas por pare de la Compañía. 

Se deberá constturr la provision de fondos necesarios para el servicio de la deuda y pagos 

de intereses (Cuenta denomina de Reserva para Servicio de Deuda) 

La enttega de informacion lestado de cuenta mensual) de cade una de las cuentes 
bancar as a las partes intervpientes en el encargo fiduciario, incluidos los prestamistas. 

El Encargo Fiduciano permanecera en vigenta hasta que se efectue el pago total de las 

obligaciones con los prestamistas prncipales, y cualquier camb o a las condiciones del 

mismo debera tener el consentimiento unanime de todas las partes 

El contrato de préstamo con los prestamistas prncipales requiere que la Compañía cumpla 

con certas condones, entre las cuales se estipuma, el reto de cobertura de la deuda, el 

foismo que despues de la techa de finalización inanciera del Proyecto y al £nal de cada periogo 

semestral subsiguiente, sea de al menos 1.10 1,00. El cumplimiento de esta condición es 

neceseño despues de la fecha de finalización firanciera del proyecto, que se estima sea 

aproxmaedamente dentro de 5 años, contados a part de la fecha de imicio de operacion 

  

De acuerdo con anexo 1 del Contrato de Términos Comunes, la tecna de finalización fnanc'era 

del proyecto sigriáca la fecha de cumplimiento de prncipalmente los siguientes Tequisitos
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Que haya ocurndo la fecha de conclusión técnica, la misma que de acuerdo al contrato 

de térmros comunes, signica la fecha de cumplimiento de prraopalmente tos 

siguientes requisitos 

1 Que el ingeniero Independiente haya entregado a cada Prestam.sta Principal un 

certificado en el sentido de que el Prestataro ba cumplido con los siguientes 
requisitos 

- — cada uns de () las Obras del Terminal, (u) las Obras Vales, (1) las Obras del 
Canal de Acceso, han sido correctamente construida y concluida de 

conformidad con los requisitos de los Contratos. 

- el Proyecto se ha completado y se encuentra en plena operacion y ha pasado 
todas las pruebas de funcionaniento pertmentes y ha demostrado la capac dad 

de cumplir con todos los requisitos de los Contratos aptcables 

2. Que el Prestateno haya entregado a los Prestamustas Principales un certácada en 
el que certifique que se han cumplido los requisitos previstos en las clausulas (1) a 
tod anteriores y ninguno de los Prestamuistas Prmc pales haya objetado (por Motivos 
Razonables) esa certihcación dentro de veinte (20) Días Habiles siguientes a la 
recepción de la certificación. 

Gue el coeficiente de cobertura del servicio de la deuda correspondiente a los cuatro 
trimestres financieros consecunvos mas recientes postenores á la fecha de conclusion 

tecrca, fespecto de los cuales se hayan entregado a los prestamistas princ pales, 

éstado financieros del prestatario sm salvedades, suditados o revisados por los 

auditores, sea de al menos 1,50 1 00, y 

Que no exista ningún incumplimento y que no se haya Impuesto ninguna multa o 

sanción que este pend.ente de pago en contra del prestatario ae conformidad con el 

contrato de gestión delegada. 

Que se hayan efectuado los primeros cuatro (4) rembolsos trimestrales programados 

de caprel de los Prestamos Principales, 

Que el Prestatar.o heya entregado a los Prestarmstas Prncipales un ceruficado que 

certfíique gue se han cumplido los requistos previstos en las cláusulas () a lx) del 

contrato de términos comunes y que ninguno de los Prestarmstas Principales haya 

objetado (por Motivos Razonables! esa certificación dentro de trenmte (30) Días Hábiles 
siguentes a la recepcion de esa certificación. 

Durante el año 2019, la Compañía acuvo costos relacionados con la obtención de los 
prestamos antes mencionados, corresponaentes a 

taj pago de una contsión de comprorn.so por el prestemo a una tasa equivalente al 30% asj 

dierencial aplicable (2,5% al 31 de diciembre de 2019) de la parte no desernbolsada y no 

cancelada del prestamo comprometdo, 

(Continua) 
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(b) una comisión anucipada cancelada a cada prestamista principal equvalerte al 2% del valor 

del prestamo acordado, y, 

tc) demás costos transaccionales 

Al 31 de diciembre de 2019 las comisiones actvadas antes mencionadas ascienden a 

1U5$12,927,163 (U5S1,050,000 en el 2018), valor que se presenta neto de la amortización 

acumulada por el período transcurrido desde la fecha del prmer pago de las comisiones 

efectuado hasta la fecha de los estados financieros, estas comisiones se armortizan con base 
a le vgencia de los prestamos relacionados, 

A131 de diciembre de 2019 un terreno con valor neto en bbros de US$3, 147,988, se encuentra 
entregado en garantia de los préstamos mantendos por la Compañía, 

Cuentas por Pagar Comerciales y Otras Cuentas y Gastos Acumulados por Pagar 

A131 de diciembre de 2019 y 2018 las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas y gastos 

acumulados por pagar se detallan como sique 

Notas 2019 2018 

Cuentas por pagar comerciales 

Proveedores locales 119 158 133135626 

Proveedores del exterior (1 8 672615 

  

    USE 21926 141 

OÓuas cuentas y gastos acumulados por pagar 

Retenciones de impuesto a la renta e 

«ppuesto al valor agrogado v otros ,Mpuestos uUSs 

Ferdo do garanta de contratistas 124 yz] 

Antempo de chenes 

  

USs 

  

(0) Los saldos por pagar a proveedores locales y del exterior lo componen paneipalmente 

contratistas y proveedores varios inmersos en la obra en curso. (Ver nota 8). 

12) Corresponde prncipalmente a fordos de garanta retemcos a los contratistas con base en 

térmmos contractuales, de acuerdo a lo estipulado en cada contrato, prncpalmente con 

China Harbour Eng neermg Company Ltd, Herdoiza Crespo Construcciones S.A y 
Ripconciv Construcciones Cviles Cia Lida, este fondo de garantía sera devuelto 70 dias 
posterores a la presentación de la acta final de entrega de las obras, 

La exposición de la Compañia al resgo de Pquidez relacionado con las cuentas por pagar 

comerciales y otras cuentas y gastos acumulados por pagar se revela en la nota 14 

Beneficios a los Empleados 

El detalle de benefc:os a los empleados al 31 ds aiciembre de 2019 y 2018 es como sigue 
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2018 2018 

Contibueiones de seguridad social us5 216,340 63 276 

Sueldos por pagar 1038 - 

Beneficios sociales (onne-palmento 

iegalos) 570,709 122,048 

Resomva para pensiones de jublación 

paronal 185,086 52 548 

Reosciva para indormoizaciones por 

desabucio 110 6564 3a c34 

US$ 1,038,887 271,906 

Pas vos comentes USSs 734 147 385 324 

Pas- 08 fa comentos 295 730 86 582 

YES 1,039,887 271 906 

Reserva para Pensiones de Jubilación Patronal e Indempuzacrones nor Desabucio 

El movimiento en el valor presente de las reservas para pensiones de jubilacion patronal e 

endermmizaciones por desahucio es como sigue 

dom zas 

  

     

            

  

    

  

  

dubiacon eones por 
patronal dosaruro 

uoses por Lener 

3% 60 dc emibre de 2 SS 2091 1: 859 

5318 14952 

310 336 

36 060 80 248 
712 3972 

13407 - (345+ 

51,548 34 034 56 582 

45 723 24617 76:330 

2235 3424 3658 

Pergua Igar: 87918 52 449 339 058 

SICICADaS ud 1375) 337 

13 7280 3123 14 4671 

255 155 086 110 684 205 240 | l | 

AL31 de dic.embre de 2019 la Compañia posee 544 trabajadores en relacion de dependencia 
(65 vabajadores, en 2018), 

Los priomales supuestos considerados en el estudio actuarial al 31 de diciembre as 2019 

son los siguientes 

o
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2019 

Tasa de descuento 421% 

Tasa de incremento salarial 150 

Tasa de rotación tpremacdol 834 

Tabla de mortaldad e invalidez TMIESS      

Las suposiciones sctuarales constituyen les mejores estimaciones que la Compañia posee 

sobre las vanables que determinaran el pago futuro de esta obligación Los cambios en las 
tasas o supuestos usados en los estudios actuanales pueden tener un efecto importante en 

los montos reportados. 

Analisis de Sensibilidad 

Cambios razonablemente posibles en las suposiciones actuaniales relevantes a la fecha del 

estado de situacon financiera, siempre que las otras suposiciones se mantuvieran constantes, 
habrian afectado la obligacion por beneficios definidos en los importes mncluidos en la tabla a 

continuación 

    

  

  

33 de diciembre de 2019 

Jubracion in MMZACIONES 

patronal por desabiio 

Tasa de descuento - aumento de Ú 8 uUss (18 664 (3 854) 

Tasa de descuento - disminación de O b% 20875 4301 

Tasa de ncrernento salanal- aun e dcooa 21,354 4 76% 

Tasa de Incremento salaral- d smenución de 0 5% 119,170) 14 3341 

Gestos de Personal 

Los valores pagados por la Compañía en concepto de gastos del personal mciu.do en el rubro 

de gastos de administración en el estado de resultados por el año terminado al 31 de 

dc-embre de 2019 y 2018 se resumen a continuación 

2019 2018 

Sueldos y salarios USS 8 650,999 2,995 727 

Benebcios sociales 2,662 397 593,209 
Jubdación patronal y desahucio US$ 213 957 68,360 

11,527,3 

  

3 617,296 

Capital y Reservas 

Capral Acciones 

La Compañía ha emitido unicamente acciones ordinanas y nomimnatvas cor valor nominal de 

US$1 cada una, En el año 2018 la Compañia a efectuado los siguientes aumentos de cap tal 

El detalle del numero de accuones autorizadas, susontes y pagadas al 31 de diciembre de 2019 
y 2018 es el siguiente 

(Continua) 
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2019 2018 

Acciones autorizadas 150,000,000 150,000,000 

Acciones suscritas y pagadas 123,000,000 123,000,000 

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, la Compañía manuene en fideicomisos de acciones, de 
los siguientes accionistas 

partoipacion 

  

2018 

DPNOoria investrrents B Y 78% vet 

Kanawha 5 A 22% 22% 

Aporte para Fumras Capitalizaciones 

Al 31 de dciembre de 2018, como consecuencia de la fusion por absorción, la Compaña 

regsstro US$12,752,250 correspondiente a los aportes para futuras capitalizaciones que 
mantema Alianza internacional Portuaria Alinport S.A. 

De acuerdo con lo establecido en el Contrato de Términos Comunes (véase nota 10), previo 
al desembolso de los fondos comprometdos por parte de los prestamistas, la Compañla se 

obligaba a efectuar un aporte de capital puente, dicho aporte fue realizado por el accionista 

Kanawa por un importe de US$2,500,000, segun aprobación de Ácta de Junta de Accionistas 
con fecha 22 de noviembre de 2018. En el mes de marzo de 2019, una vez recibido el primer 
desembolso de los fordos comprometidos, la Compañía procedio a la devolución de dicho 
aporte puente al accionista. 

Reserva Legal 

La Ley de Compañias de la República del Ecuador, requiere que las compañías limitadas 
transtieran a reserva legal, por lo menos el 5% de la utilidad anual, hasta igualar, por lo menos 
el 20% del capral social de la Compañía. Dicha reserva no este sujeta a distribucion, excepto 

en el caso de liquidación de la Compañta, pero puede ser utlizada para aumentos de capital o 

para cubnr perdidas en las Operaciones. 

Como consecuencia de la fusión por ebsorción efectuada en el año 2018, la Compañia 

mantene registrado US$1,656 correspondiente a reserva legal que mamtenia Alanza 

Internacional Portuaria Alínport S. A. 

AL31 de diciembre de 2019 y 2018 la Compañia presenta perdidas por lo que ro esta requerida 

a realizar la apropiación de la reserva antes mencionada. 

Resultados Acumulados por Aplicación de NIF 

Como consecuencia de la fusion por absorc ón efectuada en el año 2018. la Compañia 

mantene registrado US$546,980 correspordente a los resultados acumulados por aplicacion 

de NIF que mantenía Ahanza internacional Portuana AlmponS A. 

¡Continua) 
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Oros Resultegdos integrales - Superavt por Revalvacioón de Activos 

Coma consecuencia de la fusion por absorción efectuada en el año 2018, la Compañia registró 
US$15,898,954 correspondiente al superávit por revaluación de activos que mantenía Alianza 

Internacional Portuaria Alinport S. A. 

Administración del Riesgo Financiero 

En el curso normal de sus operaciones la Compañía esta expuesta a los siguentes nesgos 

relaciorados con el uso de instrumentos financieros 

- — Fiesgo de crédito 

- Ffresgo de liquidez 

Marco de Adrrunistracion de Hiesgos 

La Administración de la Compañía es responsable por establecer y supervsar el marco de 

administración de mesgos, así como por el desarrollo y monitoreo de las poliucas de 

administracion de riesgos. 

Las politicas de administracion de nesgo de la Compañia sor establecidas con el objeto de 

identiicar y analizar los nesgos enfrentados por la Compañía, fyar límites y controles de nesgo 

adecuados, y para monitorear los resgos y el cumplmiento de los límites, Se revisan 

regularmente las políticas y los sistemas de administracion de resgo a hn de que reflejen los 

cemb:os en las condiciones de mercado y en sus actividades. 

La Compaña, a través de sus normas y procedirmentos de administración, pretende 

desarrollar un ambiente de cortrol disciplinado y construcevo en el que todos los empleados 

entiendan sus roles y obligaciones 

La Administración de la Compañia montorea el cumplimiento de las polítcas y los 

procedimientos de adm mstración de nesgo y revisa sí su marco de adoimistración de nesgo 

és apropiado respecto de los resgos a los que se enfrenta la Compañia. 

Riesgo de Crédito 

El nesgo de credito es el nesgo de perdida financiera que enfrenta la Compañía s: un cliente 

o contraparte de un instrumento financiero ro cumple con sus obligaciones contractuales, Y 

se orga prncipalmente del efectivo y eguvalentes a efectivo, activos financieros de 

disponibilidad restrng da y los anucipos que la Compañía entrega a sus proveedores pera la 

ejecución de las obras de infraestructura del puerto y demás activos del Proyecto. 

Exposición al Fresas de Crédito 

La expos con max me al nesgo de credo a la fecha del estado de situación fnanciera es 

como sigue 
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Notas 2019 70 

Efectivo y 605 valertes e E Couvo 7 US$ 51,074,860 28 078,576 

A s Ínarceros de a suor b | aad res 19 £ 000 000 5 000 000    
     “tas por cobrar coma a 8 3 674633 - 

Otras cuertas por cobrar 8 435 886 

US$ 60 125,179 

  

Efecuvo en Casa y Bancos y Activos Financ.eros de Disponibilidad Restrnoida 

Al 31 de diciembre de 2019, la Compañía mantuere efectivo en caja y bancos por 
US$51,024,660 y activos financieros de disponibilidad restringida por US$5,000,000 (efectivo 

en caja y bancos y activos fmancieros de disponibilidad restringida por US$28,075,526 y 
1/S$5,000,000, al 31 de diciembre de 2016, respectivamente), que representan su máxima 

exposición al nesgo de crédito por estos activos, El efectivo en caja y hancos y los activos 

financieros de disponibilidad restringida son mantenidos prncipalmente con un banco local y 

adrmunmstrados por el Fideicormso, en cumplimiento de lo establecido en los contratosde 

préstamos con el Banco Interamencano de Desarrollo y demas prestamistas principales (ver 

nota 10). 

Cuentas por Cobrar Comerciales 
  

La exposicion de la Compañia al nesgo de credito es influenciada principalmente por las 

característucas de cada chente, Sm embargo, la Adrimistración también considera los factores 

que puedan tener influencia en el nmesgo de crédito de su cartera de clientes, 

La Compañía no ha adoptado modificaciones consecuentes a la NIC 1 Presertacion de 

Estados Financ eros como resultado de la adopción de la NIF 9, que requieren que el deteroro 
del valor de los actos fnancieros se presente en una parida separada en el estado de 

resultados, debido a consideraciones relacionadas con la importancia relativa 

Otras cuentas por cobrar 

A131 de diciembre de 2019 el saldo de otras cuentas por cobrar se compone principalmente 
de los intereses por cobrar por las inversiones mantenidas al cierre del penogdo (ver nota 9). 

Riesgo de Liquidez 

El nesgo de liquidez es el nesgo de que la Compañía terga d ficultades para cumpli con sus 
obligac ones asociadas con sus pasivos Ímancieros, que son hquidados mediante la entrega 

de efecuvo u otros ecuvos financieros. El enfoque de la Compañía para administrar la liquidez 

es contar con los recursos suficientes para cumplir con sus obkgaciones cuando vencen, tanto 

en condiciones normales como de tensión, sin incurnr en pérdidas mmaceptables o arnesger la 

reputerión de la Compaña 
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La Administración de la Compañía dspone de información que le permite monitorear los 

requerirmuentos de flujo de efecto del Proyecto con el objetivo de contar con los recursos 
necesanos para solventar los costos y gastos que demanda el Proyecto con hase 3 su 

cronograma de ejecución establecido. A la fecha de emsion de los estados hnancieros no se 

han detectado situaciones que a eríeno de la Ádministrac,on puedan $er consideradas como 

nesgo de liq.40ez. 

Los siguientes son los vencimientos cortractuales de pasivos Ínancieros 

edo 2310    

  

    

valores 

  

eos 

    

  

  

11 6471.83 

  

o 3 1 

  

  

Administración de Capital 

La política de la Compañia es mantener un nivel de capual que le permita mantener la 

confianza de los inversionistas y los acreedores y sustentar el desarrollo fuuro del negocia 
El capital se compone del patumono total, La Junta de Accionistas establece les necesidades 

adicionales de inversiones de caprtal con base al desarrollo del Proyecto y al modelo 

econom co presupuestado para este proposito. 

Transacciones y Saldos con Partes Relacionadas 

Trensacciones con Compañias Relacionadas 

El resumen de las prncipales transacciones con partes relacionadas en los años que 

terminaron el 31 de aiciembre 2019 y 2018 es el siguiente 

  

    

Soctedad Relacion Transacción 2019 

DP World investment B V Accion sta Prestamos recibidos 155 68,990.973 

Word Crare Serv ces FZE Accionsta comun Serv cios recibidos 164,243 

World Crane Serv cos Lt Acc onsta comun Servicios recibo 453 751 

(Continua) 
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Un resumen de los saldos con compañías relacionadas y accionistas resultante de las 

transacciones antes indicadas es como sigue 

2019 

World Crane Serv ces Lid USE 124,240 
DP Word Amerncas RO 168,270 
Fuller Trading - 

DP Wald Callao 5 RL - 

Tecnobis - 

Prestamos de accionistas, sen fecha de vencimiento y tasa 

de mteros avual equivalente al 7 58% 

DP Word lrvestrri 

  

imteroses por pagar - 

LSS 232 450 

Lago plazo 

Prestamos de accionistas, sin focha de vencimiento y tasa 

  

de interés anual equealente al 7 58% 

DP World investmert B Y USS 1,414,800 
Fultes Trading 332,802 

intereses por pagar 

Préstamos de accioómstas, sin fecha de vencariento y tasa 

de mierós anual equivalente al 7 58% 

DP Word Investment BY 27,000 000 

Prestamos de acciomstas sin fecha de vencemanto 

que na devengan misleses 

Karawra 5 A 365 685 

inicrases por pagar 4 261,363 

SS 33,374,459 

Treosecciones con Personal Clave de Gerencia 

2018 

28 863,836 

220305 

29 415 932 

1,414,800 

332,602 

27,000 000 

365 685 

2.059 013 

31.167 100 

Durante el año terminado el 31 de diciembre de 2019 y 2018, las compensaciones recibidas 

por la Gerencia clave por sueldos y benefcios sociales a corto plazo se resumen a 

cont nuacion 

2019 

Sueldos y salarios US5 2,340,273 

Benetcios a corto plazo 435,037 

Benefcos a largo plazo 939,144 

-45- 

2018 

509,987 

68,737 

27 474 
o 
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7 ingresos de las Actividades Ordinarias 

Los moresos principales de la Compañía provienen prncipalmente de la prestación de 

servicios portuanos, acuerdos de concesión de servicios, arrendamientos y servicios de zonas 

economicas, y servicios de dique seco y logísticos y se detallan como sigue 

2019 2018 

ingresós no contenenzados USs 1,963,800 > 

ingresos por estla 2,419,411 - 

Otros ingrosos de comenedoras 4 02 - 

USS 8,406,48 - 

  

(18) Costos de Operación 

Los gastos segun su naturaleza se detallan corno s.que en los años termmnados el 31 de 

diciembre de 2019 y 31 de diciembre de 2018 

  

Notas 2019 2018 

Cesto de depremacion 9 US$ 4,258,318 - 

Costo de personal 2 783,729 - 

Costo de reparacion y marterinmento 291,519 - 

Otros costos 3851 110 - 

USS 11,284 97 - 

  

  

119) Gastos de Administración 

Los gastos atendiendo a su naturaleza se detalla como s'gue 

  

    

Notas 2019 2018 

Gastos de personal 13 US$ 8 529 667 3,817,296 

Gas ec ación 3 1,254 711 87,033 

Gastos de Impuestos 1,137,868 122 402 

Gastos de publicidad 1,086,910 227 034 

Gastos de viaje 805 393 469 557 

Gastos de honorarios 482 300 227,638 

Gastos de arrendos 391,989 128.878 

Gestos de manten miento 386,688 43,748 

Gastos de seguros 357 081 82,873 

Gastos de servic os basco5 250,410 62,891 

Otros 4 138,764 1531218 

LuSs 18,821,762 6,600 585 

¡ConunJa) 
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Ingresos y Costos Financieros 

El detalle de los ingresos y costos fnancieros al y por los años termuprados al 31 de desembre 

de 2019 y 2018 se resumen a continuación 

Notas 2019 2018 

ingresos financieros 

intereses ganados 2 US$ 361,945 330 427 

361,945 330,427 

Costos financieros 

Intereses por prestamos 0 6,042,026 117,002 

Comis:ones IDB 10 1,270,397 - 

Comisiones bancarias 79,890 12,215 

Costo financiero por arrendarmentos 48,383 - 

tros conceptos 1,660,474 - 

US$ 9,101,120 129.217 

El saldo de mtereses por prestamos pagados corresponde a los intereses devengados por el 

prestamo con el Banco Imteramerncano de Desarrollo y demás prestamistas prncipales. Los 

intereses son calculados con base en los pagarés ermbdos por cada desembolso (ver nota 

10). 

Compromisos 

Contratos con Contratistas — Promedad, Jofreestructura y Equinos en Construcción 

Lo siguientes contratos fueron firmados en 2018 pero con afectación contmua al 2019. 

El 29 de enero de 2018 la Compañia susecrbio un contrato con Herdoiza Crespo 

Constueciones S. Á cuyo objeto es la construcción de la carretera de acceso que une 

Playas - Posoga por un total de US$29,819,097, Durante el año 2018 se entregó un 

anticipo por US$2,981,910 (10% valor de la obra), se retuvo un fondo de garantía 
equivalente al 5% de cada avance de obra que será devuelto luego de 70 das de finalizada 

la misma, y se amoruzará el anticipo entregado bajo el mismo porcentaje Al 31 de 

ciceembre de 2019 el avance de la obra es 98%, quedando pend.ente de compensar los 

valores referentes a las garanues retenidas por un importe de US31,783.990, 

El 9 de marzo dei 2019 la Compañía suscrib-ó un adendum al contrato suscrito el 12 de 
julio de 2018 con Ripconew Construcciones Civiles $. A. cuyo objeto es la construcción y 

diseño de edic:os vanos del Terminal por un valor en segregado de USS14 589,770. 

Durante el 2018 se entrego un anticipo por 1US$1,308,977 (10% valor de la obra) y en la 

fecha de suscripción del adendurn US$150.000, se retuvo un fondo de garantia 
equivalente al 10% de cada avance de obra que sera devuelto luego de 70 das de 

fmalizada la misma, y amortizara el anticipo entregado bajo el mismo porcentaje. Al 31 de 
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diiermbre de 2019 la obra se encuentra culminada al 100%, quedando pendiente de 

compensar los valores referertes a las garantias retenidas por un importe de 

US$1,458,977. 

- En agosto de 2017, la Compañia celebró un conirato con China Harbour Eng neerimg 

Company Ltd, (CHEC) o “la Contratista” para gue realice los trabajos de diseño y 
construcción del Terminal de Posorja, así como, efectue la corrección de cualquier falla o 
defecto que ocurra dentro de los trabajos á ejecutar. El monto total del contrato es de 

US$140,443,775. Durante el 2018 se entregó un anticipo por US$14,044,377 y los pagos 
posteriores se realizaran en función del avance de obra. Al 31 de diciembre de 2018 el 

avance de obra es 46% (US$63,920,457 mas IVA) Al 31 de diciembre de 2019 la obra se 

encuentra culminada al 100%, quedando pendiente de comnensar los valores referentes 
a les garantias reterndas por un importe de US$7,416,978 y énticipos pena entes de 

devengar nor US$755,211. 

Autondad Portuaria de Guayaquil 

Adicionalmente a los asuntos descritos en la nota 1, el Contrato de Gestión Delegada 

considera los siguientes ternas 

- Retribución a la Entidad Delegante 

Por los derechos otorgados con motivo de la APP, la Entidad Delegante recib-ra 

- % del mgreso bruto derivado de las operaciones portuarias por los primeros 15 

años de concesión, ad cionalmente, durante los 15 primeros años de operacion, la 

APP recibirá el 1% adicional por los mgresos anuales que superen en un 10% los 

ingresos proyectados en la propuesta. 

- 2% del ingreso bruto denvado de las operaciones portuarias por los siguientes 15 

años de concesión. 

- 3% del ingreso bruto dervado de las operaciones portuarias por los s.guientes 15 

años de concesión 

- 5% del mgreso bruto dervado de las operaciones portuarias meando el año 46 

hasta el año 50 de la concesión. 

- Garantías 

La Compañia mantendrá a favor de la Entidad Delegante una garanta por hel cumplrmento 
del contrato de concesión por 

ta) un valor de US$5,000,000 por los primeros cnco años de vigene a del contrata, 

(6) por US510,000,000 durante los años se's a d'ez, y, 

tc) a cerur del año 11, la garantía sera ajusteda anualmente de acuerdo al indice de 

nflación de los Estados Unidos de Aménca (CPI), hasta un tope de US$15,000,000. 

Esta garanta deberá permanecer vigente durante el perodo de construcción y ha 

firalizacion del plazo del contrato, incluso durante el penodo de ligu:dacion. 
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- — Resttucion de los bienes de la APP 

Allin ciarse el periodo de reversion de la APP, la Enudad Delegante accedera a la plena 
disposición de los bienes del proyecta, los mismos que al cio del periodo de liquidación 

deben ser incorporados en el inventano de bienes publicos comprendidos en el proyecto 

TPPP. Los benes del proyecto deberán estar fibres de ocupaciones, afectaciones, 

gravamenes o impedimentos de cualqu.er naturaleza, y en buen estado de conservación, 

sin perjuicio del desgaste razonable de los mismos que no se deba al ncumplinmiento del 

Plan de Conservacion y Mantenimiento, 

Hechos Posteriores 

La Compafva ha evaluado los eventos subsecuentes hasta el 30 de marzo ae 2020, fecha en 

que los estados financieros adjuntos estuvieron disponibles para ser emitidos. Ningun evento 

significativo ocurrio con postenoridad al 31 de diciembre de 2019, fecha cel estado de 
s tuación financiera pero antes del 30 de marzo de 2020, que recuera revelación o ajuste a 

los estados Anancieros adjuntos




