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ASSANDAS INMOBILIARIA ASSANDAS S.A. 

EST ADOS DE CAMBIOS EN EL P ATRIMONIO 

ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016 
(Expresado en D6lares Norteamericanos) 

1. INFORMACION GENERAL Y OPERACIONES 

1.1. BASE LEGAL DE LA COMPANIA.- ASSANDAS INMOBILIARIA ASSANDAS 

S.A., es una campania que fue constituida jurldicamente mediante 
escritura publica celebrada el 31 de Diciembre de 1993 en Ia Notarfa 
Vigesima Primera del canton Guayaquil y aprobada mediante Resolucion 
N° 94-2-1-10001768 del 10 de Mayo de 1994, emitida par el 

Subintendente de Derecho Societario de Ia Intendencia de Companlas de 

Guayaquil, inscrita en el Registro Mercantil, de fojas 16.160 a 16.169, 
Registro Mercantil N° 2.035, quedando incorporado el Certificado de 
Afiliacion a Ia Camara Ecuatoriana del Libra Nucleo del Guayas, con un 
Capital Social suscrito y pagado de Sf 5.000.000,00 CINCO MILLONES DE 
SUCRES, representado en Quinientas Acciones del valor de Sf 10.00,00 
DIEZ SUCRES cada una. 

1.2. REFORMA DE ESTATUTOS DEL OBJETO SOCIAL, AUMENTO DE 

CAPITAL SUSCRITO.- La Campania ASSANDAS INMOBILIARIA 

ASSANDAS S.A., ha realizado dos aumentos de capital y reformas del 
estatuto de Ia campania; La primera fue realizada y aprobados par 
escritura publica otorgada ante el Notario Trigesimo del Canton Guayaquil, 

el 4 de Octubre del 2000 y Aprobada por Ia Superintendencia de 
Companlas, mediante Resolucion N° 00-G-I-0006346 el 6 de Noviembre 
del 2000, por el Ab. Miguel Martinez Davalos, Secretario General de Ia 
Intendencia de Companlas de Guayaquil; La segunda fue realizada y 

aprobados por escritura publica otorgada ante el Notario Vigesimo del 
Canton Guayaquil, el 18 de Febrero del 2009 y Aprobada por Ia 

Superintendencia de Companlas, mediante Resolucion N° SC-Il-DlC-G-

090004938 el 21 de Agosto del 2009, por el Ab. Humberto Moya 
Gonzalez, Intendente de Companlas de Guayaquil. 

1.3. OBJETO DE LA COMP ANiA.- De conformidad con el Articulo Tres de su 

Estatuto Social, Ia Campania tiene como objeto social, realizar las 

siguientes actividades principales: A Ia industria de Ia construccion en 
todas sus fases, para lo cual se dedicara a Ia construccion de toda clase de 
viviendas familiares o unifamiliares, construccion de toda clase de 
condominios, centros comerciales, hospitales, iglesias, urbanizaciones, y 
lotizaciones, edificaciones particulares e industriales, hoteles, clubes, 
aeropuertos, puentes obras de ingenierla, redes de agua potable, redes de 
aguas servidas, redes de aguas lluvias; tuberfa, ductos, vialidad, 
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senalizacion de carreteras, caminos y calles de ciudadelas a nivel provincial 

y nacional, diseno arquitectonico de interiores y exteriores, piscinas; AI 
diseno, construccion, planificacion, supervision y fiscalizacion de cualquier 

clase de obra arquitectonica, civiles, telefonicas, electricas, industriales y 
urbanfsticas; a Ia construccion e instalacion de plantas industriales para 
todo tipo de actividades, para lo cual podra adquirir en compraventa, 
corretaje, administracion, permuta, explotacion, arrendamiento y anticresis 
de bienes inmuebles urbanos y rurales. Dedicarse por cuenta propia o 

ajena, o asociada a terceros, a las siguientes operaciones: estudio, 
proyectos, arquitectonico, explotacion de patentes, licencias y sistemas 
propios o de terceros y en general todo servicio o actividad vinculados 
directa o indirectamente a Ia construccion; A si mismo podra realizar 
proyectos, desarrollo, fabricacion y comercializacion de estructuras 
metalicas para encofrados de hormigon armada, bloques, ladrillos, 
hormigon armado, molde metalicos para inyeccion de hormigon destinado 

a Ia construccion de obras civiles y jo industriales, mediante sistemas de 

pre moldeado; Estructuras metalicas para apoyo de techos, maquinas 
estructuradas y mezcladoras para Ia industria plastica, y toda clase de 
repuestos, accesorios y elementos necesarios para el rendimiento de todo 
procedimiento detallado. 

1.4. AJUSTES A PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD GENERALMENTE 

ACEPT ADAS.- La Companfa ASSANDAS INMOBILIARIA ASSANDAS S.A. 

lleva su contabilidad de acuerdo con las disposiciones de Ia Ley de 

Regimen Tributario Interno y sus reglamento, y son preparados de 
acuerdo con los principios de Contabilidad Generalmente Aceptadas, 

promulgados por Ia Superintendencia de Companfas en el Ecuador, en el 
presente ano no han sido necesarios de memorandum para ajustar los 
Estados Financieros adjuntos, los mismos estan presentados de 
conformidad con los principios de Contabilidad Generalmente Aceptadas. 

2. RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

2.1. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO.-

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de conformidad con 
Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF para las PYMES) 
sin ninguna restriccion. 

A continuacion se resumen las polfticas contables significativas adoptadas 
por Ia Companfa para Ia preparacion y presentacion de sus estados 

financieros, estos estan de acuerdo con Normas Internacionales de 
Informacion Financiera NIIF emitidas por el Consejo de Normas 

Internacionales de Contabilidad IASB y adoptados por Ia Superintendencia 
de Companfas del Ecuador, estas polfticas han sido definidas en funcion de 
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las NIIF (traducidas al espaf\ol) vigentes al 31 de diciembre del 2016 y 

2015, aplicadas de manera uniforme a todos los perfodos que se 
presentan. 

Cualquier informacion adicional requerida por las Normas Internacionales 

de Informacion Financiera y Superintendencia de Compaf\fas que contenga 
comentarios de Ia Gerencia de caracter general seran expuestos en el 
Informe a Ia Gerencia, por lo tanto, Ia lectura de los estados financieros 
adjuntos debe ser realizado en conjunto con el Informe de Ia Gerencia. 

2.2. BASE DE PRESENT ACION.-

Los Estados Financieros adjuntos han sido preparados aplicando los 
procedimientos y las Polfticas Contables establecidas por Ia Federacion 
Nacional de Contadores Publicos del Ecuador con base en las Normas de 
Contabilidad (NEC) y autorizada porIa Superintendencia de Compafifas del 
Ecuador y son similares a sus correspondientes Normas Internacionales de 

Informacion Financiera (NIIF) las mismas que incluyen las Normas 
Internacionales de Contabilidad (NIC), las cuales derivan las (NEC). 

2.3. MONEDA DE PRESENTACION.-

Los registros contables de Ia Compaf\fa se llevan en Dolares de E.U.A., que 

es Ia unidad monetaria adoptada porIa Republica del Ecuador. 

2.4. ESTIMACIONES EFECTUADAS POR LA GERENCIA.-

La preparacion de los estados financieros adjuntos de conformidad con 
NIIF requiere que Ia Gerencia realice ciertas estimaciones y establezca 

algunos supuestos inherentes a Ia actividad economica de Ia Compaf\fa, 
con el proposito de determinar Ia valuacion y presentacion de algunas 
partidas que forman parte de los estados financieros. Los resultados reales 
pueden diferir de estas estimaciones. 

La Gerencia considera que las estimaciones y supuestos utilizados, asf 

como las revelaciones que se presentan en este informe fueron los 
adecuados en las circunstancias y que cumplen con los requerimientos de 

las NIIF. 

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente. Las 
revisiones de las estimaciones contables son reconocidas en el perfodo en 

que Ia estimacion es revisada yen cualquier perfodo futuro afectado. 
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La informacion sobre juicios crfticos en Ia aplicacion de polfticas contables 
que tienen el efecto mas importante sobre el monto reconocido en los 
estados financieros se resume en las notas siguientes. 

2.5. INVERSION EN ACCIONES.-

Los estados financieros que se adjuntan corresponden a estados 
financieros separados, (no consolidados). La Gerencia ha decidido y 
registrar las inversiones en acciones mediante el metodo de participacion, 
segun este metodo una inversion en patrimonio se reconoce inicialmente 
el precio de Ia transaccion, incluyendo los costos de transacci6n, se ajusta 

posteriormente para reflejar Ia participacion del inversor tanto el 
resultado como en otro resultado integral de Ia participada. 

2.6. INVERSIONES EN ACCIONES.-

Se consideran entidades asociadas en aquellas en las cuales ASSANDAS 

INMOBILIARIA ASSANDAS S.A. ejerce una influencia significativa, Ia cual 
no constituye una subsidiaria ni participacion en un negocio conjunto. 
Influencia significativa representa el poder para participar en decisiones 

relacionadas con Ia polftica financiera y operativa de Ia compafHa en Ia que 
se invierte, pero no implica un control o control conjunto sobre dicha 
entidad. 

2.7. COMPANiAS Y PARTES RELACIONADAS, PASIVO.-

Las cuentas por pagar companfas y partes relacionadas son pasivos 
financieros de corto plazo con pagos fijos o determinables que no cotizan 
en un mercado activo. 

La Companfa reconoce el pasivo inicialmente al valor razonable mas 
cualquier costo de transaccion directamente atribuible. Estos pasivos 
financieros se originan principalmente de operaciones de actividades 

ordinarias, adicionalmente se reconocen pasivos financieros con sus 

companfas y partes relacionadas al momenta del otorgamiento del credito, 
segun las condiciones acordadas. 

Los pasivos financieros derivados de prestamos de companfas y partes 
relacionadas se valorizan al valor del prestamo recibido al reconocimiento 

inicial. Posterior al reconocimiento inicial, estos pasivos financieros se 

valorizan al costo amortizado. 

A) EFECTIVO Y EQUIV ALENTES DE EFECTIVOS.-

Segundo las NIC - Normas Internacionales de Contabilidad, los efectivos y 
equivalentes al efectivo son inversiones a corto plazo de gran liquidez, que 
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son fckilmente convertibles en importes determinados de efectivo, estando 
sujetos a un riesgo poco significativo de cambios en su valor, por lo que con 
esta capacidad de conversion, se minimizan los riesgos importantes de 
cambios en su valor; y se mantienen para cumplir compromisos de corto 

plaza mas que para propositos de inversion. 

Para propositos del Estado de Flujo de Caja, ASSANDAS INMOBILIARIA 
ASSANDAS S.A., incluyo en esta cuenta los saldos de caja y bancos 
liquidables y convertibles en efectivo, dejando como resultado de fin de ano 

el valor de $ 129.427,83 

B) CUE NT AS POR COBRAR.-

Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar son activos 
financieros con pagos fijos o determinables que no cotizan en un mercado 
activo. Estos activos inicialmente se reconocen al valor razonable mas 
cualquier costa de transaccion directamente atribuible. Posterior al 

reconocimiento inicial, se valoran al costa amortizado usando el metoda de 

interes efectivo, excepto para las cuentas por cobrar a corto plaza cuando el 
reconocimiento del interes resultara inmaterial, menos las perdidas por 
deterioro. 

ASSANDAS INMOBILIARIA ASSANDAS S.A., reconoce el activo financiero 

cuando se ha transferido al comprador los riesgos y ventajas, de tipo 
significativo derivados de Ia propiedad del inventario, generando el derecho 
a recibir efectivo u otro activo financiero por parte del beneficiario del 
mencionado bien con base a Ia antiguedad y analisis individual de su 
recuperacion. 

Cuando existe evidencia de deterioro de las cuentas por cobrar comerciales 
y otras cuentas por cobrar, el importe de estas se reducen mediante una 
provision por Ia diferencia entre su valor en Iibras menos el importe 
recuperable de las mismas, con base a Ia antiguedad y analisis individual de 

su recuperacion. 

Por lo antes expuesto ASSANDAS INMOBILIARIA ASSANDAS S.A., 

anualmente realiza una provision para cubrir el riesgo de incobrabilidad a los 

que estan sujetas las ventas a credito, considerando el 1% anual del total 
de las ventas realizadas en el ano y pendientes al finalizar el ejercicio 
economico, valor al termino del ejercicio $ 4.454.323,81 

C) PAGOS ANTICIPADOS.-

Las normas de valuacion de Ia NIIF, senalan "Los pagos anticipados deben 

reconocerse como un activo por el manto pagado" 
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En su reconocimiento inicial "Los pagos anticipado deben valuarse al monto 

de efectivo o equivalentes pagados y reconocerse como activo a partir de Ia 
fecha en que se hace el pago"; En esta cuenta se registraran principalmente 

el valor de las primas de los seguros y otros que aun no han sido 
devengados al cierre del ejercicio econ6mico $ 1.934,42 

D) IMPUESTOS FISCALES.-

Los impuestos fiscales son el resultado o corresponden a las imposiciones 
que afectan a todas las personas naturales y sociedades residentes o 

extranjeras que realicen cualquier clase de actividad econ6mica dentro del 
pals, cuyo sujeto activo sea el Estado, representado por el Servicio de Rentas 
Internas (SRI). 

Cabe indicar que estos impuestos son los anticipos de Impuestos a Ia Renta 
cuyo valor es $ 169.414,03 

OTROS ACTIVOS.-

Como lo determina las Normas de Contabilidad comprende aquellos bienes 
para los cuales no se mantiene una cuenta individual y no es posible 

clasificarlos dentro de las cuentas de activo claramente definidas en el 
presente plan, tales como: antiguedades, pinturas, objetos de arte, este 

valor actual es de$ 85.150,95 

E) ACTIVOS FIJOS.-

Se encuentran registrado dentro de Ia contabilidad al costo adquirido, Ia 
depreciaci6n de los activos fijos se cargan al resultado a partir del siguiente 
mes adquirido. Los valores incurrido en mantenimientos y reparaciones se 
registran como gastos del periodo, mientras que las mejoras que alargan Ia 

vida util del bien (Ajuste de activos fijos); Aplicando las Norma NIFF, los 

activos fijos se los considerara el costo hist6rico, el valor razonable y el 
ajuste extracontable se obtendra el saldo extracontable NIIF para PYMES, el 
valor global de los Activos Fijos es de$ 7.496.576,67 

1. MAQUINARIA, MOBILIARIO Y EQUIPO.-

Las partidas de maquinaria, mobiliario y equipo son valorizadas al costo 
menos depreciaci6n acumulada y perdidas por deterioro. 

El costo de maquinaria, mobiliario y equipo comprende su precio de 
adquisici6n mas todos los costas directamente relacionados con Ia 
ubicaci6n del activo, su puesta en condiciones de funcionamiento segun 
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lo previsto por Ia Gerencia y cuando aplique Ia estimacion inicial de 

cualquier coste de desmantelamiento y retire del elemento o de 
rehabilitacion de Ia ubicacion del activo. 

2. MEDICION POSTERIOR AL RECONOCIMIENTO.-

Despues del reconocimiento inicial, Ia maquinaria, mobiliario y equipo es 
registrado al coste menos Ia depreciacion acumulada y el importe 
acumulado de las perdidas de deterioro de valor. Los costas de 
mantenimiento de mobil iario y equipo son reconocidos en resultados 
cuando se incurren. 

3. METODOS DE DEPRECIACION Y VIDAS UTILES.-

La depreciacion se calcula sobre el monte depreciable, que corresponde 
al coste de un activo, u otro monte que se sustituye por el coste, menos 

su valor residual. La depreciacion es reconocida en resultados con base 
en el metoda de depreciacion lineal sobre las vidas utiles estimadas de 
cada parte de una partida de maquinaria, mobiliario y equipo, puesto que 

estas reflejan con mayor exactitud el patron de consume esperado de los 
beneficios economicos futures relacionados con el activo. 

Las vidas utiles estimadas para los perfodos actuales y comparatives son 
las siguientes: 

Activo 

Maquinaria y equipo 

Vehiculos 

Muebles y equipos de oficina 

Equipos de computaci6n 

Vida util 

15 - 20 afios 

10 afios 

10 afios 
3 aiios 

El metoda de depreciacion, vidas utiles y valores residuales son revisados 
en cada ejercicio y se ajustan si es necesario. 

4. RETIRO 0 VENT A DE MAQUINARIA, MOBILIARIO Y EQ UIPO.-

La utilidad o perdida que surja del retire o venta de una partida de 
maquinaria, mobiliario y equipo es calculada como Ia diferencia entre el 
precio de venta y el valor en Iibras del activo y es reconocido en 

resultados. 

En caso de venta o retire posterior de maquinaria, mobiliario y equipo 

revaluados incluido como coste atribuido, el saldo de Ia reserva de 
revaluacion es transferido directamente a resultados acumulados. 

5. COMP ANIAS Y PARTES RELACIONADAS, ACTIVO.-

A uditoria Consultoria Tributacion 

14 



1n PConsul 
Consultores & Asociados S.A. B&PConsul 
Lorenzo de Garaicoa # 81:l y V. M. Rend6n 
Tel f.: (04) 2566577 - 256(,361 - 098525411 7 
Guayaquil- Ecuador 
Web: www.bypconsul.com.ec 

Las cuentas por cobrar compaf'ifas y partes relacionadas son actives 
financieros con pagos fijos o determinables que no cotizan en un 

mercado activo. La Compaf'ifa reconoce el activo inicialmente el valor 
razonable mas cualquier costa de transaccion directamente atribuible. 
Estos actives financieros se originan principalmente de operaciones por 

actividades ordinarias, las cuales para el reconocimiento inicial se 
cuantifican el valor razonable del manto recibido o por recibir por Ia venta 
determinados de bienes o prestaci6n de servicios o prestamos otorgados 
segun las condiciones acordadas. Posterior al reconocimiento inicial, los 
actives financieros se valoran al costa amortizado. 

6. DETERIORO DEL VALOR DE LOS ACTIVOS TANGIBLES.-

AI final de cada perfodo, Ia CompafHa evalua el valor en Iibras de sus 

actives a fin de determinar si existe algun indicativa de que estos actives 
han sufrido alguna perdida por deterioro. En tal caso, se calcula el 
importe recuperable del activo a fin de determinar el alcance de Ia 
perdida por deterioro (de haber alguna). 

Cuando no es posible estimar el importe recuperable de un activo 

individual, Ia CompafHa calcula el importe recuperable de Ia unidad 
generadora de efectivo a Ia que pertenece dicho activo. Cuando se 

identifica una base razonable y consistente de distribuci6n, los actives 
comunes son tambien asignados a las unidades generadoras de efectivo 
individuales, o distribuidas al grupo mas pequeno de unidades 
generadoras de efectivo para los cuales se puede identificar una base de 
distribuci6n razonable y consistente. 

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos el 
coste de Ia venta y el valor en uso. AI estimar el valor en uso, los flujos 

de efectivo futures estimados son descontados del valor presente 

utilizando una tasa de descuento antes de impuesto que refleja las 
valoraciones actuales del mercado respecto al valor temporal del dinero y 

los riesgos espedficos para el activo para los cuales no se han ajustado 
los estimados de flujo de efectivo futures. 

Si el importe recuperable de un activo (o unidad generadora de efectivo) 

calculado es me nor que su valor en Iibras, el valor en Iibras del activo ( o 

unidad generadora de efectivo) se reduce a su importe recuperable. Las 
perdidas por deterioro se reconocen inmediatamente en resultados. 

7. DETERIORO DEL VALOR DE LOS ACTIVOS TANGIBLES.-

Cuando una perdida por deterioro es revertida, el valor en Iibras del 

activo (o unidad generadora de efectivo) aumenta al valor estimado 
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revisado de su importe recuperable, de tal manera que el valor en libros 
incrementado no excede el valor en Iibras que se habrla calculado si no 
se hubiera reconocido Ia perdida por deterioro para dicho activo ( o 
unidad generadora de efectivo) en a nos anteriores. 

El reverse de una perdida por deterioro es reconocido automaticamente 
en resultados. 

8. CLASIFICACION DE SALDOS EN CORRIENTE Y NO CORRIENTE 

En el estado de situaci6n financiera, el activo es clasificado como 
corriente cuando: 

>- Se espera realizar el activo, o tiene Ia intenci6n de venderlo o 
consumirlo en su ciclo normal de operaci6n; 

>- Mantiene el activo principalmente confines de negociaci6n; 
>- Espera realizar el activo dentro de los 12 meses siguientes despues del 

perlodo sobre el cual se informa; 

>- El activo es efectivo o equivalente de efectivo sin ningun tipo de 
restricci6n. 

La Compafila clasifica un pasivo como corriente cuando: 

>- Espera liquidar el pasivo en su ciclo normal de operaci6n; 
).- Mantiene un pasivo principalmente con el prop6sito de negociar; 

);> El pasivo se debe liquidar dentro de los 12 meses siguientes a Ia fecha 

del perlodo sobre el cual se informa, 
'? La Compaflla no tiene derecho incondicional para aplazar Ia cancelaci6n 

del pasivo durante al menos los 12 meses siguiente a Ia fecha del 
perlodo sobre el que se informa. 

9. COMPENSACION DE SALDOS Y TRANSACCIONES.-

Como norma general en los estados financieros no se compensan los 
actives y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en 

los que Ia compensaci6n sea requerida o permitida por alguna norma y 

esta presentaci6n sea el reflejo de Ia esencia de Ia transacci6n. 

10. PRONUNCIAMIENTOS CONT ABLES.-

Las siguientes normas han sido adoptadas en estos estados financieros: 

La Norma Internacional de Informacion Financiera para Pequefias y 
Medianas Entidades PYMES 2009 es el primer conjunto de requerimientos 
contables desarrollando espedficamente para las PYMES. 
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El Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB) se ha 
basado en las NIIF para su elaboracion pero es un producto 
independiente y separado de las Normas Internacionales de Informacion 
Financiera NIIF completas. 

La NIIF para las PYMES incluye simplificaciones que reflejan las 
necesidades de los usuarios de los estados financieros de las PYMES y 

consideraciones sobre costos y beneficios. En comparacion con las NIIF 
completas es menos compleja en varios aspectos: 

~ Se han omitido los temas que no afectan a las PYMES. 

~ Mientras que las NIIF completas permiten Ia eleccion de polfticas 
contables, Ia NIIF para PYMES solo permite Ia opcion mas sencilla. 

~ Se han simplificado Ia mayorfa de los principios para el reconocimiento 
y medicion de los activos, pasivos, ingresos, y gastos de las NIIF 
completas. 

~ Se requiere un numero significative inferior de informacion a revelar. 

>- Y Ia norma se ha redactado en un lenguaje claro y de facil traduccion. 

Es apta para todas las entidades excepto aquellas cuyos tftulos cotizan 
en bolsa e instituciones financieras como bancos y companfas de 
seguros. 

F) CUENT AS POR P AGAR.-

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar son pasivos 

financieros, no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en 
un mercado activo. 

Estos pasivos inicialmente se reconocen al valor razonable, mas cualquier 
costo de transaccion directamente atribuible. Posterior al reconocimiento 
inicial, se valoriza al costo amortizado utilizando el metodo de interes 
efectiva. El gasto por intereses (incluyendo los intereses implfcitos) se 

reconoce como costo financiero y se calcula utilizando el metodo de interes 
efectivo, excepto para las cuentas por pagar a corto plazo cuando el 
reconocimiento del inten§s resulte inmaterial. 

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar se clasifican en 
pasivo corriente, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde Ia 
fecha del estado de situacion financiera, que se clasifican como pasivo no 

corriente. 

Aplicando Ia NIIF para PYMES seccion 11 del parrafo del 15 al 20, se realiz6 

Ia provision de las cuentas por pagar, el resultado es de $ 268.752,65" 
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1. OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS.-

Los recursos ajenos se reconocen, inicialmente, por su valor razonable, 
netos de los costos de Ia transaccion incurridos. Posteriormente, los recursos 
ajenos se valorizan por su costo amortizado; cualquier diferencia entre los 
fondos recibidos (neto de los costos necesarios para su obtencion) y el valor 

de reembolso, se reconoce en el estado de resultados durante el perfodo de 

Ia deuda usando el metodo de interes efectivo. 

Las obligaciones financieras se clasifican como pasivo corriente a menos que 
Ia Companfa tenga derecho incondicional de diferir el pago de Ia obligacion al 
menos 12 meses despues de Ia fecha del estado de situacion financiera. 

Estas obligaciones se clasifican en el pasivo corriente y pasivo no corriente 
sobre Ia base del vencimiento contractual del capital nominal. 

2. PROVISIONES.-

Las provisiones se reconocen cuando Ia Companfa tiene una obligacion 

presente (ya sea legal o implfcita) como resultado de un suceso pasado y es 
probable que Ia Compafifa tenga que desprenderse de recursos que 
incorporen beneficios economicos, para cancelar Ia obligacion, y puede 
hacerse una estimacion fiable del importe de Ia obligacion. 

El importe reconocido como provision debe ser Ia mejor estimacion del 

desembolso necesario para cancelar Ia obligacion presente, al final de cada 
perfodo, teniendo en cuenta los riesgos y las incertidumbres 

correspondientes. Cuando se mide una provision usando el flujo de efectivo 
estimado para cancelar Ia obligacion presente, su valor en libros representa 
el valor presente de dicho flujo de efectivo. 

Cuando se espera Ia recuperacion de algunos o todos los beneficios 
economicos requeridos para cancelar una provision, se reconoce una cuenta 

por cobrar como un activo si es virtualmente cierto que se recibira el 
desembolso y el valor de Ia cuenta por cobrar puede ser medido con 

fiabilidad. 

G) GASTOS ACUMULADOS POR PAGAR.-

Los gastos acumulados son partidas de gastos en las cuales se incurrio 
durante el perfodo, pero que no han sido registradas ni pagadas. Por lo tanto 

representan un pasivo al final del perfodo. 

Los cargos correspondientes a esas partidas se incluyen en el estado de 
resultados como gastos, entre ellos se pueden citar los sueldos y salarios de 
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empleados, las comisiones de agentes y dependientes, el servicio de 
llamadas telef6nicas, el suministro de energfa electrica y agua, el 
arrendamiento, etc. Quedando al 31 de Diciembre $ 151.796,39 

H) IMPUESTOS POR PAGAR.-

Tras el reconocimiento, por parte de Ia entidad, de cualquier activo o pasivo, 
esta inherente Ia expectativa de que recuperara el primero o liquidara el 
segundo, por los importes en Iibras que figuran en las correspondientes 
rubricas. Cuando sea probable que Ia recuperaci6n o liquidaci6n de los 

val ores contabilizados vaya a dar Iugar a pagos fiscales futuros mayores ( o 

menores) de los que se tendrfan si tal recuperaci6n o liquidaci6n no tuviera 
consecuencias fiscales, Ia presente Norma exige que Ia entidad reconozca un 
pasivo ( o activo) por el impuesto diferido, con algunas excepciones muy 
limitadas. 

Siendo este el resultado de cualquier clase de actividad econ6mica realizada 
dentro del pals por personas naturales y sociedades residentes o extranjeras, 

representado por el Servicio de Rentas Internas (SRI) dejando como 
resultado el valor de$ 125.170,00 , 

1. IMPUESTO A LA RENT A.-

El gasto por impuesto a Ia renta representa Ia suma del impuesto a Ia renta 
corriente y el impuesto a Ia renta diferido. 

De acuerdo a Ia Ley Organica de Regimen Interno, en su Art. 39.1., se 
considera el 22% (2017) para el calculo del Impuesto a Ia Renta. 

2. IMPUESTO A LA RENT A CORRIENTE.-

El impuesto a Ia renta corriente se basa en Ia utilidad gravable (tributaria) 

registrada durante el af\o. La utilidad gravable difiere de Ia utilidad 
contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o 
deducibles y partidas que nunca son gravables o deducibles. El pasivo de 
Ia Compaf\fa por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando Ia 

tasa fiscal vigente al final de cada perfodo. 

3. IMPUESTO A LA RENTA DIFERIDO.-

El impuesto a Ia renta diferido se reconoce sobre las diferencias 
temporarias entre el valor en Iibras de los activos y pasivos incluidos en 
los estados financieros y las bases fiscales correspondientes utilizadas 
para determinar Ia utilidad gravable. El pasivo por impuesto diferido se 

reconoce generalmente para todas las diferencias temporarias 
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imponibles. Se reconocera un activo por impuestos diferidos, por causa 
de todas las diferencias temporarias deducibles, en Ia medida en que 
resulte probable que Ia Companfa disponga de utilidades gravables 
futuras contra las que se podrfa cargar esas diferencias temporarias 
deducibles. 

El activo y pasivo por impuestos diferidos deben medirse empleando las 
tasas fiscales que se espera sean de aplicaci6n en el perfodo en el que el 
activo se realice o el pasivo se cancele. 

El impuesto a Ia renta diferido, correspondiente a cambios en Ia tasa de 

impuestos o en Ia normativa tributaria, Ia reestimaci6n de Ia 
recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos o en Ia forma 
esperada de recuperar el valor en Iibras de un activo, se reconoce en el 
resultado del perfodo, excepto en Ia medida en que se relacione con 

partidas previamente reconocidas fuera de los resultados del perfodo. 

La Companfa debe compensar el activo por impuestos diferido con el 
pasivo por impuestos diferido sf, y solo sf tiene reconocido legalmente el 
derecho de compensar, frente a Ia autoridad fiscal, los importes 
reconocidos en esas partidas; y el activo por impuestos diferidos y el 

pasivo por impuestos diferidos se derivan del impuesto a Ia renta y Ia 
Companfa tiene Ia intenci6n de liquidar su activo y pasivo como netos. 

4. IMPUESTOS CORRIENTE Y DIFERIDO.-

Los impuestos corriente y diferido, se reconocen como ingreso o gasto, y 
son incluidos en el resultado, excepto en Ia medida en que hayan surgido 

de una transacci6n o suceso que se reconoce fuera del resultado, ya sea 
en otro resultado integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso 
el impuesto tambien se reconoce fuera del resultado. 

5. PARTICIP A CION DE LOS TRABAJADORES.-

Basados en el C6digo de Trabajo en su Art. 97, el empleador o empresa 
reconocera en beneficia de sus trabajadores el 15% de las utilidades 
lfquidas, este porcentaje se distribuira en el 10% a los trabajadores y el 
5% restante sera entregado directamente a los trabajadores de Ia 

empresa, en proporci6n a sus cargas. 

6. OTRAS RESERV AS.-

Las Normas NIIF 1, Adopci6n por primera vez de las NIIF, aplica a todas 

las companfa del tercer grupo, siendo ASSANDAS INMOBILIARIA 
ASSANDAS S.A. afectadas este ano, teniendo como impacto varias 
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cuentas contables de arden, siendo Ia cuenta de adopci6n Ia cuenta 
contable de Otras Reservas. 

OTROS P ASIVOS.-

Como lo determina las Normas de Contabilidad son las cuentas que se 
derivan de obligaciones a cargo del ente econ6mico, contrafdas en desarrollo 

de actividades que por su naturaleza especial no pueden ser incluidas 
apropiadamente en los demas grupos del pasivo, cual tiene como referente 
este valor$ 11.002,98 

I) P ASIVOS A LARGO PLAZO.-

Los pasivos a largo plaza esta representado por los adeudos cuyo 
vencimiento sea posterior a un ano, o al ciclo normal de las operaciones de 
este es mayor. Se originan de Ia necesidad de financiamiento de Ia empresa 
ya sea, para Ia adquisici6n de actives fijos, cancelaci6n de bonos, redenci6n 
de acciones preferentes, etc. Los pasivos a largo plaza dentro de las 

empresas mas comunes son: los Prestamos hipotecarios y los Bonos u 
Obligaciones por pagar. 

Son todos aquellos adeudos que estan representados por documentos, 
hipotecas, o tftulos; y cuyo vencimiento en el largo plaza es mayor a un ano 
para aquellas empresas que por sus caracterfsticas especiales asf lo tengan, 
dejando como resultado del total de los Pasivos es $ 5.136.683,66 

J) CAPITAL SUSCRITO.-

El capital suscrito son aquellas acciones adquiridas por los accionistas o el 

publico en general, esten pagadas o no. 

El capital suscrito esta formado por las acciones adquiridas por los 
accionistas o el publico en general, con independencia de que se haya 
desembolsado; Es muy comun en procesos de creaci6n de una sociedad o de 
aplicaci6n de capital. 

Baja los estatutos reglamentarios de Ia companfa el capital aprobado y 

suscrito al 31 de Diciembre es de$ 400.000,00 1 

RESERV A LEGAL.-

En una sociedad an6nima, Ia reserva legal es una especie de ahorro que Ia 
empresa tiene que guardar, de manera obligatoria. Consiste en retener parte 

del beneficia obtenido por Ia empresa con Ia finalidad de aumentar el 

patrimonio de Ia misma, en este caso, por Ia existencia de normativa legal. 
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Reserva legal o estatutaria se calcula despues de impuestos. La reserva legal 
o las reservas estatutarias, se calculan sobre Ia utilidad despues de 
impuestos, en el caso de las sociedades anonimas, Ia reserva legal debe ser 
del 10% sobre las utilidades lfquidas, Ia cual es de$ 214.783,51 

OTRAS RESERV AS.-

Se forma por operaciones de capital, como, por ejemplo, las procedentes de 
Ia emision de acciones con prima en ampliaciones de capital y de Ia 
revalorizacion y minusvaloracion de activos y pasivos respectivamente es de 
$ 4.031,59 ( 

NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA 

El IASB consigue sus objetivos fundamentalmente a traves del desarrollo y 

publicacion de las NIIF, asf como promoviendo el uso de tales normas en los 
estados financieros con proposito de informacion general y en otra informacion 
financiera. Otra informacion financiera comprende Ia informacion, suministrada 
fuera de los estados financieros, que ayuda en Ia interpretacion de un conjunto 
completo de estados financieros o mejora Ia capacidad de los usuarios para tomar 

decisiones economicas eficientes. El termino "informacion financiera" abarca los 
estados financieros con proposito de informacion general y otra informacion 
financiera. 

Las NIIF establecen los requerimientos de reconocimiento, medicion, presentacion e 
informacion a revelar que se refieren a las transacciones y otros sucesos y 
condiciones que son importantes en los estados financieros con proposito de 

informacion general. Tambien pueden establecer estos requerimientos para 
transacciones, sucesos y condiciones que surgen principalmente en sectores 

industriales espedficos. Las NIIF se basan en el Marco Conceptual, que se refiere a 
los conceptos subyacentes en Ia informacion presentada dentro de los estados 
financieros con proposito de informacion general. El objetivo del Marco Conceptual 

es facilitar Ia formulacion uniforme y logica de las NIIF. Tambien suministra una 
base para el uso del juicio para resolver cuestiones contables. 

APLICACION LAS NORMAS INTERNACIONALES DE 

INFORMACION FINANCIERA- NIIF.-

La Superintendencia de Compaf\fas de Ia Republica del Ecuador, en su Resolucion 
N° 08.G.DSC.010 del 31 de Diciembre del 2008 y publicado en el Registro Oficial N° 

498, establecio un cronograma de aplicacion obligatoria de las Normas 
Internacionales de Informacion Financiera NIIF por parte de las compaf\fas y entes 
sujetos de control y vigilancia de Ia Superintendencia de Compaf\fas; De acuerdo a 
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este cronograma, aplicacion de dichas normas regira a determinadas compaf\fas a 

partir del af\o 2010, 2011 y 2012, estableciendo como af\o de transicion el af\o 
inmediato anterior segun corresponda. Con esta resolucion se deja sin efecto el 
articulo tercero de resolucion N° 06.Q.ICI.004 del 21 de Agosto del 2006, publicada 
en el Registro Oficial N° 348 el 4 de Septiembre del mismo af\o. 

De acuerdo a esta nueva disposicion, ASSANDAS INMOBIUARIA ASSANDAS S.A., 
realizo Ia transicion en el af\o 2011. Teniendo como resultado los ajustes 
efectuados al termino del perfodo de transicion, al 31 de Diciembre del 2011 fueron 
contabilizados el 1 de Enero del 2012. 

1. EST ADOS FINANCIEROS CON PROPOSITO DE INFORMACION GENERAL.-

Las NIIF estan disef\adas para ser aplicadas en los estados financieros con 
proposito de informacion general, asf como en otra informacion financiera, de 
todas las entidades con animo de lucro. Los estados financieros con proposito 

de informacion general se dirigen a Ia satisfaccion de las necesidades comunes 

de informacion de un amplio espectro de usuarios, por ejemplo accionistas, 
acreedores, empleados y publico en general. El objetivo de los estados 
financieros es suministrar informacion sobre Ia situacion financiera, el 
rendimiento y los flujos de efectivo de una entidad, que sea util para esos 
usuarios al tomar decisiones economicas. 

Los estados financieros con proposito de informacion general son los que 
pretenden atender las necesidades generales de informacion financiera de un 

amplio espectro de usuarios que no estan en condiciones de exigir informes a Ia 
medida de sus necesidades espedficas de informacion. Los estados financieros 
con proposito de informacion general comprenden los que se presentan de 

forma separada o dentro de otro documento de caracter publico, como un 

informe anual o un prospecto de informacion bursatil. 

2. LA NIIF PARA LAS PYMES.-

El IASB tambien desarrolla y publica una norma separada que pretende que se 
aplique a los estados financieros con proposito de informacion general y otro 
tipo de informacion financiera de entidades que en muchos pafses son conocidas 
por diferentes nombres como pequef\as y medianas entidades (PYMES), 
entidades privadas y entidades sin obligacion publica de rendir cuentas. Esa 

norma es Ia Norma Internacional de Informacion Financiera para Pequef\as y 
Medianas Entidades (NIIF para las PYMES). 

El termino pequef\as y medianas entidades, tal y como lo usa el IASB, se define 
y explica en Ia Seccion 1 Pequef\as y Medianas Entidades. Muchas jurisdicciones 

en todas partes del mundo han desarrollado sus propias definiciones de PYMES 
para un amplio rango de propositos, incluyendo el establecimiento de 

obligaciones de informacion financiera. 
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A menudo esas definiciones nacionales o regionales incluyen criterios 
cuantificados basados en los ingresos de actividades ordinarias, los activos, los 

empleados u otros factores. Frecuentemente, el termino PYMES se usa para 
indicar o incluir entidades muy pequefias sin considerar si publican estados 

financieros con proposito de informacion general para usuarios externos. 

Las leyes fiscales son espedficas de cada jurisdiccion, y los objetivos de Ia 

informacion financiera con proposito de informacion general difieren de los 
objetivos de informacion sobre ganancias fiscales. Asf, es improbable que los 

estados financieros preparados en conformidad con Ia NIIF para las PYMES 
cumplan completamente con todas las mediciones requeridas por las leyes 
fiscales y regulaciones de una jurisdiccion. Una jurisdiccion puede ser capaz de 

reducir Ia "doble carga de informacion" para las PYMES mediante Ia 

estructuracion de los informes fiscales como conciliaciones con los 
resultados determinados segun Ia NIIF para las PYMES y por otros medios. 

3. AUTORIDAD DE LA NIIF PARA LAS PYMES.-

Las decisiones sobre a que entidades se les requiere o permite utilizar las 

Normas del IASB recaen en las autoridades legislativas y reguladoras y en los 

emisores de normas en cada jurisdiccion, en el caso del Ecuador en Ia 
Superintendencia de Compafifas. Esto se cumple para las NIIF completas y para 

Ia NIIF para las PYMES. 

Sin embargo, es esencial una clara definicion de Ia clase de entidades a las que 
se dirige Ia NIIF para las PYMES, -tal como se establece en Ia seccion 1 de 
Ia NIIF Para el caso de Ecuador Ver Nota 3 siguiente), de forma que: (a) el IASB 

pueda decidir sobre los requerimientos contables y de informacion a revelar que 
son apropiados para esa clase de entidades y (b) las autoridades legislativas y 
reguladoras, los emisores de normas, asf como las entidades que informan y sus 

auditores esten informados del alcance pretendido de aplicabilidad de Ia NIIF 
para las PYMES. Una definicion clara es tambien esencial para que las entidades 
que no son pequefias y medianas entidades, y, por tanto, no cumplen los 
requisites para utilizar Ia NIIF para las PYMES, no afirmen que estan cumpliendo 

con ella. 

4. ORGANIZACION DE LA NIIF PARA LAS PYMES.-

La NIIF para las PYMES se organiza por temas, presentandose cada 

tema en una Seccion numerada por separado, esta contenida en las secciones 

1 a Ia 35 y en el Glosario. 
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Todos los parrafos de Ia NIIF tienen Ia misma autoridad. Algunas secciones 

incluyen apendices de gufa de implementacion que no forman parte de Ia Norma 

y son, mas bien, gufas para su aplicacion. 

5. MANTENIMIENTO DE LA NIIF PARA LAS PYMES.-

El IASB tiene previsto realizar una revision exhaustiva de Ia experiencia de las 

PYMES al aplicar Ia NIIF para las PYMES cuando un espectro amplio de 

entidades haya publicado estados financieros que cumplan con Ia Norma 
durante dos afios. El IASB espera proponer modificaciones a fin de abordar los 

problemas de implementacion que se hayan identificado en dicha revision. 

Tambien considerara las nuevas NIIF y modificaciones que hayan sido 

adoptadas desde que se emitio Ia NIIF. 

6. DETALLE DE LA NORMA VIGENTE NIIF PARA LAS PYMES.-

a) GLOSARIO DE TERMINOS 

Aprobacion de Ia NIIF para las PYMES por parte del consejo 

Fundamentos de las conclusiones (informacion por separado) 

Estados Financieros ilustrativos y lista de comprobacion de informacion a 

revelar y presentar (informacion por separado ). 

1. Pequefias y medianas entidades 

2. Conceptos y principios generales 

3. Presentacion de estados financieros 

4. Estado de situacion financiera 
5. Estado del resultado integral y estado de resultados 

6. Estado de cambios en el patrimonio y estado de resultados y ganancias 

acumuladas 
7. Estado de flujos de efectivo 

8. Notas a los estados financieros 

9. Estados financieros consolidados y separados 

10. Polfticas contables, estimaciones y errores 

11. Instrumentos financieros basi cos 

12. Otros temas relacionados con los instrumentos financieros 

13. Inventarios 
14. Inversiones en asociadas 

15. Inversiones en negocios conjuntos 

16. Propiedades de inversion 

17. Propiedades, planta y equipo 

18. Activos intangibles distintos de Ia plusvalfa 

19. Combinaciones de negocio y plusvalfa 

20. Arrendamientos 
21. Provisiones y contingencias 
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22. Pasivos y patrimonio 
23. Ingresos de actividades ordinarias 
24. Subvenciones del gobierno 
25. Costas por prestamos 
26. Pagos basados en acciones 
27. Deterioro del valor de los activos 
28. Beneficios a los empleados 
29. Impuesto a las ganancias 
30. Conversion de Ia moneda extranjera 
31. Hiperinflaci6n 
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32. Hechos ocurridos despues del perfodo sobre el que se informa 
33. Informaciones a revelar sobre partes relacionadas 
34. Actividades especiales 
35. Transici6n a Ia NIIF para las PYMES 
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ASSANDAS INMOBILIARIA ASSANDAS S.A. 

NOT AS DE EST ADOS FINANCIEROS 

ANOS TERlv1INADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016 

SALDOAL 
VENT AS 

SALDOAL 
E. ACTIVOS FIJOS 

0110112017 
ADICIONES Y/0 

31112/2017 
RETIROS 

Construccion en Curso 0.00 119,689.04 0.00 119,689.04 
Terre no 4,016,656.34 0.00 0.00 4,016,656.34 
Inmuebles 6,337,089.22 0.00 0.00 6,337,089.22 
Muebles y Enseres 16,911.41 0.00 0.00 16,911.41 
Maquinaria Equipos e Inst. 114,472.71 0.00 0.00 114,472.71 
Equipos de Computacion 4,966.00 0.00 0.00 4,966.00 

Vehfculos 100,667.87 0.00 22,767.87 77 900.00 

10,590,763.55 0.00 0.00 10,687,684.72 

Depreciacion Acumulada (2,845,826.65} (345,281.40) 0.00 {3,191,108.05) 

7,744,936.90 (345,281.40) 0.00 7,496,576.67 

SALDOAL 
VENT AS 

SALDOAL 
0110112016 

ADICIONES Y/0 
31112/2016 

RETIROS 
Terre no 4,016,656.34 0.00 0.00 4,016,656.34 
Inmuebles 6,337,089.22 0.00 0.00 6,337,089.22 
Muebles y Enseres 16,911.41 0.00 0.00 16,911.41 
Maquinaria Equipos e Inst. 114,472.71 0.00 0.00 114,472.71 
Equipos de Computacion 4,966.00 0.00 0.00 4,966.00 
Vehfculos 100,667.87 0.00 0.00 100,667.87 

10,590,763.55 0.00 0.00 10,590,763.55 
Depreciacion Acumulada (2,521,606.24) (324,220.41} 0.00 (2,845,826.65) 

8,069,157.31 (324,220.41) 0.00 7,744,936.90 

F. CUENTAS POR PAGAR 2017 2016 
Proveedores Locales 4,431.69 15,231.54 
Cuentas por Pagar Relacionadas 8,700.00 8,700.00 

Depositos en Garantfas (5) 254,552.44 227,841.33 
Otras Cuentas por Pagar 11,002.98 2,626.30 

Anticipos a Clientes 1,068.52 265.66 

Dividendos Por Pagar 0.00 0.00 

279,755.63 254,664.83 

(5) Este rubro tenemos los dep6sitos en garantfa de nuestros clientes que tienen una bodega 

en alquiler. 
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ASSANDAS INMOBILIARIA ASSANDAS S.A. 

NOT AS DE EST ADOS FINANCIEROS 

ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016 
(Expresado en D6lares Norteamericanos) 

G.GASTOSACUMULADOSPORPAGAR 

Participaci6n de los Trabajadores 

Decimo Tercer Sueldo 

Decimo Cuarto Sueldo 

Fondo de Reserva 

lESS 

2017 

144,122.86 

937.46 

3,750.00 

154.74 

2,831.33 

151,796.39 

Movimiento de los beneficios sociales durante el ano 2017; detallados a continuaci6n 

Decimo Tercer Sueldo 

Decimo Cuarto Sueldo 

Fonda de Reserva 

Decima Tercer Sueldo 

Decima Cuarto Sueldo 

Fondo de Reserva 

SALDOAL 

0110112017 
PROVISION 

1,087.01 11,097.72 

3,660.00 4,590.00 

154.77 154.77 

4,901.78 15,842.49 

SALDOAL 
0110112016 PROVISION 

1,087.01 0.00 

3,009.00 651.00 

154.77 0.00 

4,250.78 651.00 

PAGOS 

11,247.27 

4,500.00 

154.77 

15,902.04 

PAGOS 

0.00 

0.00 

0.00 

0.00 

2016 

80,060.48 

1,087.61 

3,660.00 

154.74 

2,825.46 

87,788.29 

SALDOAL 

31112/2017 

937.46 

3,750.00 

154.77 

4,842.23 

SALDO AL 

31112/2016 

1,087.01 

3,660.00 

154.77 

4,901.78 
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ASSANDAS INMOBILIARIA ASSANDAS S.A. 

NOT AS DE EST ADOS FINANCIEROS 

ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016 
(Expresado en D6lares Norteamericanos) 

H. IMPUESTOS POR PAGAR 
Impuesto a Ia Renta Compafifas 

Retenciones en Ia Fuente de renta e I.V.A. 

(7) 

2017 2016 
107,549.14 112,941.13 

(106,543.10) (107,386.40) 

1,006.04 5,554. 73 

(7) Conciliaci6n Tributaria del Impuesto a Ia Renta 2014 detallado a continuaci6n teniendo en 

consideraci6n Tributario Interno Ia deducci6n por ley segun el articulo 37 de Ia Ley de Regimen 

Ganancia antes de Ia Participaci6n y del impuesto 

Participaci6n Trabajadores 15% 

MAS: Gastos no deducibles 

IMPUESTO A LA RENT A CAUSADO 

Retenciones de Impuesto a Ia Renta en Ia Fuente 

Credito Afios Anteriores 

Impuesto a Ia Renta causado 

Valor a Pagar 

TOTAL IMPUESTOS POR PAGAR 

I. CUENT AS POR PAGAR A LARGO PLAZO 
Cuentas por Pagar No Relacionadas Exterior 

Cuentas por Pagar Accionistas 

(6) 

2017 2016 
556,473.22 533,736.52 
83,470.98 80,060.48 

473,002.24 453,676.04 

26,353.58 59,692.75 

499,355.82 513,368.79 

109,858.28 112,941.13 

2016 2016 
106,543.17 107,386.40 
48,486.78 54,041.51 

(1071549.14) (1121941.13) 

47,480.81 48,486.78 

47,480.81 48,486.78 

2017 2016 
4,534,919.73 4,422,637.53 

45,041.91 845,007.92 

4,579,961.64 5,267,645.45 

(8) En este rubro tenemos un prestamo a largo plazo de CHASE INTERNACIONAL SPORT L TO 

CORPOTERANSA de CHINA por un monto de 2.922.938,37 de D61ares mas el interes de$ 

1,566.274,67 compra del terreno al Municipio$ 45.706,69 

J . CAPITAL PAGADO 
GOMEZ ORTIZ ANA ELVIRA 

LUDHANI SURESH ASSANDAS 

30 

Porcentaje 

60% 
40% 

100% 

2017 
240,000.00 
160,000.00 

400,000.00 

2016 
240,000.00 
160,000.00 

400,000.00 
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AI 31 de diciembre del 2017, Ia tasa de impuesto a Ia renta utilizada segun Ia 

normativa tributaria vigente fue del 22%; para Ia medici6n del activo (pasivo) 
por impuestos diferidos, Ia Compafifa tambien utiliz6 una tasa de impuesto a Ia 
renta del 22%. 

l. CONTINGENCIAS.-

De acuerdo con Ia legislaci6n vigente, los anos 2011 al 2016, aun estim 
sujetos a una posible fiscalizaci6n por parte de las autoridades tributarias 

2. DIVIDENDOS.-

A partir del afio 2010, los dividendos que se distribuyan a personas 

naturales residentes en el pafs y sociedades domiciliadas en parafsos fiscales 
o de menor imposici6n sobre las utilidades distribuidas causan impuestos 

adicionales, de acuerdo con una tabla que va de 1% al 10% adicional. 

3. DETERMINACION DEL ANTICIPO DEL IMPUESTO A LA RENT A.-

Las personas naturales obligadas a llevar contabilidad, las sociedades, y las 

empresas publicas sujetas al pago del impuesto a Ia renta, deberan 
determinar en su declaraci6n correspondiente al ejercicio econ6mico 

corriente, el anticipo a pagarse con cargo al ejercicio fiscal siguiente, 
equivalente a Ia sumatoria de los resultados que se obtengan de Ia aplicaci6n 
de Ia siguiente formula: 

>- El cero punto dos por ciento (0.2%) del patrimonio total. 

>- El cero punto dos por ciento (0.2%) del total de costas y gastos 
deducibles a efecto del impuesto a Ia renta. 

>- El cero punto cuatro por ciento (0.4%) del activo total, y 
>- El cero punto cuatro por ciento (0.4%) del total de ingresos gravables a 

efecto del impuesto a Ia renta. 

IMPUESTOS.-

El anticipo de impuesto a Ia renta, luego de restar las retenciones en Ia fuente 
del afio corriente, se paga en dos cuotas, de acuerdo al novena dfgito del RUC 
segun le corresponda, en julio y septiembre del siguiente ano. El anticipo es 

credito tributario cuando el impuesto causado es superior; caso contrario, 
cuando el impuesto causado sea menor al anticipo, este ultimo se establece 

como impuesto mfnimo definitivo. 
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ASPECTOS TRIBUTARIOS DE LA LEY ORGANICA DE 

INCENTIVOS A LA PRODUCCION Y PREVENCION DEL FRAUDE 

FISCAL.-

Con fecha 22 de diciembre de 2014, Ia Asamblea Nacional aprobo Ia "Ley Organica 
de Incentives a Ia Produccion y Prevencion del Fraude Fiscal". A continuacion un 
resumen de las principales reformas: 

1. REFORMAS AL COD IGO TRIBUT ARlO.-

Incluye Ia figura del "Sustituto", el cual es responsable por el cumplimiento 

de las obligaciones tributarias en Iugar del contribuyente, cuando asf sea 
dispuesto por Ley. 

2. REFORMAS A LA LEY DE REGIMEN TRIBUTARIO INTERNO.-

Se reforma Ia normativa respecto a Ia residencia fiscal de las personas 
naturales, incluyendo nuevas condiciones que harlan que una persona 

natural sea residente para efectos tributaries en el Ecuador. 

IMPUESTO A LA RENT A 

1. INGRESOS GRA V ADOS.-

Se considera como ingresos de fuente ecuatoriana y gravada con el 
Impuesto a Ia Renta Ia ganancia proveniente de Ia enajenacion de acciones, 
participaciones y derechos de capital. De Ia misma manera se considera 
ingreso gravado el incremento patrimonial no justificado. 

2. EXENCIONES.-

:,;;. Se establece una limitacion a Ia exencion correspondiente a dividendos y 

utilidades, determinando que si el beneficiario efectivo de las utilidades 
que perciban las sociedades o personas naturales es una persona natural 

residente en el Ecuador, Ia exencion del impuesto a Ia renta no sera 
aplicable. 

);> Se elimina Ia exoneracion para Ia ganancia ocasional proveniente de Ia 

enajenacion de acciones o participaciones. Las sociedades deberan 
informar este tipo de transacciones a Ia Autoridad Fiscal, su 
incumplimiento sera sancionado con una multa del 5% del valor real de Ia 

transaccion. 
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>- Se elimina Ia exencion de los intereses ganados por deposito a plazo fijo 
a las sociedades e instituciones del sistema financiero, asf como a las 
inversiones en valores de renta fija para las sociedades. 

>- Se agrega una exoneracion para las nuevas inversiones en los sectores 
economicos determinados como "industrias basicas", Ia exoneracion sera 
de 10 anos contados a partir del primer ano en que se generen ingresos 

atribuibles a dicha inversion. Si las inversion es se realizan en cantones 
fronterizos del pals el plazo se amplfa dos anos mas. 

3. DEDUCIBILIDAD DE GASTOS.-

):;> En el caso de actives revaluados, el gasto por depreciacion de activos 
revaluados no sera deducible. 

):;> Se eliminan las condiciones que actualmente dispone Ia Ley de Regimen 

Tributario Interne para Ia baja de creditos incobrables y se establece que 

las mismas se determinaran vfa reglamento. 

~ VIa reglamento se estableceran los lfmites para Ia deducibilidad de 
gastos de regalfas, servicios tecnicos, administrativos y de consultorfa en 

general, efectuado entre partes relacionadas. 

>- Se permite el reconocimiento de actives y pasivos por impuestos 
diferidos, determinando que el Reglamente establecera los casas y 
condiciones. Las normas tributarias prevaleceran sobre las contables 

financieras. 

>- No se aceptara Ia deduccion por perdidas en Ia enajenacion ocasional de 
acciones, participaciones o derechos de capital que se den entre partes 

relacionadas. 

> No se permite Ia deduccion por el deterioro de actives intangibles con 

vida util indefinida. 

UTILIDAD EN LA ENAJENACION DE ACCIONES.-

Se define el calculo de Ia utilidad gravable en Ia enajenacion de acciones, 

participaciones u otros derechos de capital. 

1. TARIFA DE IMPUESTO A LA RENT A.-

> Se introducen reformas a Ia tarifa del impuesto a Ia renta para 

sociedades, estableciendo como tarifa general del impuesto a Ia renta el 
22%, no obstante Ia tarifa impositiva se incrementa al 25% sabre Ia 
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proporci6n de Ia base imponible que corresponda a Ia participaci6n 
directa o indirecta de socios, accionistas, beneficiaries o similares, que 
sean residentes en parafsos fiscales o regfmenes de menor imposici6n. Si 
dicha participaci6n excede del 50% Ia tarifa aplicable para Ia sociedad 
sera del 25%. 

2. ANTICIPO DE IMPUESTO A LA RENT A.-

>- Para efectos del calculo del anticipo de impuesto a Ia renta, no se debera 
incluir en Ia formula el valor del revalue de los actives por aplicaci6n de 
las NIIF, tanto para el rubro del activo y del patrimonio. 

>- Se excluira del calculo del anticipo de impuesto a Ia renta los montes 
referidos a gastos incrementales por Ia generaci6n de nuevo empleo, 
adquisici6n de nuevas actives destinados a Ia mejora de productividad e 
innovaci6n tecnol6gica y aquellas inversiones nuevas y productivas y 
gastos efectivamente realizados que se relacionen con los beneficios 

tributaries para el pago del impuesto a Ia renta que reconoce el C6digo 
de Ia Producci6n. 

3. SE INCLUYE IMPUESTOS DIFERIDOS.-

Para efectos tributaries y en estricta aplicaci6n de Ia tecnica contable, se 
permite el reconocimiento de actives y pasivos por impuestos diferidos, 
unicamente en los siguientes cases y condiciones: 

;.. Las perdidas por deterioro parcial producto del ajuste realizado para 
alcanzar el valor neto de realizaci6n del inventario, seran 
consideradas como no deducibles en el perfodo en el que se 

registren contablemente; sin embargo, se reconocera un impuesto 

diferido por este concepto, el cual podra ser utilizado en el memento en 
que se produzca Ia venta o autoconsumo del inventario. 

> La depreciaci6n correspondiente al valor activado por desmantelamiento 
sera considerada como no deducible en el perfodo en el que se 
registre contablemente; sin embargo, se reconocera un impuesto 
diferido por este concepto, el cual podra ser utilizado en el memento en 
que efectivamente se produzca el desmantelamiento y unicamente en los 

cases en que exista Ia obligaci6n contractual para hacerlo 

,. El valor del deterioro de propiedades, planta y equipo que sean utilizados 
en el proceso productive del contribuyente, sera considerado como no 
deducible en el perfodo en el que se registre contablemente; sin 

embargo, se reconocera un impuesto diferido por este concepto, el cual 
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podra ser utilizado en el momenta en que se transfiera el activo o a Ia 
finalizaci6n de su vida util. 

~ Las provisiones diferentes a . las de cuentas incobrables, 

desmantelamiento, desahucio y pensiones jubilares patronales, seran 
consideradas como no deducibles en el perfodo en el que se registren 
contablemente; sin embargo, se reconocera un impuesto diferido por este 

concepto, el cual podra ser utilizado en el momenta en que el 
contribuyente se desprenda efectivamente de recursos para cancelar Ia 

obligaci6n porIa cual se efectu6 Ia provision. 

~ Los valores por concepto de gastos estimados para Ia venta de activos no 
corriente mantenidos para Ia venta, seran considerados como no 
deducibles en el perfodo en el que se registren contablemente; sin 
embargo, se reconocera un impuesto diferido por este concepto, el cual 
podra ser utilizado en el momenta de Ia venta, siempre y cuando Ia venta 

corresponda a un ingreso gravado con impuesto a Ia renta. 

);> Los ingresos y costas derivados de Ia aplicaci6n de Ia normativa 
contable correspondiente al reconocimiento y medici6n de activos 
biol6gicos, medidos con cambios en resultados, durante su perfodo 
de transformaci6n biol6gica, deberan ser considerados en 

conciliaci6n tributaria, como ingresos no sujetos de renta y costas 
atribuibles a ingresos no sujetos de renta; adicionalmente estos 

conceptos no deberan ser incluidos en el calculo de Ia participaci6n a 
trabajadores, gastos atribuibles para generar ingresos exentos y cualquier 
otro limite establecido en Ia norma tributaria que incluya a estos 
elementos. 

);> Las perdidas declaradas luego de Ia conciliaci6n tributaria, de ejercicios 
anteriores, en los terminos y condiciones establecidos en Ia ley y en este 

Reglamento. 

);> Los creditos tributarios no utilizados, generados en perfodos anteriores, 

en los terminos y condiciones establecidos en Ia ley y este Reglamento. 

RESERV A LEGAL.-

Conforme al Art 297 de Ia Ley de Companfas que establece una apropiaci6n de 
obligatoria de un valor no menor del 10% de Ia utilidad anual para su 
constituci6n, hasta que alcance por lo menos el 50% del capital pagado. El saldo 

de esta cuenta puede ser capitalizado o utilizado para cubrir perdidas. Ademas 
tenemos reflejado el valor de impacto por Ia aplicaci6n por primera vez de las 

normas NIIF. 
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Corresponde principalmente al 5% Impuesto a Ia salida de Divisas (ISD). De 
acuerdo a las ultimas reformas tributarias emitidas por el Servicio de rentas 

Internas, a partir del 16 de Noviembre del 2011, el impuesto a Ia salida de divisas 
(ISD), se incrementa a 3% mas siendo un total para este ano del 5%. 

REVELACION DISPUESTA POR SUPERINTENDENCIA DE 

COMPANIAS.-

En cumplimiento a lo dispuesto en Resoluci6n No. 02.Q.ICI.008 de abril 23 del 

2002, efectuamos las siguientes revelaciones: 

~ ACTIVOS Y PASIVOS CONTINGENTES: AL 31 DE Diciembre del 2017 no 
existen actives ni pasivos contingentes. 

~ EVENTOS SUBSECUENTES: A Ia fecha de este informe (Marzo 28 del 2018), 

no existen eventos, que en opinion de Ia administraci6n de Ia companfa afecten 

Ia presentaci6n de los estados financieros por el ano terminado el 31 de 
diciembre del 2018. 

~ CUMPLIMIENTO DE LAS MEDIDAS CORRECTIV AS AL CONTROL 

INTERNO: Durante el periodo auditado, hemos dado cumplimiento a las 

recomendaciones efectuadas para superar las observaciones detectadas por 
Auditoria Externa e Interna. Las otras revelaciones dispuestas en Ia indicada 
Resoluci6n, estan reflejadas en las notas a los estados financieros, aquellas no 
mencionadas no aplican a Ia EMPRESA, portal raz6n no son reveladas 

CONSUL TORES & ASOCIADOS S.A. B&PCONSUL 

SC- RNAE - 999 

Marzo 28 del 2018 
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