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ASSANDAS INMOBILIARIA ASSANDAS S.A.
N NOTAS DE ESTADOS FINANCIEROS
ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

(Expresado en Délares Norteamericanos)

H. IMPUESTOS POR PAGAR 2016 2015
Impuesto a la Renta Compaiiias (7) 112,941.13  129,036.77
Retenciones en la Fuente de renta e I.V.A. (107,386.40) (12,085.14)
5,554.73  116,951.63
(7) Conciliacién Tributaria del Impuesto a la Renta 2014 detallado a continuacidn teniendo en

consideracion Tributario Interno la deduccidn por ley segin el articulo 37 de la Ley de Régimen
2016 2015
Ganancia antes de la Participacion y del impuesto 533,736.52  613,039.20
Participacion Trabajadores 15% 80,060.48 91,955.88
453,676.04  521,083.32
MENOS: Deducciones por rentas exentas 0.00 0.00
MAS: Gastos no deducibles 59,692.75 65,447.46
513,368.79 586,530.78
IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO 112,941.13  129,036.77
2016 2015
Saldo por pagar al inicio del afio 0.00 74,337.16
Anticipo pendientes de Pago 0.00 (74,337.16)
Retenciones de Impuesto a la Renta en la Fuente 107,386.40 120,085.14
Créditos Afios Anteriores 54,041.51 62,993.14
Impuesto a la Renta Causado (112,941.13) (129,036.77)
Valor a Pagar 48,486.78 54,041.51
Impuestos en Relacion de Dependencia 0.00 0.00
Impuestos por Pagar 0.00 0.00
TOTAL IMPUESTOS POR PAGAR 48,486.78 54,041.51
I. CUENTAS POR PAGAR A LARGO PLAZO 2016 2015
Cuentas por Pagar No Relacionadas Exterior (6) 4,422,637.53 4,225,914.23
Cuentas por Pagar No Relacionadas Locales 0.00 54,813.54
Cuentas por Pagar Accionistas 845,007.92 0.00
Cuentas por Pagar Relacionadas Locales 0.00 1,371,892.39
5,267,645.45 5,652,620.16

(6) En este rubro tenemos un préstamo a largo plazo de CHASE INTERNACIONAL SPORT LTD
CORPOTERANSA de CHINA por un monto de 3.200.000,00 de Délares mas el interés de $ 1.448,605,44

siendo estos dos mis rubros mas importaciones

J. CAPITAL PAGADO Porcentaje 2016 2015
GOMEZ ORTIZ ANA ELVIRA 60% 240,000.00 240,000.00
LUDHANI SURESH ASSANDAS 40% 160,000.00 160,000.00

100% 400,000.00  400,000.00

Direccion: Lorenzo de Garaic6£ #813 y Victor Manuel"R_ena-dﬁ; primer piso alto, oficina 101y 102
Teléfonos: (04) 2566577 — 2566361 Celular: 0985254117 - 0969788332
Web: www.bypconsul.com.ec Email: contacto@bypconsul.com.ec

Guayaquil - Ecuador

2



Consultores & Asociados S.A. B PConsul
T Expertos en Auditoria Forense

TASA DE IMPUESTO A LA RENTA.-

Al 31 de diciembre del 2016, la tasa de impuesto a la renta utilizada segun la
normativa tributaria vigente fue del 22%; para la medicién del activo (pasivo)
por impuestos diferidos, la Compafiia también utilizd una tasa de impuesto a la
renta del 22%.

1. CONTINGENCIAS.-

De acuerdo con la legislacion vigente, los afios 2011 al 2016, ain estan
sujetos a una posible fiscalizacién por parte de las autoridades tributarias

2. DIVIDENDOS.-

A partir del afio 2010, los dividendos que se distribuyan a personas
naturales residentes en el pais y sociedades domiciliadas en paraisos
fiscales o de menor imposicion sobre las utilidades distribuidas causan
impuestos adicionales, de acuerdo con una tabla que va de 1% al 10%
adicional.

3. DETERMINACION DEL ANTICIPO DEL IMPUESTO A LA RENTA.-

Las personas naturales obligadas a llevar contabilidad, las sociedades, y las
empresas publicas sujetas al pago del impuesto a la renta, deberan
determinar en su declaracion correspondiente al ejercicio econdmico
corriente, el anticipo a pagarse con cargo al ejercicio fiscal siguiente,
equivalente a la sumatoria de los resultados que se obtengan de la
aplicacion de la siguiente formula:

> El cero punto dos por ciento (0.2%) del patrimonio total.

» El cero punto dos por ciento (0.2%) del total de costos y gastos
deducibles a efecto del impuesto a la renta.

> El cero punto cuatro por ciento (0.4%) del activo total, y

> El cero punto cuatro por ciento (0.4%) del total de ingresos gravables a
efecto del impuesto a la renta.

IMPUESTOS.-

El anticipo de impuesto a la renta, luego de restar las retenciones en la fuente
del afio corriente, se paga en dos cuotas, de acuerdo al noveno digito del RUC
segun le corresponda, en julio y septiembre del siguiente afio. El anticipo es
crédito tributario cuando el impuesto causado es superior; caso contrario,
cuando el impuesto causado sea menor al anticipo, éste Ultimo se establece
como impuesto minimo definitivo.
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ASPECTOS TRIBUTARIOS DE_ LA LEY ORGANICA DE

INCENTIVOS A LA PRODUCCION Y PREVENCION DEL FRAUDE
FISCAL .-

Con fecha 22 de diciembre de 2014, la Asamblea Nacional aprobé la “Ley Organica
de Incentivos a la Produccidn y Prevencién del Fraude Fiscal”. A continuacién un
resumen de las principales reformas:

1. REFORMAS AL CODIGO TRIBUTARIO.-

Incluye la figura del “Sustituto”, el cual es responsable por el cumplimiento
de las obligaciones tributarias en lugar del contribuyente, cuando asi sea
dispuesto por Ley.

2. REFORMAS A LA LEY DE REGIMEN TRIBUTARIO INTERNO.-
Se reforma la normativa respecto a la residencia fiscal de las personas

naturales, incluyendo nuevas condiciones que harian que una persona
natural sea residente para efectos tributarios en el Ecuador.

IMPUESTO A LA RENTA

1. INGRESOS GRAVADOS.-

Se considera como ingresos de fuente ecuatoriana y gravada con el
Impuesto a la Renta la ganancia proveniente de la enajenacion de acciones,
participaciones y derechos de capital. De la misma manera se considera
ingreso gravado el incremento patrimonial no justificado.

2. EXENCIONES.-

> Se establece una limitacion a la exencién correspondiente a dividendos y
utilidades, determinando que si el beneficiario efectivo de las utilidades
que perciban las sociedades o personas naturales es una persona
natural residente en el Ecuador, la exencion del impuesto a la renta no
serd aplicable.

» Se elimina la exoneracion para la ganancia ocasional proveniente de la
enajenacién de acciones o participaciones. Las sociedades deberan
informar este tipo de transacciones a la Autoridad Fiscal, su
incumplimiento sera sancionado con una multa del 5% del valor real de
la transaccion.
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> Se elimina la exencién de los intereses ganados por depdsito a plazo
fijo a las sociedades e instituciones del sistema financiero, asi como a
las inversiones en valores de renta fija para las sociedades.

> Se agrega una exoneracion para las nuevas inversiones en los sectores
econdmicos determinados como ‘“industrias basicas”, la exoneracién
sera de 10 afios contados a partir del primer afio en que se generen
ingresos atribuibles a dicha inversién. Si las inversion es se realizan en
cantones fronterizos del pais el plazo se amplia dos afios mas.

3. DEDUCIBILIDAD DE GASTOS.-

> En el caso de activos revaluados, el gasto por depreciacidon de activos
revaluados no sera deducible.

> Se eliminan las condiciones que actualmente dispone la Ley de Régimen
Tributario Interno para la baja de créditos incobrables y se establece
que las mismas se determinaran via reglamento.

> Via reglamento se estableceran los limites para la deducibilidad de
gastos de regalias, servicios técnicos, administrativos y de consultoria
en general, efectuado entre partes relacionadas.

> Se permite el reconocimiento de activos y pasivos por impuestos
diferidos, determinando que el Reglamente establecera los casos y
condiciones. Las normas tributarias prevaleceran sobre las contables
financieras.

> No se aceptara la deduccién por pérdidas en la enajenacion ocasional de
acciones, participaciones o derechos de capital que se den entre partes
relacionadas.

> No se permite la deduccién por el deterioro de activos intangibles con
vida util indefinida.

UTILIDAD EN LA ENAJENACION DE ACCIONES.-

Se define el cdlculo de la utilidad gravable en la enajenacion de acciones,
participaciones u otros derechos de capital.

1. TARIFA DE IMPUESTO A LA RENTA.-

> Se introducen reformas a la tarifa del impuesto a la renta para
sociedades, estableciendo como tarifa general del impuesto a la renta el
22%, no obstante la tarifa impositiva se incrementa al 25% sobre la
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proporcion de la base imponible que corresponda a la participacion
directa o indirecta de socios, accionistas, beneficiarios o similares, que
sean residentes en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion.
Si dicha participacion excede del 50% la tarifa aplicable para la sociedad
sera del 25%.

2. ANTICIPO DE IMPUESTO A LA RENTA.-

> Para efectos del calculo del anticipo de impuesto a la renta, no se
debera incluir en la formula el valor del revallo de los activos por
aplicacion de las NIIF, tanto para el rubro del activo y del patrimonio.

> Se excluira del calculo del anticipo de impuesto a la renta los montos
referidos a gastos incrementales por la generacion de nuevo empleo,
adquisicion de nuevos activos destinados a la mejora de productividad e
innovacion tecnoldgica y aquellas inversiones nuevas y productivas y
gastos efectivamente realizados que se relacionen con los beneficios
tributarios para el pago del impuesto a la renta que reconoce el Cédigo
de la Produccion.

3. SE INCLUYE IMPUESTOS DIFERIDOS.-

Para efectos tributarios y en estricta aplicacion de la técnica contable, se
permite el reconocimiento de activos y pasivos por impuestos diferidos,
Unicamente en los siguientes casos y condiciones:

> Las pérdidas por deterioro parcial producto del ajuste realizado para
alcanzar el valor neto de realizacion del inventario, seran
consideradas como no deducibles en el periodo en el que se
registren contablemente; sin embargo, se reconocera un impuesto
diferido por este concepto, el cual podra ser utilizado en el momento en
que se produzca la venta o autoconsumo del inventario.

> La depreciacion correspondiente al valor activado por desmantelamiento
sera considerada como no deducible en el periodo en el que se
registre contablemente; sin embargo, se reconocera un impuesto
diferido por este concepto, el cual podra ser utilizado en el momento en
que efectivamente se produzca el desmantelamiento y Unicamente en
los casos en que exista la obligacion contractual para hacerlo

> El valor del deterioro de propiedades, planta y equipo que sean
utilizados en el proceso productivo del contribuyente, sera
considerado como no deducible en el periodo en el que se
registre contablemente; sin embargo, se reconocera un impuesto
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diferido por este concepto, el cual podra ser utilizado en el momento en
que se transfiera el activo o a la finalizacion de su vida (til.

> Las provisiones diferentes a las de cuentas incobrables,
desmantelamiento, desahucio y pensiones jubilares patronales, seran
consideradas como no deducibles en el periodo en el que se registren
contablemente; sin embargo, se reconocera un impuesto diferido por
este concepto, el cual podra ser utilizado en el momento en que el
contribuyente se desprenda efectivamente de recursos para cancelar la
obligacion por la cual se efectud la provision.

» Los valores por concepto de gastos estimados para la venta de activos
no corriente mantenidos para la venta, seran considerados como no
deducibles en el periodo en el que se registren contablemente; sin
embargo, se reconocera un impuesto diferido por este concepto, el cual
podra ser utilizado en el momento de la venta, siempre y cuando la
venta corresponda a un ingreso gravado con impuesto a la renta.

> Los ingresos y costos derivados de la aplicacion de la normativa
contable correspondiente al reconocimiento y medicién de activos
biologicos, medidos con cambios en resultados, durante su periodo
de transformacion biologica, deberdan ser considerados en
conciliacién tributaria, como ingresos no sujetos de renta y costos
atribuibles a ingresos no sujetos de renta; adicionalmente éstos
conceptos no deberan ser incluidos en el calculo de la participacion a
trabajadores, gastos atribuibles para generar ingresos exentos vy
cualguier otro limite establecido en la norma tributaria que incluya a
estos elementos.

> Las pérdidas declaradas luego de la conciliacién tributaria, de ejercicios
anteriores, en los términos y condiciones establecidos en la ley y en este
Reglamento.

> Los créditos tributarios no utilizados, generados en periodos anteriores,
en los términos y condiciones establecidos en la ley y este Reglamento.

RESERVA LEGAL.-

Conforme al Art 297 de la Ley de Compafiias que establece una apropiacion de
obligatoria de un valor no menor del 10% de la utilidad anual para su
constitucion, hasta que alcance por lo menos el 50% del capital pagado. El
saldo de esta cuenta puede ser capitalizado o utilizado para cubrir pérdidas.
Ademas tenemos reflejado el valor de impacto por la aplicacién por primera
vez de las normas NIIF.
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IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES.-

Corresponde principalmente al 5% Impuesto a la salida de Divisas (ISD). De
acuerdo a las Ultimas reformas tributarias emitidas por el Servicio de rentas
Internas, a partir del 16 de Noviembre del 2011, el impuesto a la salida de divisas
(ISD), se incrementa a 3% mas siendo un total para este afio del 5%.

REVELACION DISPUESTA POR SUPERINTENDENCIA DE
COMPANIAS.-

En cumplimiento a lo dispuesto en Resolucion No. 02.Q.ICI.008 de abril 23 del
2002, efectuamos las siguientes revelaciones:

» ACTIVOS Y PASIVOS CONTINGENTES: AL 31 DE Diciembre del 2016 no
existen activos ni pasivos contingentes.

» EVENTOS SUBSECUENTES: A la fecha de este informe ( Marzo 24 del 2017),
no existen eventos, que en opinién de la administracion de la compaiia
afecten la presentacion de los estados financieros por el aio terminado el 31
de diciembre del 2016.

» CUMPLIMIENTO DE LAS MEDIDAS CORRECTIVAS AL CONTROL
INTERNO: Durante el periodo auditado, hemos dado cumplimiento a las
recomendaciones efectuadas para superar las observaciones detectadas por
Auditoria Externa e Interna. Las otras revelaciones dispuestas en la indicada
Resolucion, estan reflejadas en las notas a los estados financieros, aquellas no
mencionadas no aplican a la EMPRESA, por tal razén no son reveladas
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