
  
ASSANDAS INMOBILIARIA ASSANDAS S. A. 
NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR LOS AÑOS TERMINADOS El 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 y 2012 

1. OPERACIONES Y ENTORNO ECONOMICO 

ASSANDAS INMOBILIARIA ASSANDAS S. A. Fue consttuida con ls leyos de la República 
¿el Ecuador el 22 de junio de 1994 en Guayaqul. En cumplimento de lo ordenado en a 
resolución No. 1768 dictada pora Superintendencia de compañías e incrta en el Registrador 
"Mercantil número de fojas 16180 a 18188, anotada bajo el número 2038 del Registro Mercantl y 17289 Gel Reperor, Su cbjetwo pricipal es realzar todo acto de contrato de comercio 
elatvo a la constucción. podrá proyecta, dear, facalzar, constr, decorar. reparar 

Acabar, adecuar, mantener, modiicar y remcdeiar toda ciase de obras cies. Su domicio y civdas económica principal es ealzaca en el cantón Guayaqul, provincia del Guayas. Su 
mero de RUC es 0991292292001 

  

2 PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 
Basos de Preparación: Declaración de conformidad: ASSANDAS INMOBILIARIA 
ASSANDAS S.A. adoptó les Normas intemacionales de infomación Financiera NIF 

Completas a patr el 1 de enero 2011, por l cual la fecha de ino de la transición a estas 
ormas ha sido ol 1 de enero de 20%1, y representan la adopción Integral, explcta y sin 

reservas de las referidas normas internacionales, Anteromente, los estados financieros se 
preparaban de acuerdo con Normas Ecuatorianas de Contablidad (NEC) aceptadas en el 
Ecuador, 

Ananceros comesponcientes al ejercico 2010 preparacos bajo Normas. 
ii rs 

El objeto de la información fnanciera, que se compone de estados financieros principales, 
ctas y Cuacios complementaros, es sumerar infomación acerca de la stuacón fnancea. 

Jos resclados y los jos de elecivo de ls entdaces empresariales Esta nformación tene. 
somo condiciones básicas. que se emta regulamente con carácier precominantemente 
frances 

La preparación de los estados fnancieros conforme a las NIF requiere el uso de ciertas 
"estimaciones conacles rias y también exige ala Administración que ejerza su ju en el 
Proceso de apicación delas pollcas contaies en la Sociedad. 
Las caracteristicas cualtatwas sobre las que se basan os Estados Financieros son: 
Comprenssoicad 
Relevancia 
Fiablcas 
Comparablidad 
Bases de Medición: Los estados financieros han sido preparados bajo la base del principi del 
devengo. con excepción delas partcas que se reconocen su valor razonable de conformadas 
con las Normas Imemaconses de infomación Fnanoera y score la bese del negoco en 
marcha y coninuera sus actvcaces cperatas dento de un futuro previsible, según lo 
static la NIC párr 23 Empresa en funcionamiento y el páralo 25 base de medición
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Explicación de las revelaciones y ajustes por Implementación de Normas 
Internacionales de Información Financiera 

Principales Políicas Contables. 
A continuación se descrien las principales pollas contables adoptadas en a preparación de 

la converión de los estados fnancieros de Normas Ecuatorianas de Contabilidad NEC a 
Normas Ineracionales de información Fnancera 
Los estas Ieanceros se nan lborado e acuer con el proyecio de Norma intemacena 
de infomación Financiera NIF “emtidas por el Consejo de Nomas ntemacinales de Coniabldad (ASE) Están presentas encees dels Estados Uns de Amena 

Cala y Equivalente de Eleciwo- ¡nctye Grero efecto y deposto en bancos dispones 
.. La Compañía esabieca con cago a resutados una
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Baservalegal- La Ley de Compañias requiero que el 10% de la dnd neta anual sea 
prepa Como resena lega! asta que represento por lo menos el 50% del capta! suero y pagado. Esta reserva no puede er trade a o secos. Pro puede se ulizada para Señor pardas fuas o para auto e capa! 
Reserva de capial- De acuerdo con Resolución No. OTQUCIOY emitida por la 
Supermendenci de Compañias, publicada en el LO. No. 483 del 28 de Giciembra del 2001.01 
saldo de la cuenta reserva de Caplal no pocrá disrbuie como ublidados n utzarse para 
Pagar caplal suscto no pagado, en Cambio podra ser caplalzada. en la pane que exceda al valo de las pérdidas acumuladas y las del Úlimo ejercco concluido, sl las 
hubiere. o devuelto alos accionstas en caso de iquidación de a Compañía. 

Reconocimiento de ingreso - La Compañía reconoce ingresos por serca de actuados de construcción d obras cies, cuando es efeiada la anserencia al lenta otaldad de ls 
esgos y benefcios dela propadna delas mercaderias 
Partciosción de trabeladores en las uidades - De acuerdo con disposiciones del Cóógo 
el Trabajo las sociedades pagarán sus traajacors el 15% dela tidad operacional 

Impuesto a la renta - La Ley de Régimen Triutaro Intemo y su Regiamento de Apicación 
establecen que las sociedades nacionales pagarán sobre la uticad después del 15% de 

articipación de tabajacores la tra del 22% y 23% de impuesto a la renta, una taria del 
6% de impuesto la renta en el caso de reinversión de uicades, por lo tanto la Compañía. 
Calcula la provsión para impuesto la renta al ire del jercic. 

Riesgo de mercado 

Riego de tasa de 
po  



     

   
    

   

    

    

    

  

    

ASSANDAS INMOBILIARIA ASSANDAS S. A. 
NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 y 2012 

Riesgo de liquidez Se genera cuando la entidad no puede hacer frente a las exigtiicades u 
úbigaciones con terceros. por insuficiencia en lujo de caja 

La Iguidez en a compañia se analiza diriamont con la revisión ls saldos 
laporibles en las cuentas bancarias, as como la macuracon del porto 
Se rverones. 

Riesgo de crédito. Es el resgo en el que el deudor, emisor, o contrae de un acivo 

comportamiento de pago de los deudores. Las cuentas por cobrar están 
"ujetas a evaluaciones en las que se considera la capacidad de pago. 
ista! y las referencas del deucor, así como su cumplimiento. Debo 2 
que la Compañía realza transacciones únicamente con terceros 
reconocidos, no se solctan garantias reales en relación con los actvos. 
Pnanceros 

Riesgo delos. Lowactwos jos de la compañía se encuentran cubiertos a ravés de pózas 
actos de seguro pertnantes, cuyos términos y condiciones son as usuales an el 

mercado. No obstante de año, cualquier daño en los activos puede causar 
UN efecto nagatvo en el negocio y us resultados operacionales. 

La infomación relacionada con el porcentaje de variaciones en los indices de precios al 
Eosumor preparada por el instto Nacional de Estacitcas y Censos, es como sue: 

Variación
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ASSANDAS INMOBILIARIA ASSANDAS S. A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 y 2012 

4. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 
AL31 de diciembre del 2013 y 2012. los saicos de Caja y Barcos son os squientes: 
EFECTIVO Y EQUIVALENTES DK EFECTIVO a 20 
CAR 

Caja Oca » o 
BANCOS CTAS TES. 
arco Bomarano vs 24329 
Tota Eto y Egualetes de Electo us 7 30. 

inversores Corentes 
Total Iovenones Comentes 

    

ACTIVOS FINANCIEROS, us 
TIOLOGIAOMA. 
SUNUmN6SA. 
som 
ELCmOroAc 
ARIS LOCALES € LL 
OPE CADENA OSWAL0O 
UACOM 0 ECUADOR 
PENEECmMAGAO 
IMPORKENSASA. 
MOCOSDNCOSA 
BUIARO CACEDO IA DE NEGOCIOS 
SVPRMERSA. 
OA 09 VELEZ 

noPUSA 
Loca 
USA. 
moscas 
TIAS CUENTAS POR OOAN 
ota Activos financieros us  



  

ASSANDAS INMOBILIARIA ASSANDAS S. A. 
NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR LOS AÑOS TERMINADOS El. 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 y 2012 

Cuentas por Cobrar Cllents.-. Las cuentas por obrar a clntes no generan ntreses y su 
“encemento es de 80 dlas promedio para cientes Indradumes y 90 dis promedio para caentes 
Comoratos, están respaldadas por las garantias que la compañía loma en sus ventas 2 
creo, 

Instrumentos Financieros .- La compañía ASSANDAS INMOBILIARIA ASSANDAS SA. 
mantiene cuentas por cobra cents cuyo instrumento de deuda son facturas comerciales (NIC 
22 páralo 10 en concordancia con la NIC 39 párralo 2 Hera 2). La medición de estas cuentas 
or cobra salas realza al Valor razonabl, el concepto dela facturación os por aiendo según 

úontaos de respaldo se deben cancelar máxmo hasta los 10 prmeros días de cada mes por 
anticipado, y con uno o dos meses de atraso se opta por cancelar el contrato y cruzar los 

valores pendentes con la garantía 

5. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 
31 de cctembre del 2013 y 2012, el aldo es como sigue 

20 20 
ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES Arcs dl ng. Ala, e et) 105902 vos 
Arcs daa os ere sms o 

Toral Activos Pagados por Antcipado vs 

  

7. PAGOS ANTICIPADOS 
AL! da Sc del 2013 y 2012, el sto es como sigue: 

Arco a Promos. a 

20 202 ANTICIPOS A PROVEEDORES. 
Seguros pegados por accede su 7 

29 
vn a 245,



ASSANDAS INMOBILIARIA ASSANDAS S. A. 
NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR LOS AÑOS TERMINADOS El 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 y 2012 

. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO, NETO 
Durante el año 2013 y 2012, el movimiento de propiedad, planta y equipo us el siguiente: 

Propiedad, Pam y up Suldaal— ¡Gomc) Betas Segal 
LALA Bes ala AL 

Toreros 396570 o o 190 
inmunes 5370 6397009 
Muebles y enseres 1591 o o 16m 

Maquinaria Equizo e instalación 97212 o o mar 
venís 2276 o CIS 

sn os > Tus 

ueno Deprcncte ETE 9 a 
ctra Mo to CT OTE 
  

Total depreciación registrada en Gastos en 012013 y 2012 fue de $332,876 y $225222, 
respectivamente 

Propiedad, planta y equipo: Reconocimiento y medición: 
Los actwos de propiedad, planta y equipos son medidos al costo (NIF 1 Valor razonable o 

revaluación como costo atrbuldo párrafo 18 y 17) menos su depreciación acumulada y 
eventuales pérdidas por deterioro. El costo de propiedad. planta y equipos al 1 de enero de 

2010, la fecha de transición hacia NIF, fue mantenido al costo histórico. Este costo incluye 
Dastos de que sdo artucos Grectamente la soqusicón del activo 
Costos Posteriores: 

  

El costo de reemplazar parte de un lem de propiedad, planta y equipos, es reconocido su valor 
1 rosullacos, las plezas imporiante reemplazadas en actvos calficawos serán acivas en 

libros, les posble que los beneficios económicos futuros incomorados dentro dela parte de la 
propiedad planta y equipo fuyan a ASSANDAS INMOBILIARIA ASSANDAS SA. y su costo 
pueda ser medido de foma contable 
Los conos del mantenimiento habitual de propiedad plata y equipo son reconocidos en el 
resutaco cuando ccumen. Los costos de mantenimiento imporiantes de los actwos se actuarán 
en la meca que generen benelioos futuros a favos de la empresa y estos mantenmientos 
engan un largo piazo de duración. En forma posterior la acquisción sólo se captalizarán 
aquelos desembolsos incurridos que aumenten 13 vda Ú del Bien o su capacidad económca
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ASSANDAS INMOBILIARIA ASSANDAS S. A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 y 2012 

Depreciación y vidas útiles: 
La depreciación será reconocida en resultados on baso de nea recta a excepción de aqueños 
cios que tequieran ato po de medición de la vida ¿tl La vida Ide los componentes de 
cio se medirá en la medida que reñejen de mejor forma el uso y consumo del bin, 

  

La depreciación vidas Útes y valores residuales serán revisados anualmente, y se ajustarán 
de ser necesanos 

9. AGINOALAROOPLAZO 
AL31 de diciembre del 2013 y 2012, el saldo de Actwos a Largo Pazo, es como sigue: 

PRESTAMOS RELACIONADAS us 
Corso BA BALA 1IzaDO 2662390 
reci JOE 1939 o 

Tot Prato Patan ves 0 RR 

La cuenta por cobrar a largo plazo de relacionada, no genera inter. 

10. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR 
21d dr dl 2013 y 2012, los aos de cuentas y documentos por paar sons gentes: 

20 2002 
Cuentas y documentos por pagar 
Depósitos en Garantia 10672 353.566 
“Otras Cuentas y documentos por Pagar sm 2. 

"Total cuentas y documentos por pagar ss aras 3030,
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ASSANDAS INMOBILIARIA ASSANDAS S. A. 
NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR LOS AÑOS TERMINADOS El. 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 y 2012 

11. QTRAS CUENTAS POR PAGAR 
AL31 de demi del 2013 y 2012. lo ais por paga on ls siguientes: 

Saldo! Saldos 
bizconla Administración Tlusarla — 2ILAZZDA2 —  Déblios Grbillos 28/82/2019 
A Po ies) 7815 vas 290 10502 

SI Impuesto ala Menta 726 > (az 1 sis 
sz 1632 

saltos! salon! 

1er Sue 57 cm es as 
41 Serio 1907 as am 17 

1ESS- Apo 205 120 ES 19 
Fondos de Resen 187 mn es ms 
Participación emplesdosUVIdades SADO (537ON) 60677 63677 

5673672) 0a6s eses, 

TOTALOTRAS OBUGACIONS. 

  

De acuerdo al Cócgo de Trabajo de la República del Ecuador, en sus artículos 218,217, 218 y 
249, Decreto No, 3402 de Abri de 1.979 que crea la décimo quinta pensión patronal. publicada. 

en el Regsvo Oficial No421 del 28 de Enero de 1983 que allica el derecho a los 
0 empleados que cumpleren 25 años de servicio en una misma instución tenen,
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La compañía ASSANDAS INMOBILIARIA ASSANDAS SA. regístra Obigaciones al Exterior, 
valor que se encuentra registrado en el Banco Central y se encuentran reguirada al valor 
razonable. (NIC 30 párralo 9) 
Todas las Obligaciones se reconocen en cuentas por pagar Instituciones Financieras, 
Incluyendo los pagos por intereses, y registrados a su vencimiento. 

Los préstamos se miden al costo amortizado utilizando el método de interés efectivo 
(UC 39 Definiciones relativas al conocimiento y valoración) 
Beneficios aos empleados. 

Los Sgulentes términos se usan, en a presente Norma, con el significado que a continuación 
se especifica (NIC 26 párrafo 8) 

Planes de prestaciones por retro son acuerdos en los que una empresa se compromete a 
suministrar prestaciones asus empleados, en el momento de terminar sus servicos o después, 
ya sea en forma de renta periódica o como pago único, siempre que tale prestaciones, olas. 
“porciones a los mismos que dependan del empleador, puedan ser determinadas 0. 
estimadas con anterioridad al momento del retiro, ya sea a part de ls isusulas establecidas 
en un documento o de ls prácticas habituales de la empresa. 

Planes de aportaciones definidas son planes de prestaciones por retiro, en los que las 
cantidades a pagar como prestaciones se determinan en función de la aportaciones al fondo y 

de los rendimientos dela inversión que el mismo haya generado, 

Planes de grestaciones definidas son planes de prestaciones por retiro, en los que las 
cantidades a pagar en concepto de prestaciones se determinan por medio de una fórmula, 
normalmente basada en los salarios delos empleados, en os años de servicio o en ambas a la 
ver 

Aportaciones a un fondo es el proceso de transferencia de los acrvos del plana una entidad 
separada (el fondol, para atender al pago de las obligaciones derivadas del plan de 
prestaciones por retiro. 

La compañía ASSANDAS INMOBILIARIA ASSANDAS SA. reconoce el costo de todos los 
beneficios a sus empleados. a los que éstos tengan derecho como resutado de senicios 
prestados ala entidad durante el periodo sotre el que se informa: 
a. Comoun pasivo, después de deducir los importes que ayan sido pagados dnctamente a 

los empleados como un una contibucn a un londo de beneficios para los empleados. 
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42 

b. Como un gasto, a menos que ctra sección de esta NIF requiera que al costo se 
reconozca como parte del costo de un acivo tal como inventarios o propiedad planta y 
“qui, Indemnizaciones por años de servici, 

entr delos beneficios a los empleados a coo plazo que considera la compañía ASSANDAS 
INMOBILIARIA ASSANDAS SA tenemos los siguientes 
a. Sueldos, salarios, aportaciones ala seguridad socia! 
b. Ausencias remuneradas a corto plazo (ales como las ausencias remuneradas por 

antermedad), cuando se espere que tengan lugar dentro delos doce meses siguentes al 
¿ere del periodo enel que los empleados han prestado los servicios relacionados 

€. Partcipaciones en ganancias e incentos pagaderos dentro delos coco mesos suertes 
al ere del perado en el que los empleados han prestado los seriios correspondientes; 
y 

6, Beneñcios no monetarios a los empleados actuales (ales como asistencia mécica, 
alojamiento, automóvies y entrega de bienes y servicios gratullos o subvenciones) 

Demo de los benefciós Postempleo para empleados. la compañía ASSANDAS 
INMOBILIARIA ASSANDAS SA. no tene como pola reconocerlos desde que el empleado 
Ingresa a laborar bajo sus dependencias, sino al cumplr los 10 años de trabajo en la 
institución. por lo que debe Incurae la provisión para julación patronal y bonificación especial, 
para lo cual la compañía ASSANDAS INMOBILIARIA ASSANDAS SA. se encuenta en 
Proceso de contratación dela compañía Actua, para evaluar alos 25 Empleados que posee: 
Y Gayo elect del ajuste que reja el informo envidio, deberá ser ncuido como Ajustes NIF. 
La Concilacón del Patrimoni anteriormente descrto. se encuentra debidamente aprobada por 
la Junta General de Accionistas de ASSANDAS INMOBILIARIA ASSANDAS SA. Lo corto, 

OBLIGACIONES CON ISNTITUCIONES FINANCIERAS 
A 31 de diciembre del 2013 y 2012, os saldos de Obligaciones son ls siguientes 

20 202 
blgaciones son Insiuciones Financieras Banco Boarino. o 116362 

ss A
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NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 
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13. PASIVO ALARGO PLAZO 
AL 31 de Gciombro del 2013 y 2012, os saios de Obigaciones son ls siguientes 

20 202 
uentas or Pagar Divenas / No Relacionadas Exterior 

Case Internacional 29090 290908 
Intereses ra ntemaciona! 230.106. 73596. 

uss seriada 

7] 657.709 
266080. 228089 

us$ asar. m5 

i 
E
 

| 
| 

bl E 

    

14, CAPITAL SOCIAL 
31 de diciembre del 2013 y 2012, el capital socia tá conformado por. 

ns us users accomsas s To pr 

Ana Gomez Orte  240.000 0% $100 240000 
Suresh Ludhani 160.000 40% $100 160000 

a A —— is 
hos rra 400.000 100% 400.000, 

15. VENTAS Y COSTO DE VENTAS 
AL31 de dcembro del 2013 y 2012, as ventas netas y el costo de venta resulto en: 

a a 
noRESOS 1.441.068 1.320.704 

¡GASTOS GENERALES (1018542) ezo)
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"UTILIDAD ANTES DE INTERÉS E IMPUESTOS US$ 

(o 15% TRABAJADORES 
+ GASTOS NO DEDUCILES 

"UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO us 
(22% Y 29% IMPUESTO ALA RENTA 

UTILIDAD NETA us 

PARTES RELACIONADAS 
Los saldos de partes relacionadas, son los siguentes: 

PRESTAMOS RELACIONADAS: vs 
Conacccnes 5 a 
merci AOL 

    

3412390 
19319 

mo 

    

2662100 

057709 
220009, 

Entro el 1 de enero del 2014 y ala fecha de elaboración del presente informe, no se 
produjeron eventos que en la opinión de la Administración de la Compañía pudieran 
ener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan 

revelado en los mismos y que ameriten una mayor exposición. 

 


	INFORME AUDIT 10 2013131
	INFORME AUDIT 11 2013132
	INFORME AUDIT 12 2013133
	INFORME AUDIT 13 2013134
	INFORME AUDIT 14 2013135
	INFORME AUDIT 15 2013136
	INFORME AUDIT 16 2013137
	INFORME AUDIT 17 2013138
	INFORME AUDIT 18 2013139
	INFORME AUDIT 19 2013140
	INFORME AUDIT 20  2013141
	INFORME AUDIT 21  2013142
	INFORME AUDIT 22  2013143

