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Audi..:_ A -~ 

A los Senores Accionistas de 
ASSANDAS INMOBILIARIA ASSANDAS S.A. 

1. En nuestro car.kter de auditores lndependientes de ASSANDAS INMOBILIARIA 

ASSANDAS S.A. de acuerdo a lo estableddo en el contrato de prestad6n de 

serv1dos de auditoria externa, hemos efectuado los procedimientos detallados en 

el anexo al contrato de prestad6n de servicios de auditoria extema, los cuales 
fueron estableddos por Ia Superintendenda de Compaiiias Valores y Seguros 
mediante Resoluci6n No. SCVS.DSC.201S.OO•H y acordados con ASSANDAS 

INMOBILIARIA ASSANDAS S.A. 

Tales procedimientos son realizados con el prop6sito de asistir a ASSANDAS 

INMOBILIARIA ASSANDAS S.A. en Ia revlsi6n del cumplimiento de lo previsto en 
las Normas de Prevenci6n de Lavado de Activos, Financlamiento del Terrorismo y 
Otros Delltos, expedida por Ia Superlntendencia de Companias, Valores y Seguros en 
el Registro Oficial No. 396. 

Este trabaJO de aplicaci6n de procedimientos prevfamente convenidos se efectu6 de 
acuerdo con Ia Norma Intemadonal de Auditoria - Servicios Relacionados No. 4400 
Trabajos para Realizar Procedimientos Convenidos Respecto a InformaciOn 

Rnanciera". 

La suflciencia de estos procedimientos acordados es exclusivamente responsabllldad 
de ASSANDAS INMOBILIARIA ASSANDAS S.A., consecuentemente no hacemos 

nlnguna representaci6n sobre Ia suficlencla de los procedimientos que se detallan a 
continuaci6n ni para el proposito para el que se nos ha solicltado este informe nl para 
nlngun otro proposito. 

2. Este trabajo especial no constituye una auditoria de los estados flnancieros de 
ASSANDAS INMOBILIARIA ASSANDAS S.A., ni de ninguno de los componentes, 
cuentas o parbdas de dichos estados financieros, de acuerdo con las Normas 

lntemaoonales de Auditoria aplicables a examenes de estados finanderos. Por lo 
tanto, no estamos en condidones de expresar y no expresamos, en este lnforme, una 

opini6n sobre los referidos estados financieros o sus componentes, sus cuentas o 
sobre el sistema de control intemo de ASSANDAS JNMOBIUARIA ASSANDAS 

S.A. Cabe recalcar que, si hubieramos llevado a cabo procedimientos adicionales, 

otros asuntos podrian haber llamado nuestra atenci6n, los cuales habrian sldo 
informados a ustedes. Nuestra responsabilidad profesional sobre Ia informacion 
analizada se extiende unicamente a los aspectos lndicados en el numeral 3 siguiente. 

3. Los procedlmlentos prevlamente conven1dos, los hallazgos o resultados de su 
aplicacl6n y las imitaciones en Ia ejecuc16n de estos son como sigue: 

3.1 Verificar Ia calificaci6n del oflcial de cumplimiento y el c6digo de registro en Ia 
Unidad de Analisis Finandero (UAF). La Compaiifa design6 como oficlal de 

cumpl1m1ento a Cesar Augusto Larrea Otero. 



3.2 Verlficar que las norrnas y procedimientos de prevenci6n de lavado de actives y 
financlamiento del terrorismo est:ablecldos por Ia Campania se encuentren definidos en 

el Manual de Prevenci6n. 

Veriflcamos que las normas y procedimientos de prevenci6n de lavado de actives y 

financiamiento del terrorismo se encuentran definidas en los Manuales de Prevenci6n, 
lavado de activos, financiamiento del terrorismo y otros delitos cuya ultima 

actualizaci6n es en septiembre de 2018; y, en virtud a los dispuesto en Ia Resoluci6n 
No. UAFE.DG.2018.0029 y posteriormente reemplazada par Ia Resoluci6n No. 
UAFE.DG.2018.0041 de Ia Unidad de Analisis Financiero y Econ6mico fue present:ada 

al ente de control de ASSANDAS INMOBILIARIA ASSANDAS S.A. Ia actualizaci6n 

del "Manual para Ia prevencion de lavado de actives y el financiamiento del terrorismo 
y otros delitos" 

3.3 Confirmar que el Oficial de Cumplimiento haya cumplido con Ia preparaci6n del 
in forme anual y su presentact6n ante Ia Junta de Socios o Accionistas y /o Directorio 

Confirmamos que Ia oficial de cumplimiento prepar6 el informe anual de actividades 

sabre Ia prevenci6n del lavado de actives y financiamiento del terrorismo. 

3.4 Revisar que Ia campania cuente con una unidad de control de lavado de actives y que 

sus procedimientos de control abarquen todas las areas sensibles a lavado de actives. 

La campania cuenta con un oflcial de cumplimiento, quien reporta sus actividades a Ia 
Junta de accionistas 

La Junta de Accionistas se reune por lo menos una vez al ano para tratar temas 
relacionados al cumplimiento de Ia planificaci6n y control para minimizar el riesgo de 
lavado de actives. 

3.5 Sohcitar capias de 1nformes internes emitidos par el oficial de cumplimiento, 
relacionados con los resultados de Ia revision del cumpllmiento de los controles para 
evitar el lavado de actives y del acta de las sesiones en las que Ia administraci6n emiti6 
su opinion. 

3.6 Seleccionar aleatoriamente 6 meses delano para realizar lo siguiente: 

a. Consolidar Ia informac16n mensual de las operaciones o transacciones, individuales 

o conjuntas, cuyos montes sean iguales o superen el umbra! legal 
(USSlO,OOO), originadas en los pagos efectuados par los clientes de Ia 

Campania, a traves de los medias de pago que se encuentran definidos en Ia 
estructura de reporte de Ia Unidad de Analisis Financiero . 

b. Solidtar el reporte mensual (RESU) enviado par Ia Companfa a Ia Unidad de 
Anal! sis Financiero en los meses escogidos para Ia muestra. 

c. Cotejar que los clientes que superaron el umbra! legal han sido reportados a Ia 
UAF en el mes correspondiente. 

d. Para cada uno de los meses seleccionados, tamar aleatoriamente el 100% de los 

clientes para revisar el cumplimiento de las polfticas de debida diligencia conforme 
lo requerido en Ia normativa correspondiente. 



Para cada uno de los meses seleCCionados tomamos aleatoriamente el 100% de los 

participes y revisamos el cumplimiento de las politlcas de deblda diligencia, conforme 

Ia requerido en Ia normativa correspondiente. Adicionalmente, veriflcamos que sabre 
dicha muestra de participes, se aplic6 las politicas de debida diHgencia establecidas 
en eJ Manual de Prevenci6n de Lavado de ActNos, Financiamlento del Terrorismo 

y Otros Dehtos; sin embargo, a Ia fecha de este informe Ia Compania se encuentra 
en proceso de actualizaci6n del Manual. 

3.7 Determinar si el proceso utilizado por Ia Campania, en cuanto a custodia y 
confidencialidad de los expedientes proporciona Ia segurtdad necesaria de Ia 

1nformaci6n flslca y digital. 

Determinamos que Ia Compafifa cuenta con un Archive General en una zona con 
restrtcci6n al personal no autorizado, en donde se custodia Ia siguiente informad6n: 

Contratos de arrendamiento. 

Comprobantes de recepaon de valores (CRV). 

Formularies de transacdones de origen llclto de fondos, entre otros. 

La custodia de los expedientes ffsicos de particlpes esta a cargo del area de prevenci6n 
per el perfodo de un afio y posterior, Ia documentaci6n es remitida a un custodia 

externo. 

3.8 Verificar Ia existenda de Ia matriz de riesgo, asi como Ia documentad6n soporte de su 

aplicad6n como herramienta de mitigacl6n de posibles procesos de delito de lavado de 
actives. 

La Campania dispone de una matriz de riesgo. La entidad efectua procedimientos 

para mitlgar el lavado de actives en sus operactones, que incluyen principalmente Ia 
verificaci6n del origen de los fondos a invertir, actuallzaclones de datos, visltas 

domiclllarias, revision del participe en las listas de Ia UAFE, entre otros procedimientos. 

Este informe se emite con el exdusivo prop6sito de ser presentado por ASSANDAS 
INMOBIUARIA ASSANDAS S.A. a Ia Superintendenda de Companias, Valores y 
Seguros del Ecuador para cumphr con lo referido en el contrato de servlcios profesionales y 
considerando lo aphcable en el Art. 34 ~Normas para prevenir el lavado de actives, 

Financiamiento del terrorismo y otros delltos", par lo tanto no puede ser distribuido, 

copiado o entregado a otras personas u organlsmos. 

Auditing& .1xc~ 
Guayaquil, Abnl 23 del 2.019 
SC-RNAE-2 No. 769 

CPA. Omar calderon Avila 

Socia 

Reglstro 2912.4 
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Audi · 

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

A los Senores Accionlstas de 

ASSANDAS IN MOBILIA RIA ASSANDAS S.A. 

Guayaquil, 23 de abrll del 2019 

Informe sobre Ia auditoria de los estados financieros 

Opinion 

Hemos auditado los estados finanaeros que se adjuntan de Ia Compaiila ASSANDAS 
INMOBIUARIA ASSANDAS S.A., que comprenden el estado de situaci6n finandera al 31 
de dtciembre del 2018 y los correspondtentes estados de resultados integrates, de 
camblos en el patnmonio y de fluJos de efectivo por el ano terminado en esa fecha, asf 
como un resumen de las polfticas contables significativas y otras notas explicativas. 

En nuestra opinion, los estados financleros adJuntos presentan razonablemente, en todos 
los aspectos materiales, Ia situaci6n financiera de Ia Compafiia ASSANDAS I NMOBIUARIA 
ASSANDAS S.A. al 31 de diciembre del 2018, el resultado de sus operaciones y sus Oujos 
de efectivo por el af\o terminado en esa fecha, de acuerdo con las Normas 
Internacionales de Informacion Financiera - NIIF. 

Fundamento de Ia opinion 

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Intemadonales de Auditoria -
NIA. Nuestra responsabilidad de acuerdo con dtchas Normas se describen mas adelante 
en Ia seccl6n "Responsabilidades del auditor en relacl6n con Ia auditoria de los estados 
financieros" de nuestro informe. 

Somos independientes de Ia Campania ASSANDAS INMOBILIARIA ASSANDAS S.A. de 
acuerdo con el Codlgo de Etic;a para Profeslonales de Ia Contabilidad del Consejo de 
Normas Internaclonales de Etica para Contadores (IESBA por sus siglas en Ingles) junto 
con los requerimlentos de etlca que son aplicables a nuestra auditoria de los estados 
financieros en Ecuador y hemos cumplldo las demas responsabilidades de etlca de 
acuerdo con esos requerimientos y con el c6digo de etica de IESBA. Conslderamos que Ia 
evtdencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada 
para nuestra opini6n. 

(1) 



A los Accionlstas de 
ASSANDAS INMOBILIARIA ASSANDAS S.A. 

Guayaquil, 23 de abril del 2019 

Asuntos claves de Ia auditoria 

Los asuntos claves de Ia auditorla son aquellas, a nuestro juicio profesional, fueron los de 
mayor significatividad en nuestra auditori;;J de los estados financieros correspondientes al 
afio termlnado el 31 de diciembre del 2018. Estos asuntos han sido tratados en el 
contexte de nuestra auditoria y para formarnos nuestra opinion sabre los estados 
financieros en su conjunto, y no expresamos una opinion por separado de estos asuntos. 

Asuntos significativos 

Propiedades en bienes jnmuebles 

Como enfocamos los asuntos en 
nuestra en auditoria 

Nuestros procedimientos de auditoria: 

La Compai'iia es propietaria de varias 1 • Revision de documentaci6n ffsica 
para corroborar Ia pertenencia de 
los bienes inmuebles a favor de Ia 
Campania. 

propiedades entre Ia mas importante en el 
Edificlo del Centro Comercial Plaza SAI BABA 
I y II y Clemente Ballen, que cuenta con los 
locales y espacios asignados destinados a Ia 
explotaci6n comercial de distintos tipos de 
negocios mercantiles, los cuales estan en 
alquller de acuerdo a los contratos de 
acuerdo co mercia!. La existencia y val uacion 
razonable de estos actives depende del 
monitoreo permanente por parte de Ia 
Adminlstraci6n. AI 31 de diciembre el valor de 
Iibras de los bienes lnmuebles en uso y lo de 
que estan en construcci6n asciende a 
U$~10,743,893 que representa el 87% del 

• Mediante revision de Ia 
documentacion corroboramos el 
valor de los bienes inmuebles, para 
determinar que corresponde a su 
valor razonable. 

• Evaluamos Ia razonabilidad de los 
cargos por depreciacion mediante el 
recalculo de depreciacion anual de 
las edificaciones. 

total de actives de Ia Companfa':!·- ------------- -

Responsabilidades de Ia Administraci6n de Ia Compaiiia sobre los estados 
financieros 

La Administraci6n de Ia Campania ASSANDAS INMOBILIARIA ASSANDAS S.A. es 
responsable de Ia preparaci6n y presentacion razonable de estos estados financieros de 
acuerdo con Normas Intemacionales de Informacion Financiera - NIIF, y del control 
intemo que considere necesario para permitir Ia preparaci6n de estados financieros libres 
de errores materiales, debido a fraude o error. 

En Ia preparac16n de los estados financieros adjuntos, Ia Administracion es responsable de 
Ia evaluar Ia capacidad de Ia Campania para continuar como negocio en marcha, 
revelando segun corresponda los asuntos relaclonados con empresa en marcha y 
utilizando el principia contable de empresa en marcha al menos que Ia Administracion 

(2) 



A los Accion1stas de 
ASSANDAS INMOBILIARlA ASSANDAS S.A. 

Guayaquil, 23 de abril del 2019 

tenga Ia intenci6n de liquidar Ia Campania o de cesar sus operationes, o bien rio exista 
otra alternativa reallsta. 

La Administraci6n de Ia Campania ASSANDAS INMOBIUARIA ASSANDAS S.A. es 
responsable de Ia supervision del proceso de informacion financiera de Ia Campania. 

Responsabilidades del auditor en relaci6n con Ia auditoria de los estados 
financieros 

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener una seguridad razonable de que los 
estados financieros en su conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o 
error, y emitlr un informe de auditoria que incluya nuestra opinion. Seguridad razonable 
es un alto grade de seguridad, perc no garantiza que una auditoria realizada de 
conformidad con las Normas Internacionales de Auditorfa siempre detecte un error 
material cuando existe. Los errores materiales pueden deberse a fraude o error y se 
consideran materiales si, individualmente o en su conjunto podrfan razonablemente influir 
en las decisiones econ6micas que los usuaries taman basandose en los estados 
financieros. 

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas lnternacional de Auditoria, 
apllcamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de esceptfcismo 
profeslonal durante toda Ia audrtoria. Tambien como parte de nuestra auditoria: 

• Identificamos y valoramos los riesgos de error material en los estados financferos, 
debido a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditorfa para 
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencla de auditorfa suficiente y adecuada 
para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar un error 
material debido a un fraude es mas elevado que en el caso de un error material 
debido a error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisfones 
dellberadas, manifestaciones intencionadamente erroneas o Ia vul neraci6n de control 
intemo. 

• Obtenemos conocimiento del control interne relevante para Ia auditorla con el fin de 
disenar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las 
circunstancias y no con Ia finalidad de expresar una opinion sobre Ia eficiencia del 
control interne de Ia Campania. 

• Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y Ia ra:;:onabilidad de las 
estimaciones contables y Ia correspondierite Informacion revelada por Ia 
Admmistraci6n de Ia Campania. 

• Concluimos sobre lo adecuado de Ia utilizacl6n, por parte de Ia Administraci6n, del 
principia contable de empresa en marcha y, determinamos sobre Ia· base de Ia 

(3) 



A los Acclonlstas de 
ASSANDAS INMOBILIARIA ASSANDAS S.A. 

Guayaqull, 23 de abril del 2019 

ev1denoa de audltoria obtenida, si ex1ste o no una incertidumbre material reladonada 
con hechos o condiciones que pueden generar dudas significativas sobre Ia capacidad 
de Ia Compaiiia para contlnuar como empresa en marcha. Si concluimos que existe 
una lncertidumbre material, se requiere que llamemos Ia atencion en nuestro lnforme 
de audltoria sabre Ia correspondiente informacion revelada en los estados flnancleros 
o, sl dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinion modif1cada. 
Nuestras conclusiones se basan en Ia evidencia de auditoria obtenida hasta Ia fecha 
de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futures pueden 
ser causa de que Ia Campania deje de ser una empresa en marcha. 

• Evaluamos Ia presentaci6n global, Ia estructura y el contenido de los estados 
financieros, incluida Ia informacion revelada, y si los estados financleros representan 
las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran su presentacion 
razonable. 

Comumcamos a los responsables de Ia Adm1nistrad6n de Ia Campania en relacion con, 
entre otras cuestiones, el alcance y el momenta de realizaci6n de Ia auditoria planificados 
y los hallazgos significativos de Ia auditoria, asi como cualquier defidencia signiflcativa del 
control Interne que identiflcamos en el transcurso de Ia auditoria. 

Tamblen proporcionamos a los responsables de Ia Administraci6n de Ia Compallia una 
declaracl6n de que hemos cumplido los requerlmlentos de etfca aplicables en relaci6n con 
Ia independencla y comunicado con elias acerca de todas las relaciones y demas 
cuestlones de las que se puede esperar razonablemente que puedan afectar a nuestra 
independencia y, en su caso, las correspondientes salvaguardas. 

Entre los asuntos que han side objeto de comunicaci6n con los responsables de Ia 
Administraci6n de Ia Campania, determinamos los mas significativos en Ia auditorra de los 
estados finanderos del periodo actual y que son, en consecuenda, los asuntos daves de 
Ia aud1toria. Describimos estos asuntos en nuestro informe de auditoria salvo que las 
disposldones legales o reglamentarias prohiban revelar publicamente estos asuntos o, en 
circunstanclas extremadamente poco frecuentes, determinemos que un asunto no se 
deberia comunicar en nuestro informe porque cabe razonablemente esperar que las 
consecuencias adversas superaran los beneficios de interes publico del mismo. 

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios 

Nuestra opinion por el ejercicio terminado el 31 de diciembre del 2018, sabre el 
cumplim1ento de las obligaciones tributarias como agente de retenci6n y percepci6n de 
ASSANDAS INMOBIUARIA ASSANDAS S.A., se emlte par separado. 

(4) 



A los Accionistas de 

ASSANDAS INMOBILIARIA ASSANDAS S.A. 

Guayaquil, 23 de abril del 2019 

Informe sobre el cumplimiento de las normas de PLAF 

Nuestro informe de procedimientos previamente convenidos para Ia revision de las 
medidas de prevenci6n de lavado de activos, financiamiento del Terrorismo y Otros 
delitos provenientes de actividades Hfcitas, se emite por separado. 

Auditing & hacs 

Guayaquil, Abril 23 del 2019 
SC-RNAE-2 No. 769 

CPA. Omar calder6n Avila 

Socio 

Registro 29124 
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ASSANDAS 1NMOB!L!ARIA ASSANDAS S.A. 

EST ADO DE SITUACION FINANOERA 

~L31 DE DICrEMBRE DEL 2:::.;01.,8'-'Y'-'2""0,_,_1,_7 ----- --------- _ _ _ _ 
(expresado en d61ares) 

ACITVO 

ACITVO CORRI:ENTE 
Efectivo v sus Equivalentes 
Cuentas por Cobrar 

Activos Flnancieros 
Cnidito Fiscal 
Otras Cuentas por Cobrar 
Gastos Anticipados 
TOTAL DEL ACITVO CORRlENTE 

ACITVO NO CORRlENTE 
Propiedad v Equlpos 
Credito Tributarlo 

TOTAL DEL ACITVO NO CORRIENTE 

TOTALACITVO 

Ver notas a los estados financieros 

~ --- -£L J. J jJ -~' 
A E. G~Meil r ORTIZ 

Gerente General 

No las 

c 
D 

E 
F 

G 

2018 

80,549 
4,424,596 

101,171 
18 1,686 

4, 647 
1,863 

$ •,791,51 J 

7,425,721 

158,518 
/ ,~8q , 239 

... ......... 750 $ u., .. n o 

2017 

28, 257 
4,454,355 

101,171 
169,383 

0 
1934 

4,755,100 

7,496,577 

85,151 
/ ,58l,728 

l2.336,828 
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ASSANDAS lNMOBllfARIA ASSANDAS S.A. 

EST ADO DE SITUAOON FINANOERA 

AL 31 DE DIClEMBRE DEL 2018 Y 2017 
{expresado en dolares) 

2018 2017 
PASIVO Y PATRIMONIO _Netas 

PASIVO CORRIENTE 

Cuentas por Pagar 9,207 4,449 
Impuestos por Pagar H 166,829 185,805 
Deposito en Garantla 398,332 253,821 
Antlclpo de Clientes I 15,805 12,803 
Relaclonadas 158,700 8,700 
Gastos Acumulados l 97 477 91145 
TOTAL DEL PAS!VO CORRIENTE $ 8'l6,350 ~&6,/22 

CUENTAS POR PAGAR K 4,617,019 4,579,962 

TOTAL PASIVO $ ';.163,369 5,136,68'1 

PATRJMONIO 

Capital Social l 400,000 400,000 
Reserva legal M 251,098 214,784 
Resultados Acumulados M 5,889,543 6,222,217 
Utilidad (Perdida) del Ejerclcio N 374,740 363 L 1 ~ 

TOTAL PATR!MONfO $ 6,915,381 l,lOO.IH 

TOTAL PASIVO Y PATRJMONIO $ 12,378,750 !} 336.828 

Ver notas a los estados financieros 
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ASSANDI\S IN~10BIUAIUA ASSANDAS S.A 

EST ADO DE RESULTADOS INTEGRALES 

POR LOS ANos TERMINAOOS AL 31 DE DICIFMSRE DE 2018 Y 2017 
(expresado en d61ares) 

INGRESOS 
lngreso.s Opemcionales 
Intereses Ganados 

otros Ingresos 
TOTALINGRESOS 

COSTOS Y GASTOS 

Gastos de Personal 
Servicios Prestados 
Mantenlmiento y Reparaciones 
Gastos de lllaje 
Seguros 
Serviclos 8aslcos 
Iva Gastos 
Oepredaclones y Amortizaciones 
Vanos Admlnlstracion 
Gastos financieros 

~ 

s 

TOTAL COSTOS Y GASTOS ~ 

UTIUD/\0/PERDfOA Otl EJERCICIO 1\NTES DE 

2018 

1,503,862 

4,872 

4,635 

1,~13,369 

208,856 

45,520 

8,960 

14,651 

7,658 

31,755 

5,439 

342,814 

154,475 
_95,348 

915,176 

PARTIOPAC16N A TRABAJAOORES ~ , , """ 893 

15% Partlclpacion Trabajadores 
Impuesto a Ia Renta P 

UTIUOAD I PEROIOA DEL EJERGGO 

Ver notas a los estados financleros 

__ ri. ... 0~ . ~"~---., 
, ~A E. GOMEZ 0~712 

Gerente Ginerar'f-

-
89,684 

133,469 

--
374.740 

2017 

1,390,491 

874 

3,536 

1,394,901 

207,429 

15,626 

7,409 

18,246 

7,852 

32,244 

3,243 
345,280 

79,223 

121,876 

831>. ~28 

>56 473 

83,471 
109,858 

- 363,144 
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ASSANDAS INMOBIUARIA ASSANDAS S.A. 

EST ADO DE flUJOS DE CFECTIVO 
AL 31 P~ DIQEMBRC DEL 201& Y 7017 

(expresado en dolares) 

2018 2017 
fLUJO DE EFECTIVO EN ACTIVIOAOES DE OPFRACION 

Recibido de dientes y relacionadas 
Pagado a terceros y relaaonadas 
Gastos Financieros 
Otros lngresos 
FluJO de cfectivo proventente de actividades de 
operaci6n 

FLUJO DE EfECTIVO EN ACTIVIDAPES DE INVERSION 
Incremento Acbvos Fljos 

RuJO de cfecbvo usado de adiVid~ de 
on version 

FLUJO DE EFECTIVO CN ACTIVIDADES DE n NANCIA~IIEN TO 

Prestamo neto recibido/pagado 
Reduccion patrimonial de resultados acumulados 
Flu)o de efeclivo usado de actlvldades de 
Rnanciamiento 

CAJA Y EQUJVALENTES DE EFECTIVO. 
Aumento Neto de Etectlvo y sus Equivalentes durante el perlodo 
Efectivo y sus equivalentes al inicio del perfodo 

erectivo y sus equovalentes al final del periodo 

d:~¥~'-"1 
~ ANA E. GO ORTIZ 

Gerente General 7j 

1, 533,621 

·651,084 

-95,348 

9,507 

/ 96,696 

-27!._959 

(271 ''}59) 

187,058 

-659,503 

(472,446) 

52,291 

28L251 

1,36·6,407 

-716,552 

- 121,876 

:u!L494 

S ~6,473 

-22,768 

(22,768) 

-548,965 

(~.9 65 ) 

(15,259) 

43L516 

80,549 s 28,257 
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ASSANDAS INMOBIUARIA ASSANDAS S.A. 

ESTAOO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO DE LOS ACOONISTAS 

AL31 DE DIOEMBRE DEL 2018 Y 2017 
( expresado en dolares) 

Capital 
Suscrito y 

Pagado 

SALOO AL 31/ 12/2017 400,000 
Transferencia -
Retiro -
Resultado del ejercido -
Particlpadon Utilidades 

Impuesto a Ia Renta -
SALDO AL 31/12/20$ 4oo,ooo 

-
SALDO AL 31 /12/2016 400,000 
Transferenda -
Resultado del ejercicio -
Participacion Utilidades 

Impuesto a Ia Renta -
SALOO Al 31/12/201!;/ 400,000 

/'. J 

A;<"-""""l ~ c .I _;;_,~---.. -
' ANA E. GOMi? OF 

Reserva Resultados 

Legal Acumulados 

214,784 6,222,217 
36,314 326,830 

- -659,503 

-

-
251,098 5,889,543 

- -
180,710 5,911,524 
34,073 310,693 

-
-

214,784 6,222,217 

Resullado 

del Total 
ejcrciclo 

363,144 7, 200,144 
-363,144 

- -659,503 
597,893 597,893 
-89,684 -89,684 

-133 469 -133 469 
374,740 61915,381 

-
340,735 6,832,969 

-340,735 4,032 
556,473 556,473 
-83,471 -83,471 

-109,858 -109,858 

363,144 7,200,144 
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ASSANDAS INMOBILIARIA ASSANDAS S.A. 

NOT AS DE LOS EST ADOS ANANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 

(Expresado en d<)lares estadounideno=.se::.:s:.cl ____ _ 

A. I NFORMACION GENERAL 

ASSANDAS INMOBILIARIA ASSANDAS S.A. fue constituida en Guayaquil el 31 de 
diciembre del 1993. La actividad principal de Ia Campania es Ia construccion en todas sus 

fases, mantenlmlento de edificadones, Compra - Venta, comerciallzaclon, arrendamiento, 
administracion, permuta de toda dase de lnmuebles. 

La actlvidad de Ia Campania esta controlada por Ia Superintendencia de Companias del 

Ecuador 

La informacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad de Ia 

administracl6n de Ia Companfa. 

Aprobacion de los estados financieros 

Los estados flnancieros por el ano terminado el 31 de diciembre del 2018, han sido 

emitidos el 17 de abril del 2019 con Ia autorizaci6n del Gerente General y posteriormente 
sen3n puestos a consideradon de Ia Junta General de Accionlstas para su aprobac16n 

definitiva. 

B. POUnCAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

A continuao<in se describen las plindpales politicas contables adoptadas en Ia preparaci<in 
de estes estados finanderos. Tal como lo requiere Ia Norma Intemadonal de Informacion 
Rnanc:iera, estas polfticas han sido diseiladas en fundon a Ia NIIF vigente al 31 de 

diciembre de 2018 y aplicadas de manera uniforme en todos los ejerdcios presentados en 

estos estados flnancleros 

Declaraci6n de cumplimiento 

Los estados financieros han side preparados de conformldad con las Normas 
Internac1onales de Informacion Rnanciera (NIIF). 

Base de preparaci6n 

los estados financieros de Ia Campania han sido preparados de acuerdo con el principia 
del costo hlst6rlco. La preparacl6n de los estados financieros de acuerdo con NIIF 

requiere el uso de ciertos estlmados contables criticos. Tambh~ n requiere que Ia 
Administracl6n ejerza su julcio en el proceso de aplicacion de las politicas contables de Ia 

Campania. 
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ASSANDAS INMOBILIARIA ASSANDAS S.A. 

NOT AS DE LOS EST ADOS FINANCIEROS 
Al31 DE DICIEMBRE DEL 2018 

(Expresado en d61ares estado • .:::u::.:m=denses==<) ___ _ 

Moneda funcional y de presentaci6n 

Las part1das en los estados flnancieros de Ia Compafiia se expresan en d61ares 

est:adounldenses, que es Ia moneda funcJonal y Ia moneda de present:acl6n de Ia 
Compaliia. 

Efectivo y equivalentes de efectivo 

El efect1vo y equivalentes de efectivo comprenden el efectivo disponible y dep6sitos a Ia 
vista en bancos. Los mencionados valores son de libre disponibilidad. 

Activos y pasivos financieros 

Clasificaci6n 

La Campania, a partir del 1 de enero del 2018, dasifica sus actives financieros en las 
sigu1entes categorias: "actives financieros al coste amortlzado", "actives financieros a 

valor razonable con cambios en otro resultado integral" y "actives financieros a valor 
razonable con cambios en resultados". los pasivos financieros se clasifican en las 
siguientes categorias: "pasivos financieros a costo amortlzado" y "pasive financiero a valor 

razonable con cambies en resultados". 

La clasiflcacl6n de los actives financieros depende del prop6sito para el cual se 
adquirieron, tomando en consideraci6n el modele de negocio utilizado para Ia 
Admm1stracl6n de estes instrumentos, asi como los terminos contractuales de sus flujos 

de efectiVo. La clasificaci6n de los pasivos flnancleros depende del prop6sito para et cual 
se contrat:aron dichos pasivos. La Administraci6n determina Ia dasificaci6n de sus actives 
y pasivos financieros a Ia fecha de su reconodmiento inidal. 

AI 31 de didembre del 2018 y 2017, Ia Compania mantiene actives finanderos en las 

categorias de "actives financieros a coste amortlzado" y mantiene unicamente paslvos 
flnancieros en Ia categoria de "pasives flnancieros a coste amortizado". Las caracteristlcas 

de los refendos instrumentos financieros se explican a continuaci6n: 

(a) Activos financieros a cost o amortizado 

los actives flnancieros son designados a coste amertizade si el activo financiero se 
mantiene dentro de un modele de negocio cuyo objetivo es obtener los flujos de 
efectivo contractuales y las condic1ones del activo financiero dan Iugar, en fechas 

especificadas, a flujos de efectivo que son unicamente pagos del principal e intereses 
sobre el importe del principal pendiente. Se lncluyen en el activo corriente ya que 

present:an vendmientos originales de hast:a doce meses o menos. 
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ASSANDAS INMOBILIARIA ASSANDAS S.A. 

NOT AS DE LOS EST ADOS FlNANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 

(Expresado en dolares estadoun.:cid::.:e:o:n::.:ses=<-) ____ _ 

(b) Pasivos financieros a costo amortizado 

Todos los pasivos tinancieros se miden a costo amortizado a menos que los mismos 

sean mantenidos para negociaci6n o se aplique Ia opci6n de valor razonable con 
cam bios en el resultado del periodo. 

Reconocimiento y medici6n inicial y posterior 

Reconocimiento 

Una entldad reconoce un activo o pasivo financiero en su estado de situaci6n financiera 
solo cuando se convierte en parte de las clausulas contractuales del instrumento. 

Medicion inicial 

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas 
cualquier costo atrlbuible a Ia adquisici6n, que de ser signfficativo, es reconocido como 

parte del activo o paslvo; siempre que el activo o pasivo financiero no sea designado 
como de "valor razonable con cambios en resultados". Los costos de transacci6n de 

activos financleros a valor razonable a traves de resultados se registran en resultados 
integrales. Con posteriorldad al reconocimiento inicial Ia Compaiifa registros los 
lnstrumentos financieros como se describe a continuaci6n: 

Medicion posterior 

(a) Activos financieros a costo amortizado 

Postenor a su reconocimiento inicial se miden al costa amortizado aplicando el 
metoda de interes efectivo. Cualquier ganancia o perdida que surja de Ia baja en 
cuentas, se reconoce directamente en resultados y se presenta en otras 

ganancias/(perdidas) junto con las ganancias y perdidas por diferencial cambiario. 
Las perdidas por deterioro se presentan como una partida separada en el estado de 
resultados fntegrales. En especffico, Ia Compaiifa presenta las siguientes cuentas 
dentro de esta categoria: 

(i) Cuentas por cobrar compaiilas relacionadas: Estas cuentas correspond en a los 

montos adeudados por compaiiias relacionadas por prestamos para su 
operatividad de bienes muebles e inmuebles. Se reconocen a su valor nominal 

que es equrvalente a su costa amortizado y no generan intereses. 

(ii) Cuentas por cobrar clientes: Estas cuentas corresponden a los montos 

adeudados por los clientes. Se reconocen a su valor nominal que es equivalente 

a su costo amortrzado y n·o generan intereses. 

(13) 



ASSANDA.S INMOBILIARIA ASSANDAS S .A. 

NOTA.S DE LOS EST ADOS FINANCIEROS 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 201B 

(Expresado en d61ares esta=dou=::.:nl:.::de:::n.:::ses=) ____ _ 

(iii) Instrumentos finanderos al costa amortizado: Estas cuentas corresponden a los 
montos invertidos en Banco Bolivariano P611zas de Acumuladon. Se reconocen a 

su valor nom1nal que es equ1valente a su costo amortizado y si generan 
lntereses. 

(iv) Intereses par cobrar: Estas cuentas corresponden a los intereses generados par 
los lnstrumentos financieros que mantienen, se liquidan en el corto plaza. 

Pasivos flnancieros a costo amortizado 

Posterior a su reconodmiento inidal se miden al costa amortizado aplicando el 

metodo de interes efectivo. La Campania mantlene las siguientes cuentas dentro de 
esta categoria: 

(i) Cuentas oor paqar proveedores: Son obligaciones de pago por bienes o 

servicios adquiridos de proveedores en el curso normal de los negocios. Se 

reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado ya que 
no generan intereses y son pagaderas en plazas menores a 90 dias. 

Deterioro de activos financieros 

El ObJetivo de los requerimlentos de deterioro de valor es reconocer las perdidas 
crediticias esperadas durante el tiempo de vida del activo, para todos los instrumentos 

financieros en los cuales existen incrementos slgnificatlvos en el riesgo crediticio desde el 
reconodmlento 1nlcial, evaluado sabre una base colectiva o individual. 

AI 31 de diciembre del 2018 y 2017, Ia campania no ha registrado deterioro par perdidas 

creditlcias esperadas, debido a que no mantiene cuentas par cobrar que excedan el 
tiempa de credrt:o otorgado. 
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ASSANDAS INMOBIUARIA ASSANDAS S.A. 

NOT AS DE LOS EST ADOS FINANCIEROS 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 

(Expresado en d61ares estadounidenses.'----------- --___ __ _ 

Baja de activos y pasivos financieros 

Un act1vo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo 
del activo o si Ia Compaiiia transfiere el activo a un tercero liquldandolo. Un pasivo es 
eliminado cuando las obligaclones de Ia Compaiiia se han ·extlnguido, esto es, cuando Ia 
obligaci6n espedficada haya sido pagada o cancelada, o haya expirado. 

Impuestos y retenciones 

Corresponden prlncipalmente a cn§dito tributario del lmpuesto a! valor agregado 

efectuadas por terceros. Cuando Ia Administracion estima que dichos saldos no podran 
ser recuperados se cargan a los resultados del afio. 

Propiedades y equipos 

Las prop1edades, estan reg1strados al costo historico, menos depreciaciones acumuladas y 
perdidas por deterioro, en caso de produclrse. El costa incluye los desembolsos 

dlrectamente atrlbuibles a Ia adquisicion o construcci6n del activo. Los desembolsos 

posteriores a Ia compra o adquisici6n solo son capitalizados cuando es probable que 
beneficios economicos futuros asociadas a Ia inversion fluyan hacla Ia Compaiiia y los 
costos pueden ser medidos razonablemente. 

Los terrenos no se deprecian. La depreciaci6n de las propiedades, es calculada 
Hnealmente basada en Ia vida Util estimada de las propiedades y equipos, o de 
componentes significativos identiflcables que posean vidas utiles diferenciadas, y no 
considera valores residuales, debido a que Ia Administraci6n de Ia Campania estima que el 

valor de reallzaclon de sus propiedades al termino de su vida uti! es irrelevante. Las 
estimaciones de vidas utlles y valores reslduales de los actlvos fijos son revisadas, y 

ajustadas si es necesario, a cada fecha de cierre de los estados financieros. 

Las vldas utlles estimadas de propiedades son las siguientes: 

JJoo de blenes 
Edlflcios 
Maquinaria y Equlpos 

Muebles y Enseres 
Equipos de Computacion y Software 
lnstalaciones 

Vellfculos 

Numero de anos 

20 
10 
10 
3 

lO 

5 
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ASSANDAS INMOBIUARIA ASSANDAS S.A. 

NOT AS DE LOS EST ADOS FINANCIEROS 

Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 

(Expresado en d61ares estadounidenses=:L.) ____ _ 

Las perdidas y ganancias por Ia venta de propledades, se calculan comparando los 
ingresos obtenldos con el valor en libros y se incluyen en el estado de resultados 
integrates. 

Cuando et valor en llbros de un activo de propiedades excede a su monto recuperable, 
este es reducido lnmediatamente hasta su valor recuperable. 

Los intereses y otros costos de endeudamlento se capitalizan siempre y cuando esten 
relacionados con Ia construcd6n de activos calificables. Un activo calificable es aquel que 
requlere de un tiempo prolongado para que este listo para su uso, perlodo que Ia 
Admin1stracl6n ha definido como mayor a un ano. 

Oeterioro de activos no financieros (propiedades y equipos, e inversiones en 
acdones) 

Los activos sujetos a depredaci6n se someten a pruebas de deterioro cuando se producen 
eventos o circunstandas que indican que podria no recuperarse su valor en libros. Las 
perdidas por deterioro corresponden al monto en el que el valor en libros del activo 
excede a su valor recuperable. El valor recuperable de los activos corresponde al mayor 
entre el monto neto que se obtendra de su venta o su valor en uso. 

Para efectos de Ia evaluaci6n por deterioro, los actives se agrupan a los niveles mas 
pequenos en los que generen flujos de efectivo identificables (unldades generadoras de 
efectivo). En el caso que el monto del valor libros del activo exceda a su monto 
recuperable, Ia Compaiila registra una perdida por deterioro en los resultados del ejerddo. 
Los saldos en libros de activos no finanderos que han sido objeto de castigos por 
detenoro se revisan a cada fecha de derre de los estados flnancieros para verificar 
pos1bles reverslones del deterioro. 

La Compafifa evalua anualmente Ia exlstencia de indlcadores de deterioro sobre sus 
actlvos no financiero.s. AI 31 de diciembre del 2018 y 2017 no se han reconocido perdidas 
por deterioro de act1vos no financieros, debldo a que Ia Administration ha determinado 
que no existen lndicadores de deterioro. 

lmpuesto a Ia renta corriente y diferido 

El gasto por impuesto a Ia renta del ano comprende el impuesto a Ia renta corriente y el 
diferido. El impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando 
se trata de partidas que se reconocen directamente en el patrlmonio. En este caso el 
impuesto tambli:!n se reconoce en otros resultados integrates o directamente en el 
patrimonio. 
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ASSANDAS INMOBILIARIA ASSANOAS S.A. 

NOT AS DE LOS EST ADOS FINANCIEROS 

AL 31 DE OICIEMBRE OEL 2018 

(Expresado en d6lares estadounidenses} 

(i) Impuesto a Ia renta corriente: La provision para Impuesto a Ia renta se calcula 
mediante Ia tasa de impuesto apllcable a las utilidades gravables y se carga a los 

resultados del afio en que se devenga con base en ellmpuesto por pagar exigible. 

(li) Impuesto a Ia renta diferido: El Impuesto a Ia renta diferido se provisiona en su 
totalidad, por el metodo del pasivo, sabre las diferencias temporarias que surgen 

entre las bases tributarias de actives y pasivos y sus respectivos valores mostrados 
en los estados finanderos preparados bajo NIIF. E1 Impuesto a Ia renta diferido se 
detenmina usando tasas tributanas que han sido promulgadas a Ia fecha del estado 

de sltuaci6n financiera y que se espera seran aplicables cuando el lmpuesto a Ia 
renta dlferldo activo se realice o el lmpuesto a Ia renta pasivo se pague 

Los actives por impuestos diferidos comprenden las cantidades de lmpuestos sabre 
las ganancias a recuperar en perfodos futures, relaclonadas con: 

(i) las diferendas temporarias deducibles; 
(it) Ia compensaci6n de perdidas obtenidas en periodos anteriores que todavia no 

hayan sido objeto de deducci6n fiscal; 
(iii) Ia compensacion de creditos tributaries no utilizados procedentes de periodos 

anteriores, siempre y cuando no se soli cite su devol uci6n ante el Servicio de 
Rentas Intemas y sea probable Ia disponibilidad de ganancias fiscales futuras, 

para su utllizaci6n. 

Los impuestos a Ia renta diferidos actives s61o se reconocen en Ia medida que sea 
probable que se produzcan benefidos tributaries Muros contra los que se puedan 

usar las diferendas temporales. 

Los saldos de impuestos a Ia renta diferidos actives y pasivos se compensan cuando 
exlsta el derecho legal exigible a compensar impuestos actlvos corrientes con 
lmpuestos pasivos corrlentes y cuando los impuestos a Ia renta diferidos actives y 

paslvos se relacionen con Ia mfsma autoridad tributarla. 

AI 31 de diclembre del 2018 y 2017, Ia Campania no ha determinado Ia existencia de 
diferencias temporarias entre sus bases tributartas de activos y pasivos y sus respectivos 

valores mostrados en los estados financieros preparados bajo NIIF. 

Provisiones corrientes 

Las prov1siones se reconocen cuando: (i) Ia Campania tiene una obligaci6n presente, ya 
sea legal o implfclta, como resuitado de eventos pasados, (il) es probable vaya a ser 
necesarla una salida de recursos para llquidar Ia obligaci6n y (iii) el manto se ha estimado 

de forma fiable. Los montes reconocidos como provision son Ia mejor estimaci6n de Ia 

administraci6n, a Ia fecha de cierre de los estados finanderos, de los desembolsos 
ner...esarios para llquidar Ia obligacion. 

(17) 



ASSANOAS INMOBIUARIA ASSANOAS S.A. 

NOT AS DE LOS EST ADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 
(Expresado en d61ares estadouniden.:::ses:::::.L) ______ _ 

Reconocimiento de ingresos 

Los lngresos comprenden el valor razonable de los contratos de alquiler en el curse 
ordinario de las operaciones de Ia Compaiiia. Los lngresos se muestran netos de 

lmpuestos, devol uciones y descuentos otorgados. 

No existen componentes de financiamiento Significative dado que se realizan a un plazo 
de credito de 30 dfas, lo cual es considerado conslstente con las pnkticas locales. 

Los ingresos son reconoodos en Ia medida en que es probable que los benefic1os 
econc:im1cos fluyan hacia Ia Compaiiia, puedan ser medidos con fiabilidad y cuando se 

cumplan los aiterios descritos para cada linea de negocio. 

El monto de los ingresos no puede ser medido conflablemente hasta que todas las 

contingencias relacionadas con el alquller hayan sldo resueltas. La Compaiiia basa sus 
estimados en resultados histc:iricos, considerando el tipo de cliente, de transacci6n y 

condiciones especificas de cada acuerdo. 

(i) Ingreso oor alqulleres: Los ingresos provenlentes de servicios por alquiler de sus 

bienes muebles e inmuebles, correspondlentes a contratos a precios fljos, que se 

reconocen en el perfodo en el que se estipulan. 

(ii) Inqresos oor ~ntereses - Los ingresos provenlentes de intereses se reconocen sobre Ia 
base de Ia proporc16n de tiempo transcurrido, usando el metodo de interes efectivo. 
Cuando un pn!stamo o cuenta por cobrar ha sufrido desvalorizacic:in o deterioro, Ia 
Compaiifa reduce el valor en libros a su valor recuperable, siendo los flujos de efectivo 

futures descontados a Ia tasa de interes orig1nal. 

Costos y Gastos 

Los costos y gastos se reglstran al coste, estes se reconocen a medida en que se incurren, 

lndependientemente de Ia fecha en que se realiza el pago, de acuerdo a los llneamientos de 
Ia tecnlca contable de acumulaci6n ( devengo) en Ia NIC 1 "Presentaci6n de Estados 

Financleros". 

Nuevas normas, enmiendas e interpretaclones emitidas y de aplicaci6n en Ia 
preparaci6n de los estados tinancieros 

A Ia fecha de emisl6n de estos estacfos flnanderos, se han publicado enmiendas, mejoras 

e interpretac1ones a las norrnas existentes que no han entrado en vigencia y que Ia 
Compaiiia no ha adoptado con anticipacic:in. El IASB considera como necesarios y 
urgentes, los siguientes proyectos aprobados, de aplicaci6n obligatoria a partir de las 
fechas indlcadas a continuacic:in: 
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ASSANDAS I NMOBIUARIA ASSANDAS S.A. 

NOT AS DE LOS EST ADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 

(Expresado en ~61ares estadounidenses) 

~ 

NIIFJ y NIIF 1'1 

NIIF9 

NIIF 1-3 

NIC 12 

NIC19 
NIC23 

N!C28 

CINUF23 
NIC 1yNIC8 

NIIFJ 

N!IF17 

Tema 

Enm1enda La NIIF 3 clarifJCa c:uando una entKlad obltcne c.onLrol de un 
negoolo que es un joint venture Vuelve a lne(hrlos !nhueses previamente 
mantenldos en dttho negocio. La NUF 11 aciara que cuarido una entldad 
obooue ~::1 conhol c:onJunto de una emp~esa que cs una operacidn 

conjt,.~ntD. {D enlldad no vuelve a mecfrrlo;. inteffis.es prevcame-nteeOflOcldos 
en esa empresa 

Enmlenda Garacle,l s tio~s de prepago con co.mpensac16n ncgatMJ. 
Pub!icact6J\ do ta norma: "Arrendamien;os" esta norma reC'mp l ~z~H-a Y Ia 
NIC 17. 
Enmienda Clanfiea (lue lodas las consecuenc ias del impuesto a Ia ftlnta 
de los dl'vtdetldOs dGben rer.onoc-er.;e en resultados, indepena.enlomontG 
de c6mo sutJa el nnpuesto. Adic.1onaimerne an.allza las conse.cucnc.as·dQI 
lmpuo.sto sobm Ia fenta de los pagos de instrumemos c!asificados como. 
patrunonia 

Enrnlenda Modifioa:ciOn redoccl6n o llqtildaci6u d0t plan. 
Enmlenda Ac~m que si un pres1amo espocillc:o pEHmanece pendiente 
despuas de que el activo relaci on ~do est6 tisto pars. .sv uso o venta 
ptevis1o. ese endeudamiento se convlt)tlo c u parte de los rondos que Ia 
entidAd toma genemlmenle on Pr6stGm)O al cRir.ular lR tasa de 
oapltab1.acion de los ptastamos QC(u)l'ales Adicionalmente ac la.r<~ sobre 
los·costos pO!'pll!lstamos elsgilles p<;ira capitalizaci6n 
E'nmlonda. !nl ores~ s ~largo plato en asoCf.:ldas y ncgoctos c onjuntos.. 

Ertm•anda ln<::~rtidurnbre sobre tr.atamteotos'C!IImpua.sto a Ia Rent(> 
Modlf10-aciones pam actarcu el concepto de mateN'IIid3d y alfnearto con 
otms mod\flcaciooes. 
Enmtenda Defin1cl6u de ur1 ne gor;tQ 

Public a.ci(ll1 de Ia norma "Ooulratos de -seguros" que reempla2:artt a Ia NUF 
4. 

Apllcacior ~ 

obl!galoda. o ~r ... 
O!@fC ICiOS U)ICIOidOS a 

~ 
l de enero del2019 

1 de ene('otlel2019 
1 de enero del 2019 

1 de enero del 2019 

1de enero del 2019 
1de enero del2019 

1cle enero <lei 2019 
1de enero del2019 
1d C OIHJ(O d012020 

1da euero del2020 
1de e tlei'O del2021 

La Compaiila estlma que Ia adopci6n de las nuevas normas, enmlendas a las NIIF y las 
nuevas interpretaciones antes descritas, no tend ran impacto en los estados financieros en 
el ejercicio de su aplicaci6n inicial, pues en gran parte no son aplicables a las operaciones 
de Ia Com pan fa. 

En cuanto a La NUF 16 se lncorpora las siguientes modificaciones principales: 

• Reconocimiento de actives por el derecho de uso y pasivos por arrendamientos en el 
estado de situaci6n financiera, inicialmente medidos al valor presente de los pages de 
arrendamiento futures; 

• Reconoclmiento de amortizaci6n de los actives por derecho de uso y los intereses 
sabre los pasivos de arrendamiento en el estado de resultado integrales. 

• Separaci6n del manto total de dinero pagado en una porcion de principal (presentada 

dentro de las actividades de financiamiento) e interes {presentada dentro de las 
activldades de operaci6n) en el estado de f lujos de efectivo. 
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(Expresado en OOiares estadoumdenses) 

Sobre Ia dtada norma, Ia Administracion efectu6 un analisis general y concluy6 que no se 
esperan lmpactos significativos en su aplicacl6n, debido a que Ia Compafiia no mantlene 

contratos de arrendamiento representatives en calidad de arrendatario. 

Adopcion de nuevas normas NIIF 9 y NIIF 15 

NIIF 9 "Instrumentos financieros" -

La NITF 9 reemplaza los modelos de clasiflcaci6n y medicl6n de Ia NIC 39, "Instrumentos 

Financleros: Reconocimiento y Medici6n" e lncorpora principalmente lo siguiente: 

La clas•ficac16n y medici6n de activos y pasivos financieros, 
Deterioro de los activos finanderos, y 

Contab1lldad general de coberturas. 

Clasificacl6n: 

Los actives f1nancieros se clasiflcan dependlendo del modele de negocio de Ia Entidad, asi 

como las caracteristlcas de los flujos de efectivo contractuales de estos activos. Bajo NllF 
9 se presentan las siguientes categorias: 

Costo amortizado: un instrumento financlero se mide al costo amortizado si: a) el objetivo 

del modelo de negocio es mantener el activo financiero para cobrar los flujos de efectivo 
contractuales; y, b) las condiciones del instrumento financiero dan Iugar, en fechas 

especificadas, a flujos de efectivo que son unicamente pages de capital (principal) e 
intereses. 

Valor razonable: un instrumento financiero se mide al valor razonable con cambios en 
~ Otros resultados integralesn cuando dentro de su modelo de negocio se busca cobrar los 

flujos de efectivo contractuales y/o vender el activo financiero, es decir, el objetlvo es 
mixto (cobrar y vender). Cuando no cumplen esta caracterfstica se miden al valor 

razonable con camb1os en resultados. 

Para el caso de lnstrumentos de patrlmonlo se puede realizar una elecci6n Irrevocable en 
el momento de su reconocimiento iniclal y medir los cambios posteriores de estos activos 
financleros al valor razonable con cambio en "Otros resultados integrates", de lo contrarlo 
se miden al valor razonable con cambios en resultados. 

En cuanto a los pasivos financieros estos se clasifican en las categorias de costo 
amortizado y valor razonable, dependiendo de las caracteristicas de los mismos. 

Adicionalmente cuando un pas1vo flnandero medido al costo amortizado se modifique sin 

que esto resulte en una baja del pasivo, se debe reconocer una ganancia o perdida 
inmediatamente en resultados. 
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Deterioro de actJvos financieros 

La NDF 9 modifica sustancialmente los criterios para el reglstro y medici6n de las perdldas 
por deterioro de acbvos financieros, estableclendo un nuevo madela que incarpora el 
concepto de Perdidas Crediticias Esperadas, en Iugar de un modele de perdlda incurrlda 
aplicado baja Ia anterior NIC 39. Para este nuevo criteria se puede utlllzar dos alternativas 
de medicl6n: 

• Enfoaue general de tres fases: Para este enfoque los activas financieros deben ser 
claslficados en tres categorlas o fases, depend1endo de su calidad credlticia a Ia fecha 
de reporte y del aumento de riesgo de incobrabilidad y evidencia objetiva de deterioro. 
Cada fase establece Ia forma en Ia que una entidad mide sus perdidas por deterioro y 
c6mo apnea el metoda de tasa de lnteres efectiva. Esta altemativa se utiliza 
principalmente para los actives financieros que tienen componentes de finandamiento 
(devengan lnteres). 

• Enfoqye slmolificado: cuando no existen componentes de financiamiento significativos 
( cuentas por cobrar comerciales carrientes), una entidad puede reconocer Ia perdlda 
esperada para tada Ia vida del activo desde el reconaclmlenta inicial y utilizar un 
metodo practice a traves de una matrlz de provisiones por tramos, en Ia que se apllque 
un porcentaje fijo en funci6n al numero de dlas que el saldo esta pendiente de pago. 

En general las perdldas creditldas esperadas se fundamentan sabre los hechos pasados, 
las condiciones presentes y las estimaciones justificables respecto de las condiciones 
econ6m1cas futuras. 

Aplicaq6o en Ia Cornoaiila ASSANDAS INMOB!UARIA ASSANDAS S.A.: 

La Campania mantiene cuentas por cobrar producto de los alquileres de los locales, 
montes que son pagaderos en 30 dias. Los activos y pasivos financieros mantienen Ia 
misma claslficaci6n, por lo cual Ia Campania considera que no eXisten impactos que deban 
ser reconocldos en Ia aplicaci6n de esta norma. 

Los activos financleros que comprenden inverslones en p61izas continuan siendo medidos al 
coste amortizado. De igual forma las cuentas por cobrar relacionadas y demas activos 
financieros relacionados con Ia operaci6n de Ia Campania continuan midiendase al costo 
amortlzada. En cuanto a los pasivos todos se enmarcan dentro de Ia clasificaci6n de costa 
amort1zado, sin moditicad6n con respecto a Ia medici6n del a no 2017. 

En to referente a Ia implementad6n del modelo de perdidas creditidas esperadas, debtdo a 
que Ia Campania recupera su cartera a 30 dias, Ia Administraci6n no considera necesario 
tmplementar este modelo. 
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NIIF 15 "Ingresos orocedentes de contratos con clientes" 

La NIIF 15 reemplaza los conceptos de reconocimiento de ingresos establecidos en Ia NIC 

18, "Ingresos de actividades ordinarias", NIC 11, "Contratos de construccion" y varias 
lnterpretaciones asociadas con su regfstro. 

Esta nueva norma establece los siguientes cinco pasos para el reconocimiento de ingresos: 

(i} ldentificar los contratos con clientes, 
(ii) Identificar las obligadones de desempeno, 
(iii) Determinar el predo de Ia transaccion, 

(iv) Aslgnar el predo de Ia transacci6n de cada obllgaci6n de desempeno; y, 
( v) Reconocer el ingreso de las actividades ordinarias cuando Ia Campania satisface cada 

obligaci6n de desempeno. 

Todo el modele de Ia NITF 15 se basa en que el ingreso se reconoce cuando el control de 
un bien o servicio se transfiere a un cliente, concepto que reemplaza al anterior de Ia NIC 
18 sobre Ia transferencia de riesgos y beneficios. 

Los princlpales cam bios comprenden: 

Bienes o servicios vendidos en conjunto pero que lndividualmente son distintos se 
deben retonocer por separado (obllgaciones de desempefio). 

Cuando haya mas de una obligaci6n de desempeno en un prooeso de venta, los precios 

se asignaran en proporci6n al total de Ia transacci6n. 
Las contraprestaciones variables lncluyen conceptos tales como: incentives, rebajas, 
comisiones de gestion, regallas, exlto de un resultado, costos capitalizables de 
contratos, etc. Estes valores se deben contabilizar como una reduccion del valor 

vendido yjo como actives o pasivos del contrato, segun corresponda; dichos valores se 
van reconodendo en los resultados lntegrales del aiio conforme se vayan devengando 
o reallzando. 

Aplicaci6n en Ia Compafiia ASSANDAS I NMOBILIARIA ASSANDAS S.A.: 

La prestacion de servicios presenta de manera general una sola obligacion de desempeiio 

que es claramente identificable y no hay contraprestaciones variables; tampoco existen 
castes incurrldos para obtener y cumplir con Ia generacion de sus ingresos, por lo tanto, 
nose esperan efectos importantes en Ia aplicacion de esta norma. 
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ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS 

Factores de riesgo financiero 

Las actividades de Ia Compaiiia Ia exponen a una variedad de riesgos financieros: riesgos 

de mercado (incluyendo rlesgo de valor razonable por tipo de interes y riesgo de precio y 
concentraci6n), riesgo de credito y riesgo de liquidez. El programa general de 

admlnistraci6n de riesgos de Ia Companfa se concentra principalmente en lo impredecible 
de los mercados financieros y trata de minimizar potenciales efectos adversos en el 
desempeiio financiero de Ia Companfa. 

La Companfa dispone de una organizaci6n administrada por el Presidente, que permite 
ldentificar dichos riesgos, determlnar su magnitud, proponer medidas de mitigaci6n, 

ejecutar dichas medldas y controlar su efectividad. 

(a) Riesgos de mercado 

Riesgo de valor razonable oor t ipo de interes: 

EJ riesgo de tasa de interes para Ia Companfa surge las inversiones a valor 
razonable. Las inversiones a tasas variables exponen a Ia Compafifa al riesgo de 

tasa de interes sobre sus flujos de efectivo. La Compaiifa durante el 2018 y 2017 
mantiene lnversiones en p61izas. 

(b) Riesgo de credito 

las polfticas de admi nistraci6n de riesgo creditlcio son aplicadas principalmente por 
el area de flnanzas. El riesgo de credito se encuentra presente en el efectivo, 
actives financieros con cambios en resultados y cuentas por cobrar otras. 

Respecto a los bancos e instituciones financieras donde se mantiene el efectivo, 

tienen calificaciones de rlesgo independiente que denoten niveles de solvencia y 
respaldo adecuados; dlchas calificaciones en general superan Ia callficaci6n "A". 

La Compaiifa mantiene su efectivo y equivalente de efectivo en instituciones 
financieras con las sigwentes calificaciones al menos AA. 

(c) Riesgo de liquidez 

La Admlnlstrac16n tiene Ia responsabilidad final por Ia gesti6n de liquidez. La 
Admlnistraci6n de Ia Companfa ha establecido un marco de trabajo apropiado para 

Ia gesti6n de llquidez de manera que se pueda manejar los requerimientos de ftujo 
a corto, mediano y largo plazo. 
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Para efectos de aplacamlento del riesgo de liquidez, Ia Compaiiia cuenta con un 

presupuesto de flujo de caja, el cual se revisa mensualmente, y empareja las 
inversiones en activos financieros de tal forma que el flujo proveniente de estas 
cumpla con los requerimientos de pago. El portafolio de inversiones de Ia Campania 

esta conformado por instrumentos con caracteristicas de liquidaci6n inmediata, en 
el evento de asf necesitarse. 

(d) Administraci6n del riesgo de capital 

Los objetivos de Ia Campania al administrar el capital son el salvaguardar Ia 
capacldad de Ia misma de continuar como empresa en marcha con el proposito de 
generar retornos a sus accionistas, beneficios a otros grupos de interes y mantener 
una estructura de capital optima para reducir el coste del capital. 

La Administradon de Ia Compafiia revlsa los requenmientos presupuestarios de 

manera mensual, en base a Ia programac16n anual. La Campania tiene pasivos 

financieros significativos que financia sus inversiones en inmuebles. 

ESTIMACIONES Y CRlTERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 

La preparaci6n de estados financieros requiere que Ia Campania realice estimaciones y 

utllice supuestos que afectan los montes incluidos en estes estados financieros y sus 
notas relacionadas. Las estimaclones realizadas y supuestos uti lizados por Ia Campania se 
encuentran basadas en Ia experiencia hist6rica, cambios en Ia industria e informacion 

suministrada por fuentes externas calificadas. Sin em barge, los resultados finales podrian 
diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones. 

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son 
importantes para reflejar correctamente Ia sltuacion financiera y los resultados de Ia 

Campania y/o las que requieren un alto grado de j uicio por parte de Ia Administracion. 

C. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

Com posicion: 

CAJA 

BANCOS 

DETALLE 

lUfAL EFECTIVO Y EQUIVALENn:s 

SALDOAL SALDOAL 

31-12-18 31-12-17 

6,918.12 C.1 343.66 

73,630.47 C.2 27,913.62 

80,548.59 28,257.28 

Incluye principal mente depositos los cuales son de libre disponibilidad. 
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C.l El detalle es como sigue: 

DETALLE 
SALDOAL SALDOAL 

31-12-18 31-12-17 

CAJA GEI'ERAL 

Caja Chica C. C. Sa1 Saba 49.62 91.05 

Caja Chica Clemente Ba!len 33.39 33.39 

C<iJa Ch1ca I Jorge Ramos 6,835.11 219.22 

TOTAL CAJA GEI'ERAL 6L918.12 343.66 

C.2 El detalle es como sigue: 

DETALLE 
SALDOAL SALDO AL 

31-12-18 31-12·17 

8AI'Q)S 

Banco Bolivariano 72,638.57 27,913.62. 

Banco del Pacifico 991.90 0.00 

TOTAL 8A I'Q)S 73,630.47 27,913.62 

CUENTAS POR COBRAR 

Composldon: 

SALDO AL SALDOAL 
DETALLE 31-12· 18 31·12·17 
CUENTAS POR COBRAR 

CLJENTES 189,707.98 158,711.09 

TOTAL CI..IENTES 189,707.98 158,711.09 

COMPANIAS RELACIONADAS 4,234,888.40 4,295,643.60 
TOTAL RELACIONAOAS 4!234!888.40 4,295,643.60 

E. ACTIVOS FINANCIEROS 

Com posicion: 

DETALLE 

ACTIVOS FJNAfCIEROS 

A VALOR RAZONABLE 

Banco Bo!lvarlano 

TOTAL ACT. FJNANCIEROS 

SALDOAL 

31·12-18 

101!170.55 

101,170.5'5 

SALDOAL 

31-12-17 

101,170.55 

101,170.55 
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F. CREDITO FISCAL 

Composicion: 

OETALLf 

CREDrro fJSCA L 

Retencion en Ia Fuente 1% 

Retencion en Ia Fuente 2% 

Retencion en Ia Fuente 8% 

Retencion por Rendimrento Financiero 
TOTAL CREorro fiSCAl 

G. PROPIEDADES Y EQUIPOS 

SALOOAL 

31-12-18 

0.00 

725.74 

113,907.68 

97.45 

114L730.87 

SA.LDOAL 

31-12-17 

8 .00 

639.20 

105,850.61 

17.48 

106,515.29 

El movimiento y los saldos de las propiedades, se presentan a contlnuaci6n: 

SALDOAl 

DETALLE 31-12-17 ( + ~ M rdotteS (-) Bo-j!t (+/- ) Recbsific~ciOn 

Ter•e.ro Av. Juan ranca Mare-..<;go 3,945, 730.10 0.00 0.00 0.00 
reve.10 Via oaulo K.n. 8,5- 70,926.24 o.oo 0.00 0.00 
EDIFIC:OS ~337,089.22 0.00 0.00 o.oo 
Obra Km a. 5 ~,3 ~"W..lle 119,689.a-1 2'/04 58 . ~ 0.00 0.00 
IO!'Ialt!I':IOI"'hh- 59,02,1.7? o.oo 0.00 0.00 
M lt'~bkls & Enseres 16,911.11 1,500.00 0.00 0.00 
So'lv.;urt 4,%6.00 o.oo -4,966.00 0.00 
Carntor.eta n.m.oo 0.00 0.00 0.00 
Equipo <E ComurJc;..'lCiOrles - Ctrcul!o Cenado 55,446.94 
T(JTAL BlB6 10,.687,694..72 271,958.50 ~4, 966.00 0.00 

OB>RECAoON AQ.IMI.UDA 

(~~ Of.:f.l•CC::iOCion Acumufacla Muables & EMe~ (12,335.00} {1, 11 7.07) 

(·) Oc.!P•C.ciO(:ton Aoumufada lnsta!;ac;ones ( 4 2, 4<ll.~l) (4, 110.72) 

(-} C~apreciaciQr. Acumulada Et.:v-00 (If: Co:ruu 

l·) Oe pi~Ciael on Acumulada Eou.'po de Canun (36,424.92) {5, I!J 1.60) 
f.f Oopraclacfon Acutnul&:ia VM .c ult~ (49,985.&1) {15,579.96) 
(-J Oepr~ •acl ()l) Acumulbd3 dfJ Ecflitio (3,042.988.78) i316,854.48) 

(·1 DepiO.C::hl(:tO!l ·Acumulada de Software (4,966.j)l)) 4}JE:>6.00 
lQTAL oa>M£OACJiiN AOJ-11-UDA (3,191,108.05) (337,847.83) 

lQTAL 7.496.576.67 ·65,889.33 -4,966-.00 0.00 

H. IMPUESTOS POR PAGAR 

Composlci6n: 

SALDOAl 

31·12-18 

J,9<1517J0.10 
70,q26,24 

6,337,089.22 
390,147.54 
S9,Q2S./I 

l8tHL41 
0.00 

71,900.00 
SS,446.9q 

10,9S4,677 .ll 

(13 ,452 .~7) 

('16;Sllt2l) 

(43,576.52) 

(6S,565.80) 

(3,359,8<\3,26) 

(3,528,955.88) 

7,425,721.34 
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OETALLE 

IMPI.ESTOS POR PAGAR 

lmpuesro a Ia Renra x Pagar del ejerctciO 

lmpues to per Pagar 

TOTAL POR PAGAR 

ANTICIPO DE CLIENTES 

Composlci6n: 

OETALLE 

ANflCIPO DE CLIENl1:S 

?REMIUMCORP S.A 

MERCREDl S.A. 

PANIFICADORA 1NDUSTRIAL CIA. LTDA. 

ASOC!ACION NAC[ONAL DE i:XPORTADORI 

TOTAL ANTICIPO CLIENTES 

G.ASTOS ACUMULADOS 

Composidon: 

DETAUE 

GASTOS ACI..fo11l..ADOS 

Cone! lESS 

Partictpacton Traba)adores x pagar 

Por Benefictos de Ley a Empleados 

TOTAL GASTOS A~ll..AOOS 

CUENTAS POR PAGAR LARGO PLAZO 

Composicion: 

SALOOAL 

31-12-18 

133,468.61 
33,360.27 

166,828.88 

SALOOAL 

31-12-18 

180.96 

0.00 

0.00 

0.00 

180.96 

SALDOAL 

31-12-18 

2,993.24 

89,683.94 

4,800.22 

97,477.40 

SALOOAL 

31-12-17 

170,492.95 

t5,3ILn 

185,804.67 

SALDOAL 

31-12-17 

180.96 

499.90 

261.66 

126.00 

1,068.52 

SALDOAL 

31-12-17 

2,986.07 

83,470.98 

4 687.46 

91144.51 
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DETAllE 

ClBfl'AS POR PAGAR 

ACOONISTAS 

Suresh Assandas LJ.Jdhan1 

Lal Assandas Ludhani 
tOTAL ACOONISTAS 

OTRAS CUENTAS POR PAGAR 

Chase International 

lntereses Pagados Prtmo. Chase 

~u Mun10pahdad de G.layaqull - T erreno 
tOTAL OTRAS POR PAGAR 

L CAPITAL SOCIAL 

SALDOAL 

31-12-18 

o.oo 
0.00 
0.00 

2,922,938.37 

1,654,218.19 

39,862.67 
4,617,019.23 

SALDOAL 

31-12-17 

30,077.31 

14,964.60 
45,041.91 

2,922,938.37 

1,566,274.67 

45,706.69 

~ ~ _ 4 , 919 .73 

El cap1tal autorlzado, suscrito y pagado de Ia Campania al 31 de diciembre del 2018 y 
2017 comprende 400,000 participaciones acumulativas e indivisibles de valor nominal 

USSl cada una; a continuacion se presenta un resumen de los accionistas: 

At:$1onistas 
GOMEZ ORTIZ ANA ELVIRA 

WDHANI SURESH ASSANOAS 

2018 

A«iones 
240,000 

160£000 

400,000 

M. RESERVAS Y RESULTADOS ACUMULADOS 

Reserva Legal 

~ 
60% 

40% 

2017 
A cciones .'?L9 
• 240,000 60% 
• 160,000 40% 

400,000 

Corresponde a apropiaciones de las utilidades anuales, previa disposici6n de Ia Junta 

General de Accionistas de Ia Campania. 

Resultados ac:ymulados 

Los resultados (utilidades o perdidas) de cada ejerdcio son induidos en este rubro, 
mantentendo registros que permiten identificar su ejercicio de origen. Con Ia aprobaci6n 

de Ia Junta General de Accionistas y cumpliendo las disposidones norrnativas aplicables, 

las utilidades son destinadas a reservas, mientras que las utilidades/perdidas se 
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mantienen en Resultados acumulados y cuentas patrlmoniales de llbre disposicion de los 
accionistas. 

N. UTIUDAD POR ACCION 

La utilidad por accion se calcula dividiendo Ia utilidad neta del periodo para el promedio 
ponderado de las acciones en drculaci6n durante dicho periodo. AI 31 de diciembre del 
2018 y 2017 asdende a USS0.94 y US$0.91 respectivamente. 

0. SAlDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS 

Durante el perfodo que culmina al 31 de diciembre del 2018 se presentan las siguientes 
transacciones que se produjeron con partes relacionadas: 

A continuaci6n corresponden a saldos en activos y pasivos con partes reladonadas: 

DETALLE 

CI.DfTAS POR OOBRAR 

RELACIONADAS 

Construcclones Sal Baba 
Adminlstracion Ja1bole s.a. 

DETALLE 

a.J:NTAS POR PAGAR 

ACCIONISTAS 

Suresh Assandas Ludhani 

Lal Assandas Ludhanl 

P. IMPUESTOS 

SALDOAL 

31- 12-18 

4,143,045.22 

80,000.00 

SALDOAL 

31-12·17 

4, 193,045.22. 

80,000.00 

SALDOAL 

31· 12· 18 

SALDO AL 

31-12-17 

0.00 

0.00 

30,077.31 

14,964.60 . 

A Ia fecha de emision de los estados financieros, Ia Compaiiia no ha sido fiscalizada por 
las autoridades tributarias. De acuerdo con Ia norrnativa tributaria vigente, los anos 2015 
al 2018 se encuentran abiertos a revision por parte de las autorldades fiscales. 

Impuesto a Ia renta 

AI 31 de diclembre de 2018 Ia determinacion del impuesto a Ia renta por pagar fue como 
s1gue: 
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DESCRJPCt6N 

liTUlDAD (PERDIDA) CONTABLE 

( · ) 1 So/o Partlclpacl6n a O"abajadores 

( +) Gastos no deducobles locales 
( +) Gastos no dedudbles del exterior 

UTD..IDAD ( PERDIDA ) GRAVABLE 

IMP\ESTO A LA RfNTA CAUSA DO 

( ·) Retenc100es en Ia ruente que le reallzaron en el ejerdciO fiscal 

(·) Crechto Trobutaroo de Ai\os Antenores 

IMP\ESTt>A LA RENTA A PAGAR 

SALDO A FAVOR DEL CONTRJBU't'ENIE 

SALDOAL 

31·12· 18 

597,892.95 

89,683.9'1 

17,011.79 

8,653.6'1 

533,874.44 

133,468.61 

11'1,730.87 

66,95'1.81 

0.00 

48L217.07 

La provision para impuesto a Ia renta corriente se calcula mediante Ia tasa de lmpuesto 
aplicable a las utilldades gravables. las normas trlbutarlas vlgentes establecen una tasa 

de impuesto a Ia renta del 25% aplicable a las utilldades distribuidas; dicha tasa se 
reduce al 15% sl las utilidades son reinvertldas por el contribuyente en actives 

productivos. 

Otros asuntos 

" Ley Organica para el Fomento Productive, Atraccion de Inversiones, 

Generation de Empleo, y Estabi l idad y Equllibrio Fiscal" El 21 de agosto del 2018 
se public6 Ia referida Ley en el Suplemento del Registro Oficial No. 309, en Ia cual se 

mcluye las siguoentes consideraciones pnncipales: 

Remision del 100% intereses, multas y recargos de obligadones tributarias, fiscales 
y aduaneras, que incorpor6 cuya adm1n1straci6n y/o recaudacion le corresponde 
unicameme al Servicio de Rentas Intemas, segun los terminos y condiciones 

establecldos per dicho organismo 

Remlsion de Ia totatidad de los intereses y recargos derivados de las obligaciones 

aduaneras estableddas en control posterior a traves de rectificacfones de tributes, 
cuya administraclon y/o recaudaclon le corresponde unicamente al Servicio Nacional 

de Aduanas del Ecuador, determinadas al 2 de abnl del 2018. 

Reducct6n de intereses, multas y recargos de las obligaciones patronales en mora 
con el lnstituto Ecuatonano de Seguridad Social (IESS), causados en obligadones 

de aportes en mora generados y en firrne hasta el 2 de abril del 2018, se induyen 

(30) 



ASSANDAS INMOSIUARIA ASSANDAS S.A. 

NOT AS DE LOS EST ADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRf DEL 2018 

(Expresado er~ d61ares e~d<1_un i denses) _ 

las obligaciones en glosa, titulos de cn§dito, acuerdos de pagos parciales o 

conven1os de purga de mora. Se dlspuso de un plaza un porcentaje para Ia 
reducci6n de estos conceptos. 

Exoneraci6n del Impuesto a Ia renta para las nuevas inversiones productivas en 
sectores priorrzados: 

Las nuevas inversiones productivas {definiciones del C6digo Organico de Ia 
Producci6n, Comercio e Inversiones - en los sectores priorizados) tendran 
derecho a Ia exonerad6n del impuesto a Ia renta, y su anticipo, par 12 afios (que 

se encuentren fuera de las jurisdicdones urbanas de los cantones de Quito y 
Guayaquil. 

- Las inversiones reali:ladas en estos sectores en las areas urbanas de Quito y 

Guayaquil podran acogerse a Ia misma exoneraci6n por 8 afios. 

- Las nuevas Jnversiones productivas que se ejecuten en los sectores priorizados 

industrial, agroindustrlal y agroasociativo, dentro de los cantones de frontera, 
gozaran de Ia exoneraci6n prevista en este articulo por 15 afios. 

Las nuevas inversiones productivas que suscriban contratos de inversion, tendran 

derecho a Ia exoneraci6n del Impuesto a Ia salida de divisas (lSD) en los pagos 
realizados al exterior por Ia importaciones de bienes de capital y materias primas 

necesarias para el desarrollo del proyecto (montos y plazas establecidos en el 
contrato); y, dlvidendos distribuidos por sociedades nacionales o extranjeras 
domiciliadas en el Ecuador, despues del pago del impuesto a Ia renta, a favor de 
beneficiaries efectivos que sean personas naturales domiciliadas o residentes en el 
Ecuador o en el exterior. 

Las socledades que reinvlertan en el pais desde al menos el SO% de las utilidades, 
en nuevas activos productivos, estaran exoneradas del lSD, por pagos al exterior 

por concepto de distribuci6n de dividendos a beneficiarios efectivos residentes en el 
Ecuador. 

Remisi6n del 100% de intereses, multas, costas procesales de procedimientos de 

ejecuci6n coactiva y demas recargos derivados del saldo de las obligaciones, cuya 
administraci6n y recaudaci6n le corresponde unlca y directamente a Ia 

Superintendencia de Compaiifas, Valores y Seguros, en un plazo de 90 dfas. 

Las nuevas inversiones en los sectores econ6micos determinados como industrias 
baslcas (definicion del C6digo Organico de Ia Produccl6n, Comercio e Inversiones), 
tendran derecho a Ia exoneraci6n del impuesto a Ia renta y su anticipo por 15 afios. 
Los plazas de exoneraci6n se ampliaran por 5 afios mas, en el caso de que dlchas 
inverslones se realicen en can tones fronterizos del pais. 
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"Codigo del Trabajo": El 6 de abril del 2018 se publico Ia ultima modificaci6n mediante 
sentencia de Ia Corte Constitucional del Ecuador declarando Ia i nconstitucionalidad de 
ciertos artfculos al tratar sobre el techo de las util idades. 

"Ley Organica para Ia Reactivaci6n de Ia Economia, Fortalecimiento de Ia 
Dolarizaci6n y Modernizaci6n de Ia Gesti6n Financiera (Ley de Reactivaci6n de 
Ia Economia)" El 29 de diciembre del 2017 se publico Ia referida Ley en el Segundo 
Suplemento del Registro Oflcial No. 150, donde, entre otros aspectos, se efectuan las 
siguientes reformas detalladas a continuaci6n: 

• Incremento de Ia base imponible para pago de impuesto a Ia renta de personas 
naturales e incremento del 22% al 25% para sociedades.. Para los casos de 

sociedades con accionistas en paraisos fiscales, regfmenes fiscales preferente.s o 
jurisdicciones de menor imposicion, Ia tarifa pasarfa del 25% al 28% en Ia parte 
correspondiente a dicha particlpaci6n. 

• Cambios en los crlterlos para Ia reducci6n de tarifa de IR por Ia reinversi6n de 
utilidades. Las sociedades exportadoras habituates, asf como las que se dediquen a 

Ia producci6n de bienes, incluidas las del sector manufacturero, que posean 50% o 
mas de componente nacional y aquellas sociedades de turlsmo receptive que 
reinv1ertan sus utilidades en el pals, podran obtener una reducci6n de 10% de Ia 
tarifa del impuesto a Ia renta sobre el monte reinvertido en actives productivos. 

• Cambios en los criterios para Ia reduccion de tarifa de IR par Ia reinversi6n de 
utilidades. La reducci6n de Ia tarifa de I mpuesto a Ia renta del 10% sabre el monto 
de utilidades reinvertidas, aplicarla unicamente a: i) sociedades exportadoras 

habltuales; ii) a las que se dediquen a Ia producci6n de bienes, incluidas las del 

sector manufacturero, que posean 50% o mas de componente nacional, y; iii) 
aquellas sociedades de turismo receptive. 

• Exoneraci6n del pago de impuesto a Ia renta para micro y pequeiia empresa 
durante tres aiios contados a partir del primer ejercicio fiscal en el que generen 

I ngresos operacionales. Para exportadores habituales, esta tarifa se aplicara siempre 

que en el correspondiente e]ercicio fiscal se mantenga o incremente el empleo. 

• Rebaja de 3% de Ia tarifa impositiva para micro y pequefias empresas o 
exportadoras habituales. 

• El Servicio de Rentas lnternas podra devolver total o parcialmente el excedente 
entre el anticipo de Impuesto a Ia Renta pagado y el impuesto a Ia renta causado, 
slempre que se verifique que se ha mantenldo o incrementado el empleo neto. Asi 
tambien para el calculo del anticipo del Impuesto a Ia Renta se excluiria los pasivos 
relacionados con sueldos por pagar, 13° y 14° remuneraci6n, asf como aportes 

patronales al seguro social obllgatorio. 
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• Se establece Ia devoluci6n Impuesto a Ia Salida de Divisas para exportadores 
habituales, en Ia parte que no sea utillzada como credito trlbutario. 

• Eliminaci6n de Ia obllgacion de contar con estudio actuarial para sustentar Ia 

deducibilidad de Ia jubilaci6n patronal y desahucio solo serfm deducibles los pagos 
por estes conceptos siempre que no provengan de provisiones declaradas en 
ejercicios anteriores. 

• Dlsminuci6n del monte para Ia obligatoriedad de efectuar pagos a traves del 
Sistema Rnanciero de US$5.000 a US$1.000 el monte determinado para Ia 

obllgatoriedad de utillzar a cualquier instituci6n del sistema financiero para realizar 
el pago, a traves de giros, transferencias de fondos, tarjetas de credito y debito, 

cheques o cualquier otro medic de pago electr6nico. 

De acuerdo con Ia Gerencia de Ia Campania, no se esperan efectos signlficatlvos en sus 
operaciones. 

Q. PRECIOS DE TRANSFERENCIA 

De conformidad con disposiciones legales vlgentes, los contrlbuyentes sujetos al impuesto 

a Ia renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas, dentro de un mismo 
periodo fiscal por un lmporte acumulado superior a US$15 mlllones, estan obligados a 

presentar el estudio de Precios de Transferencia que determine si tales operaciones han 
side efectuadas a valores de plena competencia. El importe acumulado de las operaciones 

de Ia Campania con partes relacionadas durante el afio 2018, no supera el lmporte 
acumulado mendonado. 

R. CONTRATOS 

AI 31 de dlclembre del 2018, Ia Compafifa tiene suscrito contratos de alquiler con clientes 
por el arrendamiento de unidades comerciales Centro Comercial SAI BABA I y II y en 

Clemente Ballen. Estos contratos establecen el pago de un valor mensual, cuya tarifa se 
calcula de acuerdo a los metros cuadrados de cada unidad comercial, Ia cual se ajustara 
cada afio por el indice de precios al consumidor. 

S. EVENTOS SUBSECUENTES 

Entre el 31 de diciembre del 2018 y Ia fecha de preparaci6n de estos estados financieros, 

no se produjeron eventos que, en Ia opinion de Ia Administraci6n de Ia Campania, pudieran 
tener un efecto significative sobre dichos estados flnancieros, que no se hayan revelado en 

los mismos y que ameriten una mayor exposici6n. 

********************** 

(33) 


