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A la Junta General de Socios de
ASSANDAS INMOBILIARIA ASSANDAS S. A,

Introduccitn:

Hemoes audtado & balence geners! aounto 0 ASSANDAS INMOBILIARIA ASSANDAS 5. A,
al 31 da dicembre del 2013 y 2012, y los comespondientes estados de resultados, de svolucidn
del patrimonio de ios accionsstas v o8 fuos de efective por los afos terminados an esa fecha,
asi como &l resumen de las principales poliicas contables y ofras notas explicativas a los
asiados financiercs. La revedacadn de la informacidn comparativa ea reguenda por l&s Nommas
Ecmdioriangs de Contabiidad

La Adminstracion de ASSANDAS INMOBILIARIA ASSANDAS S. A, es responsable de la
preparacidn y presentacidn razonable de aslos estados financieros de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacidn Financiera, acepladas en el Ecuador. Esta responzabilidad
incluys: disefiar, implementar y mantener el control inteme parinents an la préparacion y
presentacion razonable de kos estados financieros para que astén kbres de armomes importanies,
yva sea como mesultado de fraude © ermor, seleccionar y aplicar las polibcas contables
apropeadas; y realizar las estimaciones contables razonables de acuerdo con [as circunstancias
del entorno econdmico en donde opera la Compafia,

Responsabilidad de los Auditores Independigntes:

Muestra responsabilidad consiste en expresar una opinkdn scbre eslos estados financieros
bazada en nuesiras auditorias, Efecluamos nuesiras auditoriaz de acuerdo con Momas
Internacionales de Informacidn Financiera, acoptadas on o Ecuador. Estas nommas requieren
guée cumplamos con requenmisntos dticos v que planifiquemaos y ajecutemos ia audioria para
obtener seguridad razonable de s los estados financieros no conlienan armores importantes.

Una auditona inchnye o axamen, a basé de prusbas selectivas, de la evidencia gue sushenta
las cantidades y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedimientos
geleccionados dependen del juicio del auditor, que incluye la evaluacidn del nesgo de que los
estados financieros contengan emores importantes ya sea como resultade de fraude o ermor. Al
efectuar esta evaluacidn de rniesge, el auditor foma en consideracidn el controd intemc
pertinente de la Compafila en la preparacion y presentacin razonable de los estados
financieros con el propdsilc de disefiar progedimientos de audiloria de acuerdo con las
circunstancias, pero no con al propdsito de exprésar una apinidn sobré [a efectividad del control
interng de la Compafia. Una auditona incluye tambidn ia evaluacidn de si log principios de
contabilidad utilizados son apropiados v si las astimaciones importantes hechas por la
Administracién de la Compafiia son razonables, asi como una evaluacidn de la presentacidn de
los estados financiercs en su conjunto. Consideramos que la evidencia de auditoria que
hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionarnos una base razonable para
ENDrEsar Una opinidn,




i, En nuestra opinkdn, oe esiados Minanciercs mencionados en ¢ phmrafo Mo, 1, presentan

razonablements, en todos los aspecios importantes, la sduackin financiera de ASSANDAS
INMOBILIARIA ASSANDAS 8. A, ol 31 de dicembre del 2013 y 2012 los resultados de sus
opEraconEs. 08 cambics &N SU pEINMoND v 108 fugos de efectiva pof & BM0 BMMENAECO BN BEE
fecha oe acuerdc con Mormas Ecustoranas os Contabidad y Supsrintendencia de

Compatias

Asyntos de Enfasiy:

5. Esle informe S8 emite Uncaments para informackhn y usd por parte de ks Accionmstas de
ASSANDAS INMOBILIARIA ASSANDAS S. A, y para su presentaciin anie la
Supsnrendencia de Compalftias del Ecuador en cumplmento de o dapuesio an la Resolucsin
Mo. 03.0.1C1.002, y no debe ser usado para otro propdsio.

SLALLLLALLLLLRRRRRLRLLL

Guaysquil, Abril 30 del 2014

| F
I|I ;

C.P.A. Pedro Seerra Alvarado SC-RMAE-2-No 404

Auditor Independiente
Reg. Nac. D C.P.A. No. 30.841




ASSANDAS INMOBILIARIA ASSANDAS 5. A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 y 2012

Capital Beservas UTILIDAD
Secial  lesel 0 Odres 0 CercikosAnt Defflenckis  Total

Saldo al 31 de diciembre del 2011 400.000  41.078 5.562.713 381.899 169.421 5.555.111
Apropiacion a resultados acumuslados 169,421 (169.421) o
Transferencias (15.984) 15.984 i
Ajuste (959) {959)
Utilidad del ejercicio 344.674 344,674
Participacion de trabajadores {51.701) {51.701)
Impuesto a la renta (78.226) [T8.226)
Saldo al 31 de diclernbee del 2012 A400.000 24135 5562.713 Le7.304 214.747 GL.768859
Transferencia a resultados acumulados 214.747  (214.747) ]
Apropiacidn a reserva legal 55.360 (55.360) 0
Utilidad del ejercicio 424.513 474 513
Participacidn de trabajadores (63.677) (63.677)
Impuesto a la renta (91.574) {91.574)
Saldo al 31 de diciembre del 2013 400,000 Mma49s  5.562.713 A20ES1 269.263 7.038.162
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ASSANDAS INMOBILIARIA ASSANDAS S. A.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 y 2012

{Expressdos en Ddlares)
Heta ACTVO 1013 1041

ACTIVO CORRIENTE

4  Efectivos y Equivalentes de Efectivo uss 27.838 74.029

L} Inversiones Corrientes 100.000 (v}

§  Activos financieros 76.309 &7.185

] Actives por Impusitos Correntes 1707718 130.661

? Pagos Anticipados 24191 14 580
TOTAL ACTIVD CORRMNTE &0116 m7.118
ACTIWO MO CORRIENTE

] Propiedades Planta y Equipoa 8. 581.33]1 B.913.907

9 Otros activos no cofrientes 3.4%6.002 1,726,083
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 12.077.333 11.639.990
TOTAL ACTIVD uss 11478 449 11.937.108
PFASIYO
PASIVD CORRIENTE

18  Cuentas y Documentos por Pagar 411644 B87.148

11  Dtras Cuentas por pagar 171041 1432, 564
TOTAL PASIVD CORRIENTE uss 581685 §19.711
PASINVD NO CORRMENTE

11  Obligaciones con Instiucionss Financleras ] 116.162

13  Pasivo a brgo placo A4.857 601 4,572,333
TOTAL PASIVD NO CORRIENTE 4857 600 4 630 458
TOTAL PASIVO uss 5.440. 286 5.168. 206
PATRIMONIO

14 Capital Suscrito y/o Asignado 400.000 400,000
Reservas legales 79.495 24,136
Resultado acum. lera ver NIFF 5562713 5.561.713
Reiultadod Acuwmulados TH6.651 56T 304
ReiuRacos del Eprcicn 269.263 214.TAE
TOTAL PATRIMOMID uss
TOTAL PASIVD ¥ PATRIMONIO uUss

Wer notas a los esiados financeros




ASSANDAS INMOBILIARIA ASSANDAS 5. A
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVD

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 y 2012

EMLIO DE EFECTIVO DE ACTIVIDARES DE OPERACION

Activos financieros - recibidos de clientes
Incremento de activos por IMpuetios comientes
incremento de pagos anboipados

Cuentas por pagar y pagos 3 proveedores
Impuesios cormentes por pagar

Participacidn de trabajadores

Impueste a la renta del periodo

Otras cuentas por pagar corrigntes

TOTAL FLUIO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION

Ajuste de activo

Cuentas por cobrar a largo plazo
Resarva egal
TOTAL FLLJO DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO

Aurmanto (Dismmucidn) neto del efectve y equivaientes de Eecthe

Efective y equivalentss de sfectivo Bl micio del penodo
Efectivo y squivalentss de efectivo al final del periodo

FAY L0132
1.431.911 734 459
(42.116) 29.945
769 (7869)
(630.058)  (729.740)
16334 0
(63.677) {51.701)
{91.574) (78.226)
{17.267) 0
504.321 (96.033)
{100.000) o
o (5.705)

0 1.07%

] 6,221
{100.000) 1.591
{116.162) 163.872
{769.913) 0
335169 0
o (63.694)

0 {16.942)
{550.812) §3.036
[46.491) {11.407)
74.329 85.736
27538 74.329
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ASSANDAS INMOBILIARIA ASSANDAS S. A,
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 y 2012

CONCILAOON DEL FLUJO DE EFECTIVO: i3 HE1H
Activos finandieros al inicio del periodo a7.165 4.16]1.538
Ventas gel gjercicio 1.441.055 1.326.704
Activos financieros al final del periodo (76.209) (2.753.784)
uss 1431911 734,459

Cuentas y documentos por pagar al Inicio def periodo 357.737 617.953
Pagos del periodo 683 966 641.738
Cuentas y documentos por pagar al final gel periodo {411.644) [529.951)
ust 630058 T19.740

Efecto uss B0LAs3 4719
incremento di activos por impuestos corrientes [d42.1186) 49,945
Incremento de pagos anticipados 769 {769)
Impuestos corrlentes por pagar 16.334 0
Participacién de trabajadores (63.677) {51.701)
impuesto a la renta del periodo (91.574) (78.226)
Otras cuentas por pagar correntes (17.267) 0
inversiones mantenidas para la vena {100.000) 0
Incremento de activo fjo 0 {5.705)
Baja de activos 0 1.07%
Ajuste de activo 0 6.221
Obligaciones bancanas (116.162) 160872
Fréstamos relacionadas (769.919) o
Ralacionadas 335.269 i
Cuentas por cobrar a large plazo g [61.894)
Raserva legal 0 (16,942}
(45.491) (11.405)
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ASSANDAS INMOBILIARIA ASSANDAS S. A
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 y 2012

{Expresados en Délares)

2013 2012
INGRESOS 1,441,055 1.326.704
GAMANCIA BRUTA uss 1.441.055 1.326.704

GASTOS
GASTOS GENERALES {1.018.542) {982 031)
uss (1,016 542) (682 031
UTILIDAD ANTES DE INTERES E IMPUESTOS uss 424,513 344 673
(-) 15% TRABAJADORES B63.677 51.701
+ GASTOS NO DEDUCIBLES 45.408 47143
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO uss 416 245 340 115
(-) 22% Y 23% IMPUESTO A LA RENTA 91 574 78.226
UTILIDAD NETA uss 266 263 214.748
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ASSANDAS INMOBILIARIA ASSANDAS 5. A

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 y 2012

1. OPERACIONES Y ENTORNO ECONOMICO

ASSANDAS INMOBILIARIA ASSANDAS 8. A Fue consiiuida con las leyes de la Republica
del Ecuador & 22 o0& junio oa 1994 en Guayaguil En cumplimiento de lo ordenado en la
resofucidn No 1768 dictada por la Superintendencia de compafias @ inscrita en of Registrador
Mercantil numero de fojas 16160 a 16169, anotada bajo el nimere 2035 del Registro Mercantil
y 17280 cel Reperodo. Su objetivo principal es reafizar tode aclo de conirato de comercio
MEatve & I conslruccitn podrd proyectar, disefiar, fscalized, conglirulr, decorar, Meparar,
acabar, adecuds. maniener, modificar y remodeiar 100 ciase os obras civiles Su domiclo v
actvidad scondmica principal &4 realizads en & cantdn Guayaqul, provincis del Guayas. Su
nimer oe RUC e 0991292252001

2. PBRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Bases de Preparacién: Declaracién de conformidad: ASSANDAS INMOBILIARIA
ASSANDAS S.A, adoptd las Normas infemacionales de Informacidn Financera MNIIF
Completas a partir del 1 de enero 2011, por lo cual la fecha de inicio de la transicion a estas
normas ha sido @l 1 de enero de 2011, y representan la adopoién inlegral, explicita y sin
reservas de las releridas nomas internacionales. Anterorments, los estados financieros se
preparaban de acuerdo con MNormas Ecuatorianas de Contabibidad (NEC) acepladas en al
Ecuadod

Los essisdos fnancieros comespondieniss al ewrcicia 2070 preparsdos bajs Normas
Ecuatonanas de Contabilidad MEC fueron aprobados en neunidn de Directorio.

El objelivo de la informacidn financiera, que se compone de estados financieros principales,
notas y cusdros complementarios, &8 sumenetrar inlormacidn scerca e I situscdn fnancers,
o8 resuEsdos y los Pujcs de elechvo de Bs anbdades ampressnales. Esta informaciin Gene,
financieno KT . e .

La preparaciin de o8 estadcs financercs conforma & e NIF regusers & usO da cirtas
astimaciones contables criticas y también exige a la Admenisiracion que ejerza su juicio en el
procesc o8 apscacidn de las politicas contables en la Soceadad

Las caractéristicas cualiativas sobre las que s& basan s Estadon Financisros son:

Comprensibitidad
Fhdvancid
Flabdicad
Comparabilidad

Bases de Medicion: Los estados financiercs han 90 preparados bayo a base del principio del
devengo, CON encepciin de las paridas gue B8 FECONOCEN & Bu valor razonable de conformidad
con las Mormas intemaconaies de informacitn Financiera y sobre la base del negocio &n
marcha y continua sus actvidades cpensbwes deniro de un fuluro prvisible. segon o
extabiecs la NIC 1 pdmafo 23 Empress en funcionameento y & parrado 25 base de medcion




ASSANDAS INMOBILIARIA ASSANDAS §. A

MOTAS A LOS ESTADOS FIMANCIEROS
mmﬂmmnnumnﬂ.m:rm:

Moneda Funclonal y de Presentacidn

Las partidas incluidas an ios ssiados firanceros & wvalorizan & s monada dal entormo
sconGmIco prancipal & gue @ endies coera Los estados fmanceros e presentan en dildar
esiacounicenss. Que &8 @ moneds funoongl y Je preseciaoon an o Ecusdor Tal como i
estabiece B NIC 21 Monedg Soncongi pa- s S e a s D

Uso de Juicios y Eatimaciones

L preparacdn d¢ o8 sslados Frgnoerts regues Que 3 adminEiracedn realicos |[uUicion,
ESETACONSS § uDussits us Mectar I ADACRSSON e e politicas de

MONioS OF BOCDWVOS. DESNCS AOAESON § GASIOS DreSentadot. DIMS 10 cull OeDerd moiul
ML RIS ¥ bu FMDOME & IDros 8 @ fecha del Daance

Las esbmaciones y supuesios melevanies son revemadas regularmente Las estimaciongs
contables 800 feconocidas en el panodo en que &dta o4 revisada v én cualquier periodd Putung
esimdn

&m-mmmmmﬂnﬂmwumu
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(a) la naturaleza del supuesio u ofra estmacidn de la incertdumbre;

(b} la senaibilidad del importe en libros & los métodos, supuesios v satimaciones implicitas an
su caloulo, incluyendo las razones de tal sensibilidad;

ic) & resoluckin esperada O¢ I ncertidumbre. asl como & AN O B8 CoNSECUBNCAS
razonablements posibles dentro del afio prowimo, mespecio del impors en Bbros de los
activos ¥ pasivos afectados, y

{d) en el caso de que |la incertidumbre anterior continue sin resolvarsa, una explicacion de los
cambios sfectusdos en i supussios pasados reforenies a los aclivos vy pasivos
relacionados.

Explicacion de las revelaciones y ajustes por implementacién de Normas
Internacionales de Informacién Financiera

Principales Politicas Contables

& continuscion se describen las principaies politicas contables adoptadas en la preparacion de
la conwerskin de s estados financeros de Normas Ecuatorianas de Contabikdad NEC a

Mormas Intermaconakes de infomaciin Franceo

Los estados financieros se han elaborado de acuerdo con el proyedcia de Norma Intémacional
de Informacidn Financiera NIIF emitidas por el Consejo de Nomas Inlemacionales de
Contabildad (IASB) Estén preseniadas en dolares do los Estacos Unidos de América.

Caja vy Equivalentes de Efective - inctiuye Singro electvo y deposdo en bancos aisponities
- La Compafia establece con cargo a mesultados una

Provision para cuentas incobrables.
proviskon parm cubnr posdbdes pirdedas gue pusden Begar a producse on I8 recupeTacion de
las cuentas por cobrar en base a o establecido por las disposiciones legales vigentes.




ASSANDAS INMOBILIARIA ASSANDAS S. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 y 2012

Rgsarvy lagal - La Ley de Compafias requiere gque o 10% de la utlcad neta anual sea
BpropaEads COMo resenva gl hasta gue mepresents por o menos &l 50% ol capial sescreo y
pagadc. Esta reasnva no pusde ser distnbuida a o ScCIONSIES. pETO DUBOE a7 yblizads para
absorber pérdidas futuras o pars aumento de capital

Bessrva de capital- De scusrdo con Resolucién MNo. CO1L.QCILOTT amitida por la
Supsnnendancia de Compafias, publicada en el R.O. No. 483 del 28 de diciembre del 2001 &
saido de la cuenta reserva de capital no podrd distribuinse como uliidades ni ulilizarse para
paga’ capial suschilo N pagadc, &n cambic podrd se capialrada en la pare Que
excada o valr de las pérdides acumuladas y las Oel Gmo eprcc concluido, & Bs
hubiene o devuello 2 ios accionalas en caso da guidacidn de la Compafia

Recongcimiento de ingresg. - La Compafia réconoce ingresos por s&nvicia de actvidades de
construccidn de cbras chviles, cuando es efectuada la transferencia al cllente la totalidad de los
riesgos y beneficios da la propedad de las mercadérias

Participacion de trabaisdores en ias utilidades - De acuerde con disposiciones del Codigo
el Trabapo, las socedades pagardn a sus frabajadores o 15% de la viilidad operacional

Impuesic g la renta - La Ley ce Régmen Tributano Intemo y su Reglamento de Apbcacion
establecen Que las socedades nacionales pagardn sobre @ uliidad despuds del 15% de
paricipackdn de trabajadores la lanfa del 22% y 23% de impuesic a ka renta. 0 una tarifa del
15% de impuesio a la renta en ol caso de reinversitn de utiidades, por lo tanio la Compafila
calcula la provision para impuesto a la renta al ciefre del epercicia.

Gestidn del rissgo  Las acividades de @ Compatis ssthn expussias 3 dWe SOl NESQOS COMo

S8 GESortd @ oonbinuachin

Riesgo pais El negocio, la condcién financsers y los resullados opefacionales de la

Compafiia dependerdn en parte de las condiciones de estabifidad politica y
econdmica del Ecuador, eventuales cambios adversos on lales condicionss
pusdan causar un efecto negative en el negocio y sus resuliados
OpETACIOnaNE

Riesgo de mercado Es = resgo o8 que e valor raronable de los nstrumentos financiercs

fucie Como resulaco de un Camba on e sas de Diends. on B lasas O
3T 0 en & valor of los netrumenios oe capital en & mercado. Todas s
inversiones disponibles para i venta son reconocides a su valor razonable y
por ende, 0d0s los cambios &n las condicones del mercado afectan
directaments al patrimonio de la Compafia

El reago de mercado ss mondoresdo semanaimente por la Administracitn
oe & Compahia utilcando la informacidn referents &l vecior oe precios, ko
cuakes 800 ajuitados mensualmants a8l cerre del balance

Rissgo de tasa de  Esie resgo s define como lis eapdsicones a péidkia fesuliants oe un
- 2 1Y

cambic &0 las aas de inlenés, tanko aclivas como pasivas. Este nesgo
exisie cuando ka capacidad de ajusiar las tagas aciivas de una entidad no
colncide con las pasivas. La mayoria de los actives y pasivoa financieros da
iz Compafla ssta sujeta a tasas flas de inlerés, de manara que No S8
ancusningn alechos & alos nhveles de BPoRiGion, AGCIOnRBIMBNDE, CuRigue:
exceso en el electvo y eguivalentes en efectivo es invertide en instrumentos
de cono plaro
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ASSANDAS INMOBILIARIA ASSANDAS 5. A

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 y 2012

Riesgo de liquidez Se genera cuando la entidad no puede hacer frente a las exigibiidades u
obhgaciones con terceros, por insuficencia en el flujo de caj

La lguidez en la compania se analizs dianaments con la revision los saldos
disponibles en las cuentas bancarias, asl como la maduracidn del portafolio
ge Fversones

Rissgodecréditc Es o resgo on o que o deudor, emisor. o contraperne de un acthvo
frarciern incumpla en ¢ pago de b obligecidn o compromiso adquirido.
Esls sxpoaich &8 mondoresds oonstiniemenla S8 Scueido con el
comportamients de pago de kot deudores. LaS cuSNtES DOr CObDIBE estan
supstas & evaluaciones &n s Que e considers W capacidsd de pago
Risional y laa referenciss del deudor, asl como s cumplimasnto. Debico 3
que la Compafia malra tansaccionss Onicaments oon fercens
reconocidos. no s& solictan garantias reales en relackin con os activos

Franceros
Riesgo de los Los sctvos fiyos de la compafia se encuentran cubierios a ravés de poiras
activos de saguro pertinantes, cuyos minos y condiciones son las usuales en &

mercado. Mo obstante de elio, cualquier dafo en los activos puede causar
un efecto negathvo an &l negocio y sus resultados operacionaban

La mipsmackin melacionada con el porceniaje de warscones en ke indices de precios al
CONSWMIOOT. Dreparsds por & Instituio Maoconal de Estadisticas y Censod. &8 OOMO SiQUs

AN erminado Wariscion
Diciembre 31 Parcentual
2009 329
2010 00
2011 400

2012 415
2011 183
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ASSANDAS INMOBILIARIA ASSANDAS S. A
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 y 2012

&,

EEECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

Al 3 de dickembre ded 2013 y 2012 ios saicos oe Caga y Bancos son 08 SiQUSNIes:

EFECTTYD ¥ BOUTWALENTES Odf EFECTTVOD

CALA

Caja Chica
BAMCOS CTAS CTES.
Banas Bodnwarans

Totsl Eectivo ¥ Eguivalentes de [lectivo

rweruones Cormenies
Total nwersiones Corrienies

L@y LORE
12 0
17 816 74329
Lss 17.038 74,329
100 000 ]
uss 100000

Al 31 de diciernbre del 2013 v 2012, o saldo de las cuentas por cobrar es of sigubsnis:

ACTIVOS FINANCIERDS
Clhantad locales {Activided Principsl)
TRIBOLOGIA ANDINA
SLINUGHTING 5.4

CILLSH0P

SERTRANS

DLECTROFACIFAC

ARRFENDO LDCALES C BALLEN
LOPET CADEMA OSwiaL D
LEADCOM DEL ECLIADOR
PERFECTYLAGRD)
EATRLCUTURA DE ACERCHS 5.4,
IMPOREENSA 5.4
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ASSANDAS INMOBILIARIA ASSANDAS 5. A
HOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR LDS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 y 2012

I3

Cuanias por Cobrar Cllenies - Las cuentas pod cobras a clignies no generan inlreses y su
wencimenio as de B0 dias promedio pars chentes indradusies y 30 digs promedic pars chentes
comporativos, estdn respaldades por las garantiss gue s compafia toma en sus venias &

cradite,

instrumentos Financleros .- La compafia ASSANDAS INMOBILIARIA ASSAMDAS SA
mantiens cuentas por cobrar cllentes cuyo instrumento de dewda son facturas comerciales (NIC
32 parrado 10 en concordancia con & MIC 39 pderalo 2 Beral b). La madicibn de estas cusniss
por cobrar g8 a8 realiza al Valor razonable, ol concapto de In facturacibn ae por amends segin
coniratos de respaido se deben cancelar miximo hasta los 10 primeros diss de cada mes por
anticipado. y con ung 0 dos meses de atrasc se opla por cancelar of contrado y cruzar ios

walones pendenies con la garantia

8. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Al 31 oe diclembre del 2013 v 2012, ol saldo 8a como sigus’

1013 im2
ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
Anticipo del Imgto, & @ Rta, (v ret fie cita) 105,962 10,661
Bmops 38 beptn & W R Kes akeiones * % 31 L]
Total Activos Pagados por Anticipado uas 1778 18081
T PAGOS ANTICIPADOS
A3 o0 Scerdes 3 2013y 2012 & wido &5 cOMe SigUe.
LoLY L
ANTICICS A PROVEEDORES
et RSt B0 BTG 12 19
AnT<po & Proweedcnes 13579 4.191
wid 191 24.960




ASSANDAS INMOBILIARIA ASSANDAS S. A

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 y 2012

B

PROPIEDAD. PLANTA Y EQUIPO. NETO
Durante &l afo 2013 y 2012, & movimianto de propiedad. planta y aguepc fue & siguients:

Proplhedad, Plarta y Equipa Sabdoal [Comprss] Retimivias  Seldoal
HALILE  Abgones Sain L AL F0Y

Terrenos 3545 TR0 o 0 ALS5STID
inmeebles £.337.009 §.337.089
Blusbies y EnsETES 16911 0 a 16.911
Maguinang Equipo & instalacion §7.111 L a ar.112
Wehiculas 11.768 g 2 11.768
Suttotsl 104190611 0 0 10419511
Nbrmcs - Ceprmrepnnn (1505 M) (5T O (LA T80
Active Fljo Neto L913.907  (BAL5TE) 0 ESEL33

Total depreciacion registrada en Gastos en ol 2013 y 2012 fue de 5332876y §225.222
respectivaments.

Propiedad, planta y equipo; Reconocimiento y medicidn;

Los acthvos de propiedad. planta v aquipos son medidos al costs (NIIF 1 Valor razonable o
revaluadidn como costo airibuide pérrafc 18 v 17) méncs su depreciacidn acumulada y
eveniuales pérdidas por deleroro. El costo de propledad, planta y equipos &l 1 de enero de
2010, la fecha de ansckin hacia MIF, fue manienido &l cosin histdrico. Ese cosio inchuys
gasios 3w que oo anbuidos dreciamenie 3 b aogumICIon del actvo

Costos Posteriones:

El costo de reemplazar parte de un lemn de propiedad, planta v equipos, &8 reconocido su valor
& resullados, las peeras imporanis resmplarsdas en actvos calificalivos serdn activas an
bros, sl @8 posibie gue los benaficics econdmicos fuluros incorporados deniro de 8 parie de B
propiedad planta y equipo fluyan a ASSANDAS INMOBILIARLA ASSANDAS BA . ¥ su costo
pusda s medido de forma confable

Los costos oel mantenimesnis habiual de propleded planta y eguipo son reconocados en e
resullato cUanGo oCurmen Los cosics de manteniminto imporiantes de lon actvos se actvardn
&n la medids que generen beneficios fuluros & favor de 8 empresa v selos mantenimienios
t=ngan un largo plazo de duracidn. En forma posienior & la adquisicidn sblo se capializardn
aguelios desambolscs incurndos que aumentsn ia vida Util el ten o su Capacidad econdmica
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ASSANDAS INMOBILIARIA ASSANDAS 5. A

MOTAS A LOS ESTADOS FIMANCIEROS
POR LOS AROS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 y 2012

Depreciacitn y vidas utlles:

La depreciacidn serd mcontocida en resullados en base de linea mcta, & excepcidn de aquelios
BCtvos Que requisran olro po de medicidn de Ia vida OHil. La vida Ol de los componentes de
actvo s medink an s madida que refisjen de mejor forma el uso ¥ consumo del bian,

La depreciacidn, vides Utiles y walores residuales serdn revisados anualmente, y s& sjustarin
e SA MUBOBBRN0N

8. ACTIVO A LARQGO PLALD
Al 31 de diciemnbre del 2013 y 2012, ¢l saldo de Aclivos a Largo Plazo, o8 como sigue:

a1y 012
PRESTAMOS RELACIONADAR (-1
Eoratraccionss B4 BARA, 1.412.180 2662190
Adninmaracian JAIBOLE 19,919 1]
Total Presismos Fsleoenades uss A1.453.109 2.662.190

La cusnta por cobrar & lango plaro de relacionada no Qeners inlenbs.

SOLLLHHLLLLLLLLLLLLERIIBIRLRLGY

10. CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR
Al 31 da dicsamibre dal 2013 y 2012 los saidos de cusniss j JOCUmenion DOr BagEr 500 08 BgUIaNies:

013 2.012
Cusntas y documenton por pagar
Depdsitos en Garantla 406,733 353.566
Otras Cusntas y documenton por Pages 4521 33,582

Totsl cusntai y documentos por pagar uss 11044 387.148




ASSANDAS INMOBILIARIA ASSANDAS S. A

MOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS AROS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011 y 2012

11. QTRAS CUENTAS POR PAGAR
Al 31 de dicembie dal 2013 y 2012 ios saldos por pagar son o8 siguilenies

Saldos Saldos al
Oblig, con la Adminlstracién Tributarls nf1a72012 Dibitos Codglitos 3001272013
IVA Pag |Bienes) 7.615 (7.618) 2987 10.602
4Bl impuesto a la Renta TE.126 ﬂ!ﬂl‘l 13347 G1574
B5.842 1633 102176
saideial aalgps al
i Obhracioon Cemientes cen ol 133 203000 Debites Coésitos  2L/1L72012
Nomenas - Remuneraciones por Pagar
13er Sueid 557 (5571 625 625
1410 Sueldo 1.947 (1.947) 1.7m 1.773
IESS - Aporte 20,5 1.730 (1.730) 1975 1.97%
Fondod de Belesvg TB? (TR 215 H1S
Participacidn empleadod Likdades 51,701 (54 700) 63,677 63677
56,713 {56. 72 3) &8 865 68,855
TOTAL OTRAS OBLIGACKINIY 143 564 {142 564) 5199 171.041
Provesdomns Locales

Al 31 oo Dsommbre dad 2010 y 2012 rephesentan fachoat 08 eangs 7 BNACHE CON DRowesBdones IOCaies:
QU PO GBI INereees y Heran venCimeertto promsdes de 30 diss

Reservas para Jubllacion Patronal

De acuerdo al Codigo da Trabajo de | Repiblica del Ecuador. &n sus articulos 216, 217, 218 y
219, Decreto No. 3402 de Abril de 1.8979 que crea la décimo quinta pensién patronal, publicada
en o Registro Oficlal No.421 del 28 de Enero de 1863 que ralifica ol derecho a los
trabajadores o empleados que cumplieren 25 afos de Senicio 8N UNa MISMa INSHLCION tenen
derecho @ jubilackdn patronal En el afo 2009, la Compafia No contraid el estudio actuarial &
incremenid las resarvas para éslé propdsio, debido a que segun chlena de B Adminstracion.
ia anbigledad promedo de o8 ampleados no supena los dez afos

instrumentos Finasnceros

Cuertas y Documenios por ager

Ls compafia ASSANDAS INMOBILIARIA ASSANDAS SA mantiens cuenias por pagar
provesdores cuyo insumento de deuda son facturas comedciakes (NIC 32 parrafo B y 11) s
cupies no Senen fecha de vencimento y no peneran intereses

AR R A A R R R R R A2 R 22
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ASSANDAS INMOBILIARIA ASSANDAS 5. A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 y 2012

Obligaciones Financlerss

La compafia ASSANDAS INMOBILIARIA ASSANDAS S A registra Obligaciones al Exterior
valor qué 5e encuenira regstrado én e Banco Central y se encuentran regsirada al valor
razonable. (NIC 39 parralo §)

Todas las Obligaciones se reconocen en cuentas por pagar Instituciones Financleras,
incluyendo los pagos por intereses, y registrados a su vencimiento.

Los préstamos se miden al costo amortizado utiizando el método de interds efectivo
(MIC 39 Definiciones relativas al conocimiento y valoracién).

Bansficios a los emplasdos

Lot siguientes térmings s¢ usan, &n la presente Morma, con el significado gue 8 continuacidn
se especifica (NIC 26 parrato 8):

Planes de prestacionds por retirg son acuerdos &n 108 que URE BMPrasa $8 COMpromete &
suministrar prestaciones a sus empleados, en el momento de terminar sus servicios o despuds,

wa sea en forma de renta periddica o como pago Unico, siempre que tales prestaciones, o las
aportaciones a los mismos gque dependan del empleador, puedan ser determinadas o
estimadas con anterioridad al momento del retiro, ya sea a partir de las cldusulas establecidas
en un documento o de las préclicas habituales de la empresa.

Planes_de aportaciones definides son planes de prestaciones por retiro, en los que las
cantidaces & pagar como prestaciones s& determinan en funcidn de las aportaciones al fonda y
de los rendimientos de la Inversién gue el mismo haya generado.

Planes de¢ prestaciones definidas son planes de prestaciones por retiro, en los que las
cantidades 3 pagar &n concepto dé prestacionss se determinan por medio de una fdrmiula,
normalmente basada en los salarios de los empieados, en los aflos de servicio o en ambas a b
vl

Aportaciones § un fondo &4 ol proceso de transferencla de los activos del plan & una entidad
separada (el fondo), para atender al pago de lai obligaciones derivadas del plan de
prestaciones por retino.

La compafia ASSANMDAS INMOBILIARIA ASSANDAS S A mconoos & costo de todos los
beneficios & sus ampleados. & 08 gué ésios engan derecho como msullado OB senACoS
prestados a la entidac dJuranie e pericdo scbre el que se informa

&  Como un pasive, despuds de deducir iog importes que hayan sido pagados directaments a
ioa empleados o como un wna contribucson a un fondo de beneficios para los empleados.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADCS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 y 2012

12,

b. Como un gasio, a manos que olra seccibn de esta NIF requisra que o cosio sa
reconozca como parta del costo de un activo, tal como inventanos o propiadad planta v
Bquipo, indemnizacionas por afos de senicio,

Dentre de los beneficios a los empleados a cono plaze qua considera la compafia ASSANDAS
INMOBILIARIA ASSANDAS 5.A. tenemos iog siguientes;

a. Sueldos. salarios, aportacionas a la seguridad social,

b, Ausencias remuneradas a corlo plazo (lales como las ausenclas remuneradas por
enfermedad), cuando s& espeare que lengan lugar dentro de los doce meses siguweantes al
ciame del pericdo en el que los empleados han prestado los servicios relacionados.

¢  Parficipacionss an ganancias e ingentivos pagaderos dentro de los doce mases sigulentes
al cierre del periodo en el que los empleados han prestado los servicios comespondlentes;
y

d, Bensficios no monetarics a los empleados actuales (lekes como asiiencia médica,
alojamiants, automdvibes y antrega de blanes y senicios gratultos o subvencioneas).

Dentrc de lps beneficios Post-emples pars empleados, la compafla ASSANDAS
INMOBILIARIA ASSANDAS SA. no tene coma politica reconoceros desde que e empleado
ingresa a laborar bajp sus dependanciss, sino al cumplr los 10 ahes de trabago en la
ingtitucion, por ko que debe incuirse & provisidn para jubilacion pafronal y bonificacion espacial,
para lo cual la compafia ASSANDAS INMOBILIARIA ASSAMDAS S5 A se anceenira an
proceso de contratasion de la compafhia Actuania. para evaluar a los 25 Empleados que poses
y cuyo efecto del ajuste que refieje ol informe emitide, deberd ser incluido como Ajustes NITIF

La Conciliacidén ded Patrimonio anieroments descrito, se encuentra debidamente aprobada por
la Junia General de Accionistas de ASSANDAS INMOBILIARLA ASSANDAS S.A. Lo carifico,

CBLIGACIONES CON ISNTITUCIONES FINANCIERAS
Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, los saldos de Obligaciones son los siguientes:

4013 PRUF:

B«IMI:I' E:ﬂw-lrllﬂ-:r 1] 116.162

Liss i ii6.162
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ASSANDAS INMOBILIARIA ASSANDAS S. A

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 y 2012

13, PASIVO A LARGO PLAZO
Al 31 de cicembre oed 2013 y 2012, los saldos de Dbligaciones son los siguienies:

o 2012

Cuentas por Pamar Diversas / No Aelaclonadas Exterior
Chase Internadional 2.5911.938 1.5922.938
Intereses Chawe Internacional $38. 186 T213.596
(¥ 1] 3861104 LG S04

Cuentas por Pagar Diversas / Relackonads

Lal Ludhani T30.388 657,708
Suresh Ludhan 266 0B 218.089
FIEATT 75.7
Total pativo o lergo plaso uss 4.857.601 453234

14, CAPITAL SOCIAL
Al 31 da dicembra del 2013 y 2012 8l capital social satd confommado por

WS WALDR
HUMALRG O Wi WAL DF
AL IO T A P .| CADA ACOON TOTAL DL

Ana Gomaz Orilz 240.000 B0% %100 240.000
Suresh Ludhani 160,000 40% $1.00 160,000

TOTAL CAPTAL
b 400000  100% 400.000

1. VYENTAS Y COSTO DE VENTAS
Al 31 de decermibee del 2013 y 2014, s ventas netas y & coslo de vents esulls an:

2013 212

INGRESOS 1.441 085 1.326.T04

BHELIBIIBILNLRBR0000030000000000000000000
&

GASTOS GENERALES {1.016.542) (8a2.031)
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ASSANDAS INMOBILIARIA ASSANDAS S. A
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 y 2012

8. IMPUESTO A LA RENTA

La Compafia no ha sdo fecalzada por e Servicio de Renias Intemas - SR La funcadn
fscakradora por pare de s ailondades de rentas estd lpculleda para los bres (Rmos

preparada por la Compafia para establecsr
ol impussio & B renta causado en los afos 2013 y 2012 fus ke siguisnis

0l Sdondmecos  La condliacadn tnbultana

2813 aaid
UTILIDAD ANTES DE INTERES E IMPUESTOS USS 424 513 344 BT
i) 15% TRABAJADORES BAETT §1.704
+ GASTOS NO DEDUCIBLES 55 408 47 143
UTILIDAD ANTES DE IMPLESTO UEd 418245 240 115
{+) 22% ¥ 23% IMPUESTO A LA RENTA §1.574 78 228
UTILIDAD NETA uss 268 283 214 748
17. PARTES RELACIONADAS

Los saldos de partes relacionadas, 500 (05 sigusnies:

2,013 012
PRESTAMOS RELACIONADAS uss
Compesoses SA1 BARS 3412190 2662190
Aderirimirscsn JAIBOLE 19.91% 0

1013 a1
Cupntas oof Paget Divertas / Relsconpdes
Laé Lusdhan 730,388 §57.709
Sureth Ludran 165,085 118.089

Entre & 1 da enero del 2074 v a la fecha de alaboracion del presenis informe, NO 88
produjeron eventos que en la opinidn de la Administracion de la Compafia pudieran
lener un efecio significativo sobre dichos estados financiercos que no se hayan
revelado an oS MIBSMOSs y QA aMEeninn una Mayor Bxposicion
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