A la Junta General ga Socos 08

ASSANDAS INMOBILIARIA ASSANDAS 5. A.

Introduccign:

1. Hemos auditado e balance peneral adjunto of ASSANDAS INMOBILIARIA ASSANDAS 5. A,
8 31 de gicembre deld 2012 v 2011, y los comespondienies estados oo resuliacss. de evolucion
del patrmonis de les acsionistas v de fujos de efecive por las af0% Iemunados &n &5 fecha,
asi comd ¢ resumen ce las princpales politces contabies y clras notas expiCativas a kos
esiadss Fnanceros. La revelacidn de B3 snirmacdn comoeratve &4 regenda pov % Nommas
Ecuatoranas de Corntasdcad.

- La Acrmunamiracitn de ASSANDAS INMOBILIARIA ASSANDAS 5, A, =z responastis Je fa
preparacen y presenizoiin razsnabie de esidd &SipSls fmancas o8 Bcu@fdd Con Nommas
ermaconales de Infamaciin Financera, aceracas en ol Ecuadcs. Tsia responsabilcdad
incluye. disenar, implementar y mantener & Sontrol intend pemnente en |3 preparacids y
preseniacion razonable de oy eslados inancieros oars gue estén Fores de emores IMporaniss,
Fa se3 COMO rescltada o fraude o erior, seldcconar y aplicas s poliicas conlabies
spropadas v reslizar 123 esbmacones contables razonables de acuerso con las chounstancias
del aNAS SESAGEICS &0 0Onde Spara 'a Camandia

3. Muestra responsabildad congisle en expresar una cpmdn sobie eslos estacos fnancieros
b3eaa3 BN nuesiras aud 1|:h|‘1'ﬂl- Electuamos nyasiras audiorias de aceardd con Modmas
ivemalonales 08 Inldamacta Financerd, acepiadas en & Ecuads:, Estas normas réquiesen
QUE CUMPLEMoS TO6 FEQUBRMERDS SiCos ¥ Jue planiguemos ¥ syecutems la sudinors para
Sttaner segundad rasonable de §ikos Esiadst hnance oS N0 CONLENEN eTones IMBPOrantes.

Una auditoria nchuye el examen, a base ce pruedas selgchvas e la evicencia gue sustecia
las cantdades y revelaciones presentadas en ks estados financieros. Lod procedimientos
selecoonados dopencen ool juicic cel auctor, gue incluye [ evaluacion del riesgo de que los
313008 Ananciercs SOMENGEN STOIES IMPANANNES Y3 583 COMD fedutado se fraude o e Al
efeciodr esta evaluao(n de nesgo & Judior tom= en congideracitn @l control imemo
perimerta 08 b Compadia &n k& prepanicdn y preseniacdn razonstls de l0s esisans
financieros con ef propOsto ge disefar procedimiectos ce audiona o8 BCUeNOC Con las
CNCUNSTaANcias, pero o Son &l Proposto oe axDiésar uns opindn soble la efechvidad def control
inerng de la Compafia. Una audtona mcluye también la evaluaciin de si lof pnncipios oa
contabilidsn utlzaos: Son Apropiacos y & LS estmaciones iMpomantes hechas por a
Admisstracon ce la Compatla son razenadles asl como una evaluaciin oe la presentacicn ge
bs sstados hnanceos en Su conpnin. Consgemmos que B evdencia o audtona cus
hemos obWdo es sUliCente ¥y BOFCOIBCH DAFA prooorcEON@Tos URs base razonable cara
EADTESEr LS Spadn.
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Opinién:

En nuesa opinidn, S eB00S (nancerol mentonacty an &l parralo Mo 1. presentan
raronatieneste, 80 [00os los aSpecios mponlanies b sduasaen francara o ASSANDAS
INMOBILIARLA ASSANDAS 8. A, & 37 ce cicembee dol 2012 v 2071, 108 nesutacss o8 sus
DoEracaanas, 108 cambios en su patnmomc ¥ 108 Bujas de elective por &l afo Iermanads Bn &3a
fechn, ce a2cuerds com Mormas Ecuatonanas de Contabilidad v Suserntendencin de
Compadias.

Asuntos de Enfasis:

Esis informe 58 #mite CNICAMents para nfarmazidn y Uss pod sarte de 8t Accionisias ce
ASSANDAS INMOBILIARIA ASSANDAS S A, y para cu prssactscsdn anle s
Sudensiendencia ce Compaftias del Ecuadyr en cumplmentd oe kb dspuesto en la Resolusgn
Ma, CA.0Q.0C1 002, ¥ no debe ser vsadc £ara oMo proDosn,

Guayaquil, Mayo 20 del 2013
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CPA Fe-:lm Enerra Alvarada SC-RMNAE-2-No.404
Auditor Independients
Resolucidon No, 01-G-DIC-0004667
Reg. Nac. De CP.A. No. 30,841



ASSANDAS INMOBILIARIA ASSANDAS 5. A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
POR LOS ARDS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 y 2011

e

{Expresados on Ddlares)
ACTIVD NOTAS 101 911
ACTIVO CORRIENTE
[t Rives v dguivatentes Jf cfectiva 4 74370 E3.73b
n Aptivirs financieros 5 4755 VAL 4.161.538
AClivds pod Impueilet anmenties 3] 130 B0 100 805
Fagoy Anticipacos 7 Til 0
Total activa corriente 2.959.542 2407 BTE
ACTIVG MO CORRIENTE
= Agtivo Tys [Couts Kets) | | A.91 3,907 3735809
= ACTVOS NO CORRIENTES
por coSinar & kego ol ] £ 404 G
TOTAL ACTIVOS 11,937 343 11.647 627
PASINO Y PATRIMONIO
PASIVG CORRIENTE
G peumalisoy 10 METE E1EMD
Cusntal por Pagar L1 500 273 SEd.A32
Total Paslva Cormente 519.851 . 617,953

PASIVG NO CORRIENTE
Oisligociomes & Largo Plaza 11 LN T 444 k22

4638 404 4,474,621

. PATRIMONIO
Captal Social 13 450,004 &S00
Resarvie Legal 28,135 21.07E
st Bevetva S5k, T13 582713
Resuhindcs atom. MBI por pramed 2 viel ] ¥
E Pt et 4 e it i wrta £ per SHCRCe nnlerece et SHT. 304 181 899
Liilioad 34 ejercicic 214,746 69421
Totsl patrmong 6. 760800 6.555.112
—

Tatal Pailkea + Patrimeonta 11,957,341 11.647.6ET




ASSANDAS INMOBILIARIA ASSANDAS 5. A

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 y 2011

{Expressdos en Dolares)

2012 2011

INGRESOS
Ingresos cpeiadionales 1.326.204 1,281 210
Owros ingresos 420 1.204
Total ingresos us$ 1336704 2 1.292.5213
Gasios domeust slvos (212.894)  (589.404;
Gastos d¢ vernta [17R.291) (%1 DECH
Gastos fnancerss (153.015)  (28165%)
Deprecidcionsd ¥ BMOriIacones [23%.221]) {5 244)
Depreciacitn bajo NIIF _1112 6061 v}
[9R2.031) {072 38D}
Utilidad antes de participacion e impuestos USS 344674 - 320.141
Participacion de trabajadares [%1.701) j45.021)
Impuesio a la renta 23k y 24% (7B.116) (102 629}
214.746 169 421
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Ver rotas a los estacos financiercs
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ASSANDAS INMOBILIARIA ASSANDAS S. A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 y 2011

=l

Capial Reseryds Efecin UTLLIDAD

il Legal rras i LLL] Cpergiciop Ant.  Bel Ejgigicia Total
saldo al 31 de diciembre del 2000 4000 (b 4,11t { i} |46 30 3005 400 K345 HES
Aprapiacian de Utilidades para resenva legal 16,967 (36967 ) 0
Apropiacidn de Utilidades para otras reseqvas 372008 152 804) 0
Translerencia a resultados acumulados 135531 {235.531) a
Efecto Meto por Reavaldo de Terrenes y Edificios 5.529.805 5.529.805
[Pérdida), Utilidad Meta a1 11 de dicembre del 2011 6% 421 165 421
Saldo al 31 de diciembre del 2001 ADCOD0 A10M8  S5R2.T1E 0 341.29% 169471 6555111
Aproplagion a resultados acumulados 160421 (1649 4L41) I
Transferancias 115.984) L5 984 0
.I.u._.._...u (4957 _._"._..q__m_“_
tilidad del ejercicio 344 671 344474
Participacitn de trabajadores 1531.701)  §53,701)
fmpaaesto a la renta (78.226) {7B.236)

P ey

Saldo 3l 31 de diciembre del 2012 400000 24135 5.562.014 SO - SE7.304 214746 6.768 K94

... 4
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ASSANDAS INMOBILIARIA ASSANDAS 5. A,
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVOD
POR LOS ANCS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2042 y 2011

CONCILIACION DEL FLLUO DE EFECTIVO: 012 011
Actives financieres alinico del periada 4.151.538 F45.040
Ventat del gjercicio 1. 576.Fha 1292.57%
Actraos financieros 3l imal el periado {2.753.784) {205.927)

1.5 Tha.459 1.331.636

Cuentas v documentos por pags: 3l inicio del penodo &17.953 471478
Pagos del pencds 641,738 372,382
Curitas v documentos por pagar &l final del perigdo (RZ3.951) (617.553)

155 729.740 B2B.B5S
Efecto uss 4719 502.781
Inrremento de actros poF iMpUe 105 corentes 29,943 G
IncrEmenia d= pagos anticipadas I765) i
IMPUeLlas Larrientes por pagar o (150.720)
Participacidn de trabajadores (51.701) 0
Impuesto 3 kz ranta del periods (78.225) 0
Drad curntat por pagad comrienies a 1623, 746)
Ingremento de actavs figo (5.705) 216750
Hapa de actves 1075 (1]
Apssie de actvo 6271 D
Obligaciones bancariss 161,872 (]
Reparto de Utlicades o [32.907)
Apore de Accionisias 0 £0.797
Cuentas por cobrar a lasga plazo (B1.804) 4]
Resera legal (16.943) [\

Aumento [Disminucidn) neto del efectivo y equivalentes de Efective USS (11.407) 73.456
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ASSANDAS INMOBILIARIA ASSANDAS S. A.
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 y 2011

032 Pl
FLUJO DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES D OPERACION
Activos financieros « recibidos de cheates 731459 1.331.636
Incremento de acTivas por impuestos corenies 25.945 [\
Incremento de pagosd anticipados | 760] (1}
Cuentas por pagar y pagos a provesdores (723,740 (828 855)
Impuestas cormenles Do pagat o {150.720)
Pagicipacidn de trabajadores m1.701) ]
Imouests 3 b renta ol pencdo (72.225) (i}
DR135 CUSNTS pOF DAGAT COMMENtEs 0 {23 248}
TOTAL FLUIO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION s [96.033) (271.184)
FLUIO DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE INVERSION
Incremento de activo (o [5.705) 116,750
Baja de activos 1.075 1]
Ajuste de actren - E.271 1]
TOTAL FLLUO DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE INVERSION uss 1.581 316,750
ELUIO DE EFECTIVD DE ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO
Oolicaciones bancarias 163 472 0
Repans de Utidades 0 (32.907)
Apode ge AcCionStas i &0.797
Cuentas por cobrar a largo plaza {63 §5£) (1]
Reserva legal 116.942 o
TOTAL FLUJO DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO uss 83.035 17.8%0
Aumentz (Deminucion) nelc del sfective y equivalenies de Efecivo [11.407) 73,455
Efective y eguivalaniss oe efectvo al inoo del penods 85.736 12,280
Efective y equivalenies de efective al final del periodo ush 74.329 85.736
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