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INFORME DE LOS AUDITORES EXTERNOS INDEPENDIENTES 
Aa Jurta General de Socos cs 

ASSANDAS INMOBILIARIA ASSANDAS S. A. 

Introducción: 
1. Hemos auoitaco el balance general acjunto de ASSANDAS INMOBILIARIA ASSANDAS S. A 

31 ce cicembre del 2012 y 2011, y los correspondientes estados de resutacos, de avolucn 
el patsmorto de los accionistas ye fujos de etecswo por los 4208 lemanados en ess fea, 
asi como el resumen de las prizcpaies pclicas conabies y oras rctas expicatias a los 
dsiacos fagnceros. La fevelación de la Ínormacén comperstva es fequenta por as Normas. 
Ecuatoranos de Contastcas. 

Responsabilidad de ta Administración sobre los Estados Financieros: 
2. La Acramevación de ASSANDAS INMOBILIARIA ASSANDAS S. A.. 5 responsasie de la 

preparación y presentación razonable de estos estogos Inanceros de acueroo con Normas. 
lremaconales de Infomación Firancera, acertacas en el Ecuacor_ Esta resporsabllcac 
inche. 4señar, implementar y mantener el Conte itemo perente en la preparacia y 
prosentación razeratle delos estados fnancieros para que esto Lores de exores imperante, 
Ya sea COMO tesultado de figude o ertor seleccsnar y aplicar las pollicas contas 
orOpIaCaS- y teslzar las estrraccnes contables razonables de acuerdo con las ccunstancias 
el entomo sconoerco en conde opera a Compañia 

  

      

Responsabilidad de los Auduigres Independientes: 
3. Nuestra responsabilidad conse en expresar una Canin sobre estos estacos tnancieras 

basada en muestras auditorios Efecuamos mestas audioras Se acuerdo con Normas 
Imertaconales de Inicrmación Fmancera, acertadas en el Ecumdor, Estas normas requieren 
ue cumplamos con sequersmentos é1cos y que planfquemos y ejecutes la auctora para. 

Zanes segundas razona de mos estados Inaroe-cr no cortenen amores mngorartes. 
Una autoria incluye el examer, a vase ce pruevas solecivas, ce la evtcencía que susteta 
las cartdades y revelaciones presentadas en los estados financieros . Los Drecegimienos 
selecconacos depencen cel jue cel auctor, ave Incuyo la evaluación dol nesgo ce que los 

estados Inarcieros contengan erores imporantes ya ses como fesuago ss ltaude o eo” Al 
efectuar esta evalacon de resgo el audios tora en consderación el control imemo, 
perunente de la Compañía en la creneracen y cresentacón razorarse de los estados 
fnancieros con el propósto qe aseñar crocedemiertos ce sudiora de acuerco con las 

Eseunstancias, pero no con el propósto de expresar una cpinón sobre la etecinicas del control 
interno de la Compañía. Una autora incluye tamiin la evaluación de 5i los omacipios os 

comabliaao uiizacos son aprosiasos y 8) los estmacnes Impocames hechas por la 
Adminstracón ce a Compaíla sn razonables así como una evaluación dela presentación de 

los estados fisanceros en su conurto. Conseramos que la evdencia de audiona que 
hemos obtenido es sulciente y aorcoiaca para proporcionarnos ura base razonable cara expresar una oprión



  

Asta Junta General de Secos ae 
ASSANDAS INMOBILIARIA ASSANDAS 5. A. pr 

  

¿peraciones. ls cambies en su patrones y os fujos de efecto porel año termas en esa 
echa, ce acuerdo con Normas Eccatoranas de Contablidas y Susermencenco de 
Comparias. 

  

Asuntos de Énfasis: 

5. Este míorme se evo Cnicamente para información y uso por pare de los Accionistas de. 
ASSANDAS INMOBILIARIA ASSANDAS S. A, y cara su presertacón ante la 
Sunenctengencia ce Compañias del Ecuador en cumgimuent celo dispuesto en a Resolucón 
Mo. 09.0.1C1002, y no debe ser usado rara oro propéste 

ueyaqul, Mayo 20 detzo13 

Dl 
cra 05% ada sto SCRNAE-2-N0.404 
Auditor Independiente. 

Resolución No, 01-G-DIC-0004867. 
Reg. Nac. De.C.P.A. No. 30.841



ASSANDAS INMOBILIARIA ASSANDAS S. A. 

  

ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 
POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 y 2011 
(Expresados en Dólares) 

HOAS OZ Em 
a 21» 857 

- Activos inancicos 5 275370 2361588 
Activos po Impuestos comentes $ oo 100 
Pagos Atiacos 7 60 0 

Total acto corriente Tasa ora 

ACTIVO NO COMMENT 
: Actes Moo Metal $ _ASUIOr 2250 

ACTIVOS MO CORRIENTIS. 
percata ago lao. , EXA 2 

> TOTAL ACTIVOS aa 

PASIVO CORRIENTE 
Gastos acumalacos o mos ss 
Cuentas por Pagar Mo 800278 s0as 

Total Pasivo Corriente smasr rass 

  

PASIVO NO CORRIENTE 
bigacones Largo Pavo 2 46m aria 

acsasa area 

    
- PATRONO. 

Coptalsoci Doo 
2205 

503 
esultasos acom, ME pr esmera vez o 

Ñ ridad ne Outricoitn ejercicio amtenres soraos 
Vrlias del ejercido 218746 

Tora patrimonio eos 

Total Pasivo 4 Patrimonio 

   



ASSANDAS INMOBILIARIA ASSANDAS S. A. 
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES 

POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 y 2011 
Cr A 24 

INGRESOS 
Ingresos cperacrales 
Ovos ingresos. 
Total ingresos. 

Gastos aomoisratwos 
Gastos de venta 
Gastos fncieros 
Depiecaciones y amorizacenes. 
Depreciación tajo MIS 

Utilidad antos de participación e impuestos US$ 

Participación de teabajadores 
Impuesto ala renta 235 y 22%. 

  
ello, ¿dr 

TAN LEGAL: 
Vernatas alos estacos fnancieros 
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CONTADOR GENERAL



ASSANDAS 
INMOBILIARIA 

ASSANDAS 
S. A. 

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO 
PORLOS AÑOS TERMINADOS 

El 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 y 2011 
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Saldo 2131 e dicen 
200000 
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Aproplción de Uidades para reserva legal 
36967 

22908 

5.529.805 
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Sold 2121 de diembre 
del 2012



ASSANDAS INMOBILIARIA ASSANDAS S. A. 
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO PORLOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 y 2041 

    

CONCIIACIÓN DEL FLUJO DE EFECTIVO: 22 mu 

Activos financieros aliniio del penoso 2a615as 24500 
Ventas el ejercicio 1306704 1292523 
Actos fmancieros alfil del periodo (753784) 1205927) 

us 7 73as9 1331006 

Cuentas y documentos por pagar al inicio del periodo. S17SS3 706 
Pagos del penedo. Saa 9723 
Cunas y documentos por paga al nal del periodo (529951). _ (617959 

us — nea 

Electo 1579 028 

Incremento de actos por impuestos corientes. 299. 
Ircremento de pagos anticipados pes) 
Impuestos corienes por pagar o 
Particioación de trabajadores (51700 
Impuesto a a renta del periodo 08225) 
Otras cuentas por pagar corrientes o 162326) 
ncremento de acto fio 16705) 216750 
Baja de actwos 1075 o 

Aluste decia san o 
Obligaciones bancarias 162872 o 
Reparto de Utticades o rm 
Aporte de Accionistas, 0 50797 
Cuentas por cobrar largo plazo. 163.304) 0 
Reserva legal (6699, 2 

  

Aumento (Disminución) neto de efectivo y equivalentes de Efectivo 355 — (11.407) q, 

SE! 
—LEPRESENANJE LEGAL. 

 



ASSANDAS INMOBILIARIA ASSANDAS S. A. 
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO 
POR LOS AÑOS TERMINADOS El 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 y 2011 

LUJO DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 
Activos fnancieros recibidos de entes 

Incremento de activos por impuestos cortentes 
Incremento de pagos anticipados. 
Cuentas por pagar y pagos a proveecores 
Impuestos corients por pagar 
Participación de trabajadores 
Impuesto a lo senta del periodo. 
Otras cuentas por pagar corrientes 
TOTAL FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 

ELUIO DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE INVERSIÓN 
Incremento de activo Mo 
Baja de activos 
uste de activo 

TOTAL FLUJO DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE INVERSIÓN 

ELIJO DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO 
Obtigaciones bancarias 

Reparto de Utlidades 
Aporte de Accionistas. 
Cuentas por cobrar a largo plazo 
Reserva legal 

TOTAL FLUJO DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO. 

Aumento (Disminución) neto dl afectvo y eqowalertes de Eleciwo 
Efecto y equivalentes de afecto al ncas del ponogo 
Etectivo y equivalentes de afectivo al ina! del periodo 
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