Cuenca, 27 de Abril del 2.018

Sefiora

Monica del Carmen Herrera Flores
GERENTE GENERAL DE
COMNSTRUCTORA MIRCO CONMIRO 3. A.
Ciudad.-

e mis consideraciones:

Me permite adjuntar a la presente el Informe de Auditoria Externa correspondiente
al Ejercicio Econdmico del ano 2017 y por su digno intermedio poner a
disposicién de la Junta General de Accionistas de la Compariiia conforme exige la
Ley en vigencia de la Superintendencia de Compafiias, dando cumplimiento de

esta mancra con mi obligacién.

Quiero dejar constancia de mi agradecimiento por haberme confiado tan delicado

trabaje v aprovecho la oportunidad para suscribirme de Ud,,

Muy Atentamente,

P

C.P.A. BOLIVAR ORTEGA CORDERO
Registro N® 1967
AUDITOR EXTERNG
Registro N° S.C.RNAE-229
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Bolivar Ortega Corderg

Auditor Externds

Hurlado de Mendoza 6-97

Telel. 2 807312 - 2 825664

E mail: jbortega? iyahoo.com.ar
Cucnea —~ Ecuador

DICTAMEN DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A 1.LOS SENCRES ACCIONISTAS DE

CONSTRUCTORA MIRO CONMIRO 5. A

Ciudad.-

1.- Se ha auditado los Estados Financieros que se acompanan de la Compania CONSTRUCTORA
MIRO CONMIRO 5. A que comprende el Balance General al 31 de Diciembre del 2017 bajo NIF ¥
los correspondientes Estades de Resultados [ntegral, Fstado de Evalucidn del Patrimonio, «] Estacdo

de Flujo de Efectivo y sus Notas a los Estados Financieros por el afo terminado en esa fecha.

2- Estos estados {inancieros son de responsabilidad de la Administracidn de la Compania los
mismos que fueron preparados de acuerdo con las MNormas Internacionales de [nformacién
Financiera HNIIF para pequefiazs ¥ medianas entidades HNIF para les PYMES vy Normas
Internacicnales de Contabilidad NIC per encontrarzse dentro del cronograma de implantacidn
dispueste por la Suvperintendencia de Compatiias. Mi responsabilidad consiste en expresar una

opinién sobre los mizmes en base a la respectiva Auditeria.

3.- La revision se realiza de acuerdo con Mormas internacionales de Auditoria y Asegurainicnto
“NIAA" Dichas normas reguieren gue la Auditoria sea dizenada ¥ gjecutada de tal manera que ze
meeda obtener una seguridad razonable de que loz cstados financieros eatan libres de errores
importantes. La Auditoria incluye examinar sobre una base de pruehas selectivas, el examen de la
evidenicia que =zoporta las cifras ¥y revelaciones de los estados financieroz. Una auditoria ineheye
también evaluar los principios contables utilizados ¥ las estimaciones significativas efectuadas por
la Gerencia, asl como evaluar la presentacidn de los estados financieros en general. Considero que la

Auditoria me propercicna una base razonable para expresar una opinion,

4.- En mi opinién los Estados Financieros antes mencionados presentan razonablemente en todos
los aspectos importantes, la situacion financiera de la Compafiia CONSTRUCTORA MIRO CONMIRC
. A, al 31 de Diciembre del 2017, los resultados de sus operaciones, el estado de evolucion del
patrimenio, el flujo de efectivo ¥ el cumplimiento de sus cbligaciones tributarias por el perindo
terminado ers esa fecha, de conformidad con principies de contabilidad generalmente aceptados ¥y

dizposiciones de cardeter ablipatorio emitidas por la Superintendencia de Compafias.

Cuenca, 27 de Abril de 2013

C.PA. Bolivar Ortega Cordero
Repistro N® 1967
Auditor Externo

Registro N* SC-RNAE-229
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CONSTRUCTORA MIRC CONMIRO S. A.

ESTaADO DE SITUACION COMPARATIVO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 - 2016 BAJO NIIF - PYMES

CUEMTAS Die. 21 Dhiee 31 WARIACIOMES PORCENTAIES
2017 2018 Aumentos | Disminuciones, +% %6
ACTIVO
Ti T 814291900 2977679458 2166.239,55 T 719
EFECTIVO Y EQUIVALENTES Al EFECTIVO
Caja 00 0,00
Bancos AR 622,38 1817741
SUMAKN 3652238 1817741 17.344 87 45,4244
INWVERSIONES
Inwersiones Finanoieraz Temporales 0,00 60.000,00
SUMARN 0,00 60.000,00 60.000,00 100%
ACTROS FINAMCIEROS
Cuentas por Cobrar Clientes 000 0,00
Cuenlas por Cobrar Emplaados 0,00 0,00
Cuenlas por Liguidar 10.861,38 513078
Deudores Yarics 814.898,90 a74.390.899
-} Frowisidn Cuentas lnoabeables 8,00 0,00
SLIMAN H25 860 28 87953077 45,3249.51 5,27%
IMYENTARIOS
Consttucsian VISTA LIMNDA 4MG1.958 60| 2'015.8906 92
SLIAAN 416195860 2'019.806.92| 2'142 151,68 106 0%
ACTIVES POR IMPUESTOS CORRIENTES
lmpueslos Anlicipados o0dz 08 7,51
SUMARN 204208 751 203457
Ry ¥ ROS PAGOS ANTIC|PAD
Anticipos a Provesdoras 17 535 68 156,94
SLUMARN 17 535,66 156,54 17.376,82
TOTAL ACTIVG CORRIENTE 54281900 29YT.ETH.45]| 2'165.239,55 72,719
ACTVG WO CORRIENTE
PROPIECADES, PLANTA ¥ EQUIPD
NC CEFRECIABLE
Valor de los Aclives No Depreciatiles 0.00 0,00
IDEPRECIABLE
Walor de log Aclivps Fijos Depreciables (Haja No. 13} 16.520,79 0,00
{-} Depres, Acum. Aclivos Fijos Depreciables 0,00 nen
TOTAL ACTIWVGO NO CORRIENTE 16,520,789 0,00 16,520,759 100%;
OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES
ACTIVO DIFERIDC Q.00 0,00
TOTAL GTROS ACTROS N CORRIENTES 0,040 0,00
TOTAL DEL ACTIVO E159.439.79| 297757945 2Vi81, 780,24 ¥3,29%

Las Motas Explicativas que se adjuntan son partg integranle de las Estados Financieros.
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CONSTRUCTORA MIRO CONMIRG S. A.

ESTADO DE SITUACION COMPARATIVO AL 31 DE NCIEMBRE DEL 2017 - 2014 BAJO NIIF - PYMES

CLUEMTAS Dic, 31 Dic. 31 VARIACIONES FORCENTAJES
2017 2018 Aumentas | Digminuciones +% =%
PASIVD
PASIVD CORRIEMTE
Froveedores 2ER.TH1TT £1.952 46
Obligacines can Inst. Financieras 2'800.4875,249 T63.276,00
Obligacionss Tributarias 4.424 50 1.788.91
Chligaciones con gl IESS 182085 182065
Cobros Anficipados de Clientes 1'402.861.,00 392.000,00
Prestamos de Terceros 141, 760,72 0,00
Acreedores Yarios 8,70 0,00
Provision Beneficios Sociales 332818 3416 87
TOTAL PASIVO CORRIENTE 451190281 12242686 18| 3387 836 63 276,70
PASHD NO CORRIENTE
PASIHVD A LARGO PLAZO
Obligacinnes con Instiluciones Financieras 550847 71| 1'F5B.724 .00
Provigion para Jubilacién Pational ¥ Desahucio 0.0d 0,00
TOTAL PASNVD NO CORRIENTE SEO847 1] A75B.724 .00 120587629 £8,64%
TOTAL DEL PASIVG SMB2.7S0.521 29809390 18] 2'181.760,34 T3,18%
| ———
PATRIMONIO -3.310.73 -3.310,.73
Capital Social 800.00 800,00
SUMAN 800.00 800,00
APORTES ¥ RESERVAS
Aportes para Futura Capilalizacion 0,00 000
Heserva Legal 0,00 0,00
SURMAN 0,00 0,00
RESULTADODS
Resultados Acumulados (Provenientes dela
adopcion por primera vez de las NI} 0.00 0,00
Férdida Acum. Ejercicios Antericres -4.110,73 000
Utilidades Acum. Ejercicios Anteriores 0,00 0,00
Resullados del Ejercicio 0,00 -4.110,73
SUMAN -4 110,73 -4.110,73
TOTAL DE PASIVO + FATRIMONIC 5168439, 78] 29777945 2181.760:3 T3,27%

Las Motas Explicativas que e adjuntan son parte integrante de las Eslados Financieros.




CONSTRUGCTORA MIRO CONMIRO $. A.
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ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL COMPARATIVO

AL 31 DE DICIEMERE DEL 2017 - 2016 BAJO NIIF-PYMES

CUENTAS Cic. Oic. 31 VARIACIONES PORCENTAJES
2007 26 Aumentos |Disminucione +0 %
INGEESOS OPERACIONALES
WVENTAS NETAS 28.750,.00 0,00
SUMARN 2a.750,00 0,00
- INGRESCS WO OPERACIOMNALES
Ingresos Financieros (Inlereses) 2.604,00 37R.27
SUMAN 260400 376,27
TOTAL DE INGRESDS 32.354.00 375,27
- GASTOS OPERACIONALES
Gastps de Ventas Prod, Terminados 8.545.68 0,00
Gastos de Administracion M7 4 48600
Gastos de Ventas 5 083,61 0.00
SLUMARN 32 354,00 4 486 00
RESULTADOS 0.0 -4.113,73

Las Notas Explicativas que se adjuntan son parte integrante de las Estades Financieros,
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CONSTRUCTORA MIRO CONMIRO S. A.
ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 - 2016 BAJO NIIF - PYMES

Apore PATRIMOMIC
CUENTAS Capilal prara Rezerva RESULTADOS TOTAL
Social Fuluras Legal DEL EJERCIEIO Dic. 31 Dic, 31
Capilalizacianes Utilidad Férdida 2017 2016
Saldos al 31 de Dic f2017
Capital Social BOO, 00
Apone para Futura Capilalizacion 0,00
Reserva Legal 0,00
Resyliades Acomulados (Provenientes de
I3 adopctdn por prirmera vez de las NIIF) Q.60 0,00
Perdida Acvmulada Ejercicios Anleriores 410,73
Liilidad Acumulada Ejercicios Anleriores 0,00
Resuillados del Ejercicio 0,00
TOTAL DEL PATRIAQNID Dic. 3£2017 -3.313,73
TOTALES 200,00 0,00 0,00 Q.00 -4.110,73 -3310.73
Saldes af 31 de Dic. 2016
Capilal Social 00,00
Apcrie para Fulura Capilalizacion 0,00
Reserva Legal Q.00
Fesullados Acumulados (Frovenientes de
la adopcitn por primera vez de las NIIF) 0,00 0,00
Férdida Acumulada Ejercicios Anteriores 0,00
Lhiticzel Acurnulada Ejercicios Anleriores 0,00
Resullados del Eercicio 411075
TOTAL DEL PATRIMOMIC Die. 3172016 -3-310,735
TOTALES 800,00 0,00 0,00 001 411073 331073

Las Motas Explicalivas gque se adjurtan son parte imtegrante de las Estados Financieros.
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CONSTRUCTORA MIRO CONMIRO 5. A,

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO Al. 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 - 2016

BAJO NIIF - PYMES

METODO INDIRECTO

CONCEFTO Dic. M B, 34 YALOR
2m7 2018
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACION
Resultados de Ejercicios 411073 -4.110.73 0,00
Depreciacién y Amorizacidn Acumulada de Aclivos Depreciables 0,00 000 0,00
PASIVWO CORRIENTE '
Auments en Pasive Cornenle: Proveedores, Obligaciones, etc., 4'611.902 B1]  1'224 266,18 J387 636,63
FASIVO NO CORRIENTE
FASIAD A LARGD FLASD
Disminucién en Pazivo a Largo Plazo: Obligacicnes con Insfiluciones
Financieras, etc. 550847 71| 1'7HE. 724,00 1'205.876,29
ACTIVO CORREIENTE
IMVERSIGHES
Cisminuciéh nversiones Financieras Temporales 0,00 &0.000,00 G0 000,00
ACTIVGS FINANCIEROS
Aaumento en Aclives Financieros: Cuentas por Cobrar Clientes, Empleados
Deudores Varios, Por liguidar 925 88025 8749 530 77 46 325 61
INVENTARIDS
Aurmento en Invenlarios 4181 858 60| 2'019.808 92 2442 151 68
ACTIN PGR IMFUESTOS CORRIENTES
Aumenito en Aclivos por Impuestos Corrienles: Impuestos Anficipados 2.042.08 751 203457
SERVICIOS ¥ OTROS PAGOS ANTICIPADD
Aumenlo gn Anticipo & Proveesdores 17.535,66 166,84 1737802
EFECTIVG GENERADO EN ACTIVIDADES OE OPERACION 32.865,76
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION
ACTIVO NG CORRIENTE
PFRECPIEDAGES, PLANTA Y EQUIFC
Aumento en Actives Fijos Depreciables y Mo Cepreciables: Maquinaria,
fduebles y Enseres, Vehiculos, etc. 16,520,79 0.04) 18.520,7¢
CTROS ACTIVOS NG CORRIENTES
ACTIVC DIFERIGO
Activo Diferida Q.00 0,00 000
EFECTIVO GENERADO EN ACTIVIDADES DE INVERSION 16.520 79
FLILIOS DE EFECTIVO EN ACTIVIRDADES DE FINANCIAMIENTO
PATRIMONECD
Capital Social 800,00 400,00 0,00
APORTES ¥ RESERVAS
Aportes Futura Capitalizacién, Reserva Legal 0,00 0.00 0.00
EFECTIVC GENERADD EM ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO 0,00
AUMENTD del Efeclive en 2l Perlodo 17.344,97
BEBFECTIVO EN CAJA Y BANCOS
taldo de Caja-Bancos al 31 de Dicbre /2016 1817741
Salde Final de Caja-Bancos af 31 de Dicbre 2017 3552238

Las Motas Explicativas que se adjuntan son parte integrante de los Estadas Financieros.



CONSTRUCTORA MIRO CONMIRQG S. A,

EXTRACTQ DE LA ESCRITURA PUBLICA DE CONSTITUCION

NOMBRE:

CONSTITUCION:

DURACION:

DOMICILIO:

FINALIDADES:

CAPITAL SOCIAL:

CONSTRUCTORA MIRO CONMIRO 5. A.

La Compariia se constituye mediante escritura publica el 09 de Mayo
del afio 2.016 ante ¢l Notario Piblico Noveno del Cantdén Cuenca Dr.
Eduarde Esteban Palacios Sacoto v fug inscrita en <] Registro Mercantil
bajo ¢l Numero de Repertorio 3.842, juntamente con la aprobacién de

la Supenintendencia de Compariias el 13 de Mayo del 2.016,

l.a Compaiiia tendvd una duracion de 50 aiios contados a partir de la
fecha de inscripeion de la Escritura de Consiilucién en el Registro

Mercantil.

El domicilio de la Compailia serd la cludad de Cuenca provineia del
Azuay, Repablica del Ecuadaor, pudiendo crear sucursales y oficinas en

lugares y ciudades del Levador, o en el exterior,

El objcio social al que se dedicard la Compailia consiste en la
constinceidn ¥ posterior venta de todo tipo de edificios residenciales:
casas familiares, individuales, edifictos de oficinas, incluso edificios de
alturas elevadas, viviendas para ancianatos, casas para beneficencia,
orfanatos, circeles, cuarlcles, conventos, casas religiosas vy mas actos
relacionados con ¢l objeto secial constantes en el Articulo Tercere del

Tstatutin,

El 09 de Mayo del 2016 se constituye la Compafiia CONSTRUCTORA
MIRO CONMIRO 5. A, con un capital suscrito de OCHOCIENTOS
DOLARES de los Estados Unidos de América {USD § 800,00
divididos en achocientus acciones del valor nominal de UN DOLAR

cada una.



El Capital se encuentra intcgramente suscrito y pagado por los

acciomstas de bz siguiente manera:

CAPITAL CAPITAL

NOMBRE DE LOS ACCIONISTAS WACIONALIDAD  SUSCRITSO  PAGALRO PORCENTAILC
- MONICA DEL CARMEN HERRERA FLORES LCUADOR 1 620,00 $ 620,00 T1.50%
2- ANTONMELLA ACOSTA HERRERA ECUADGE o000 60,00 1.50%
3. RIEGO MARCELO ACOSTA HERRERA ECUADOR 360,00 } a0.00 1,500
d.- JOAQUIN ACOSTA HERRERA ECLIADOR § 60,00 36000 7.50%
TOTALES 3 800,00 £ ®00.00 100%

FUEMTE;  Archive de la Compaiiia.
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CONSTRUCTORA MIRO-CONMIRQO S. A.

NOTAS A 1.05 ESTADOS FINANCIEROS

POR EL PERIODO DEL 1° DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2.017

NOTA N1

NOTA N° 2

OBJETIVO DE LA COMPANIA

La Compaiiia CONSTRUCTORA MIRO-CONMIR 8. A, se canstiluye el 09 de
Mayo del afio 2016, cuyo objeto principal ¢s ¢l detallado en la hoja No. 7 del presente
inferme dentro del rubro FINALIDADIES.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

NOTA N°3

A continvacidn se resumen las principales practicas contables scguidos par la
Compaiiia en la preparacion de sus Estados Financieros basados en la Normas
Internacionales de Informacion Financiera NIIF para pequeiias y medianas entidades
NIIF para las PYMES y Normas Internacionales de Contabilidad NIC, disposiciones
legales cmitidas por ka2 Superintendencia de Compaiiias y conforme a principios

contables de general aceptacidn.

ACTIVO

3.1-  ACTIVO CGRRIENTE
3.2.- EFECTIVOY EQUIVALENTES AL EFECTIVQ

Corresponde a las cuentas de Caja vy Bancos que la Compafiia dispone. El

registro y control se lleva en mayores auxiliaves ¥ principales y s¢ practica
mensualmente tanto los arqueos de Caja, como las conciliaciones bancarias,
Log saldas al 31 de Diciembre del 2.017 som:

SALDO AL 31 DE DIC./2.017

CAJA § {111}
BANCOS ] 35.522.38
SUMAN $ 35.522,38
33- CAJA
La cuenta de Caja registra los siguicntes fondos:
Caja Gengeral $ 0,60
Caja Conlratisla B (.00

SUMARN 3 0,00




- [-

34.- BANCOS

La cuenta de Bancos registra el movimiento de las siguientes cuentas

cormientes:
Banco del Austro 300038151 3 273,30
Banco Tichincha 21301356 b 35.246,49
Cooperativa Ahorro JEP b 2,69
SUBAN 3

35.522,38

NOTAN'd  INVERSIONES
Dentra de este rubro se encerentra la siguienle cuenta:
SALDO AL 3! DE DIC./2.017
INVERSIONES FINANCIERAS TEMPORALLES $0.00
NOTA NS ACTIVOS FINANCIEROS

Dentrn de este rubro se encientran las siguientes cucnias:

SALDOAL 31 DE DIC/2.017
CUENTAS POR COBRAR CLIENTES 3 4,00

CUENTAS POR LIQUIDAR $ 10.961,38
CUENTAS POR COBREAR EMPLEADOS 3 .00
DEUDORES VARIOS $ 914.898.90
(-) PROVISION CUENTAS INCOBRARLES $ 0,00

SUMAN 5 925.860.28

Estc grupo de cuentas representan las obligaciones que la Compafiia liene que cobrar
a sus clienes v otras obligaciones que cobrar a coro plazo. Bl registro ¥ control se
lleva en mayores auxiliares v principales, los mismos que presentan saldos reales. El

valor de cada una de estas cuentas se descompone de la siguiente forma:

51.- CUENTAS POR COBRAR CLIENTES

Fraliy oomeiiia repestra ol walur die lo caceo die clismies sepin repislics mm;ﬂ:lcs:fﬁ (.00



53.- CUENTAS POR COBRAR EMPLEADOS

Ksta cuenta registea los siguivntes valores por cobrar a cmpleados;  § 0,00

34.-  CUENTAS POR LIQUIDAR

Esta cuenta registra 108 siguientes vatores por liquidar a:

Valdivieso Hamy b 595,31
Acosta Diego i 10.366.07

SUMAN $ 10.961,38

3.5~ DEUDORES VARIOS
Lista cucnta registra los siguientes valores por cobrar a:

SANTA MONICA $ 194.137,99
ALSTROCORP A F20.760.91

SUMAN $ 914.898.90

5.6.- PROVISION CUENTAS INCOBRABLES
Fsta cuenta registra el valor do la provision acumulada para cuenlas

incobrabics: ! 0,4

NUTA N° 6 INVENTARIOS
Dentra de cste rubro se encuentran las siguientes cuentas:

‘ SALDO AL 31 DE DIC./2.017
INVIENTARIO CONSTRUCCION VISTA LINDA  § 4*161.958,60

Fsta cuenta representa el valor del Inventario Final de la misma.



NOTAN"?  ACTIVOS POR IMFUESTOS CORRIENTES

Dientre de ¢s1e rubro se encuentran las siguientes coentas:

SALDO AL 31 DE DIC./2.017

IV A Provecdores £ [.932.49
Retencidn [mptoe. Renta Clienies 3 59.59
SUMAN b3 2.042 08

Este grupo de cuentas representan los valores anticipados por ¢l concepto de cada una

de ellas, los mismuos que presentan saldos reales.

NOTAN®E  SERVICIOS ¥ QTROS PAGOS ANTICIPADOS

Dentro de este rubro s¢ encuentran |48 siguientes cuentas:
SALDO ALJI DE DIC.2017

ANTICIPC A PROVEEDORES 3 17.535,66
SEGUROS ANTICIPADOS $ 0.00
SUMAN B! 17.535,6

El valor de la cuenta ANTICIPFO A PROVEEDORES se detallada a conlinuacitin:

Barros Atiencia Henr, b 7.1760.31
Palacios Sacolo Ed. § 156,84
Pacuruen Lis 3 250.00
Valdivieso Harry s 227,49
Muiioz David ¥ 3.450,00
Constructora (rallegos b 39,33
Villa Angel % 25,00
Barrera Estehan ¥ 2.000,00
EXAPRINT Cia. Lida, 1 2,79
Constructora Fran b} 420770
SUMAN $

17.535,66

NOTAN®G  ACTIVO NO CORRIENTE
9.)- PROPIEDADES, PLANTA ¥ EQUIPQ

Drentro de este rubro se encoentran las siguientes cuentas cuyo valor en libros

es el siguiente:
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SALDO AL 31 DE DIC./2.017

NO BEPRECIABLE
COSTODE DEPREC. VYALOR
ADOUIS, ACUM . ENLIBROS
TERRENOS A 000 § o i 0,00

SALDO AL 31 DE DIC.A2.017

DEPRECIABLE
COSTO BE DEPREC. VALOR

ADQUIS. ACUM.  ENLIBROS
MAQUINARIA $ 1652079 $ 000 0§ 1652079

SUMAN 3 1652070 $ -0,00 £ 1652079

SR =—====

6.1.- OQTROS ACTIVOS NGO CORRIENTES
ACTIVO DIFERIDO $ 1,00

NOTA N° 10 PASIYO
10.1.- PASIVO CORRIENTLE

Dentro de este rubro se encuentran las sipeientes cuentas:
SALDO AL 31 DE DIC./2.017

PROVIEEDORES 3 23675177
OBLIGACIONES CON INST. FINANCIERASS 2°800.876,29
OBLIGACIONES TRIBUTARIAS s 4.424 50
ORLIGACIONES COM L {ESS 3 [ 820,65
COBROS ANTICIPADOS DE CLIENTES 1°402.861,00
PRETAMOS DE TERCERQOS 3 141.760,62
ACREEDORES VARIOS $ 78,70
PRDVISI&H DE BEMEFICIOR 8QOCIALES  § 3.329,18
SUMAN 3 4°611.902,81

Este grupo de cuentas representan las obligaciones que la Compafifa tiene con
sus proveedores, obligaciones bancarias, anticipos de clientes, provision
beneticios sociales, impussios y otras obligaciones por pagar. L] registiro v
contral se Heva en mayores auxiliares y principales los mismos que presentan
saldos reales. El valor de cada una de estas cuenlas se decamponen de la

sizuicnte forma:



10.2.-

10.3.-

10.4.-

10.5.-

10.6.-

PROVEEDORES

Esta cuenta registra el valor por pagar a los sigvienies proveedores sepin

registros contables y sus respeetivos valores detallados en el Balance de la A a

laV 3 paginas: $ 256.751,77

OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS

Esta cuenta registra la siguicnte obligacidn por pagar:
Banco dzl Austro ¥ 2*R00.876,29

OBLIGACIONES CON EL IESS

Esta cuenta registra 1as siguienles obligaciones:

Aporte Patronal b 510,33

Aporte Personal h 910,32

Préstamos IBESS b 0,00

Fondos de Reserva ] 0.00
SUMAN S

|.820,635

COBROS ANTICIPADOS DE CLIENTES

Esta cuenta registra los siguicntes anticipos de clientes fos mismos que estin

detallados en el Balance de la A a la Z on dos paginas: 1"402.861,00

OBLIGACIONLES TRIBUTARIAS

Esta cuenta registra los siguientes impuestos retenidos por papar:
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10.8.-

10.9.-

NOTAN® 11

- 15 -

Retencian en la Fucnte Impuesto a ka Renta
Retencidn Fucnte [VA
SUMAN

ACREEDORES VARIOS

Esta cuenta registra lo siguiente:

Caja Chica Matriz

PRESTAMOS DE TERCEROS

Esta cuenta registra lo sigmienie:

MODASA Banco Pacifico
Guide IR John
SUMAN

PROVISION BENEFICIOS SOCIALES

Susldas por Pagar
Décimo Tercer Sueldo
[écimo Cuarle Sueldo
Liquidaciones por Pagar
Yacaciones
SUMAN

PASIVO NGO CORRIENTE

11.1.-

PASIVO A LARGO PLAZO

$ 3.239.60
k] 1. 1¥5.50
$ 4.424,50
3 78,70
$ 138.760,72
$ 3.000,00
$ 141.760,72

Esta cuenta registra la provision de los signientes beneficios sociales:

5 2.725,04
$ 291,67
$ 312,50
$ 0,00
$ 0.00
5 3.329,18

I3entro de cste rubro se encuentran Jas sigmicnlcs cuentas:



SALDO AL 31 DE DIC/2.017

CRLIGACIONIS CON INSTITUCIONES FINANCIERAS F 550,847,601
PRUYISION PARA JUBILACION FATRONAL ¥ BESANUCTO B .00
S AN 3 550,847,681

El valor de cada una de estas cuentas se descompone de la siguiente forma:

11.2 OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS
Esta cucnta registra la sipuiente obligacidn por pagar a:

Bancao del Austro 3 550.847.71

11.2.- PROVISION PARA JUBILACION PATRONAL Y DESATIUCIO
Esta cuenta registra la provision para Jubilacion Paironal v Desalucio de
Empleados y Trabajadores: b 0,00

NOTAN®12 PATRIMONIO
Dentre de este rebro e encuentran las siguigntes cucntas:
SALDO AL JIDE DIC.2.017

CAPITAL SOCIAL $ 800,00
APORTES ¥ RESERVAS

Reserva Legal ¥ 0,00
Aporte Futuras Capitalizaciongs k) 0,00
RESULTADOS

Resultados Acumulados (Provenientes de la

adopeién por primera vez de las NEF) i 0,00
Resultados de Fjercicios Anteriores 3 0,00
Pérdidas de Ejercicios Antoriores 3 -4 073
Lltilidad del Ejcrcicio b Y 0,00
$ -31.310,73

SUMAN

La némina de Accionistas del Capital Social se encucntra detallada en ¢l hoja No. 8

del presente informe,



NOTA IMPORTENTE:

Ll Art. 198 de la Ley de Compafiias dice: “Cuandoe las pérdidas alcancen al cincuenta
por ciento o mas del Capital suscrito ¥ el total de s reservas, la Compaiiia se pondrd
necesariaments en liguidacidn, si los socios no proceden a reintograrlo al Capital
Social.” Por esta razdn se sugicre que se incremente el Aporte para Futura

Capttalizacton el valor que sea necesario,

NOTA N 13 ANALISIS FINANCIERO

Con el objeto de hacer uns evaluacion de los resultados econdmicos y sobre tado de la
cestidn administrativa linanciera de la Compaiiia, se lo realiza utilizando hidices y

razomes Mnancieras de gencral conogimiento v aceptacion, como son las sipuicntes:

13.1.- INDICE SE SOLVENCIA (LLIQUIDEZ)

Dic. 31 Dic. 3§
2017 2.016
ACTIVO CORRIEWTE = 57142.919.00=1,11 2'977.679.45 = 2,43
PASIVO CORRIENTE  4°611.902,81 1'224.266,18

Seghn el criterio universalizado se estipula al cosficiente entre 1 ¥ 1.5, como
unt indicador de equilibrio inanciers normal para el eapital circulante, es decir
cuanto mas alto sea el coeficiente la Compaiina tendrd mayores pasibilidades
de electuar sus pagos a corto plazo. En el presente caso la Compaifiia si
demuestra tiquidez cu el Capital de Trabajo ya que por cada USD § 1,00 de
deudas a corto plazo {un afic}, la Compaiiia tiene una capacidad de USD $

1,11 para cubrirlas.

13.2.- THNDICE DE LIGUIDEZ INMEDMATA (3 PRUEBA ACIDA

M. 31 [Me. 31
2.017 2016

ACTIVO CORRIENTE — INVENTARIOS = 57142.01000 - 4" 161.958.60 =021 2'977.679,43 — 2°019.806.92 = .78
PASIVO CORRIFENTE 4611902 81 1'224.260,18




Con cste indice se pretende medir la solvencia de la Compaitia de una mancra
mas rigurosa, en virtud de que los inventarios constitluyen la pare menos
liquida pues, requivren de un tiempo prudencial para su venta y recuperacion
en dinero efective. En el presente caso por cada USID $ 1,00 de obligaciones

de ¢corto plazo, (hasta un aiie) la Compaiia tienc USD § 0,21 para cubwirlas.

133.- INDICE DE GARANTIA

Dic. 31 Dic. 31
2.007 2016

TOTAL DEL ACTIVO = 5°159.439.79 = 0,99 2°077.679,45 = 0,99

-

TOTAL DEL PASIVO 5'162.750,52 2'930.990,18

Esta comparacion ofrece tranquilidad a los acreedores de corlo y largo plazo,
pucs ¢ coeficiente que sc estima es de 2 a 3. En [o que respecta a la
Compaiia el indice ¢s igual con relacidn al 31 de Dicbre. del 2016, scgiin este

andlisis demuestra que ne esta denura del cocficients aceptable,

13.4.- INDICE DE ENDEUDAMIENTOG

Dic. 31 Dic. 31
2.017 2.016
FASIVO CORTO PLAZO +
FASIVO LARGO PLAYO = 4°611.902.81 + 550.847,71 = 1°224.266.18 + 17756,724.00 =
FATRIMONICG -31310,73 -3.310,73

Esta comparacién tiene por objeto demostrar la relacion que existe entre ¢l
Patrimonic de la Compaiiia y el total de las Obligaciones por Pagar de corto y
largo plazo. Se considera aceplable cuando el coeficicnte no llega o 1. En el
presente caso no existe coeficiente por cuanto ¢l Patrimonio estd con signo

negativo.

NOTAN® 14 CONCLUSIONES

.1 Ln el vanscurse del tabajo de Auwditoria realizado o la Compaiiia
CONATRUCTORA MIRO-CONMIRO 5. A, par el afo 2017, sc pucde
manifestar la aplicacién en primer lugar la téenica de Auditoria ESTUDIO

GENERAL sobre las caraclerislicas generales de la empresa y sobre todo
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14.3
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como o5 1a elaboracidn de los estados financieros comparalivos paca observar
sus variaciones mas impovtanies que algunas cuentas requieren de mayor
atencion (mismas que han sido analizadas su razonabilidad de cada una de

ellas sin encontrar novedad alguna),

En segunde lugar se aplica la téenica de auditorig ANALISIS DE SALDOS

de las respectivas cuentas que conforman los estados finaucieros con el objelo
de comprobar la autenticidad dei saldo de cada una de cllas tanto las del
activo, como del pasivo ¥ patrimonio, sobre todo saldos de importante valor
los que por su realidad no hubo necesidad de ponerse en coentacto con

deudores y acreedores a que manifiesten su conformidad.

Iin tercer lugar sc aplica lz técnica de INSPECCION de los bicnes materiales
{PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOY como Muebles v Enseres,
Maquinaria, cic., con el objelo de constatar la existencia de los mismos segin

los estados financieros.

NOTAN®15  QTROS PROCEDIMIENTOS DE AUDITORIA

a) Se¢ ha revisado la fecha de constitucion de la Compaiiia la misma que se ha

realizado mediante cscritura plblica ¢l 09 de Mayo del afio 2016.

b} 5S¢ ha hecho una evaluacion de los sistemas de control interno de la Compaiiia en

la medida que se considerd necesario para establecer las bases de conlabilidad de

Ios repistros ¥ juzpgo que cs ol adecuado para el lipo de actividad que desarrolla.

Ce la revisidn de comprobantes de Inpresos y Egresos, libros ¥ registros de

Contabilidad, la corvespondencia, libro de actas de la Junta General, libro registra

de aportaciones, se concluye que los mismos se mangjavon bajo los criterios

cstrictamente sujetos a las normas que la 1éenica contable aconscja.

d) Se sugierc a la Compaiia mantener en custodia al menos  por siete aflos los

papeles de trabajo v mas documentos en los que se fundaments la opinidn del

auditar.
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