
INMOBILIARIA MIRIL S.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 
(Expresado en dólares de los 

1. INFORMACION GENERAL. 

INMOBILIARIA MIRIL S.A fue consthuida el 17 de OCTUBRE del 1994 en la 
ciudad de Guayaqui, su actividad económica principal está oriemada al 
asesoramiento técnico en construcción, siendo su representante legal la Sra, 
Mería Orisina Miranda llingworih 

Los estados financieros por el periodo terminado al 31 de Diciembre del 2019, 
han sdo autorizados por la Administración para su emisión y puestos a 
disposición del Directorio para su respectiva aprobación para finalmento ser 
“expuestos ante la Junta General de Accionistas que se realizará dentro de los 
plazos establecidas en la Ley de Compañías para su modificación y/o 
Eprobación defnitva, Los estados financieros al 31 de Diciembre del 2019 
fleron aprobados por la Junta Ordinaria de Accionistas en sesión del 30 de 
ABRIL del 2020. 

2 BASES DE ELABORACION Y RESUMEN DE POLITICAS 

Los presentes estados financieros han sido elaborados de acuerdo a las 
Normas Intemacionales de Información Financiera (NIF) emitido por el 
Consejo de Normas Interzacionales de Contabilidad ('ASB) y adoptadas por la 
Superintendencia de Compañías de confomidad con la Resolución 
50.085 05.008 publicada en el Regis Ofcial No. 94 del 23 de Diembra 

ll 2009. 

24.- Bases de Elaboración 
Los eslados Imancirs han sio elaborados en base al crtro del costo 
istórico. 
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Moneda funcional y moneda de presentación 

Las partidas on los estados financieros de la Compañía son expresadas en la 
moneda del ambiente económico primario donde opera la entidad (moneda 
funcional). Los estados financieros son expresados en dólares 
estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda de presentación de 
la Compañía 

 



  

2.3.-Electivo y Equivalentes al Efectivo 

Incluye el efectivo disponible, depósitos a la vista en bancos locales y/o del 
exterior, inversiones con vencimientos originales dentro del periodo corriente y 
los sobregiros bancarios. 

2... Activos y Pasivos Financieros 

La Compañía clasifica sus actos financieros en las siguientes categorías 
“cuentas y documentos por cobrar comerciales" y "otras cuentas y documentos 
por pagar”, y, clasifica sus activos fmancieros en las categorías: “cuentas y 
documentos por pagar comerciales”, "otras cuentas y documentos por pagar y 
“obligaciones con instituciones financieras”. 

  

24.1.- Cuentas y Documentos por Cobrar: Representados en el estado 
de situación fnaanclera por las cuentas por cobrar comerciales a entidades 
relacionadas y no relacionadas. Son activos financieros que no cotizan en 
un mercado activo, no generan intereses y surgen de las operaciones bajo. 
condiciones normales de crádio, Se incluyen en al activo coriente, excepto 
por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados desde la fecha del 
estado de srtuación financiera. 

24.2. Cuentas y Documentos por Pagor: Representados en el estado de situación fnenciera por las cuentas por pagar comerciales a entidades relacionadas y no relacionadas Son pasivos financieros que no cotizan en un mercado activo, no generan intereses y surgen de les operaciones bajo condiciones normales de crádita por pare de los proveedores de la Compañía. Se incluyen en el paso coriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados desde ía fecha del estado de tuación financiera. 
La compañía reconoce un activo o pasivo financiero en el estadí lo de situación financiora ala fecha de la negociación, incialmente son medidos a. Su valor razonable menos cualquier costo clibuble a la transacción. Posteriormente los activos y pasivos finencieros se Posteiome y pi os se registran a su costo 
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La Compañía estalece una provisión par risión pora páradas por deterioro de sus Guenias por cobrar para. CUM CUNquer fsgo de Mea e idas Imterete al otorgamiento, de credos dwecios son $us elena do provmién es razón del 1% anual s00r0 el sao de cues per Ca 31 de iclembre e 2019 

—
 

[



Baja de Activos y Pasivos Finar 

Un actvo financiero se elímina cuando expiran los derechos a recibir los 
jos de efectivo del activo sí la Compañía transfiere el activo a un tercero 
sin retener sustancialmente los riesgos y beneficios del activo, Un pasivo es. 
eliminado cuando las obligaciones de la Compañía especificadas en el 
contrato se han iguidado. 

245. Otras Cuentas por Cobrar 

  

Representadas principalmente por anticipos 8 partes relacionadas y 
proveedores que se llquidan en el corto plazo. Se registran al valor del 
desembolso realizado y que es equivalente a su costo amortizado. 

25. Inventarios 
Los Inventarios se registran al menor entre su costo o valor neto de 
realización El valor neto de realización es el precto de venta en el curso 
mormal del negocio, menos sus costos de imporiación y los gastos de 
Comercialización y distibución. El sistema de valoración de inventarios 
úllizado por la Compañía es el promedio ponderado 

27.- Propiedades. Planta y Equipos 
Las propiedades, planta y equipos son registrados al costo histórico menos 
depreciación acumulada y deleroro del valor si lo hubiere. El costo incluyo el 
valor de adquisición o construcción dal activo. Los costos postoriores a la 
adquisición solo son capitalizados cuando es probable que beneficios 
"económicos futuros asociados a la inversión fluyan hacia la Compañía y éstos 
puedan ser medidos con fiabilidad: Los pagos por concepto de reparaciones o 
mantenimiento son reconocidos en el resultado del periodo en que se 
incurran, 

  

   

A excepción de los terrenos, las propiedados, planta y equipos se deprecian 
bajo el método lineal basado en la estimación de su vida útil y no se considera. 
lun valor residual ya que la Administración do la Compañía estima que el valor 
de realización de sus propiedades, planta y equipos al fmalizar su vida UN, 
será relevante Las estimaciones de la vida úll y valor residual son revisadas, 

y ajustadas si es necesario, a la fecha de cierre de los estados financieros. 

Las vidas útiles de las propiedades, planta y equipos son las que se detallan a 
continuación



     

Edificios 20 años 
Naves, Aeronaves, Barcazas y Otros Similares 20 años 
Maquinaria y Equipos 10 años 
Muebles y Enseres 10 años 
Equipos de Computación 3 años 

Vehiculos 5 años 

Las párdidas y ganancias por la venta de propiedades, planta y equipos, se 
calculan comparando los ingresos obtenidos con el valor en libros y se 
incluyen on ol estado do resultados integrales, 

2.8.- Impuesto a la renta corriente y diferido 

El gasto por impuesto a la renta del año comprende el impuesto a la renta 
comente y diferido. Este impuesto se reconoce en el estado de resultados 
integrales 

2..1.- Impuesto a la Renta Corriente 

El gasto por impuesto a la renta comiento so celcula aplicando la tasa 
imposkiva sobre las ulidados gravables y se carga a los resultados del año 
¡en que se devenga La ley tributaria vigente establece una tasa de impuesto 
ala renta a razón del 25% sobre las ullidades gravables y 15% si existe 
remversión de uilidades. 

  

2.8.2. Impuesto a la Renta Diferido. 

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método. del pasivo, sobre las diferencias temporales dotorminadas entre las bases tsbutanas de un acivo o pasivo yla base determinada por plcación de las en los estados financieros. 
El impuesto a ía renta díerido se determina utilizando la tasa impositiva vigente a la fecha del estado de situación financiera y que se estima Serán aplicables en la fecha en que el activo por impuesto diferido se recupere o. el pasivo por impuesto a la renta diferido se pague. 

eficios a los empleado: 

  

2.9.1. Beneficios de corto plazo 
Los beneficios a los empleados de corto plazo son conformados por los. siguiontos conceptos



La participación a los irabajadores sobre las ulildades: Calculada a razón 
del 15% sobre la vllidad contable de acuerdo a la legislación laboral vigente 
en el Ecuador. 

Vacaciones; Se regisira el costo correspondiente a las vacaciones del 
personal sobre base dovengada, de acuerdo a la legislación laboral vigente 
en el Ecuador 

Décimo tercer y décimo cuarto sueldos: Se provisionan y pagan de acuerdo 
lla legislación laboral vigente en el Ecuador, 

  

Los beneficios a los empleados de largo plazo son conformados por los 
¡guientes conceptos 

ubilación Patronal: La Compañía tiene un plan de beneficios definidos para 
Jubilación patronal, de acuerdo a la legislación laboral vigente en el 
Ecuador. 

Desahucio: En los casos de terminación de ta relación laboral el empleador 
Bonificará al trabajador con el velicinco por ciento del equwalonte a la 
última remuneración mensual por cada uno de los años de servicios 
prestados a la misma empresa o empleador de acuerdo a la legislación 
laboral vigente en el Ecuador. 

La Compañía determina anualmente la provisión para jubilación patronal y 
desahucio con base en estudios actuariales practicados por una empresa 
cerificada y se reconocen en el costo o gasto del año. Las hipótesis 
actuarlales incluyen vanables como son: tasa de mortalidad, edad, sexo, 
años de sermicos, remuneraciones, incrementos futuros de 
remuneraciones, tasa de rotación, entre otras. 

  

  

  

2.10.- Provisiones 
La Compañía reconoce provisiones cuando tenga una obigación presente, legal o implica, como resultados de sucesos pasados; hay posibilidad de que exista la salida de recursos pera liquidar la obligación y que dicho monto pueda ser medido con fabilgad. 

2 11.- Reconocimiento de ingresos 
Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por la venta de sus productos ylo prestación de servicios en el curso normal de sus 
operaciones. Los ingresos se muostran netos de impuestos como el IVA e ICE y los descuentos otorgados al ciente.



Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los 
beneficios económicos fluyan hacia la Compañía, que eslos beneficios puedan 
ser medidos con fatilidad y que cuando se haga la entrega del bien o se 
preste el servico se transferan los nesgos y beneficios inherentes a la 
propiedad de esos bienes y/o el goce del servicio prostado. 

  

  La Compañía genera sus ingresos principalmente por el asesoramiento 
Técnico efectuado en la construcción 

2.12.- Distribución de Dividendos 

La distibución de dividendos a los accionistas de la Compañía de deducen del 
patrimonio y se reconocerán como pasivos corrientes en el estado de situación 
financiera del periodo on el que los accionistas hayan aprobado la distribución 
de estos dividendos. 

ESTIMACIONES Y CRITEROS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 

La preperación de los estados financieros requiere que la Administración 
realice estimaciones y utlice supuestos que afectan los montos incluidos en 
los estados financieros y sus notas relacionadas, Las estimaciones realizadas 
y supuestos ullizados por la Compañía se encuentran basados en la 
experiencia histórica, cambios en la industria e información suministrada por 
fuentes externas calificadas.   

Les principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se 
encuentran relacionadas por los siguientes conceptos, 

+ Provisiones por beneficios a empleados. Las hipótesis empleadas en el 
cálculo actuarial de Jubliación Patronal y Desahucio, Para lo cual ulliza 
ostudios actuariales practicados por profesionales independientes. 
(Nota 2.92.) 

+ Propiedades, Planta y Equipos: La determinación de las vidas útles y valor residual se evaluan al cierre de cada año. (Nota 2.7.) 

ADMINISTRACION DEL. RIESGO FINANCIERO 
4.1.- Riesgo País. 
El negocio, la condición financiera y los resultados operacionales de la Compañía dependerán en parte de las condiciones de establidad políica y 
sconómica del Ecuador, oventuales cambios adversos en tales conciciones 
pueden causar un efecto negativo en el negocio y sus resullados 
operacionales. 

 



42. Riesgo de mercado 
Es la posiblidad de que la fluctuación de variables de mercado tales como: 
lasas de interés y precios de productos produzcan pérdidas económicas 
debido a la desvalorización de activos ola valoración de pesivos. 
Las pollicas en la Administración de estos riesgos son establecidas por la 
Compañía, esta define estrategias específicas en función ce los análisis 
periódicos de tendencias de las variables. 

4.3. Riesgo de tasa de interés. 
Este riesgo se define como las exposiciones a perdidas resultante de un 
cambio en las tasas de interés, tanto activas como pasivas. Este riesgo existe 
cuando la capacidad de ajustar las tasas activas de una entidad no coincido 
con las pasivas. La mayoría de los activos y pasos financieros de la 
Compañía está sujeta Ó tasas fas de interés, de manera que no se 
encuentren afectos a allos niveles de exposición, Adicionalmente, cualquier 
exceso en el efectivo y equivalentes en efectivos es invertido on Instrumentos 
de corto plazo, 

Riesgo de liquidez 

Se genera cuando la entidad no puede hacer frente a las exigibilidades u 
obligaciones con terceros, por insuficiencia en el fujo de caja. La Compañía 
está expuesta al riesgo de crédito por sus actividades operativas, 
principalmente por sus cuentas por cobrar. 

44.   

4.5.- Riesgo de los activos 

Los activos fos de la compañía se encuentran cubiertos a través de pólizas 
de seguro pertinentes, cuyos términos y condiciones son las usuales en el 
mercado. No obstante, de ello, cuelquier daño en los activos puede causar un 
efecto negativo en el negocio y sus resultados operacionales.



EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 

La composición de Efectivo y Equivalentes al Efectivo, al 31 de Diciembre del 
2019 y 2018, esla siguiento: 

_09 2018 
Caja Chica 250.00 250,00, 

Bancos 30.270,59 210218,15 
Total Efectivo y Equivalontos al Efecil 30.520,59 270.468.15 

El Detalle de Bancos es el siguiente: 
  

  

        
  

[BANCOS LOCALES SADO 205 
[BCO BOLVAMANO. 3027053 
"TOTAL BANCOS LOCALES. 3027059, 

ACTIVOS FINANCIEROS. 
La composición de los Activos Financieros, al 31 de Diciembre del 2019 y 
2018, esla siguiente 

  

CxC Comerciales No Relacionados 875892 875892 
CxC Comercioles Relacionados 52.535,83 91.340,92 
Otras CxC a No Relacionadas. 44 249.85 207.537.412 
Otras OxC a Relacionadas 85.255,87 90. 
Total Activos Financieros 20.800,47. 30763698. 

En la cuenta por cobrar comerciales no relacionadas se detalan de la siguiente manera: 
  [6x€ Comerciales No Relacionados 

[panbucarrEupE 
PROFICONSUT ASESORES IA LTDA. 
[orar 

  
  

  

  

  

      

 



En la cuenta por cobrar comerciales relacionadas se detallan de la sguiente 
manera. 

  
  

  

  

    

[GC Comerciales No Relacionados. SALDO 2019 
laPTECL. 55337 
[MACMIRAN SLe82 51 
Frorar EJ 
  

En otras cuentas por cobrar no relacionadas se detallan de la siguiente 

  [Otras Ca No Relacionadas 
  

  

  

[ANTICIPO A QUINCENA 280) 
ANTICIPO A PROVEEDORES. 201.85 
HoraL 4424955)     
  

En otras cuentas por cobrar relacionadas es detallan de la siguiente manera: 
  

  

  

  

    

[Otras Ca Relacionadas 
ANTICIPO A PROVEEDORES 
(A 5358] 
[MIRANDA ROCA RAFAEL 10.90000 
orar 95255.)     
  

7, ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

La composición de los Activos por Impuestos Corrientes, al 31 de Diciembre 
del 2019 y 2018, es la siguiente 

Crédito Trbusario ISO 
Crédito Tribuno VA 
Crésito Tnbuzano mp. A la Rerta 
Total Activos por Impuestos 

25 

  39.565,28 3387609 
  

  

 



  

8. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS 

La composición de las Propiedades, Planta y Equipos, al 31 de Diciembre del 
2019 y 2018 es la siguiente 
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8. PROPIEDAD DE INVERSION 
La composición de Propiedad de Inversión, al 31 de Divtembre del 201 y 2018, esla 
siguente 

a — 

Mo Deprecibls "eros osa ar20508 Deprrcibie 
esoo mms sarao (Deprecación sust se. a1con 00 (Orpesa Aaaruete 691 VatoRacerata 030 (nro Amd de PL oso Tota Prpiadados de tvarión    

10. ACTIVOS BIOLOGICOS 
La composición de Activo por Impuesto Dieido, al 31 do Diciembre del 201 
2018, es la siguiente, 28 

E a) 
Prats Visalcoso aso zen Tico Bleios —iald —



  

41. ACTIVOS POR IMPUESTO DIFERIDO 

La composición de los Activos Biológicos, al 31 de Diciembre del 2019 y 2018, 
es la siguiente: 

E ES 

tercios Temor 45000. asus po. 
Total Actvos por Impuestos Dido 454490 As44 Do 

12. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR 

La composición de las Cuentas y Documentos por Pagar, al 31 de Diciembre 
del 2018 y 2018, es la siguiente: 

=D (6 7] 

  

xP Comerciales No Relacionados. 15315275 
OXP a Accionistas 3749723 
Otras OXP a No Relacionadas. 2594.95 
Otras CP a Relacionadas 105148 
TotalCtas y Doc por Pagar. 21659639 

En la cuenta por pagar comerciales no. relacionada se detalla de la siguiente 
manera: 

  

  

  

  

  

  

  

          

"3 Comerciales Mo Reladorados Toa) 

[esesoma SEGURIDAD Y VIGILANCIA ASEVIGUDERMAN DA CIDA | 3500 
[SOLUCONES AMBIENTALES TOTALES SAMBTOSA. EI 
RASONU 5500. 
[CHAVEZ ABRLANDRER 26 

[OPORT 8 TECNAC CPTECL. 29090 
"AGUAS DE SAMBORONDON AMAGUA CEM 169,13 
"AQUARENTAND SERVICE CA. 290 
[NOTARIA IV CANTON DALE E 
INONTOYA DELGADO JOYCE 2615 
TOTAL 5006



En le cuenta olras cuentas por pagar no relacionadas se detallan de la 
siguente manera: 

  

    
  

[OTRAS CTAS POR PAGARNO RELACIONADOS 
"RETENCION EN LAFUENTE, a 
"IMPUESTO VALOR AGREGADO. sas 
Fora 7840 

13. IMPUESTO ALA RENTA 

De acuerdo a la Ley Tributaria vigente en el Ecuador, la tasa impositwa para el 
Impuesto a la renta es dol 25%. A continuación se detalla la concillación de la 
útlidad contable y la utlidad gravable: 

E 

  

  

  

Usa /Perda artes PT pl Rat 75 ao 
Parsopacióna Trabapacros 00 23 

(o iran Porrarares (1) 10010850 ea 
(2) Doncs Tenpoaes 000 ojo Vtidad Gravable 05 Treszao 
Pérdida Sujta a Amorización a1stb97 o 
Irpunst ata Port Caco 00 157231 
Artcpo Determinado asar 000 

Ptc a fer que o ratenon sn sljrac Seca 341826 sosa 
Cresta Tito os Artrres 90 aa 
Impuesto aha Rent por Pagar delEjercico aan] 50924 

Saldo a Favor del Convibuyente ETE) o         
  

(1) Las eerctaspurmarartes están couesas primer poros Gaos No Duc Locales 

44, BENEFICIOS AEMPLEADOS 

La composición de los Beneficios a Empleados, al 31 de Diciembre del 2019 y 2018, os la siguronto: 

Partcipaciona Trabajadores por Pagar e 010 77135 
úObigaciones con ellESS 72571 480.58 
¿Jubilación Patronal 
Otros Beneficios a Empleados 
Total Benenicios a Empleados. 340595 5300.68.    

  

 



    

18. ANTICIPO DE CLIENTES 

La composición de Anticipo de Clientes, al 31 de Diciembre del 2019 y 2018, 
es la sigurente 

Anticipo de Clientes 83.253,10 0.00 
Totalingresos Diferidos 83.253,10 090 

La cuenta anticipo de clientes se detallan de la siguiento manera. 
  

  

  

  

  

  

[anmaro De CUENTES 
[apoRtsA, 20000 

Ing, Rafael Miranda 2613.10 
HOTAL E   

16. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR 

La composición de Cuentas y Documentos por Pagar, al 31 de Diciembre del 
2019 y 2018, es la siguiente 

¡0% Comercio No Falaorados 00 TotaLCtas y Doc por Pagar No Corrientes ono   

  

  

17. INGRESOS DIFERIDOS 
Ke Eomposiión de Ingresos Dieidos, el 91 de Diciembre dl 2019 y 2018, es 

A y oros 5 : Tomihgresos Dierdos EA as 

 



40, PATRIMONIO 
181. Capital 
El captal social de la Compañía está compuesto 420.00.00 acciones cuyo. 
Valor nominativo as de USD$ 1,00 cada una 

48, 

  

Reserva Legal 

La Ley de Compañías establece que se asigno al menos un 10% de la utlidad 
anual como reserva legal sin que esta exceda el 50% del valor del captal 
Social. Dicha reserva no está disponible para pago de dividendos, únicamente, 
huede ser utlizada para aumentar el capiial social con la respectiva 
aprobación de los accionistas. 

18.3.- Resultados Acumulados 

El saldo de los resultados acumulados, a excepción de los valores registrados 
como “Ajustes por Aplicación de NIF por Primora Vez”, está a disposición de 
los accionistas de la Compañía y puede ser utilizado para distribución de 
dividendos y ciertos pagos como re liquidación de impuestos, etc. 

19, EVENTOS SUBSECUENTES 

Entre el 31 de Diciembre del 2019 y 20 de Abril la fecha de aprobación de los 
Estados Financieros por los Accionistas de la empresa INMOBILIARIA MIRIL 
S.A,, hubo un evento a nivel mundial el VIRUS COVID-19, mismo que inicio a 
finalos del año 2019 y tuvo su rápida expansión alrededor del mundo lo que 
origino que el 11 de marzo del 2020 la ORGANIZACIÓN MUNDIAL DE 
SALUD (OMS) declarara al COVID-19 como una PANDEMIA. 

El Ecuador se ha visto muy afectado por esta situación, razón por la cual el 16 
de marzo del 2020 el Presidente de la República ernte el decrelo No. 1017 
declarando el estado de excepción por calamidad publica en todo el territorio 
Nacional y se establecieron varias medidas de prevención y control con el 
propósito de controlarla situación de emergencia sanitaria, entre las cuales se 
incluyeron: a.restricción de la circulación en el país de personas y vehículos 
b.- suspensión cel transporte aéreo y terrestre de personas a mvel nacional e 
intemacional c.- susponsión de la jornada laboral prosoncial del sector público 
y privado con la salvedad para los sectores estratégicos. 

  

  

Ala fecha de elaborar el presente informe de Auditoria Extema se mantiene el 
estado de excepción a nivel nacional en la República del Ecuador 

 


