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INFORMACION GENERAL

a Mue constituida ¢l 26 de Julio del 1994 en Ia ciudad de Guayaquil provincia del Guayas.,
scrita posteriormente en ol
amente cada acta juridico.

Lo Compan
mediante resolucidon de la Superintendencia de Companias No. 3618 ¢

registro mercantil, de fecha ¢l I8 » 29 de Agosto del mismo ano, respecti
asigniandole el expedicnte # 70769,

Su objetivo social es la gjecucion de actoas » celebracion de toda clasc de contratos ¥ convenciones
civiles, mercantiles, o socictarias que quuacrun para la promocion » construceion de urbanizaciones,
centros comerciales. o parques industriales, i como comprar, vender ¥ administrar inmuebles urbanos
o rurales para edificarlos, readecuarlos » arrendarlos o venderlos.

En la actualidad su actividad principal ¢s la del alquiler de departamentos ¥ venta de madera de teca

(producto agricola).

Al 31 de Diciembre del 2016, la Compainia posce aproximadamente 80,85 hectiireans de las cuales 65
hectireas estin dedicadas al cultivo de teca ubicado en el predio “l.a Hacicnda Forestal MENCHA™
ubicada en ¢l Recinto La Guayaquil Km. 137 de la Balz=ar — Empalme. Parrocquia Balzar. Cantdn Balzar.,
Provincia del Guayas.

wlas en el Ecuador.

Sus principales accionistas son personas naturales domici

Aprobacion de cstados financicros -

La informacion contenida en los estados Mnancieros al 31 de Diciembre del 2016 es responsabilidad de
Ia Administracidn de la Compaiiia. los mismos que han sido emitidos con la autorizacion de fecha 25
de Marzo del 2017 del Representante legal de Ia Compania ¥ posteriormente fucron aprobados por parte
de la Junta General de Accionistas con fecha 15 de Abril del mismo ano.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacidn sce describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos
estados financieros. Tal como lo requiere la NI1IF 1, estas politicas han sido disefiadas en funcidn a las
™NIIF vigentes al 31 de Diciembre de 20160

Z.1. Bases de preparacion de esiados Minancicros —

a. Marco normativeo de informacicon financiera

L.os presentes estados financieros de INMOBILIARIA MIRIL S.A. han sido preparados de
acucrdo con Normas Internacionales de Informaciaon Financicra (NIIF) emiticdas por el LASI3
(International Accounting Standard Board) las mismas que han sido adoptadas en Ecuador
represcntan la adopciéon integral. explicita ¥ sin rescrvas de las referidas normas internacionales
» aplicadas de manera uniforme a los gjercicios que sc presentan.
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b.

Imagen MNel

La preparacion de los estados financieros conforme a las NIIF requicre ¢l uso de estimaciones
contables. Tambidn exige n la Administiraucion que gjerzn su juicio en el proceso de aplicacian
de las politicas contables de Ia Comparniia. En In Nota 3 sc revelan las direas que implican un
mayor grado de juicio o complgjidad o las dreans donde los supuestos y estimaciones son
significativos para la claboracion de los estados financieros. Debido a la subjetividad inherente
en este proceso contable. los resultados reales puc 1 diferir de los montos estimados por Ia

Administracidn.

A In techn de emision de estos csiados Mnuoancicros, se han publicndoe enmicndas, majoras o
interpretciones a las normas existentes que no han entrado en vigencia ¥ que la Compaiiia no ha
adoptado con anticipacidn. Estas son de aplicacion obligatorin o partir de las fechas indicadas o

continuacidn:
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Las enmiendas que el LASE considera come necesarias., pero no urgentes, son las que se detallan o
continuacidn:

Mejoras anunles n lns WITE ciclo 2014-2016: Los cambios son obligatorios entre los periodos
descde el 1 de encro del 2017 al 1 de encro del 2018, L.as mgjoras incluyen: i) “NIIF 12-
Revelancion de intereses en otras entidades™, donde s¢ aclurn el alecance de la norma: i) “NIIF 1-
“Adopcidon por primera vez de las Normas Internacionales de Informacidon Financicra™., donde
sc establece In supresion de las exenciones a corto plazo para s ndoplantes por primera vez: ¥,
iii) “NIC 28 - Inversiones cn asociadas ¥ negocios conjuntos™. donde sc incorpora lan medicion

de unn asociadn o negocio conjunto al valor razonable.

La Administracion de la Compaiiia ha revisado las enmiendas, Ias cuales de acucrdo a su naturaleza,
no han de generar un impacto significativo en los estados Mnancicros.,
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2.2,

Moncda funcional ¥ moncdn de presentacion —

Las partidas incluidas en los estados financicros de o Compaiiin se expresan en la moneda del entorno
econdmico principal en que la entidad opera (U"monecda funcional™). Los estados nancicros so
expresan en dolares esindounidenses, que es ln monedn Muncional 3 la monedn de presentacion de In
Compafia. A menos que se indique lo contrario., Ias cifras incluidas en los esindos Mnancicros
adjuntos cstin expresadas en ddlares estadounidenses.,

Efcectivo ¥ equivalentes de efectivo —

¥ equivalentes de efectivo incluye aquellos saldos en caja » cucnias corricntes,
ro en las operaciones de Ila Compaiin. [LLos sobregiros bancarios son
nies en el estndo de situacidon Mnanciera.

El cfectivo
disponibles para el
presentados como pasivos corr

Activos vy pasivos Mnancicros —

Z2.4.1 Clasificacidon:

La Compaiiia clasifica sus activos financicros en las siguicntes calecgorias: “nctivos Nnancicros
a valor razonable a traveés de panancias o pérdidas™, “préstamos » cuentas por cobrar’™, “activos
ponibles parn la venia®,

Mnancicros mantenidos hasta su vencimiento™ ¥ activos lNnancicros dis
Los pasivos Iinancieros se clasifican en las siguientes cateporias: “pasivos Mnancicros a valor
razonable a través de ganancias y pérdidas™ y “otros pasivoes financieros™.

L.a elasilicaciion depende del propdsito para el cual se adguiricron los activos o contrataron los
pasivos financicros. La Administracion determinn In clasifNcacion de sus nctivos Mnancicros o
la fecha de su recconocimicento inicial.

Al 31 de Diciembre del 2016 3 2015, la Compaiiia mantuvo activos financicros en la cateporia
de “préstamos » cuentas por cobrar”. De igual forma. la Compaiia solo mantuvo pasivoas
financicros en Ia ecateporia de “otros pasivos (nuancicros™ cuyas caracteristiens se explican
sepuidumente:

Préstamos ¥ cuentas por cobra representados en el estndo de situacion financiera
principalmente por los Documentos ¥ cuentas por cobrar a Clicntes. Companias relacionadas
¥ oltras cuentas por cobrar. Son activos (Mnancieros no derivados que dan derecho a pagos
Mjos o detcrminables v que no cotizan cn un mercado activo. Se incluyen en el activo
corriente, excepto por los de vencimiento mayvor a 12 meses contados desde la fecha del
estado de situacion financiera.

Otros pasivos inancieros: representados en el estado de situacian Mnanciera por los,
Documeecnios ¥ cucniis por pigar Provoecdores, Companias » parte relacionada » ouras
cuenins por pagar. Se incluyen en el pasivo corriente, exceplo por los de vencimicntio mayor
a 12 meses contados a partir de la fecha del estado de situacion financicra.
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estadounidenses)

Z.4.2

IReconocimicnito ¥ moedicidon inicial ¥ posterior:

Reconocimicnto —

La Compafia reconoce un activo o pasivo lNnunciero en el estado de situacidon financiera a
cidn ¥ s¢ reconocen cuando se compromete a comprar o vender el

la fecha de Ia nepoci
activo o pagar el pasivo.

Modicion inicinl —
icinlmente a su valor razonable mas

Los activos y» pasivos financicros son medidos i
cualquicer costo atribuible a la transaccion. que de ser sipnificativos, es reconocido como
parte del active o pasivo [Inanciero: siempre que el activo o pasivo (Mnancicro no sen
desipnado como de valor razonable a través de panancias y» pérdidas. Con posterioridad al
reconocimiento inicial la Compafiia valoriza los mismos como se describe a continuacidn:

Meoedicion posterior —

) Préstamos ¥ cuenias por cobrar: Posterior o su reconocimiento inicial se miden al
costo amortizado aplicandoe ¢l mdétodo de interds clectivo., En especifico, la Compania
presenta las sipuientes cuentas dentro de csin eatlegorin:

i) Documentos ¥ cuentas por cobrme a Clicntes: Estas cucentas corrcsponden a los
montos adeudados por la vonta de sus servicios y productos agricolas realizadas en
el curso normal de operaciones. Si se esperan cobrar en un ano o Menos sc
clasifican como activas corricntes, de lo contrario se presentan como activos no
corrientes. Los saldos presentados en el activo corriente se registran a su valor
nominal gque es equivalente a su costo amortizado (pues se recuperan hasta en 30
dins) menos la provision por deterioro.

s relncionadas: Estas cuentas
0 pastos de

Documentos v cucnias por cobroar o Comparnii
corresponden a los montos adeudados principalmente por préstamos p:
operacion ¥ alquileres pendicnies de cobro. Si se esperan cobrar en un afno O MeENoOs
ican como aclivos corricntes, de lo contrario se presentan como activos no

sc clasil
corrientes.

Ciii) Documentos cuentas r eobrar g Oirns: Estas cuentas corresponden a los montos
andeudndos principalmente anticipos a proveedores, funcionarios v empleados entre
otros. Si s esperan cobraren un ano © Menos sc clasilican comMo aclivos corrientes,
de lo contrario sc presentan como aclivos no corrientes. Estas cucntas se registran
a su valor nominal que es equivalente a1 su costo amoeontizadoe pues se recuperan en

el corto plazo.
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2.4.3

Z. 4.4

b) Otros pasivos {inancicros: Posterior o su reconocimicnto ini 1l =c miden al costo
amortizado aplicando ¢l mdtodo de interés clectivo., IEn especifico. la Compaiia
prescnta las siguientes cuentas dentro de esta catepor

Ci) Do sralens v eitenlag ar_pragar o Provecdores: Son obligaciones de pago por

bienes o servicios adquiridos de provecdores locales en el curso normal de los
nopocios. Sc reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado
pucs no generan intereses ¥ son pagaderas hasta 90 dias,

Cii) Dereza Tass 1 rie relncionndn: Estas cuentas
corresponden a los montos adeudados principalmente por préstamos recibidas y
pendientes de pago. entre otros. Si se esperan pagar en un ano o menos sc clasifican
como pasivos corrientes, de 1o contrario s prescenlintn Comoe pasivos no corrientes.

(iii) Documentos v cucnias por poagar o Chras: Corresponden a saldos por pagar a
funcionarios » cmpleados. anticipos de clicntes (anticipo de compra de teca).
depdsitos en garantias, aportes al instituto de seguridad socinl. entre otros. Si sc
cEperan pagar en un ano o menos se clasifican como pasivos corrientes, de lo
contrario Se presenian como pasivos no corrientes. Estas cucntas soe registran o su
valor nominal que cs cquivalente o su costo amortizado pues Nno generan intereses
» son pagadas en el corto plazo.

Deterioro de activos financieros —

L.a Compania cstablece una provision para pérdidas por deterioro de sus documentos
cuentas por cobrar cuando existe evidencia objetiva de que la Compania no scrid capaz de
cobrar todos los importes que se le adeudan de acuerdo con los tédrminoes originales de las
cusntas a cobrar,

La existencia de dificultades financieras significativas por parte del deudor. la probabilicdad
de que el deudor entre en quicbra o reorganizacidn financicra ¥ la mlta o Mmora en los pagos
se consideran indicadores de que lan cucnia o cobrar sc ha deteriorado. Al 31 de Diciembre
del 2016 » 2015 no se han registrado provisiones por deterioro de las cuentas por cobrar de
Clientes considernndo que dichos importes tienen una alin probabilicdad de cobro.
Adicionalmente la Compania ha recibido anticipos en calidad de compra de futures servicios
» bicnes.

Bajn de nctivos y pasivos financicros —

Un activo Mnancicro se climina cunndo expiran los derechos a recibir los Mujos de efectivo
del activo o si la Compaiiia transfiere el activo a un tercere sin retener sustancialmente los
ricsgos ¥ beneflicios del activo, Un pasivo es climinado cunndo las obligaciones de In
Compaiiia especificadas en el contrato se han liquidado.
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2Z.5. Activo fijo —

Son registrados al costo histdrico, moenos deprecinciones ncumuladas v pérdidas por deterior ©. en caso
de producirse. El costo ineluye los desembolsos dircectamente atribuibles o la adquisicion o
caonstruceion del activo, lLLos descmbolsos posteriores a la compra o adguisicidon s6lo son eapitalizados
cuando es probable que beneficios eccondmicos ftuturos asociados a la inversidn Muyan hacia Ia
Compaiin ¥ los costos pucden scr medidos rnzonablemente.

Los otros desembolsos posteriores corresponden a reparacionces moenores o muantenimicnto » son
registrados en resultados cuando son incurridos.

Los terrenos no se deprecian. La d‘.pu.cun:lon cs calculada lincalmoente basada en o wvida datil
estimada de los bienes del activo [Mjo. o de componentes sipgnificativos identificables que poscan
vidas atiles diferenciadas sin considerar valores residuanles. Las estimaciones de vidas atiles de los
activos fijos son revisadas, » ajusiandas si es necesario. n cada fecha de cicrre de los estados
1ancIcros,

lL.os terrenos ¢ infrocstructura agricola son presentados a sus valores revaluados en afos anteriores,
que son sus valores razonables, en el momento de las revaluaciones. menos la depreciacidn
acumulada » el importe acumulado de las pdérdidas por deterioro de valor cuando aplique. Las
revaluaciones sc efecctiaan con suficiente frecuencia (hasta 2015 cada afo. posterior al 2015 con
frecuencia de cada tres anos). de tal manecra que ¢l valor en libros no difiera materialmente del que
se habria ealculado utilizando los valores razonables al Anal de cada periodo.

Al 31 de Diciembre del 2016 las revaluaciones no sce han actualizado, considerando que ¢l valor en
libros no dilficre materialmente del que se habria ealeculado utilizando los valores razonables al final
de cada periodo. La Administracion de la Compaiiia considern que este asunto no os signilicativo
frente a los estados fMnancicros tomados en su conjunto, en base n lo expuesto Iln Compaifiin adopta
revaluar sus activos fijos con una frecuencia de cada tres anos.

Cualqguier aumento en la revaluacion de dichos terrenos e infracstructura agricola sc reconoce en
Otro resultado integral » se acumula en ¢l Patrimonio en la cuenta Superdvil por revalto, exceplo
si revierie una disminueidon en la revaluncidon del mismo previanmente reconocida en resultados. en
cuyo cuso el aumento se nereditn o resultandos en la medida en que se carga Ia disminucidn proevia,

Una disminucidn del valor en libros de la revaluacion de dichos terrenos e infraestructura agricola
es registrada en resuliados en la medida que excede el saldo. si existe alguno. mantenido en Ia
rescrva de revaluacidn de los activos relacionado con una revaluaciéon anterior de dichos activos.

L.as vidas ttiles estimadas del activo 1ijo son las siguicntes:

icln Gl

e f=n ko)
Inlraestructura agrricola 20
10

uchles 3 eonscre:s
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Z.6.

Cuando el valor en libros de los activos fijos excede a su monto recuperable. este es reducido
inmediatamente hasta su valor recuperable. LLas pérdidas ¥ panancias por la venta de activaos (Ljos
se caleculan comparando los ingresos obtenidos con el valor en libros 3 se incluyen en el estado de

resultados integrales.

Activo inmobilinrio —

dos en

Representan los terrenos ¥y edificios (viviendas., departamentos vy areas comunes) conside
su totalidad o en parte, o ambos, para obtener rentas. plusvalias o ambas. Son registrados al valor
razonable. menos amorrtizaciones acumuladas y pérdidas por deterioro. en caso de producirse.

Reconocimicnto —

La Compaiia reconoce un activo inmobiliario en ¢l estado de situacidon Mnanciera cuando, » solo
cuando: (a) sea probable que los benclicios ccondmicos Muturos que estén asocindos con tales
propicdades de inversion fluyan hacia la entidad: ¥ (b) ¢l costo del activo inmobiliario pueda ser
micdido de forma Mable.

Los activos inmobiliarios se miden inicialmente al costo. Los costos asociados a la transaccion sc
incluirdin en la medicion inicianl. Con posierioridad al reconocimicnto inicial la Compaiia valorizn
los mismos como se describe o continuacidn.

Medicion posterior —

Posterior a su reconocimicnto inicial los activos inmobiliarios sc miden al valor razonuable. Las
pérdidas o panancins derivadas de un cambio en el valor razonable de los activos inmobiliarios sc
an en el resultado del periodo en que surjan.

inclu

Los activos inmobiliarios terrenos y edilicios (viviendas, departamentos y arcas comuncs). destinada
al alquiler urbanizado ¥ comercial son presentados a sus valores revaluandos en afos anteriores, que
son sus valores razonables, en el momento de las revaluaciones, menos ¢l imporiec acumulado de las
pérdidas por deterioro de valor en cnso de aplicar. Al 31 de Diciembre del 2016 Ias revalunciones no
se han actualizado. considerando que el valor en libros no difiere materinlmente del que se habrin
calculado utilizando Jlos wvalores razonables al Mnal de cadn periodo. La Administracion de 1o
Companin considern que este asunto no es significative rente a los estados financicros tomados en

sU conjunto.
Activos bioldgzicos —

Representan plantaciones (cultivo de teen). considerandos a sus valores razonables. menos costos de
ventas directamente atribuibles a la disposiciaon de dicho activo en el caso de que estos se produzcan
al 31 de Diciembre del 2015 » cn anos anteriores. Las revaluaciones se cfecetmian con suficiente
Irecucencin, de tal manera que ¢l valor en libros no dilierns materialmente del gque se habria caleculado
utilizando los valores razonables al final de eada periodo.
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Los activos biologicos que estén fisicomente en la tierran se reconocen » miden a su valor razonable

por scparado de los terrenos: estos Gltimos se prescentan como activos MNjos,

Las pérdidas o panancias dervivadas de un cambio en el valor razonable de los activos biolGgicos se
incluiriinm cn <l resultado del periodo en que sucjan,

IReconocimicnto —

La Compaifiia reconoce un activo biologico en el estado de situacion financiera cuando. » solo
cuando: (a) Ia entidad controle ¢l activeo como resultados de sucesos pasados; » (b) sen probable
cque fluyan a Iln entidad beneficios econdmicos futuros asociados con el activo: » () <l wvalor
razonable o el costo del activo pucden ser medidos de forma Mable.

Medicion inicial —

l.os activos biologicos sc miden inicialmente a su valor raxo blc meoenos los costos de ventas. En
cl modelo de contabilidad de costas histdricos basadas en s transacciones realizadas, mide dicho
nctivo o su costo histdrico sin considerar los canmbios en el valor razonable a lo largo del periodo
desde la plantacidn hasta Ia recolcccidn.

Medicidon posterior —

Posterior a su reconecimiento inicial los activos bioldgicos da lugar a los siguientes tipos de
resultndos cunndo » solo cuando: (n) cambios en los activos, o traveés de (i) erecimiento (un
incremento en la eantidad o una mgjora en In calidad de dicho active biologice): (ii) degradacion
(un decremento en la cantidad o un deterioro en Ia calidad de dicho activo bioldgico: (b) obtencidn
de productos agricolas,

El cultivo de tecn se mide o su valor razonable menos los costos de ventas., El valor razonable de
dichos activos sc determina a partir de los precios de mereados de los cultivos ¥ propicdades con
edad y» carncteristicas similares, documentados en el avalto practicado por peritos independientes
debidamente calificados por la Superintendencia de Compaiiias.

Pdérdidas por deterioro de valor de los activos no financicros —

Los activos sujetos a depreciaciaon (active fijo) ¥ amortizacion (active inmebiliario y activo bioldgico)
se someten an prucbns de deterioro cunndo se producen eventos o circunstancins que indican quoe
podran no recuperarse de su valor en libros. l.as pérdidas por deterioro correspoenden al monto en el
que el valor en libros del activo excoede su valor recuperable. El valor recupcrable de los activos
corresponde al mayor entre ¢l monto neto que se obtendria de su venta o su valor en uso. Para cfectos
de evaluar el deterioro, los activos se agrupan a los niveles mas pequenos en los que sc genera Mujos
de efvctivo identificables (unidades peneradoras de clicetivo).
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En el caso que el monto del valor libros del activo exceda n su monto recuperable, Ina Compaifiin
reconocera una pérdida por deterioro en los resultados del gjercicio. Para aquellos activos biologicos
en el gque estos no dispongan de precios o valores (Miados por ¢l mereando ¥ que se haya determinado
clarnmoente que no son fables otras estimaciones alternativas del valor razonable: estos deben medirse
a su costo menos la amortizacion acumulada » cualquicr pérdida acumuladn por deterioro de valor,

En cl caso gque el monto del valor en libros del activo exceda a su monto recupcerable, la Compania
reconocersi una pérdida por deterioro en los resultados del gjercicio. Al 31 de Diciembre del 2016 »
2015 no se ha identificado In necesidad de reconecer pérdidas por deterioro de activos no lTnancicras
(activo fijo, activo inmaobiliario ¥ activo bioldgico).

Impuesto a la renta corriente y diferido —

El gasto por impuesto a la renta comprende el impucsto a la renta corriente » al diferido. El impuesto
a la renia se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando sc trata de partidas que
se reconocen dircctamente en el patrimonio. En este caso el impuesto tambidn s reconoce en olros
resultados intepgrales o dircciamente en el patrimonio.,

) Impucsto o In renin corricnte

El cargo por impuesto a la renta corriente se caleula mediante Ia wasa de impucsto aplicable o
las utilidades gravables ¥ se carga a los resultados del ano que se devenga con basec en el
impucsto por pagar exigible. Las normas wributarias vigentes establecen una tasa de impuesto
del 2Z2%4 (2015: 22%%) de las uatilidades pravables, no obstante, la tarifa impositiva se
incrementa al 25% sobre la proporeion que corrcsponda a la participacion dircetn o indirccta
de socios. accionistas, beneflicios o similares., que scan residentes en paraisos fiscales o
regimenes de menor imposicion. Sidicha participacion excoede del S0%2% la tariMm aplicable para
Ia Companin sceril del 2590 o en el caso de la presentacion tardia ¢ incomplceta del Ancxo de
Socios. Participes. Accionista » Micmbros de Dircctorio. Si las utilidades son reinvertidas por
cl contribuyente tendrdn una reduceidon de 10946 sobre o tarif impoesitiva de conformidad con
ente.

lo citndo anterior:

b) Aanticipo de impucesto a2 la rentn

A partir del gjercicio fiscal 2011 entrd en vigor la norma que exige ¢l pago de un “ant
minimo de impucsto a la renta’™, cuyo valor es calculado en funcion de las cifras reportadas el
afo anterior sobre el 0.294 del patrimonio. 0.2%9% de los costos v gastos deducibles. 0.4%6 de
los inpgresos gravables v 0.4%4% de los activos.

La referida norma establecid gue en caso de que el impuesto a la renta eausado sca menor quc
el monto del anticipo minimo, este Gltimo se convertiria en impuesto o Ia renta definitivo, a
menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucidon, lo cual podria
ser aplicable, de acuerdo con  la norma que rige la devolucion de este anticipo.
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Con la entradn en vigencia del Reglamento para la Aplicaciégn de la l.ey Organica de Incentivos
Tributarios para WVarios Sectores Productivos, 19 de encrode 2017, se sustituyd
<l articulo 78 del Reglamento para la Aplicacion de la ey Orgfinica de Régimen Tributario
Interno, referente a los casos en los cuales puede solicitarse exoneracion., reduccidon o
devolucion del anticipo al impucesto a la renta.

El segundo inciso del mencionado articulo dispone que las personas naturales v las sucesiones
indivisas obligadas a llevar contabilidad ¥ las socicdade podran solicitar al Servicio
de Rentas Internas la devolucidn de lo pagado por conceplo de anticipo del impucesto o la renta,
¥ que Ia Administracion Tributarin deberd, hasta el 31 de muayvo de cada afio, emitir Ia
resolucion de carficter general para fijar las condiciones ¥ procedimientos para cfectuar Ia
mencionada devolucidon.

El 15 de febrero de 2017, el Servicio de Rentas Internas expidio Ia resolucion No., NAC-
DGERCGC1I7-00000121 publicada en el Suplemento del Registro Oficial Nro. 953 de Marzo
2017, por medio de Ia cual establece ¢l Tipo Impositive Efectivo (T1E) promedio de los
contribuycentes del gjercicio Mscal 2016 » Nja las condiciones » procedimicntos para Ia
devolucidn del excedente del anticipo del impuecsto a la renta pagadoe con cargo al cjercicio
fscal 201 6.

Conforme a lo cstablecido en Ia resolucidn. para acogerse o este beneficio. los contribuyentes
deben evidenciar oen su  declaracion de lmpuesto o la Renta que prescentaran hasta
marzo ¥ abril de 2017 (segtin corresponda), lo siguiente: que el anticipo pagado secn mayor al
Impuesto o la Renta causado.

Que su lasa impositiva efectiva (T'TE) individual (resultado de dividir el anticipo pagndo para
el total de ingresos) sea mayor a la tasa impositiva efcetiva (TI1E) promedio que parn ¢l caso
e socicdades es ele 1.7%% b pPar: personas naturales ws de 1.2%%.
El valor de la devolucidn corresponde al ecxcodente entre el TIE individual » ¢l TIE promodio
establecido por la Administraciéon Tributaria: sin embargo., en ningan caso <! wvalor de
devalucidn pucde ser mayor a la diferencia entre el anticipo pagado v el Impuesto a la Renta
causado.

Lina ve=x realizada la declaracidon de Impucsto a la Renta hasta marso o abril de 2017, los
contribuyentes pucden solicitar su devolucidn cumpliendo los requisitos establecidos por el
Servicio de Rentas Internas.

Durante el afo 2016 v 2015 1l Compainia registrd como impuesto 0 la rentn corriente ¢l valor
del anticipo. puesto que fue mayor que el impucsto a la renta causado.

Impuesto o In renta diferido

=1 impuesto a Ila renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método del pasivo, sobre las
diferencias temporales que surgen entre las bases tributarias de activos » pasivos » sus
respectivos valores mostrados en los estados financicros.
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El impuesto o la renta diferido soe determinag usando tansas wributarias que han sido promulegadas
o ln fecha del estndo de situncion inanciern ¥ que se espera seran aplicables cuando el impuesto
a la renta diferido activo sc realice o el impucsto a la renta pasivo se pague.

Los impuestos a la renta diferidos activos sa6lo sc reconocen en la medida que sca probable que
se¢ produzcan beneflicios tributarios futures contra los que sc pucdan usar las dilerencias
temporales,

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos v pasivos sc compensan cuando exista el
derecho legal exigible o compoensar impuestos aclivos corrientes con impuestos pasivos
corricntes » cuando lo mpucstos o lan renta diferidos activos » pasivos sc relacionen con Ia
misma autoridad tributaria.,

LLa circular No. NAC-DGECCGC15-00000012 de fecha 04 de Dicicmbre del 2015 publicada
en el Suplemento del Registro Oficial No., 653 del 21 del mismo mes ¥y ano, indica que “la
aplicacion de la deducibilidad de costos » pastos para efectos de Ia determinacion de Ia basc
imponible sujoeta al Impucsto a la renta, se rige por las disposiciones de la normuativa tributaria
vigente sin encontrarse prevista la aplicacion de una Meura de reversos de pastos no deducibles,
para dichos efectos. Aquellos gastos que [ueron considerados por los sujetos pasivos comao no
deducibles, para efectos de la declaracién del Impucsto a la renta en un gjer io fiseal, no
podran ser considerados como deducibles en cjercicios Mscales futuros.

2.10. Beneficios o los emplendos —

)

1)

Benceficios sociales de corto plazo: Sc registran en ¢l rubro de pasivos acumulados del estado
de situncidn Mnancicra ¥ corresponden principalmente as

i) .o utiliclnges: Caleculada en funcidn del 5% de 1a
utilidad contable anu antes del impuesto o la renta. sepian lo establecido por Ia
legislacion cocuntoriana vigente. Se registra con carge a resultados ¥ se presenta comao
parte de los gastes operacionales en funcian de la labor de la persona beneficiaria de este
beneficio.

Beneficios socinles (Décimo tercer v cdécimeo cunrio sucldos): Se provisionan » pagan de

acuerdo n la legislncion vigente en el Ecuador,

ro (Jubilucion patronal ¥ Bonificacion para desahucio):

Benelficios de largo pl

Provisiones de jubilaciion patronal 3y bonificacion para desahucio (no fondeados): La
Compaiiia ticne un plan de benceficio definido para jubilacidon patronal, normado por las leyves
laborales ecuatorianas. Adicionalmente de acuerdo a las leyes wvigentes., en los casos
determinacion de Ia relacion laboral por desabucio solicitado por =l empleador o por el
trabajador. el empleador bonificard al trabajador con el veinticineo por ciento del equivalente
a lo altima remuneracion mensual poer cadn uno de los anos de servicios prestados o o mismn
Compafiia o empleador, este benelicio se denomina desahucio.




INMOBILIARIA MIRIL. S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POIR EL ANO TERMINADO EL. 31 DE DICIEMEBRE DEL 2016

(Expresado en dolares estadounidenses)

2.11.

2120

Lo Compuafiia determinag anualmente la provision para jubilacion patronal 3 desahucio con basc
en estudios actuariales practicados por un profesional independicnte ¥ se reconocen con cargo
al pasto operativo (resultados) del ano aplicando el mdétodo de Costeo de Crédito Uinitari
Proyectado ¥ represcentan ¢l valor presente de las obligaciones a la fecha del esiado de situacion
Mnancicra. ¢s unitario porque sc calecula personn por persona, ¥ proyectado porque es el valor
de la obligncion futura, definicion actuarial,

La reserva matematica os oblenida descontando los Mujos de salida de efectivo a una tasa de
4926 anual (2014: 4%4 anual) equivalente a la tasa promedio de los bonos de gobicrno, publicada
por ¢l Banco Central del Ecuandor que estian denominados en Ila misma moneda en la que los
beneficios seran pagados » que tienen términos que se aproximan a los términos de las
obligaciones por pensiones hasta su vencimiento.

Las hipotesis actuariales incluyen variables como son. en adicidén a la tasa de descuento. tasa
cde mortalidad, edad,. sexo. anos de servicios., remuneracionces. incromoento  futuros  de
remuneraciones. tasa de rotacidn., entre otras.

Las ganancias ¥y pérdidas actuariales quoc surgen de los ajusites basados en la experiencia »
cambios en los supucstos acltuariales se carpan a otros resultados integrales en el periodo en <l
que surgen. LLos costos de los servicios pasados se reconocen inmedintamente en resultados
del ano. Al cierre del ano las provisiones cubren a todos los trabajadores que sc encontralban
trabajando para la Compaiiia.

Frovisionces corrientes —

L.as provisiones representacdas en el estado de situacion MMnancicra, principalmente por benelicios
socinles ¢ iMmpuestos se reconocen (i) cuando la Compania ticne una obligacidn prescente. yva sen
lcgal o implicita. como resultado de sucesos pasados: (ii) es probable que vaya a ser necesaria una
salida de recursos para liquidar la ebligacién: y» (iii) ¢l imporie se pucde estimar de manern
confiable.

Los montos recconocidos como provigsion son o mcjor estimacion de Iln Administracidn, a la fecha
de cierre de los estados financicros. de los descmbolsos necesarios para liquidar In oblizacion.

con cargo o resultndos comprenden

L.os conceptos por lo cual sc constituye prowvi
principalmente o los descritos en la MNown 12,

Rescrva legal —

De acucrdo con la legislacion vigente. la Compaiiia debe apropiar por lo menos el 10%6 de la utilidad
neta del ano a una reserva legal hasta que el saldo de dicha rescerva alecance ¢l 5096 del capital
suscrito. La reserva legal no esti disponible pora distribucion de dividendos., pero puede ser
capitalizada o utilizada para absorber pérdidas.,
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2.13.

2.1

2Z.16.

IRescerva ncultativa—

El saldo acreedor de las reservas estatutarias provienen de las utilidades acumuladas de periodos
anteriores. con ¢l propdsito de atender de mojor mancra la demanda de nepocios » cumplir con la
meta propuesta por los administradores por lo que estima aprobar en Junta General Ordinaria de
Accionista los Resultados ncumulados para incrementar esta reserva,

Supcriivit por revalio —

Corresponden el efecto de la revaluacion de los terrenos ¢ inlfracstructura agricola, como resultado
de la medicidon posterior de los activos (Mjos. practicndos por peritos independientes debidamente
calificados por Ian Superintendencia de Compaiiias, Valores » Scecgpuros.

Esta rescrva podri sor translorida dircectamente n ganancias acumuladas, cuando se produzca Ia baja
cn cucntas del activo relacionado. Esto podria implicar la transferencia total de la rescerva cuando
Ia entidad disponga del activo.

No obstante, parte de la reserva podria transferirse a medida que el activo luera utilizado por In

entidad. En ese caso. el importe de la rescerva transfoerida scria igual a la diferencia entre Ia
cdeprecincion caleculada sepin el valor revaluado del active v la caleculada sepin su costo original,

Dec acucrdo con disposiciones vigentes emitidas por la Superintendencia de Compaiiias este saldo
no pucde scer utilizado para oumoentar capital. De conformidad con los lineamientos descritos en Ia
™NIC 16, este saldo seria transterido a resultados acumulados en la medida que se deprecice el activo
correspondicnte o se disponga del mismo.

Reserva provemiente de n adopeion por primoern vere de las “INILEFE™

Los ajustes provenientes de la adopcion por primera vez de las Normas Internacionales de
Informacidon Financicra “NIIFT que =¢ registraron en el patrimonio en la cuenta Resultados
acumulados, subcucnin Resulindos acumulados provenientes de la adopeian por primera vez de las
MMNIIFT, que generaron un saldo ncreedor éste s6lo pod ser capitalizados en 1a parie quc excoda al
valor de las pérdidas ncumulad » la= del altimo gjercicio cecondmico concluido, =i las hubi
utilizndo en anbsorber pérdicdns:; o devuelto en el caso de liquidacion de la Compania.

Oiros IResuliados Integrales —

Incluye las ganancias » pdérdidas actuariales que surpgen de los ajustes basados en la expoericncia
cambios en los supucsteos actuariales en ¢l periodo en el gque surpgen. Las nuevas mediciones del
pasivo (activo) por benclicios definidos netos reconocidos en Owro Resultado Integral no se
reclasificaran en ¢l resultado del periodo en un periodo posterior. Sin ecmbargo. la Compaiia pucdo
transferir esos importes reconocidos en Otro Resultado Integral dentro del Patrimonio.
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Z.18.

2.19.

Reconocimiento de ingresos —

sl

n) Ventns de servicios » bi i

Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por Ia venta de su
servicios de alquiler de inmuebles. venta de bicnues » de teen en el curso normal de =
opernciones. L.os ingresos s¢ mucestiran netos de IV A, rebajas v descucnios oltorgados.

Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los beneficios ccondmicos
fMluyan hacia In Compafia, pucdan ser medidos con fiabilidad » se hubieren provistos los
servicios. Asi mismo cuando la Compaitin hace entregn de sus bicnes /o productos
(departamentos — tecn) al comprador » en consccucnein transficren, los riespos » bencflicios
inherentes a In propicdad de esos bienes ¥ no manticene ¢l derccho a disponer de cllos. ni o

mantener un control sobre los mismos.

b) Ventas de tecn

Los ingresos son reconocidos en la medidn en que es probable que los benelicios cconGmicos
fTuyan hacin la Compaiia puedan ser medidos con MNubilidad » cuando la Compania hace entrega
de sus productos agricolas (madera tecn) al comprador ¥ en consccuencin transticren., los ricspos
» benelicios inherentes a la propicdad de esos bicnes y no mantiene ¢l derecho a disponcer de
ellos, ni a mantener un control sobre los mismos.,

¢) Ganancia por medicion al valor razonable

L.os ingresos procedentes de la valoracion de plantaciones ¥ cultivo de teca se reconocen scgin
lo mencionado en la Notn 2.6 » 2.7,

CGastos operativos —

stdrico. Se reconocen a medida que son
stran en el

[.os costos ¥ pasios operntivos se registran al costo
incurridos. independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago. ¥ sc regi

periodo mids cercano en el que se conocen.

CTomy iOn de saldos ¥ tra H =5

Como norma general en los estados financicros no sc compensan los activos ¥y pasivos., tampoco
los ingresos ¥ gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacion sea requorida o permitida
por alpuna norma ¥y esta presentaciaon sea ¢l refllgjo de la esencin de la transaccion. LLos ingresos v
gastos con origen on transacciones que., contractualmente © por una norma legal, contemplan Ia
posibilidad de compensacion y la Compaiiia tiene la intencidn de liquidar por su importe neto o de
realizar ¢l nctive ¥ proceder al pago del pasivo de forma simultanea, se presentan notos en la cucnin

de resultados.
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ESTIMACIONES %V CRITERIOS CONTABLIES SIGNIFICATIVOS

La preparacidon de estados NMnancicros requicre que o Admin on realice estimaciones » utilice
supucstos que alfectan los montos incluidos en estos estados financicros v sus notas relacionadas, s
estimaciones realizadas ¥ supuestos utilizados por la Compania sc encuentran basados en la experienc
histdricn, cambios en la industria ¢ informacidn suministrada por fucntes extornas calilicadas. Sin
cmbargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bijo ciertas condiciones.

w

L.as estimaciones ¥ politicas contables sipnificativas son detinidas como aquellas gque son imporiantces
para reflejar correctamente la situacidén inancicra ¥ los resultados de la Comp in o las que requicren
un alto grado de ju io por parte de In Administracion.

Las principales estimacioncs » aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas con los
sipuicnlces conceplos:

- Activo MNjo: La determinacion de las vidas atiles » valor razonable que se evaldaan al cierre de cada
aino ¥ con [recucncia de tres anNos respectivamente (Nota 2.5).

- Activo inmobilincio: La determinacion de vidas dqtiles que se evalaan al cierre de cada ano (Nowa
2.6).

- Active bioldpicos: La determinacion de vidas atiles que se evaluan al cicrre de cada ano (Nota 2.7).

- Impuesto a la renta difericdo: La Compaiiia ha realizado la estimacion de sus impuestos diferidos

considerando que todas Ilas diferencias entre el valor en libros » la base tributaria de los activos
(Mundamentalmente efectos de la adopcecidn de las NIIF) se revertiran en el Muturo (Nota 2.9).

- Provizsiones or beneficios o rlendos: lL.as hipdtesis cmpleadas en el ahileulo actuarial de
Jubilacidn patronal » Bonificacidn para desahucio. Para lo cual wutiliza estudios actuariales

practicados por profesionales independicntes (Nota 2. 10).

ADMINISTRACION DE RIESGOS

nancicros

4.1. Factores de ricsgmos

Las actividades de la Compania la exponen a una variedad de riesgpos tinancicros: ricspos do
mercado, ricsgo de erdédito ¥ ricsgo de liquidez., El programa general de administracion de riesgpos
de In Compania se concentra principalmente en la gestion ¥ diversificacion del mercado en que
opera ¥ en la pestion de los pastos de operacion, ademas de los riesgos relacionados con Ia
obtencidn de crédito parn garantizar su liquidez v sus inversiones. El programa ticne por objetivo
final minimizar potenciales clectos adversos que estos riespos podrian generar en ¢l desempeno
financiero de la Compaiia.
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