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INMOBILIARIA MIRIL 5.A.

NOTAS EXFLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
FOR EL ANO TERMINADO EL 3 DE DICIEMBRE DEL 2015
{Expresado en dolares estadounidenses)

. INFORMACION GENERAL

La Compailia fue constitulda el 26 de Julio del 1994 en la cindad de Guayaquil provineia del Guaysis,
mediants resolucion de la Superintendencia &e Compalias No. 3618 e inserita en el registro mercantil,
el 13 ¥ 29 de Agosto del mizsmo alo, respectivamente, asigrindole ol expodicnic £ 70769.

Su objetivo social o5 la gjecucidn de actos ¥ celchracién de toda clase de coniratos y convenciones
giviles, mercantiles, o sociclarias que requicran para la promocidn y construgeidn de urbanizaciones,
centros comerciales, o parques industriales, asi como comprar, vender ¥ administrar inmuchles
urbanas o rumles para edificarlos, rendecuarios ¥ arrendarlos o venderlos,

En la setwalided su sctividad principal es la del alquiler de depanamentos ¢n [a cludad de
Samborondon.

Sus principalcs accionistas son personas naturales domiciliadas en el Ecuador.
Aprohacifn de estados linancicros -

La infarmacién contenida en los estados financicros al 31 de Diciembre del 2015 ¢s responsabilidad
de ls Administracion de la Compadia, los mismes que hon side emitidos con la autorizacidn de fecha
25 de Marzo del 2016 del Representante legal de la Compaiila y posteriormenie lugron aprobados por
parte £e [a Junia General de Accionistzs con fecha 15 de Abril de! mismo aflo,

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion se deseriben las principales politicas contables adoptadas en la preparacidn de cstos
estadns financicros, Tal coma 1o requiere Ia NIIF 1, estas polilicns han sido disefadas en funcicn a las
WIF wigentes al 31 de Diciembre de 2015,

2.1. Bases de preparacion de estados financicros -

Los presentes estados fGnancicros de INMOBILIARIA MIRIL S5.A. han side preparados de
acucréo con Normas Intemoacionales de Informacién Financiera (NIIF) emitidas por el 1ASH
{Intemational Accounting Siandard Board) las mismas que han sido adoptadas en Ecuador v
represenian la adopidn integral, eaplicita y sin reservas de las referidas normas intermacionales y
aplicadas de manera unilorme a los gjerzicios que se presentan,

La peeparacion de los estados financieros conforme a las NIIF requicre ¢l uso Ce estimaciones
contables. También exigs a [a Administracidn que ¢jerza su juicio cn ¢l proceso de aplicacidn de
las politicas centables de |2 Compaiia. En la Nota 3 se revelan bas dreas que implican un mayor
grado de juicio o compicjidad o las drcas donde los supucsios ¥ cstimaginacs won significativas
para la elaboracién de los entados Rnancicros. Debido a la subjetividad inherente en csle procese
contable, los resultados reales pueden diferir de los monlos estimados por la Administracion,
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Al 31 de Dicembre del 2015, s¢ han publicado enmicndas, mejoras ¢ inferpretaciones a las
nermas existenles gque no han enirada en vigeneio ¥ que Ia Compadin no ha adoptado con
anticipagion,

Estas son de aplicacidn oblignioria a pantir de las fechas indizadas a conlinuacion:
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La Comparia estima que la adopeion de las nuevas normas v de las enmiendas a las NIF antes
descritas, no tended un impacta significativo en loe cutados Minancicros en ¢l clercicio de su
splicacidn inicial.

2.2, Moncdn fancional ¥ moneda de presentacitn =

Las partidaz incluldas en los estados fnangicras de la Compaitia s¢ expresan en la moneda del
gniomo cocondmico principal en que a entidad ppera (“moneda funcional™). Los estades finangieros
sz expresan en dolares estadounidenses, que ex la moneda fungional v la moneda de prosentagion de
Ia Compaitia. A menos que se indigue To contrario, ks cilas incluidas ¢n los cstados Bnancicros
adjunios estin expresadas en dolanes cstadounidenses.

L3. Efcctive y cquivalentes de efcetivo =
El efectivo y equivalentes de efectivo incluve agquellos saldos cn caja ¥ cuentas corrientes,

disponibles para ¢l giro en Ias eperaziones de la Compadia. Les sobregires bancarios son
presentados como pasivos eorrienies en ¢f edado de situagion Nnanciera.
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2.4, Actives ¥ pasivos Mnancierns =

24.1 Clasificaehing

La Compaitla clasifica sus activos linancieros en las siguientes categorlis: “aclivos
financicros 4 valor mzonable a trovis de ganancing o perdidas™, “préstamos ¥ cucnlas por
cobrar”, “pctivos financieros mantenidos hasia su vencimiento™ y “astives linzncicros
disponibles para ka venta™, Los pasivos flinancicres se clasifican en las dpuionies calegonias:
“pasives financicros a valor mzonable o travis de panancias y pdrdidas™ y “otms pasivos
financicros”™,

La clazificacidn depende del propdsito para ol cual s adguiricron los activos ¢ contrataron
los pasives financieros, L3 Adminigracide determina b clasificacién de sud activon
financierns a la fecha Je su reconocimiento inicial,

Al 31 de Diciembre del 2015 v 2014, la Compatla mzntuvo aclives [inancieros en [a
categoria de “préistamos v cuentas por cobrar™, Dk ipual forma, la Compadia solo mamuvo
pasivos [inancicros en 12 extcporia d¢ “otros pasivos financicros™ cuyas caracteristicas s
explican scguidamente:

P'réstamos ¥ cuenlas por cobrar represcniados en el estado de silwacidn financiera
principalmente por los Documentos ¥y cucnlas por cobrar o Clientes, Compaiiss
relacionadas y oiras cucntas por cobrar. Son actives financieros ro derivados que dan
derecho a pagos [fjos o determinzhles ¥ que no colizn en un mereada activo, S¢ incluyen
en ¢l selivo gorriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses contisdos desde la
fecha del estado de siuacion linznciera,

Otros pasives financieros: represeniados en el estado de situagién financiera por los,
Documentos y cuentas por pagar a Provecdores, Compadias ¥ pare relacionads v otras
cuentas por pagar. S¢ ingluyen en el pasivo comienle, caeeplo por los de vercimiznto
mayor a |2 meses contados a partir de La fecha del estado de simagidn finangicra.

Reconocimicnto y mediciin imicial y pusterior:
Reconocimiento —

La Compailia reconoce un aclivo o pasiva firancicro ¢n of otado de situacidn finangicr a
la fecha de la negociacidn y £ reconocen cuando se compromeic & comprar o vender ¢l
activo o pagar ¢l pasivo,

Medicion infelal -

Los activos y pasivos financicros son medidos inicialmente a su valor razonable mas
cualquier eosla atribuible a la mnsaceidn, que de ser significativos, es reconogido como
parte del oclive o pasivo financicro; siempre que ¢l native o pusive fnanciero no sea
designado como de valor rusonable a travids de ganancias ¥ pérdidas, Con posteriaridad al
reconocimienta inicial la Compailia valorizy los mismos como se describe 2 comtinuacion:
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Medicion posferior =

a) Pristamns ¥y coenlas por cobrar: Mosterior o su reconocimiento inicial sg miden al
coslo amortizado aplicando &l métoda de interds electivo, En vapecilico, i Compaiiia
presenta las sigulentes cuentas dentro de esta eategoria:

(i) Documentos y cuentas peg gohar a Clientes: Estas cucntas comresponden a los

b)

(i)

montos adendadns por la wenta de sus servicios realizadas en e curso nommal de
aperacinaes, 81 s¢ esperan cobrr en un oo o menes s¢ ¢lasifican ¢omo aclivos
cormicnivs, de o contrano s2 prosenian coma Belivos no comcsles. Los saldos
preseniados en ¢l activo comiente s¢ negistran a su valor nominal que es
equivalenie a su costo amartizado (pucs s¢ necuperan hasta en 30 diag) menos Iy
provisidn par detcriono,

Docurmnenios_v_cuentaz_por_cohear s Compafiing relasionadas: Eslas cucntas
comesponden a los moatos adeudados principalmente por préstamos en efectivo y
pendicnics de cobro. 5i s¢ esperan cobrar en un aflo o menos se clasifican coma
activos carrienies, de lo conlrario se presenlan como Selivas no comicnies,

(tii) Dpsumentns ¥ _guesntas poe gobear o Oens: Estas cuentas cormesponden o fos

montos adeudados prncipalmisnic onticipos a prowveedorcs, [unclonanes ¥
cmpleados entre otros, Si s ceperan cobrar on un aflo 0 menes se clasifican coma
agtivos comricnies, de lo contraria se presentan como selivos no corrientes. Estas
euvenias se registran o su valor nominal que es equivalente a su costo amarttzada
plivs s recuperon en el corto plazs,

Otros pasives financicros: Posicrior a su reconocimienta inigial se miden al costo
amortizdlo aplicando el métadn de mterds elective. En especifice, la Compadia
presenta [ng siguientes cugntas dentro de exta cateporia:

(i)

Drcumentos v guentas par pagar 3 Praveedones: Son obligaciones de pago por
bicncs o scrvicios adguinidos de proveedares locales en ¢l curso normal de los
negocios, Se reconacen a su valor nomingl que s equivalenis a sy eosto
amortizado pues no generan inferesas y son pagaderas hasin 90 dias.

(i) Dogumenies v guentas por pagar 3 Compallias v parte relacionauda: Estas cuentas

eoeresponden 3 las montos adewdados principalmente por préstamos recihidos v
pendicnics de pago, cnire ofros, Si sc esperan pagar en un ailo o mMenes sc
¢lasifican comao pasivos corrientes, de lo contrmrio sc presenlin como pasivos no
EOFTIENIes.
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(i) Dogumentos v cuentas por pagar a (s Corresponden a saldos por pagar a
funcicnarios y empleados, anlicipos de clicnlcs (inversionistas) para la compra de
bica inmuchle, depdsitos en garantias, aponies al instituto de sepuridad social.
entre ofrox, Si se esperan papar en un aflo 0 menos se clasificon como pasivos
carricnies, de lo enntrarin & presentan coma pasivos no corrientes. LEstas cuenlas
se regiviran o su valor nominal que o equivalente o su goslo amoenizado puss no
generan indereses ¥ son pagadas en el corto plazo.

243 DNelerioro de activos financierns —

La Compaiia establece wna provision pary pérdidas por deterioro de sus documentos y
cuentas por cobrar cuando existe evidencia objetiva de que la Compaitia no serd capaz de
cobear todos los impories que se le adeudan de acverdo con los términos originales de las
cuenias a cobezr,

La existencia de dificultades financicras significativas por panic del deudor, la probabilidad
de que ¢l deudor enire on quichea o reorganizacidn Nnancicra y la falta o mora ¢n los pagos
sv consideran indicadores de que 1a cuenta a cobrar se ha deteriorndo. Al 31 de Diciembre
del 2014 sc han eepistrndo pravisiones por deterloro de [ns cuentas por cobrar de Clienies
considerando dicha andlisis y sc presenta en el extadn de situagidn linancicra,

244 Baja de activas ¥ pasivas inancieros —

Un activo finaneiero s climina cusndo expiran los derechos a recibir los Nujos de electivo
del active o si la Compaiia transficre el active a un tercero sin retener sustancialmente los
rigsgos y benelicios del aclivo, Un pasivo es eliminada ¢uando las obligagiones de la
Compafia especificadas en ¢l contrato se han lguidado,

2.5, Activa fijo -

Son regicrados al costo hindrico, menos depeeciaciones acumuladas y pérdidas por deteriono, en
easo de producirss, Bl costa incluye los desembalens directamente atribulbles a la adquisicidn o
construgeion del selive. Loy desembolsos postericres o By compra o adguisicidn sblo san
capitalizadas cuznda es peobable que beneficios econdmizos futuros asoclados a la inversidn Muyas
hacia la Compailia v los costos pueden ser medidos mzomablemente. Los otros desembolsos
posterionss correspenden a repancionss menores o manienimicnto ¥ son registrados en resullades
cuando ton ingumidos.

Los terrenos no se deprecian, La deprociacion ox caleulada lincalmente basada en la vida il
cstimada de los bienes del agtivo fijo, o de componentes signilicativos identificables que posean
vidas (tiles diferenciadas sin conslderar valores residunles. Las estimaciones de vidas dtiles de los
activos fijos son revisaday, v ajustadas si ¢ neccsario, a cada fecha de crerre de los extados
Nmancieros,
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{1} Hepreseata la regularizacion de los pasivos por impucstos difsridos previamenic reconocidos al |
d¢ Encro del 2018, <Viase Nota 13 ¢

EVENTOS SUNSECUENTES

Entre ¢l 31 de Diciembee det 2015 v la fecha de eminitn de estos estades fnancieros (30 de Junio del
2016) no e produferon eventos que, en b opinidn de la Adminisrogiande la Compuilia, pudieran

Qo

Sra. Maria Cristia Miranda T CPA Jogpedpriioya Delgado
Representane Legal Contadara
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