
INMOBILIARIA MIRIL S.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A 1.0S ESTADOS FINANCIEROS 
JRE DEL 2015    

  

el 18 y 29 de Agosto del mismo año, respectivamente, asignándole el expediente 4 70769. 

Su objetivo social es la ejecución de actos y celebración de toda clase de contruos y convenciones 
+ mercanils, o socitaras que requieran pora la promoción y contrucción de urbanuzaciones, 

centros comerciales, o parques industriales, así como comprar, vender y administrar inmuebles 
urbanos o rurales para edificalos, rendecurlos y arendarlos o venderlos, 

    

En la actualidad su actividad principal es la del alquiler de depnamentos en la ciudad de 
Samborondon. 

  

Sus principales ascionistas son personas ncuraes domirliads en l Ecuador, 

Aprobación de estados financieros = 

La información contenida cn los estados inancioros al 31 de Diciembre del 2015 es responsabilid 
de la Administración de la Compañía, los mismos que han sido emtidos con la autorización de sha. 
25 de Marzo del 2016 del Representan legal de la Compañía y posteriormente fucron aprobados por 
parte dela Junta General de Accionistas con fecha 15 de Abril del mismo año. 

  

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES 

A continuación se describen las principales políticas contables adoptadas cn a preparación de estos 
estados financiros, Tel como o require la NI 1, estas pollicas hno sido diseñadas en función a las 
"NIF vigentes al 31 de Diciembre de 2015 

   

2.1. ases de preparación de stados financieros =— 

Los presentes estados financieros de INMOBILIARIA MIKIL S.A. han sido preparados de 
acuerdo con Normas Intemacionales de Información Financiera (NIF) emitidas por cl LASA 
(nemational Accounting Standard Bosr2) las mismas que han sido adoptadas en Ecuador y 
representan la odopción integral, explicita y sin reservas delas referidas normas intemaciosales y: 
aplicadas de manera uniforme los ejercicios quese presentan 

La preparación de los estados financieros confirme a las NIIF requiere el uso de esti 
«contables, También exigs a la Administración que ejere su juicio en el proceso de aplicación 
las políticas cotables dela Compañía. En la Nota 3 se revelan ls esas que implican un mayor. 

grado de juicio o compljidad o las áreas donde los supuestos y estimaciones son significarivos 
para la elaboración de loz estados financieros. Debido 3 la subtividad inherente en ste proceso. 
«contable, los resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la Administración. 

   .s 
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“AL 31 de Diciembre del 2015, ss han publicado enmiendas, mejoras e imerpretcionss a las 
mormas existentes que no han cnirdo en vigencia y que La Compañía no ha adoptado com 
“amicipación 

Estas son de aplicación obligatoria parir delas fechas indicados a contimción: 
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La Compañía estima que La adopción de Las nuevas normas y de las enmiendas alas NUF antes 
descritas, no tendes un impacto significativo en los estados financieros en cl ejercicio de su 

  

22. Moneda funcional y moneda de presentación — 

Las panidas incluidas en los cstados Financieros de la Compañía se expresan en la moneda del 
niorso sconbimso principal en que la entidad opera ("moneda fencional”). Los estados financieros 

se expresan en dólares estadounidenses, que es la moneda funcional yla moneda de presentación de 
la Compañía. A menos que se indique lo contrario, ls ias incluidas cn los estados financieros 
juntos esti expresadas en dólares estadounidenses. 

  

Efectivo y equivalentes de efectivo 

EE efectivo y equivalentes de ofectivo incluye aquellos saldos cn caja y cuentas corrientes, 
disponibles para el giro en los operaciones de la Compañía. Los sobregiros bancarios son 
presentados como pasivos corientes en el etado de situación financiera, 
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2.4. Activos y pasivos financieros =— 
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242 

  

Clasificación 
La Compañía claifica sus activos financieros en las siguientes categorias: “activos 
Financieros 4 valor ruonable 3 través de ganancias o párdidas", "présmos y cuentas por 
obrar”, “sctivos financieros mantenidos hasta su vencumiento” y “activos financieros 
disponibles pora la vent”. Los pavos financiros se casfcan en las siguientes categorías: 
pasivos Mani avr rre mas de ganas y pia” y “ms pasos 

   

La clasificación depende del propósito paa cl cul se adquiicon os ativos 0 contrataron 
los pasivos financieros. La Administración determina la clasificación de sus activos 
finsnciero a l fecha d yu reconocimiento inicia. 

AL 31 de Diciembre del 2015 y 2014, la Compañia mantuvo activos financieros en la 
Estegoria de "peístamos y cuentas por cobrar” De igual forma, la Compañia solo muntuvo 
pasivos financieros en a excgoria de “otros pasivos financotos” cuyas coractericicas se 
explican seguidamente: 

Préstamos y cuentas por cobrar: representados en el estado de siución financiera 
principalmente por los Documemos y cuentas por cobrar a Clientes, Compat 
rolacionadas y oxyas cuentas por cobrar, Son activos Financieros no derivados que dan 
derecho a pagos jos o determinables y que no colizan en un mercado activo, Se incluyen 
en el calvo Corriente, excepto por los de vencamiento mayor a 12 meses contsdos desde la 
fecha del etado de iuación financiera. 

     

Otros pasivos financieros: representados en el estado de situación financiera por los, 
Documentos y cuentas por pagar a Provsedore, Compañíss y par relacionada y otras 
cuentas por pagar. Se incluyen en el poxivo corriente, excepto por los de vencimicnto 
mayor [2 meses contados a pare dela Fecha del estedo de simación financiera. 
Reconocimiento y medi 

  

  

  

ly posterior 
Reconocimiento — 

La Compañía reconeos un activo o pasivo fisanciero cn el estado de situación financia a 
la fecha de la negociación y se resonocen cuando se comprometo 3 comprar o vender el 
activo o pagar el pasivo, 

Medición inicial 

Los sctivos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable más 
cualquier costo atribuible a la transacción. que de ser sigmfiativos, es reconocido como 
parte del activo o pasivo financiero; siempre que cl activo o pusivo financiero no sca 
designado como de valor razonable  travó de ganancias y pérdidas, Con posterioridad al 
reconocimiento inicia la Compañia valoriz los mismos como 2e describe a continuación: 
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Medición posterior 

2) Préstamos y eventas por cobrar: Postrior 3 su reconocimiento nica! ss miden al 
costo amonizado splicando el método de imeris efecto En específico, la Compañia 
presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoria: 

6) Dosumentos y cueros per sobar a Estas cuentas corresponden a los 
montos adeudados por la venta de sus servicios realizadas en el curso normal de 
perecinaes, Si se esperan cobrar en un ao o menos se clasifican como nctvos 
corrientes, de lo contrario se presentan como activos no corrientes, Los saldos 
presentados en el asuwo corriente se registran a su valor nominal que es 
«quivaleste 3 su costo amoizado (pues se recuperan hasta en 30 as) menos la 
provisión por deterioro, 

  

  

  

Documentos y cuentas por colar a Compañias relacionadas: Estas cuentas 
coresponden alos montos adeudados principalmente por préstamos en efectivo y 
pendiente de cobro. Si e esperan cobrar ca un año o menos se clasfican como 

ivos corrientes, de lo contri se presentan como sctivos mo coricnts, 

   

  

1) Dosumentos y cuentas por cobrar a Our Estas cuentas corresponden los 
montos adeudados principalmente amicipos a proveedores, funcionarios y 
empleados entre otros. Si se esperan cobrar cn un año o menos se clasifican como 
activos corrientes, de lo contrario se presentan como netvos no corrientes, Estas 
ventas se registran su valor nominal que es equivalente su costo amontizado 
Pues se recuperan en el corto plazo. 

  

  

b) Otros pasivos financieros: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo 
amonizado aplicando el método de imeris efectivo. En especifico, la Compañia 
presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoría” 

  6) Dessmentes y cuentas por pagar a Prowesdores Son obligaciones de pogo por 
biencs o servicios adquiridos de proveedores locales en el curso normal de los 
negocios, Se reconocen a su valor nominal que es equivaleme a su coso 
amonizado pues no generan Intereses y son pagaderas hasta 90 días. 

    ) Dosumgntes y cuentos por pogar a Compañías y pane relcionsda: Estas cuentas 
Sorresponden a los montos adcodado» principalmente por préstamos recibidos y 
pendientes de pago, entre oros, Si se esperan pagar en un año 0 menos se 
clasifican como pasivos corriente, de lo contrario se presentan como pasivos no 
comentes. 
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) Dosumentos y cuentas por pogar a Orras: Corresponden a saldos por pagar a 
A (inversionistas) para la compra de 
ica inmueble, depósitos en garantias, aportes al instituto de seguridad socia. 
estee os, Si se esperan pagar en un año o menos sc clasifican como pasivos 
«omrientes, de lo contrario «e presentan como pasivos no corients, stas cuentas 
se regtran a su valor nominal que es equivalente a su costo amonizado pues po 
Esneran intereses y son pagadas en el coro plazo. 

     

  

243 Deterioro de activos financieras — 

La Compañía establece una provusión para pérdidas por deterioro de sus documentos y 
ventas por cobrar cuando existe evidencia objetiva de que la Compañía no será capaz de 
cobrar todos los lmportes que e le adcudan de acuerdo con los términos originales de las 
cuentas a cobra. 

  

La existencia de diculadosfiaanciras significativas por pase del deudor, la probabilidad 
de que el deudor ene en quicbra o reorganización financiera y la att o mora ca los pagos 
se consideran indicadores de que la cuenta cobrarse ha deteriorado, AA 31 de Diciembre 
del 2014 se han registrado provisiones por deterioro ds las cuentas por cobrar de Clientes 
considerando dicho análisis y se presenta cn cl estado de situación financiera 

  

  

2.44 Baja de activos y pasivos financieros= 
Un activo finaciero elimina cuando expiran los dercchos a recibir os Mujos de cestivo. 
del aztivo o si la Compañía traneficre el activo a us tercero sn retensr sustancisimente los 
riegos y beneficios del activo, Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la 
Compañía especificadas en el contrato se han liquidado, 

  

25. Activo fijo= 

Son regiarados al costo hisórico, menos depreciaciones acumuladas y pérdidas por deterioro, en 
eso de producir. El costo incluye los desembolsos directamente atribuibles a la aéquisición o. 
coastrucción del activo. Los Uesembolsos posteriores a la compra o adquisición sólo son 

izados cuando es probable que beneficios económicos futuros asociados 4 la inversión agan 
hacia la Compañía y los costos pucden scr medidos razonablemente. Los otros desembolsos 

posteriores corresporden a reparaciones menores o mantenimiento y son registrados en resultados. 
sando són incurmidos. 

  

  

Los terrenos no se deprecian. La deprociación es calculada lincalmente basada co la vida úl 
estimada de los bienes del activo fijo, o de componentes significativos Identlcables que poscan 
vidas diles diferenciadas sin considerar valores residuales Las estimaciones de vidas útiles de los 
activos filos son revisadas, y ajustadas ss es necesario, a cada fecha de ciere de los catados 
Fizancieros, 
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1 la regularización de los pasivos por impuestos diferidos previamente reconocidos al 1 
e ero del 2015 <Vésse Nota 13 0)» 

  

    

19. EVENTOS SUNSECUENTES 
Ente el 31 de Diciembre del 2015 y la feta de 
2016) mo se produjeran vemos que, cn a opinión de la Adminbaras 
ener un efecto synificatwo zobre dichos estados financicros quemo: 

  :mvión de etos estados Financieros (30 de Junio del 
Jóngle la Comp   

      

    

Representante Legal “Contadora 

 


