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INMORBILIARIA MIRIL S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

(Expresado en délares estadounidenses)
Aclivo Notas 2014 2013
ACTIVO CORRIENTE
Electivo y equivalentes de efectivo 6 1.424 47.168
Documentos y cuentas por cobrar
Clientes 7 3.578 12.605
Compaiias relacionadas 16 17.853 160.644
[mpuestos y relenciones 13 7.118 6.293
Otras 754 6.689
29.303 186,231
(=) Provision par deterioro (1.898) =
27.405 186.231
Total del activo corriente 28.829 233.399
ACTIVO NO CORRIENTE
Activo fijo, neto 8 290,626 291.364
Activo inmobiliario, neto 9 1.740.234 1.646.644
Activo bioldgico, neto 10 506.460 446.059
Total del activo no corriente 2.537.320 2.384.067
Total del activo 2.566.149 2.617.466

P
Las notas explicativas ancxas son parte integrante de los estados financieros,
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Sra. Maria Cristina Miranda I, CPA Joyce Mo\&loy’a Delgado
Representante Legal “Contadora




INMOBILIARIA MIRIL S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014
(Expresado en délares estadounidenses)

Pasivo Notas 2014 013
PASIVO CORRIENTE
Documentos y cuentas por pagir
Proveedores 48.651 76217
Companias y partes relacionadas 16 587.816 570,078
Impuestos y retenciones 4237 2573
Otras ) 133.454 266.171
774.158 915.039
Impuesto a la renta 12 7.308 -
Pasivos acumulados
Purlicipacion trabajadores en utilidades 12 15.545 2.134
Beneficios sociales 12 4.538 8.379
20.083 7 10.513
Total del pasivo carriente 801.549 925.552
PASIVO NO CORRIENTE
Obligaciones patronales 14 3.301 1323
Impuesto diferido pasivo 12 45411 45411
Total del pisivo no corricnte 48.712 46,734
Total del pasivo 850.261 972,286
PATRIMONIO (veise estados adjuntos) 1.715.888 1.645.180
Total del Pasivo y Palrimonio 2.566.149 2.617.466

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados: ﬁn.mcz:.roa.
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Sra. Maria Cristina Miranda 1. CPA Joyce Moﬁl__oy't Declgado
Representante Legal Contadora



INMOBILTARTA MIRIL S.A.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014
(Expresado en dolares estadounidenscs)

Notas 2014 20013
Ingresos de actividades ordinarias 171.942 206.887
Otros ingresos 17 272.516 -
444,458 206.887
Gastos de operacién
Coslos de plantaciones vendidas (57.937) (79.015)
Depreciaciones y amortizaciones 8y9 (51.056) (1.559)
Mantenimiento y reparaciones (49.384) (19.415)
Remuneraciones (39.245) (52.624)
Impuestos y contribuciones (23.406) (21.205)
Partcipacion trabajadores en utilidades (15.545) (2.134)
Alquileres y alicuotas (9.546) (444)
Honorarios profesionales (5.900) (6.620)
Gastos legales y contables (3.660) (6.499)
Jubilucion patronal y desahucio 14 (1.014) (710)
Otros (99.677) (4.562)
(356.370) (194.787)
Utilidad antes de Impuesto a la renta 88.088 12.100
Impuesto a la renta 13 (21.896) (14.434)
Utilidad (Pérdida) neta del ailo 66.192 (2.334)
Otros resultados integrales 2.16
Pérdida actuarial 14 (964) -
Revalorizacion de inmuebles 8 (2.395) -
Utilidad (Pérdidn) neta y resultado integral del afio 62.833 (2.334)

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los cstados {il1a|1cicros.

Sra. Maria Cristina Miranda L. CPA Joyce Mortoyi Delgado
Representante Legal . Conta ra
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INMOBILIARTA MIRIL S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014
(Expresado en délares estadounidenses)

Notas 2014 2013
- Flujos de efectivo de Ins actividades de operacion
Utilidad antes de Impuesto a la renta 88.088 12,100
Mis cargos a resullados que no representan movimicnto
de cfectivo:
Amortizacion 9 49.367 -
Provision de participacion de trabajadores en las utilidades 12 15.545 2134
Otros movimicntos patrimoniales 7875 .
Provision por deterioro para cuentas por cobrar clientes 7 1.898 -
Depreciacion 8 1.689 1.559
Provisidn de jubilacidn patronal y desahucio 14 1.014 (248)
~ Determinacidn del valor razonable de activos bioldgicos 10 (60.,401) .
Valuacion del valor razonable activo inmobiliario 9 (142.957) -
(37.882) 15.545
Cambio en activos y pasivos:
Documentos y cuentas por cobrar 156.928 40.533
Documentos y cuentas por pagar (140.881) (1.825)
Pasivos acumulados (5.975) 4.905
Impuesto a la renta 12 (14.588) (14.434)
Efectivo neto (utilizado en ) provisto por las actividades de operacion (42.398) 4.7124
Flujos de efectivo de las actividades de inversién
[ncremento del activo fijo, neto 8 (3.346) -
Efectivo neto utilizado en las actividades de inversion (3.346)
Aumento (Disminucion) nela de efectivo (45.744) 44.724
Efectivo y cquivalentes de efectivo al inicio del afio 6 47,168 2444
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del aflo b 1424 47.168
—_——]
z
Las notas explicativas anexas son parte integrante de los csﬁdps financicros.
o D I % % ’_\‘\l\J
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Sra. Maria Cristina Miranda I, CPA JoyceMontoya Delgado

Representante Legal / Contadora



INMOBILIARIA MIRIL S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014
(Expresado en délares estadounidenses)

. INFORMACION GENERAL

La Compaiiia fue constituida el 26 de Julio del 1994 ¢n la ciudad de Guayaquil provineia del Guayas,
mediante resolucion de la Superintendencia de Compaiiias No. 3618 e inscrita en el registro mercantil,
¢l 18 ¥ 29 de Agosto del mismo afio, respectivamente, asignindole el expediente # 70769.

Su objetivo social es la gjecucion de actos y celebracion de toda clase de contratos y convenciones
civiles, mercantiles, o societarias que requieran para la promocidn y construccidn de urbanizaciones,
centros comerciales, o parques industriales, asi como comprar, vender y administrar inmuebles
urbanos o rurales para edificarlos, readecuarlos y arrendarlos o venderlos.

En la actualidad su actividad principal es la del alquiler de departamentos en la ciudad de
Samborondon.

Sus principales accionistas son personas naturales domiciliadas en Ecuador.
Aprobacion de estados financicros -

La informacién contenida en los estados financieros al 31 de Diciembre del 2014 ¢s responsabilidad
de la Administracion de la Compailia, los mismos que han sido emitidos con la autorizacién de fecha
19 de Marzo del 2015 del Representante legal de la Compaiiia y posteriormente serdn puestos a
consideracion de la Junta General de Accionistas para su aprobacién definitiva.

. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas cn la preparacion de estos
estados financicros. Tal como lo requicre la NIIF 1, estas politicas han sido disefiadas en funcion a las
NIIF vigentes al 31 de Diciembre de 2014,

2.1. Bases de preparacion de estados financicros —

Los estados financicros de INMOBILIARIA MIRIL S.A. han sido preparados de acuerdo con
Normas Internacionales de Informacién Financicra (NTTF) emitidas por ¢l IASB (International
Accounting Standard Board) que han sido adoptadas en Ecuador y representan la adopcién
integral, explicita y sin reservas de las referidas normas internacionales y aplicadas de manera
uniforme a los ¢jereicios que se presentan en los estados financieros.

La preparacion de los estados financieros conforme a las NIIF requiere el uso de estimaciones
contables. También exige a la Administracion que ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de
las politicas contables de la Compaiiia, En la Nota 3 se revelan las dreas que implican un mayor
grado de juicio o complejidad o las dreas donde los supuestos y estimaciones son significativos
para la elaboracion de los estados [inancicros. Debido a la subjetividad inherente en este proceso
contable, los resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracion,



INMOBILIARIA MIRIL S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014
{Expresado en délares estadounidenses)

A la fecha de emision de estos cstados [inancicros, se han publicado enmiendas, mejoras ¢
interpretaciones a las normas existentes que no han entrado en vigencia y que la Compaiiia no ha
adoptado con anticipacion,

Estas son de aplicacion obligatoria a partir de las fechas indicadas a continuacion:

Aplicacion o bligatorin

Morma Tipa e i par ejercicios iniciadon a
partirde:
NIF 92 losi trumento s Moanc o s, expoeilica b elasificagion y medicidn do nctivon y panivon lde Lnermn del 2015
lmanciomn,
W 21 Grnviimenen, Interpretncian de In NIC 37 =Provisiones, panivos contingentes y lde Enero dell0ls
ncthivos continpgentes,
NIIF 5 Activos no Corrientes Mantenidos para la Ventn y Operciones Discontinuaday lde Enero del2016
N 7 Instrumentos finnncigros: Informacién n Revelar lde Enero del2016
NIC 19 Benelicion o lon Empleados lde Enero dal 2016
MNIC 34 Informncidn Financiern Intermedin lde Encro del 2016
e NIF 4 Cuentay de Diferimiento de Actividades Regulndna lde Enero del 2016
NI 15 Ingresos de Actividades Ordinarins Procedentes de Coniratos con Cligntes Ide Enero del 2016

La Compaiiia estima que la adopcidn de las nuevas normas y de las enmicndas a las NIIF
antes descritas, no tendrda un impacto significativo en los estados financicros en el
gjercicio de su aplicacion inicial.

2.2

Moneda funcional y moneda de presentacion —

Las partidas incluidas en los estados financieros de la Compailia se expresan en la moneda del
entorno ceondmico principal en que la entidad opera (“*moneda funcional™). Los estados financieros
se expresan en dolares estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda de presentacion de
la Compafiia. A menos que se indique lo contrario, las cilras incluidas en los estados financieros
adjuntos estin expresadas en dolares estadounidenses,

2.3. Electivo y equivalentes de efectivo —

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros liquidos, depdsitos o
inversiones Mnancicras liquidas, que se pueden transformar rdpidamente en clectivo en un plazo
inferior a tres meses y sobregiros bancarios. Los sobregiros bancarios son presentados como
pasivos corricnles en ¢l estado de situacion financiera.



INMOBILIARIA MIRIL S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014
(Expresado cn dolares estadounidenses)

2.4, Activos y pasivos financieros —

2.4.1

2.4.2

Clasificacion:

La Compafiia clasifica sus activos financicros cn las siguientes cateporias: “activos
financicros a valor razonable a través de ganancias o pérdidas”, “préstamos y cuentas por
cobrar”, “activos financieros mantenidos hasta su vencimicnto™ y *“activos financieros
disponibles para la venta™. Los pasivos financicros se clasifican en las siguicnies categorias:
“pasivos financicros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas™ y “otros pasivos
financieros™. La clasificacion depende del propdsito para el cual se adquiricron los activos o
contrataron los pasivos financicros, La Administracion determina la clasificacion de sus
activos y pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento inicial.

Al 31 de Diciembre del 2014 y 2013, la Compaiiia mantuvo activos financicros en la
categoria de “préstamos y cuentas por cobrar”. De igual forma, la Compaiiia solo mantuvo
pasivos [inancicros cn la categoria de “otros pasivos financieros™ cuyas caracteristicas se
explican seguidamente:

Préstamos y cuentas por cobrar: representados en el estado de situacion [inancicra
principalmente por las cuentas por cobrar a Clientes, Compafifas relacionadas y Otras
cuentas cobrar. Son activos financicros no derivados que dan derecho a pagos fijos o
determinables y que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el activo corriente,
excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses contados desde la fecha del estado de
situacion financiera.

Otros pasivos financieros: representados en el estado de situacion financiera por las
cuentas por pagar a Proveedores, Compaiifas y partes relacionadas y Otras cuentas por
pagar, Se incluyen en ¢l pasivo corricnte, excepto por los de vencimicnto mayor a 12 meses
contados a partir de la fecha del estado de situacidn financicra,

Reconocimiento y medicion inicial y posterior:
Reconocimiento —

La Compailia reconoce un activo o pasivo financiero en ¢l estado de situacién financiera a
la fecha de la negociacion y se reconocen cuando se compromete a comprar o vender cl
activo o pagar ¢l pasivo.

Medicion inicial =

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas
cualquicr costo atribuible a la transaccién, que de ser significativos, ¢s reconocido como
parte del activo o pasivo financicro; siempre que ¢l activo o pasivo financicro no seca
designado como de¢ valor razonable a través de ganancias y pérdidas. Con posterioridad al
reconocimiento inicial la Compaifiia valoriza los mismos como sc describe a continuacion:



INMOBILIARIA MIRIL S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014
(Expresado en délares estadounidenses)

Mediciéon posterior —

a)

b)

Préstamos y cuentas por cobrar: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al
costo amortizado aplicando el método de interés clectivo. En especifico, la Compaiiia
presenta las siguicntes cuentas dentro de esta categoria:

(i)

(i)

(iii)

Cuentas _por_cobrar_a_ Clientes: Estas cuentas corresponden a los montos
adeudados por la venta de sus servicios realizadas en ¢l curso normal de
operaciones. Si se esperan cobrar en un afio o menos se clasifican como activos
corricntes, de lo contrario se presentan como activos no corrientes.

Los saldos presentados en el activo corriente se registran a su valor nominal que
es cquivalente a su costo amortizado (pues se recuperan hasta en 60 dias) menos
la pravisidn por deterioro.

Cuentas por cobrar a Compafiias relacionadas: Estas cuentas corresponden a los
montos adeudados principalmente por préstamos en efectivo y pendientes de
cobro. Si s¢ esperan cobrar en un aflo o menos se clasifican como aclivos
corrientes, de lo contrario se presentan como actives no corrientes.

Cuentas por cobrar a_Otras; Estas cuentas corresponden a los montos adeudados
principalmente anticipos a proveedores, funcionarios y empleados entre otros, Si
se esperan cobrar en un afio o menos se¢ clasifican como activos corrientes, de lo
contrario sc presentan como aclivos no corricntes.

Estas cuentas se registran a su valor nominal que es equivalente a su costo
amortizado pues se recuperan en ¢l corto plazo.

Otros pasivos lnancieros: Posterior a su reconocimicnto inicial se miden al costo
amortizado aplicando el método de interés efectivo. En especifico, la Compailia
presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoria:

(1)

(ii)

Cuentas_por_pagar_a_Proveedores: Son obligaciones de pago por bicnes o
servicios adquiridos de proveedores locales en ¢l curso normal de los negocios.
Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado pues
no generan intereses y son pagaderas hasta 90 dias,

Cuentas _por__papar _a Compaiias vy partes relacionadas: Estas cuentas
corresponden a los montos adeudados principalmente por préstamos recibidos y
pendicntes de pago, entre otros. Si se esperan pagar en un afio o menos se
clasifican como pasivos corrientes, de lo contrario se presentan como pasivos no
corrientes,




INMOBILIARIA MIRIL S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014
(Expresado en délares estadounidenses)

I
in

(iii) Cuentas _por pagar Otras: Corresponden principalmente a saldos por pagar por
anticipos de terceros (inversionistas), para nucvos proyectos inmobiliarios. Si se
esperan pagar ¢n un afio o menos se clasifican como pasivos corrientes, de lo

contrario s¢ presentan como pasivos no corrientes.

Estas cuentas se registran a su valor nominal que es equivalente a su costo
amortizado pues s¢ no generan intereses y son pagadas cn ¢l corto plazo.

2.4.3 Deterioro de activos linancieros —

La Compaiiia establece una provision para pérdidas por deterioro de sus documentos y
cuentas por cobrar cuando existe evidencia objetiva de que la Compaiiia no serd capaz de
cobrar todos los importes que se le adeudan de acuerdo con los términos originales de las
cuentas a cobrar. La existencia de dificultades financicras significativas por parte del
deudor, la probabilidad de que el deudor entre en quiebra o reorganizacién financiera y la
falta. 0o mora en los pagos se consideran indicadores de que la cuenta a cobrar se ha
deteriorado. Al 31 de Diciembre del 2014 se han registrado provisiones por deterioro de
las cuentas por cobrar clientes considerando los créditos comerciales vencidos por mis de
un aiio,

2.4.4 Baja dc activos y pasivos financieros —

Un activo financiero s¢ elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo
del activo o si la Compaiiia transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los
riesgos y beneficios del activo. Un pasivo es climinado cuando las obligaciones de la
Compafiia especificadas en el contrato se han liquidado.

Activo fijo —

Son registrados al costo historico, menos depreciaciones acumuladas y pérdidas por deterioro, ¢n
caso de producirse. El costo incluye los desembolsos directamente atribuibles a la adquisicién o
construceion del activo. Los desembolsos posteriores a la compra o adquisicion sélo son
capitalizados cuando es probable que beneficios ccondmicos futuros asociados a la inversion fluyan
hacia la Compaiiia y los costos pucden ser medidos razonablemente.

Los otros desembolsos posteriores corresponden a reparaciones, adecuaciones, mantenimiento y son
registrados en resultados cuando son incurridos.

Los terrenos no se deprecian. La depreciacion es calculada lincalmente basada en la vida atil
cstimada de los bienes del activo fijo, o de componentes significativos identificables que posean
vidas utiles diferenciadas sin considerar valores residuales. Las estimaciones de vidas Gtiles de los
activos fijos son revisadas, y ajustadas si es necesario, a cada fecha de cierre de los estados
financieros.



INMOBILIARIA MIRIL S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014
(Expresado en ddlares estadounidenses)

2.6

Los terrenos ¢ infraestructura agricola son presentados a sus valores revaluados al 31 de
Diciembre del 2014, que son sus valores razonables, en el momento de las revaluaciones, menos
la depreciacién acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por deterioro de valor cuando
aplique. Las revaluaciones se efectian con suficiente frecuencia, de tal manera que el valor ¢n
libros no difiera materialmente del que se habria calculado utilizando los valores razonables al
final de cada periodo.

La Compaiiia cstima que los valores revaluados al 31 de Diciembre del 2014 difieren
significativamente al cierre del periodo, en consecuencia adopta revaluar sus activos fijos
anualmente.

Cualquier aumento en la revaluacion de dichos terrenos e infracstructura agricola se reconoce ¢n
Otro resultado integral y se acumula en el Patrimonio en la cuenta Superivit por revaliio, excepto
si revierte una disminucidn en la revaluacion del mismo previamente reconocida en resultados, en
cuyo caso ¢l aumento se acredita a resultados en la medida en que se carga la disminucion previa.

Una disminucion del valor en libros de la revaluacion de dichos terrenos e infraestructura agricola
es registrada cn resultados en la medida que exeede ¢l saldo, si existe alguno, mantenido en la
reserva de revaluacion de los activos relacionado con una revaluacion anterior de dichos activos.

Las vidas atiles estimadas del activo [ijo son las siguientes:

Vida atil

Item {en afiog)
Infraestructura agricola 20
Muebles y enseres 10

Cuando el valor en libros de un activo excede a su monto recuperable, este ¢s reducido
inmediatamente hasta su valor recuperable,

Las pérdidas y ganancias por la venta de activo [jjo, sc calculan comparando los ingresos
obtenidos con ¢l valor en libros y se incluyen ¢n ¢l estado de resultados integrales,

Activo inmobiliario -

Representan los terrenos y edificios (viviendas, departamentos y dreas comunes) considerados cn
su totalidad o en parte, o ambos, para obtener rentas, plusvalias o ambas. Son registrados al valor
razonable, menos amortizaciones acumuladas y pérdidas por deterioro, en caso de producirse.



INMOBILIARIA MIRIL §.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014
(Expresado en dolares estadounidenses)

2.7.

Reconocimicnto —

La Compailia reconoce un activo inmobiliario en el estado de situacion financiera cuando, y solo
cuando: (a) sea probable que los beneficios econdmicos futuros que estén asociados con tales
propicdades de inversién fluyan hacia la entidad; y (b) el costo del activo inmobiliario pueda ser
medido de forma fiable.

Medicién inicial —

Los activos inmobiliarios se miden inicialmente al costo, Los costos asociados a la transaccion se
incluirdn en la medicidn inicial.

Medicion posterior —

Posterior a su reconocimicnto inicial los activos inmobiliarios se¢ miden al valor razonable. Las
pérdidas o ganancias derivadas de un cambio en el valor razonable de los activos inmobiliarios se
incluirdn en ¢l resultado del periodo en que surjan,

Los terrenos y cdificios (viviendas, departamentos y aéreas comunes), destinadas al alquiler
urbanizado y comercial son presentados a sus valores revaluados al 31 de Diciembre del 2014, que
son sus valores razonables, en el momento de las revaluaciones, menos la amortizacion acumulada
y el importe acumulado de las pérdidas por deterioro de valor, Las revaluaciones se efectian con
suficiente frecuencia, de tal manera que el valor en libros no difiera materialmente del que se habria
calculado utilizando los valores razonables al final de cada periodo.

Activos biolégicos —

Representan plantaciones (cultivo de teca), son presentados a sus valores revaluados al 31 de
Diciembre del 2014, que son sus valores razonables, menos costos de ventas directamente
atribuibles a la disposicion de dicho activo en ¢l caso de que estos se produzcan. Las
revaluaciones se efectian con suficiente frecuencia, de tal manera que ¢l valor en libros no difiera
materialmente del que se habria calculado utilizando los valores razonables al final de cada
periodo.

Las pérdidas o ganancias derivadas de un cambio ¢n ¢l valor razonable de los activos bioldgicos
se incluirdn en el resultado del periodo en que surjan.

Reconocimiento —

La Compailia reconoce un activo biolégico en el estado de situacion financicra cuando, y solo
cuando: (a) la entidad controle ¢l activo como resultados de sucesos pasados; y (b) sea probable
que fluyan a la entidad beneficios ccondmicos futuros asociados con el activo; y (c) el valor
razonable o ¢l costo del activo pueden ser medidos de forma [iable.
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2.8

Medicion inicial —

Los activos bioldgicos sc miden inicialmente a su valor razonable menos los costos de ventas. En
el modelo de contabilidad de costos histéricos basadas en las transacciones realizadas, mide dicho
aclivo a su costo histérico sin considerar los cambios en ¢l valor razonable a lo largo del periodo
desde la plantacién hasta la recoleccién,

Mediciéon posterior —

Posterior a su reconocimiento inicial los activos bioldgicos da lugar a los siguientes tipos de
resultados cuando y solo cuando: (a) cambios en los activos, a través de (i) erecimiento (un
incremento en la cantidad o una mejora en la calidad de dicho activo bioldgico); (ii) degradacion
(un incremento en la cantidad o un deterioro en la calidad de dicho activo biolégico; (b)
oblencion de productos agricolas.

El cultivo de teca se mide a su valor razonable menos los costos de ventas, El valor razonable de
dichos activos s¢ determina a partir de los precios de mercados de los cultivos y propiedades con
edad y caracteristicas similares, documentos en el avaliio practicado por peritos independientes
debidamente calificados por la Superintendencia de Compailias.

Pérdidas por deterioro de valor de los activos no financieros —

Los activos sujetos a depreciacién y amortizacion (activo fijo, activo inmobiliario y activo
biolGgico) se someten a pruebas de deterioro cuando se producen eventos o circunstancias que
indican que podrin no recuperarse de su valor en libros, Las pérdidas por deterioro corresponden al
monto en el que el valor en libros del activo excede su valor recuperable. El valor recuperable de los
activos corresponde al mayor entre ¢l monto neto que se obtendria de su venta o su valor en uso.
Para efectos de evaluar el deterioro, los activos se agrupan a los niveles mis pequerios en los que se
genera flujos de efectivo identificables (unidades generadoras de efectivo).

En ¢l caso que ¢l monto del valor libros del activo exceda a su monto recuperable, la Compaiiia
registra una pérdida por deterioro en los resultados del gjercicio.

Para aquellos activos bioldgicos en el que estos no dispongan de precios o valores fijados por el
mercado y que se haya determinado claramente que no son fiables otras estimaciones alternativas
del valor razonable; estos deben medirse a su costo menos la depreeiacion acumulada vy cualquier
pérdida acumulada por deterioro de valor,

Al 31 Diciembre del 2014 y 2013 no se ha identificado la necesidad de reconocer pérdidas por
deterioro de activos no financicros (activo fijo, activo inmobiliario y activo bioldgico).
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2.9. Impuesto a la renta corriente y diferido —

El gasto por impuesto a la renta comprende ¢l impuesto a la renta corriente y al diferido, El
impuesto a la renta se reconoce en ¢l estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de
partidas que se reconocen directamente ¢n ¢l patrimonio. En este caso el impuesto también se
reconoce en otros resultados integrales o dircctamente en el patrimonio.

a)

.-b)

Impuesto a la renta corricnte

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a
las utilidades gravables y se carga a los resultados del afio que se devenga con base cn ¢l
impuesto por pagar exigible. Las normas tributarias vigentes cstablecen una tasa de impuesto
del 22% (2013 — 22%) de las utilidades gravables, la cual se reduce al 12% (2013 — 12%) si
las utilidades son reinvertidas por el contribuyente.

Anticipo de impuesto a la renta

A partir del ¢jercicio fiscal 2011 entré en vigor la norma que exige ¢l pago de un “anticipo
minimo de impuesto a la renta™, cuyo valor ¢s calculado en funcion de las cifras reportadas cl
afio anterior sobre ¢l 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de
los ingresos gravables y 0.4% de los activos.

La referida norma establecié que en caso de que ¢l impucsto a la renta causado sea menor que
el monto del anticipo minimo, ¢ste ltimo se convertird en impuesto a la renta definitivo, a
menos que ¢l contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucion, lo cual
podria ser aplicable, de acuerdo con la norma que rige la devolucion de este anticipo.

Impuesto a la renta diferido

Hasta el 31 de Dicicmbre del 2012 el impuesto a la renta diferido se¢ provisiond en su
totalidad, por el método del pasivo, sobre las diferencias temporales que surgen entre las bases
tributarias de activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados en los estados financicros,
El impuesto a la renta diferido se determind usando tasas tributarias que han sido promulgadas
a la fecha del estado de situacion financiera y que sc¢ espera serdn aplicables cuando ¢l
impuesto a la renta diferido activo se realice o ¢l impuesto a la renta pasivo se paguc.

Debido a que la circular No, NAC-DGECCGC12-00009 publicada en ¢l Registro Oficial No.
718 del 6 de Junio del 2012 indica que “la aplicacion de la deducibilidad de costos y gastos
para efectos ¢ impuesto a la renta, se rige por las disposiciones de la Ley de Régimen
Tributario Interno y su reglamento respectivo, y en ninguno de dichos cuerpos normativos sc
encuentra prevista la aplicacidn de una figura de reversos de gastos no deducibles de periodos
anteriores para efectos de la determinacion del Impuesto a la renta en ¢l periodo corriente™.
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Con base a lo detallado en el parrafo anterior, la Administracion de la Compaiiia considera que
al 31 de Diciembre de 2014 y 2013 no se han producido diferencias temporales, entre las bases
tributarias de los activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados en los Estados
financicros, que generen un activo adicional o pasivo adicional por Impucsto a la renta
diferido.

2.10. Beneficios a los empleados —

a) Beneficios sociales de corto plazo: Sc registran en el rubro de pasivos acumulados del
estado de situacion financiera y corresponden principalmente a:

i) La participacion de los trabajadores en las utilidades: Calculada en funcién del 15% de
la utilidad contable anual antes del impuesto a la renta, segin lo establecido por la
legislacion ccuatoriana vigente. Se registra con cargo a resultados y se presenta como
parte del gasto administrativo o en funcién de la labor de la persona beneficiaria de este
beneficio.

ii) Beneficios sociales (Décimo tercer v décimo cuarto sueldos): Se provisionan y pagan de
acuerdo a la legislacion vigente en ¢l Ecuador.

b) Beneficios de largo plazo (Jubilacion patronal y Bonificacion para desahucio):

Provisiones de jubilacién patronal y bonificacién para desahucio (no fondeados): La
Compaiiia tiene un plan de beneficio definido para jubilacidn patronal, normado por las leyes
laborales eccuatorianas. Adicionalmente de acucrdo a las leyes vigentes, en los casos
determinacion de la relacion laboral por desahucio solicitado por el empleador o por el
trabajador, ¢l empleador bonificard al trabajador con el veinticinco por ciento del equivalente
a la tltima remuneracién mensual por cada uno de los afios de servicios prestados a la misma
Compaiiia o empleador, este beneficio s¢ denomina desahucio.

La Compailia determina anualmente la provisién para jubilacion patronal y desahucio con
base en estudios actuariales practicados por un profesional independiente y se reconocen con
cargo a los costos y gastos (resultados) del aiio aplicando el método de Costeo de Crédito
Unitario Proyectado y representan ¢l valor presente de las obligaciones a la fecha del estado
de situacion financicra, ¢l cual es obtenido descontando los flujos de salida de efectivo a una
tasa de 6,54% (2013 — 7%) anual cquivalente a la tasa promedio de los bonos de gobicrno,
publicada por ¢l Banco Central del Ecuador que estin denominados en la misma moneda en
la que los beneficios serin pagados y que tienen términos que se aproximan a los términos de
las obligaciones por pensiones hasta su vencimicnto,

Las hipétesis actuariales incluyen variables como son, en adicion a la tasa de descuento, tasa
de mortalidad, edad, sexo, aifios de servicios, remuncraciones, incremento futuros de
remuneraciones, lasa de rotacion, entre otras.
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2.11.

2.12,

2.13.

Las ganancias y pérdidas actuariales que surgen de los ajustes basados en la experiencia y
cambios en los supuestos actuariales se cargan a otros resultados integrales en ¢l periodo en
el que surgen. Los costos de los servicios pasados se reconocen inmediatamente cn
resultados del afio. Al cierre del afio las provisiones cubren a todos los trabajadores que se
encontraban trabajando para la Compailia,

Al cierre del afo las provisiones cubren a todos los trabajadores que se encontraban
trabajando para la Compaiiia.

Provisiones corrientes —

Las provisiones representadas en ¢l estado de situacion financicra, principalmente por beneficios
sociales ¢ impucstos se reconocen (i) cuando la Compafiia tiene una obligacion presente, ya sea
legal o implicita, como resultado de sucesos pasados; (ii) ¢s probable que vaya a ser necesaria una
salida de recursos para liquidar la obligacion; y (iii) ¢l importe se puede estimar de manera
confiable,

L.os montos reconocidos como provision son la mejor estimacion de la Administracién, a la fecha
de cierre de los estados financieros, de los desembolsos necesarios para liquidar la obligacion.

Los conceptos por lo cual se constituye provision con cargo a resultados comprenden
principalmente a los descritos ¢n la Nota 12,

Reserva legal -

Dc acuerdo con la legislacion vigente, la Compaiiia debe apropiar por lo menos el 10% de la
utilidad neta del afio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva aleance ¢l 50% del
capital suscrito. La reserva legal no esta disponible para distribucién de dividendos, pero puede
ser capitalizada o utilizada para absorber pérdidas.

Reserva estatutaria—

El saldo acrcedor de las reservas estatutarias provienen de las utilidades acumuladas al periodo
2010 con ¢l propésito de atender de mejor manera la demanda de negocios y cumplir con la meta
propuesta por los administradores por lo que estima aprobar en Junta General Ordinaria de
Accionista los Resultados acumulados para incrementar esta reserva.
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2.14.

L
—
th

2.16.

2.17.

Superivil por revahio —

Representan el incremento neto del revaliio, como resultado de la medicion posterior del activo
fijo, practicados por peritos independientes debidamente calificados por la Superintendencia de
Compailias. Este superavit podrd ser transferido directamente a ganancias acumuladas, cuando se
produzca la baja en cuentas del activo relacionado. Esto podria implicar la transferencia total del
superdvit cuando la entidad disponga del activo. No obstante, parte del superdvit podria
transferirse a medida que el activo fuera utilizado por la entidad. En ese caso, ¢l importe del
superivit transferido seria igual a la diferencia entre la depreciacion calculada segiin el valor
revaluado del activo y la calculada segiin su costo original. Las transferencias desde las cuentas
de superdvit de revaluacién a ganancias acumuladas no pasarin por el resultado del periodo. De
acuerdo con la legislacidn vigente, cste saldo no podra ser capitalizado.

. Resultados acumulados — Por adopeion inicial de las NITF —

=38

Ajustes pravenientes de la adopeidn por primera vez de las “NIII

4

Los ajustes provenicntes de la adopciéon por primera vez de las Normas Internacionales de
Informacién Financiera “NIIF" que se registraron cn ¢l patrimonio en la cuenta Resultados
acumulados, subcuenta Resultados acumulados provenientes de la adopeién por primera vez de
las “NIIF”, que generaron un saldo acreedor éste s6lo podrid ser capitalizados en la parte que
exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del Gltimo ¢jercicio econémico concluido, si las
hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en el caso de liquidacion de la Compaiiia.

Otros Resultados Integrales —

Incluye las ganancias y pérdidas actuariales que surgen de los ajustes basados en la experiencia y
cambios en los supuestos actuariales en ¢l periodo en ¢l que surgen, Las nuevas mediciones del
pasivo (activo) por beneficios definidos netos reconocidos en Otro Resultado Integral no se
reclasificardn en el resultado del periodo en un periodo posterior. Sin embargo, la Compaiiia
puede transferir csos importes reconocidos en Otro Resultado Integral dentro del Patrimonio.,

Rcconocimicento de ingresos —

Los ingresos comprenden ¢l valor razonable de lo cobrado o por cobrar por la venta de sus
servicios de alquiler de inmuebles y venta de teea en el curso normal de sus operaciones. Los
ingresos se muestran netos de IVA, rebajas y descuentos otorgados.

Los ingresos son reconocidos ¢n la medida en que es probable que los benceficios economicos
fluyan hacia la Compaitia puedan ser medidos con fiabilidad y cuando la Compaiiia provee sus
servicios de alquiler a los Clientes.
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2.18. Gastos operativos —

Los gastos operativos se registran al costo histérico. Se reconocen a medida que son incurridos,
independientemente de la fecha en que se haya realizado ¢l pago, y se registran en ¢l periodo mas
cercano ¢n ¢l que se conocen,

2.19. Compensacion de saldos y transacciones —

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco
los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacion sea requerida o permitida
por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion. Los ingresos y
gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal, contemplan la
posibilidad de compensacion y la Compaiiia tiene la intencién de liquidar por su importe neto o
de realizar ¢l activo y proceder al pago del pasivo de forma simultinea, se presentan netos en la
cuenta de resultados,

3. ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financieros requiere que la Administracion realice estimaciones y utilice
supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas relacionadas, Las
estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compaiiia se encuentran basados en la
cxperiencia histérica, cambios en la industria ¢ informacion suministrada por fuenles externas
calificadas, Sin embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas
condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son importantes
para reflejar correclamente la situacion financiera v los resultados de la Compaiifa y/o las que

requicren un alto grado de juicio por parte de la Administracion.

Las principales estimacioncs y aplicaciones del criterio profesional se¢ encuentran relacionadas con los
siguicnies conceplos:

= Activo fijo: La determinacion de las vidas utiles que se evalian al cierre de cada afio (Nota 2.5).

« Activo inmobiliario: La determinacion de vidas Gtiles que se evaldan al cierre de cada aiio (Nota
2.6).

= Activo biolégicos: La determinacién de vidas ttiles que se evalian al cierre de cada afio (Nota
2.7):

e Impuesto a la renta diferido: La Compaiiia ha realizado la estimacion de sus impuestos diferidos
considerando que todas las diferencias entre el valor en libros y la base tributaria de los activos
(fundamentalmente cfectos de la adopeidn de las NIIF) se revertiran en el [uturo. (Nota 2.9).
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e Provisiones por hencficios a empleados: Las hipotesis empleadas en ¢l cileulo actuarial de
Jubilacién patronal y Bonificacion para desahucio. Para lo cual utiliza estudios actuariales
practicados por profesionales independientes (Nota 2.10).

4. ADMINISTRACION DE RIESGOS
4.1. Factores de riesgos financieros

Las actividades de la Compaiiia la exponen a una variedad de riesgos financicros: ricsgos de
mercado, riesgo de crédito y riesgo de liquidez. El programa general de administracion de riesgos
de la Compailia se concentra principalmente en la gestion y diversificacion del mercado en que
opera y en la gestion de los gastos de operacidn, ademas de los riespos relacionados con la
obtencion de crédito para garantizar su liquidez y sus inversiones. El programa tiene por objetivo
final minimizar potenciales efectos adversos que estos riesgos podrian generar en ¢l desempeiio
financicro de la Compaiiia.

L.a administracion de ricsgos estd bajo la responsabilidad de la Gerencia de la Compaiiia.
(a) Riesgo de mercado

. Riespgo de tasa de interés

La Compaiiia asume riesgos minimos en fluctuaciones de tasa de interds, en razdn de que
no manticne préstamos contratados con instituciones financieras locales ni terceros, por lo
cual, en opinidn de la Gerencia, la Compailia no ticne una exposicién importante a los
riesgos de tasas de interés,

ii. Riesgo de precio
La Compaiiia opera Gnicamente en ¢l mercado local y por su caracteristica de operacion los
precios de los servicios y gastos contratados son generalmente negociados a precios de
mercado. No mantiene negociaciones de largo plazo,

iii. Ricsgo de tipo de cambio

La Compaiifa realiza sus operaciones principales en délares de los Estados Unidos de

Nortcamérica, moneda de curso legal en el pais, y por lo tanto no se presentan clectos por
variaciones de tipos de cambio en los estados financieros.
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(1) Riesgo de crédito

()

El riesgo de crédito es el riesgo de que una contraparte no pueda cumplir con sus obligaciones
en relacion con un instrumento financiero o contrato de venta, gencrando una pérdida
financiera. La Compailia no cstd expucsta a un riesgo de crédito por sus actividades
operativas (debido a que sus principales saldos por cobrar son a Clientes y Compailias
relacionadas).

El ricsgo de crédito surge del efectivo y equivalentes de efectivo, depdsitos en bancos ¢
instituciones financieras, asi como la exposicion al crédito de Clientes, que incluyen a los
saldos pendientes de las cuentas por cobrar y a las transacciones comprometidas.

La Compailia mantiene cuentas por cobrar a una Compailia relacionada y manticne cuentas
por cobrar clientes pendientes de cobro deterioradas y vencidas al cierre del gjercicio no
significativas. Respecto de bancos ¢ instituciones financicras, sélo se acepta a instituciones
cuyas calificaciones de riesgo independientes determinen niveles de solvencia que garanticen
estabilidad, dindmica y respaldo a los depdsitos de la Empresa.

Riesgo de liquidez -

La Compailia monitorea su riesgo de escascz de fondos usando un flujo de caja proyectado a
corto y largo plazo. El objetivo de la Compaitia es mantener una continuidad de fondos y una
flexibilidad de los mismos a través del uso de préstamos. A continuacidén s¢ resume los
vencimicntos de las obligaciones de la Compafiia, basado en los montos contractuales a
desembolsar no descontados:

Menos de 3 Dedall
meses meses Mas de | aflo Total

Al 31 de Diciecmbre del 2014
Cuentas por pagar Proveedores 48.651 - - 48.651
Compaillas y partes relacionadas - 587.816 - 587.816
Cuenlas por pagar Olras - 133.454 - 133.454

Total 48.651 721.270 5 769.921
Al 31 de Diciembre del 2013
Cuentas por pagar Proveedores 76.217 - - 76.217
CompafVias y partes relacionadas 570,078 . . 570.078
Cuentas por pagar Otras 266.171 L - - 266.171

Taotal 912.466 i - 912.466
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4.2. Administracion del riesgo de capital

Los objetivos de la Compailia al administrar ¢l capital son ¢l salvaguardar la capacidad de la
misma de continuar como empresa en marcha con el propdsito de generar retornos a sus
Accionistas y mantener una estructura de capital dptima para reducir ¢l costo del capital.

Consistente con el sector inmobiliario, la Compaiiia monitorea su capital sobre la base del ratio de
apalancamiento. Este ratio se calcula como la deuda neta dividida entre el capital total, La deuda
neta se calcula como el total de los recursos ajenos (incluyendo cuentas por pagar proveedores,
Compaiiias y partes relacionadas y Otras cuentas por pagar) menos el efectivo y equivalentes de
cfeetivo. El capital total se calcula como el “patrimonio neto™ mds la deuda neta.

El ratio de apalancamicnto al 31 de Diciembre de 2014 y 2013 fue ¢l siguicnte:

2014 2013
Proveedores 48.651 76.217
" Compaflias y partes relacionadas 547.816 570,078
Otras 133.454 266,171
769.921 912.466
Efectivo y equivalentes de electivo (1.424) (47.168)
Deudu neta 768.497 865.298
Total patrimonio neto 1.715.888 1.645.180
Capital total 2.484.385 2.510.478
Ratio de apalancamiento 31% 34%

El ratio de apalancamiento no difiere significativamente con respecto al ailo anterior, csto
fundamentalmente, al cumplimicnto de sus obligaciones corrientes.

Es importante mencionar que la continuidad de sus operaciones de corto plazo es altamente
dependiente del grado de apalancamiento de sus obligaciones con Compailias y partes relacionadas,
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INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Categorias de instrumentos financieros - A continuacion se presentan los valores en libros de cada
categoria de instrumentos financieros:

(]

2014 13

Corriente ~ Nocorriente  Corriente  No corricnte

=]

Activos financicros medidos al costo:

Efectivo y equivalentes de electivo 1,424 - 47.168 -
Activos financieros medidos al costo amortizado:
Clientes 3.578 - 12.605 -
Compariias relacionadas 17.853 . 160.644 -
Otras 754 - 6.689 -
22.185 - 179.938 -
Total activos financieros 23.609 - 227.106 -
Pasivos financicros medidos al costo amortizado:
Proveedores 48.651 - 76.217 -
Compalias y partes relacionadas 587.816 - 570.078 -
Otras 133.454 - 266.171 .
Total pasivos financicros 769.921 = 912.466 -

El cfectivo y equivalentes de efectivo, cuentas por cobrar a clientes, compailias relacionadas, otras
cuentas por cobrar, proveedores, cuenlas por pagar a compaiiias y paries relacionadas y otras cucntas
por pagar, sc¢ aproximan al valor justo, debido a la naturaleza de corto plazo de estos instrumentos, se
considera que las mismas se encuentran a valor razonable.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Corresponden a una cuenta corriente activa en un banco local para administrar sus fondos, que es
utilizado para el desarrollo de sus operaciones.

Dichos fondos son utilizados principalmente para ¢l cumplimiento de compromisos de pago menores a
tres meses. La calificacion de dicha institucion es de AAA- lo cual representa que la situacion
financicra es sdlida y tiene una sobresaliente trayectoria y rentabilidad.
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(Expresado en ddlares estadounidenses)

2014 2013
Buancos 834 46,818
Total 1.424 47.168

DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR - CLIENTES

Los Documentos y cuentas por cobrar — Clientes (personas naturales y juridicas) que se revelan en ¢l
Estado de Situacion Financiera se clasifican como activos financicros que s¢ miden al costo
amortizado para aquellos vencimientos superiores a 365 dias. Todos los saldos son clasificados como
activos corrientes. El periodo de crédito promedio sobre la venta de servicios de alquiler ¢s de hasta 30
dias. No se hace ninglin recargo por intereses sobre las cuentas comerciales por cobrar despuds de la
[acturacion.

Al determinar la recuperabilidad de una cuenta por cobrar Cliente, la Compaiiia considera cualquier

cambio en la calidad crediticia de la cuenta a partir de la [echa en que se otorgd inicialmente ¢l erédito
hasta el final del periodo sobre ¢l que se informa.

La Administracién de la Compaiia considera que la concentracion del ricsgo de erédito es limitada ya
que la recuperacion de dichos valores se encuentra apoyada mediante una gestion electiva de cobros y

a las garantias que existen previos al acuerdo de aceptacion del servicio.

La Compaiiia no mantiene ninguna garantia sobre estos saldos.

b2
2
£=9
1]
=
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Saldos corrientes = 9,507
Saldos vencidos 3.578 3.098
Total 3.578 [2.605




INMOBILIARIA MIRIL S.A.
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Antigiiedad de las cuentas por cobrar Clientes vencidas —

Un detalle de la antigiiedad de las cuentas por cobrar Clientes vencidas, es como sigue:

2014 2013

De 1 a 30 dias 1.680 -

De 181 a 360 dias - 3.098

M:is 360 dias 1.898 -

3.578 3.098
. ACTIVO FLIO, NETO
2014 2013

Terrenos 259.932 262.327

Inlracstructura agricol 31.170 31.170

Muebles y enseres 3.346 -

(-) Depreciacion acumulada (3.822 (2.133)

30.694 29.037

Saldos nctos 290.626 291.364

2014 2013

Movimiento del afio:

Saldo inicial 291.364 202,923
Adiciones 3.346 -
Revalorizacion (1) (2.395) -
Depreciacion (1.689) (1.559)

Saldo final 290.626 291,364

(1) Efecto de valoracién técnica del inmueble (terrenos) a través del informe de avaltio practicado
por perito independicnte debidamente calificado por la Superintendencia de Compaiiias.

La Compaiiia no mantiene ninguna garantia sobre estos saldos.
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9. ACTIVO INMOBILIARIO, NETO

2014 2013
Terrenos (1) 816.386 539.481
Edificios (2) 1.100.233 1.234.181
(-) Amortizacion acumulada (176.385) (127.018)
923.848 1.107.163
Saldos netos 1.740.234 1.646.644
2014 2013

Movimiento del afio:

Saldo mnicil 1.646.644 1.646.644
Valunecion del valor razonable 142,957 -
Amortizacion (49.367) =

Saldo final 1.740.234 1.646.644

(1) Corresponden a solares sobre el que se construye el conjunto residencial “Puerto Miril” con una
i 3 ' + . . .
superficie de 4.705 M* aproximadamente los cuales estin ubicados en el kilémetro 3.5 de la via
Samborondon parroquia La Puntilla, dichos bienes estdn destinados al alquiler para vivienda.

(2) Representan ocho villas de dos plantas y tres departamentos con instalaciones eléctricas y agua
potable a orillas del rio Daule. Disponen de garaje.

(3) Efecto del valor razonable de sus activos inmobiliarios al cierre del ¢jercicio determinado por un
périto valuador calificado por la Superintendencia de Compaiiias.

La Compaiiia no mantiene ninguna garantia sobre estos saldos.
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Valor Unitario

Cloncepto Canticlacd LSS

Valor Total

LSS

Edificaciones(™)

Aren easa Al 210,35 m2 400,00
Guraje casu Al 25,00 m2 200,00
Aren easa A2 227.81'm2 400,00
Guraje casa A2 25,00 m2 200.00
Arca casa A4 242,04 m2 400,00
Garaje casa Ad 25,00 m2 200,00
Area casa B1 21493 m2 400,00
Garaje casa B1 25,00 m2 200,00
Area caxn B2 202,08 m2 400,00
Arecu casa Cl 205,00 m2 400,00
Aren casa C2 204,00 m2 400,00
Area casa D 404,57 m2 400,00
Aren departomento 2] 150,29 m2 400,00
Area garuje El 2350 m2 200.00
- “Arca departamento E4 207,48 m2 400,00
" Area paraje 134 30,84 m2 200,00
Areca departumento ES 20748 m2 400,00
Aren garaje E5 26,09 m2 200,00
Solares(®)
sSolar casn A 313,22 m2 24343
Solar casn A2 334,52 m2 24343
Solar casa Ad 35522 m2 24343
Solar casn B1 333,58 m2 24343
Solar casa 32 310,05 m2 24343
Solar cusu Cl 314,76 m2 24343
Solar casn C2 Z12. 88 m2 243,43
Solar casa D 621.06 m2 243,43
Area Solar E1 220.66 m2 24343
Arca Solur E4 304,88 m2 24343
Areca Solar E5 304 88 m2 243,43

(*) Incluye 10% de castigo.

75.726
4.500
82.012
4,500
87.134
4.500
77.375
4.500
72.749
73.800
73.440
145.645
54. 104
4,230
74.693
5.551
74.693
4.696

Q23,848

68.754
73.289
77.824
73.083
67.928
68.960
68,548
136.066
48,344
66.795
66.795

816.386

1.740.234
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ACTIVO BIOLOGICO, NETO

(*) Incluye 10% de castigo.

La Compailia no mantiene ninguna garantia sobre cstos saldos.

2014 2013
Plantaciones (Teca) 506.460 446,059
2014 2013
Movimicnto del afo:
Saldo inicial 446.059 446,059
. Revaltio 60.401 -
" Saldo final 506.460 446.059
Cantidad Valor Unitario Avalio total
Descripeion (*) Has US$ LSS
Cultivo de teca 20 ailos 0,5 51.718,00 25.858
Cultivo de teca 14 aflos 29,50 10.264,31 302.797
Cultivo de teca 13 aflos 30,00 5.742,00 172.260
Cultivo de teca rebrote 5,00 1.109,00 5.545
506.460
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11. DOCUMENTOS Y CUENTAS POR PAGAR - OTROS

Incluyen principalmente anticipos a terceros (Inversionistas) que ascienden a US§ 133.454
(US$266.171 — 2013), para nuevos proyectos inmobiliarios a desarrollarse en el corto plazo por parte
de la Compailia, dichos saldos se compensarin una vez cjecutados y concluidos los mencionados
proyectos. Esta negociacion responde a acuerdos verbales con los Inversionistas.

12. PROVISIONES

Saldos al Pagos y/o Saldos al
inicio Incrementos  utilizaciones final

Aflo 2014
Provisidn por deterioro de cuentas
por cobrar clientes - 1.898 - 1.898
Impuesto a la renta - 21.896 (14.588) 7.308
Participacion de los trabajadores en

las utilidades 2.134 15.545 (2.134) 15.545
Provisién para jubilacién patronal 272 1.732 - 2.004
Provision para bonificacion desahucio 1.051 246 - 1.297
Aflo 2013
Provision por deterioro de cuentas
por cobrar clientes - - - -
Impuesto a la renta - 14.434 (14.434) &
Participacion de los trabajadores en

las utilidades - 2.134 - 2.134
Provision para jubilacion patronal 666 584 (978) 272

Provision para bonificacién desahucio 9205 146 - 1.051
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IMPUESTOS

a) Conciliacion del resultado contable - tributario

Una reconciliacién entre la utilidad segin Estados [inancicros y la utilidad gravable, es como
sigue:

2014 2013

Utilidad antes del Impuesto a la renta y
Purticipucion de los trubujudores 103.633 14,234
Menos - Participacién de los trabajadores (15.545) (2.134)
8B.088 12.100
Miis — Gustos no deducibles (1) 11.438 25172
Utilidad gravable 99,526 37272
Tusa de impuesto a In renta 22% 2%
Impuesto a lu renta 21.896 8.200
Anlicipo minimo de Impuesto a larenta 14,206 14.434
Impuesto a In renta corriente 21.896 14.434
Impuesto a la renta diferido (2) - -
Gasto de Impuesto a lu renta del afio 21.896 14.434

(1) Durante el 2014 incluye principalmente: i) provisién por deterioro US$1.898, bajas por
cuentas por cobrar por (2013 - US$18.000) ii) US$8.536 (2013 - US$5.065) por aportes de
seguridad social de [uncionarios y empleados que no intervienen directamente con la
generacion de ingresos gravables para la Compaiiin y iii) intereses y multas en las
cancelaciones a entidades del sector plblico por US$358 (2013 — US$2.107) y provision para
jubilacién patronal de trabajadores seglin informe actuarial practicado por peritos
independientes US$646.

(2) Viase Nota 2.9 ¢).
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b)

d)

Reconciliacion de la tasa efectiva —

2014 2013
Utilicdad antes de impuestos 88.088 12.100
Tasa impositiva 22% 7 22%
19.379 2.662
Otras diferencias permanentes 2.517 11.772
Impuesto a la renta del anfo 21.896 14,434
Tasa efectiva 25% 119%

Situacion Fiseal

De acuerdo con disposiciones legales, la autoridad tributaria ticne la facultad de revisar las
declaraciones del impuesto a la renta de la Compaiiia, dentro del plazo de hasta tres afios
posteriores contados a partir de la fecha de presentacién de la declaracién de Impuesto a la renta,

- siempre y cuando haya cumplido oportunamente con las obligaciones tributarias. Los afios 2012 al

2014 inclusive aln estin abicertos a una fiscalizacion.
Impuesto a la renta diferido

La tasa impositiva aplicada para el cdleulo del impuesto a la renta diferido al 31 de Diciembre del
2013 es la que estara vigente en ¢l periodo esperado para su realizacidn, empezando en 25% en |
de Enero del 2011 y disminuyendo anualmente en un punto porcentual hasta llegar al 22%, cn
funcién de lo contemplado en ¢l Cddigo Orginico de la Produccién, Comercio e Inversiones,
aprobado en Noviembre del 2010 y vigente a partir de Encro del 2011,

La Compailia no efectué el cilculo de actualizacién del Impucsto a la renta diferido considerando
la eircular emitida por el SRI relacionada con la imposibilidad de utilizar reversiones de gastos no
deducibles de afos anteriores para ¢l cdleulo del Impuesto a la renta del afio corriente. La
Administracion considera que dicho registro no es significativo en los estados financieros
adjuntos.

Precios de transferencia -

Las normas tributarias vigentes incorporan ¢l principio de plena competencia para las operaciones
realizadas con partes relacionadas Por su parte el Servicio de Rentas Internas solicita se prepare y
remita por parte de la empresa ¢l Anexo de operaciones con partes relacionadas para aquellas
compaiiias que hayan tenido operaciones con partes relacionadas locales y/o domiciliadas en el
exterior en ¢l mismo periodo fiscal y cuyo monto acumulado sea superior a US$3.000.000 y
aquellos que hayan efectuado operaciones por mis de US$6.000.000 deberin presentar adicional
al Anexo, ¢l Informe Integral de Precios de I'ransferencias.
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e)

n

Se incluye como parte relacionadas a empresas domiciliadas en paraisos fiscales. El indicado
estudio debe ser remitido hasta ¢l mes de Junio del 2015 conforme ¢l noveno digito del RUC.
Adicionalmente exige que en su declaracion de impuesto a la renta anual declare las operaciones
de activos, pasivos, ingresos y egresos. La Compaiiia no califica para preparar este estudio.

Adicionalmente aquellos contribuyentes con un impuesto causado superior al 3% de los ingresos
gravados y que no tengan transacciones con paraisos [iscales o exploten recursos naturales estin
exentos de la referida normativa,

Tmpuesto al Valor Agregado (IVA) —

Debido a la naturaleza de la Compaiiia, este impuesto se grava al valor de la transferencia de
servicios de arrendamicnto mercantil y bienes inmuebles comercializados por la Compaiiia a la
tarifa del 12% y 0% respectivamente calculado en basc a los precios de venta (valor total de la
[actura a su cliente), que incluye los costos y pastos imputables al precio.

* En basc a los activos que dispone la Compaiiia (Activos bioldgicos — Cultivo de teca) para el afio

en que se informa 31 de Diciembre del 2014 se obtuvieron productos agricolas los cuales se
encuentran gravados con tarifa 0% en su transferencia.

Reformas tributarias —
Durante Diciembre del 2014 la Administracion tributaria emitié la Ley Organica de Incentivos a la
Produccion y Prevencion del Fraude Fiscal, junto con su respectivo reglamento, la cual entre otras

incluye lo siguiente:

Ley Ogga'm'icﬂ de Incentivos a la Produceidn v Prevencion del Fraude Fiseal

Reformas al Cédigo Tributario

Relormas a la Ley Orgdnica de Régimen Tributario Interno

Reformas al Cédigo Orgdnico de la Produccion, Comercio ¢ Inversiones
Reformas a la Ley Relormatoria para la Equidad Tributaria del Ecuador
Reformas a la Ley para la Reforma de las Finanzas Publicas

Reformas a la Ley de Abono Tributario

Reformas a la Ley de Mineria

Reformas a la Ley del Anciano

Reformas a la Ley Orgdnica de Discapacidades

Reformas a la Ley Forestal y de Conservacion de Areas Naturales y Vida Silvestre
Reformas a la Ley de Turismo

WONW W YW W h G Fl R Gl
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Reglamento de la Ley Orpénica de Incentivos a la Produccion v Prevencidn del Fraude Fiscal

» Reformas al Reglamento para la aplicacion Ley Orginica de Incentivos a la Produccion y
Prevencion del Fraude Fiseal

# Impuecsto a la Renta sobre la Utilidad en la Enajenacién de Derechos Representativos de
Capital u Otros Derechos Representativos de Capital u Otros Derechos

# Incremento Patrimonial no Justiticado

» Reformas al Reglamento para la Aplicacion del Impucsto a la Salida de Divisas

#~ Rcformas al Reglamento para la Aplicacion del Impuesto a los Activos en ¢l Exterior

> Reformas al Reglamento a la Ley Organica de Discapacidades

» Reformas al Reglamento de Comprobantes de Venta, Retencion y Documentos

Complementarios

#) Impuestos y retenciones por cobrar -

2014 2013
Retenciones en la fuente del IVA (1) 5.358 3.361
Impuesto a valor agregadoe (TVA) (2) 1.760 2.253
Retencion en la fuente de impuesto a la renta (1) - 679
7.118 6.293

(1) Corresponde al saldo de las retenciones practicadas por los Clientes sobre las facturas de ventas
emitidas por la Compafiia durante cada ¢jercicio.

(2) Representa el impuesto pagado por las adquisiciones de bienes y servicios durante cada
¢jercicio. Dichos saldos se compensaron ¢n Enero del 2015 y 2014,
14. OBLIGACIONES PATRONALES
Obligaciones patronalces de largo plazo:

Jubilacién patranal v bonificacion por desahucio

El saldo de la provision para jubilacion patronal y bonificacién por desahucio corresponde al 100% del
valor actual de la reserva matemitica calculada actuarialmente por un profesional independiente para
todos los trabajadores que a esas fechas que s cncontraban prestando servicios para la Compailia en ¢l
territorio nacional .
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2014 2013
Jubilieion patronal 2.004 272
Bonilicacion por desahucio 1.297 1.051
3.301 1.323
Jubilacion Bonilicacion
Patronal Desnhucio Total
Movimicnto LIS§ Us$ LIS
Saldo inicinl 272 1.051 1.323
Costo Inboral 560 295 855
Interes neto 86 73 159
. Servicios pusados - = -
Efecto Estado Resultudos Intepgrales 646 368 1.014
Pérdidn nctuaril supuestos financicros 182 26 208
Ajuste de reservas 058 - 958
Gununeia actuarial ajuste experiencin (54) (148) (202)
Efecto Otros Resultados Integrales 1.086G (122) 964
Benelicios pagados - - -
Saldo final 2,004 1.297 3.301
CAPITAL SOCIAL

El capital suscrito y pagado de la Compaiiia comprende 1,051,500 acciones ordinarias y nominativas
de valor nominal US$ 0,40 cada una, integramente suscritas y pagadas, siendo la composicion

accionaria del capital pagado ¢l siguiente:

100%
0%

Accionistas Nagionalidac f Im.
aeciones
Miranda Roca Rafael Clemente Ecuatoriann 1.051.499
Miranda illingworth Carlos Rafael Eeuatoriani 1
1.051.500

100%

Reformas a la Ley de Compailias en ¢l Ecuador requicren que los representantes legales de las
compailias presenten informacion de los accionistas extranjeros de las compaiiias con indicacion del
dueiio de csa compailia asi como de sus dircctores. La Compaiiia no califica para presentar esta

informacion.
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16. SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS

S¢ incluye bajo la denominacién de compaiiias relacionadas con accionistas comuncs, con
participacién accionaria significativa. El siguicnte ¢s un resumen de los principales saldos con
compaiiias y partes relacionadas:

2014 2013
Documentos y cuentas por cobrar
Compailins relacionadas (1)
Equilit S.A. 14,521 150,000
Ciporl S.A. 3.332 8.386
Administracion Conjunte Residencial Puerto Miril - 2.258
17.853 160.644

(1) Corresponden principalmente a pagos cfectuados por cuenta de dichas compafiias relacionadas desde
- afios anteriores y durante el presente gjercicio, netos de cobros y compensaciones.

2014 2013
PASIVO CORRIENTE
Documentos y cuentas por pagar (2)
PPartes relacionadas
Ing. Rafael Miranda Roca 508.264 508.264
Compafifas relacionadas
Ciport 5.A. 78.943 G1.814
Administracion Conjunto Residencinl Puerto Miril 609 -
79.552 61.814
587.816 570.078

(2) Representan desembolsos realizados y préstamos para capital de trabajo, por dicha entidad y
accionista por cuenta de la Compailia, desde afios anteriores y durante ¢l presente gjercicio, netos de

pagos.

Los saldos antes expuestos no devengan intereses y no tienen plazos definidos de cobros y/o pagos, pero
se estiman cobrar y/o pagar en el corto plazo.

Durante el 2014 la Compaiiia facturé servicios de alquier de inmucebles por US$42.996 a su compailia
relacionada CIPORT S.A. a precios de mercado,
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OTROS INGRESOS

El siguiente es un resumen de la composicion del rubro:

2014 2013
Ajuste - determinacion del valor razonable del Activo inmobiliario 142.957 -
Ajuste - determinacion del valor razonable del Activo bioldgico 60,400 -
Otros ingresos 69.159 -
272.516 T

EVENTOS SUBSECUENTES

'En Febrero del 2015 se pubico en el Registro Oficial # 448, que incluye ¢l Deercto Ejecutivo # 580, ¢l

cual conticne las reformas al Reglamento para la aplicacidn a la Ley Orgdnica de Incentivos a la
Produccion y Prevencion del Fraude Fiscal emitida en Diciembre del 2014 véase Nota 13 g), entre las
cuales se destaca principalmente ¢l reconocimicnto de activos y pasivos por impuestos diferidos en los
casos y condiciones descritos en este tltimo cuerpo legal, a partir del [ro de Encro del 2015.

Excepto por lo expuesto en el parrafo anterior, entre el 31 de Diciembre del 2014 y la fecha de emision
de cstos estados financieros (25 de Marzo del 2015) no se produjeron eventos que, en la opinién de la
Administracion de la Compaiifa, pudicran tener un cfecto significativo sobre dichos estados

financieros que no se hayan revelado en los mismos. P
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