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Wero 
INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

A los Seres Accionistas de 
(MOBILIARIA MIRILSA. 

  

uayaquil 30 de Junio del 2016 

nforme sobre os estados financieros 

emos auditado los estados Financieros que se acompañan de INMOBILIARIA MIRIL S.A. que 
¡comprenden el estado de situación financiera al 31 de Diciembre del 2015 y los corespondiontes 
estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de Mujos de efixtivo por el año 
terminado en esa fecha, a como un resumen de las politicas contables significativas y otras notas 
explicativas. 

Responsabilidad dela Administración dela Compañia por los estados financieros 

La Administración de INMOBILIARIA MIRIL SA, es responsable de la preparación y 
presentación razonable de estos estados financieros de acuerdo con Normas Intemacionales de 
Información Financiera (NIF) y del control interno necesario para pemmitie la preparación de 
estados financieros que estén libres de distorsiones significativas, debido fede o cor 

  

    

Nuestra responsabilidad es espesa una opinión sobre estos estados financieros hacados cn muestra 
auditoria. Nuestra auditoria fue efectuada de acvendo con Normas Intermacionales de Auditoría, 
Dichas normas requieren que cumplamos con requisitos ticos y planifiquemos y realigemos la 
suditoria para obtener corteza razonable de que los estados financieros no están afectados por 
distosones signiiativas, Una auditoria comprende la aplicación de procedimientos destinados a 
la obtención de la evidencia de auditoria sobr lay cantidades y revelaciones presentadas en los 
estados financieros, Los procedimientos seleccionados dependen del juicio del Auditor e incluyen 
la evaluación del riesgo de distorsiones signifiativas cn los estados financieros por fraude o crr, 
Al efectuar esa evaluación de riesgo, el Auditor toma en consideración los contolesintemos de 
la Compañia relevantes para la preparación y presemación razonable de sus estados financieros, y 
Mn de diseñar procedimientos de nuditoria adecuados las cireunstancis, pero no con el propósito 
de expresar una opinión sobre la efectividad del control imtemo de la Compañía. Una auditoría 
también comprende la cvaluzción de que las politicas contables utilizadas son apropiadas y de que 
las estimaciones contables hechas por la Adminiiración son razonables, así como una evaluación 
¿e la presentación general de ls estados financieros Consideramos que la evidencia de auditoría 
que hemos obtenidos suficiente y apropiada para proporcionar nuestra opinión de uiori. 
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CECON EXCELENCIA EN CONSULTORÍA. pl 
  

  

A los Señores Accionista de 
INMOBILIARIA MIRIL S.A. 
Guayaquil, 30 de Junio del 2016 

  

  Opinión 
4. En nuestra opinión, los estados Financieros antes mencionsdos presentan razonablemente, en todos 

los aspectos importantes, la sixción financiera de INMODILJARIA MIRIL. S.A, al 31 de 
Diciembre del 2015 y los resultados de sus operaciones, los cambios un su patrimonio y sus Mujos 
de sfectivo por el año temminado en exa fecha de confomidad con Normas Intemacionales de 

Información Financiera (NIF). 

    

Asuntos de énfasis 

   5. Sin calificar muestra opinión, informamos que apartir del Iro de Enero del 2015 la Adminisración 
tributaria eguló y estableció las diferencias temporaias que generan impuestos a la renta diferido 
<Natz 13 eJ>, por esta razón la Administración de la Compañía ajustó los saldos previamente 

reporsdos al 31 ds Diciembre dl 2014 con cargo los Resultados acumulados y Adopción NIIF por 
primera vez Nota IR (1)>, tl como se muestra en el Estado de Cambios cn l Patrimonio al 31 de 
Diciembre del 2015 
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INMOBILIARIA MIRIL S.A. 

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA 
ALI DE DICIEMBRE DEL 201 

presado en dólares estodounidenses) 
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INMOBILIARIA MIRIL S.A. 

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA 
ALS1 DE DICIEMBRE DEL 2015    
Espresado en dólares estadounidenses) 
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INMORILIARIA MIRIL. S.A. 

ESTADO DI RESULTADOS INTEGRALES 
VOR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 
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INMOBILIARIA MIRILS.A. 

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 
(Expresado en óloresestedounidenses) 
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INMOBILIARIA MIRILS.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A L.OS ESTADOS FINANCIEROS. 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

INFORMACIÓN GENERAL. 

  

La Compañía fue consiwuida el 26 d Julia del 1994 en la ciudad de Guayaquil provincia del Guayas, 
mediante resoloción de la Superintendencia de Compañias No. 3618 e inscrita en el registro mercantil. 

el 18 y 29 de Agosto del miso o, respectivamente, asignándole el expediente 1 70769. 

Su objetivo social es la ejecución de setos y celebración de toda class de contratos y convencio 
«ivles, mercantiles, o socitaias que requieran para la promoción y constusción de urbanizaciones, 
centros comerciales, o parques industriales, asi como comprar, vender y administrar inmuebles 
vrbanas o rurales para eificarlos, readecuarlos y orendartos o venderlos, 

  

En la actualidad su uctividad principal es la del alquiler de depanamentos en la ciudad de 
Samborondon. 

Sus principales accionistas son personas naturales domiciliadas em el Ecuador. 

Aprobación de estados financieros = 

La información contenida en os estados financieros al 31 de Diciembre del 2015 es responsabilidad 
de la Administración de la Compa, los mismos que han sido emitidos con la autorización de Fecha 
25 de Marzo del 2016 del Representante leal de la Compañía y postriormente fucron aprobados por 
parte dela Junta General de Accionista con fecha 15 de Abril del mismo año, 

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES 

A continuación se describen las principales políticas contables adoptadas en a preparación de estos 
estados financieras. Ta como lo requiere la NIF 1, estas polhtias han sido diseñadas en función a Las 
NIF vigentes al 31 de Diciembez de 2015. 

2.1, Bases de preparación de estados financleros= 
Los presentes estados financieros de INMOBILIARIA MIRIL S.A. han sido preparados de 
acuerdo con Normas Intemacionales de Información Financiera (NIIF) emitidas por el IASB 
ntemational Accounting Standard Poard) las mismas que han sido adoptadas en Ecuador y 
representan la ad vegral, explicit y sin reservas de Las referidas normas itemacionales y 
aplicadas de manera unifonme alos ejercicios quese prsseman. 

    

  

La preparación de los estados financieros conforme a las NI requiere cl uso de estimaciones 
«ontable, También exis la Adminisención qu ejer su jucio en cl proceso de aplicación de 
lo política contables dela Compalia. En la Nota 3 5 revela la cas que implican un mayor 

¡ro de juicio o complejidad olas áreas donde Los supuestos y estimaciones son si 
Para la claboración de los sados finacicos, Debido al subjtvidd inherent en este proceso 
«omable, os resultados reales pueden dire de los montos esimados por a Administración. 

  

 



INMOBILIARIA MIRILS.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 
Expresado en dólares estadounidenses) 

Al 31 de Diciembre del 2015, sc han publicado comiendas, mejoras e 
normas existentes que no han entrado cn vigencia y que la Compa 
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La Compañia estima que la adopción de l: vevas normas y de las enmiendas a las NIF antes   

descritas, no tendrá un impacto significativo en los estados financieros en el ejercicio de su 
aplicación Inicia, 

22. Moneda funcional y moncda de prescotación = 

Las pamidas incluidas cn los cstados financieros de la Compañía sc expresan cn la moncda del 
ntomaoconómico principal en que la entidad opera ("moneda funcional”). Los estados financieros 
seepren en délres estadounidenses, que esla moncéa funcional y la moneda de presentación de 

la Compañía, A menos que se Indique lo contrario, ls cias incluidas cn los estados financieros 
juntos están expresadas en dólares estadounidenses. 

23, Ffectivo y equivalentes de efectivo =— 

El efectivo 
disponibles 

y equivalentes de efectivo incluye aquellos saldos en caja y cuentas corrientes, 
para el giro en las operaciones de la Compañía. Los sobregiros bancarios son 

presentados como pasivos corrientes en el estado de situzción financiera.



INMOBILIARIA MIRILSA. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 
presado en daros estadounidenses) 

2.4. Activos y pasivos financieras — 
241 Clasificación: 

La Compañía clasifica sus asivos financieros en las siguiemos estegorias: “activos 
financieros a valor razenble 3 través de ganancias o párdidas”, "préstamos y cuentas por 
cobra”, "uetios financieros mantenidos hasta su vencimiento” y “activos finoncisros 
disponibles paa la venta”. Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes categoria: 
pastos Ananceas avale rueabl vs de garcias y iris" y “aros pios 

  

  

   
La clasificación depende del propósito para el cual se adquiieron los activos o contrataron 

los pasivos financieros. La Administración determina la clasificación de sus activos 
financieros la fecha do u reconocimiento inicl.   

AL 31 de Diciembre del 2015 y 2014, la Compañía mantuvo otvos Mission en a 
xegoia de "prstamos y cuentas por cobra”. De igual foma, la Compañía solo mantuvo. 
pasivos francieros en La categoría de "oros pasivos financiros” cuyas cartes ss 
splcan seriamente: 
Préstamos y cuentas por cobrar: representados en el estado de situación financiera 
principalmente por los Documentos y cuentas por cobrar 2 Clientes, Compañías 

relacionadas y otras cuentas por cobra, Son activos financieros no derivados que dan 
derecho a pagos fijos o determinabls y que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen 
en sl acrivo comiente, excepto por los de vencimiemo mayor a 12 meses contados desde la 
ficha del estado de situación financiera. 

  

Otros pasivos financieros: represctados en el estado de situación financiera por los, 
Documentos y cuentas por pagar a Provedores, Compañías y pare relacionada y otras 
cuentas por pagar, Se incluyen en el pacivo corrintc, excepto por los de vencimiento 
mayor 12 meses contados a parir de laFcha del estado de situación financira. 

242 Reconocimiento y medición inicial y posterior: 
Reconocimiento — 

  

  

La Compañia reconocs un activo o pasivo financiero e cl estado de situación financie 
la fecha de la negociación y se reconocen cuando se compromete a compror o ven 
activo o pagar el pasivo, 

   

Medición Inciat= 

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente x su valor razonable más 
cualquier costo atribuible a La transscción, que de ser sigifictios, es reconocido como. 
parte del activo o pasivo financiro; siempre que el activo o pasivo financiero no sea, 

designado como de valor razonable a trav de ganancias y pérdidas. Con posterioridad 21 
reconocimiento inicial la Compañia valoriza los mismos como se describe a contisusción: 

 



INMOBILIARIA MIRILS.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS. 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 
(Expresado en élares estadounidenses) 

  

Medición posterior — 

  

3) Préstamos y cuentas por cobrar: Posterior su reconocimiento inicia so miden al 
costo amortizado aplicando el método de inteís cctwo, En especifico la Compañía 
presenta ls siguientes cuentas dentro de esta estegoría: 

4) Desumentos y suertas por sohear Clientes: Estas cuentas corresponden a los 
montos adeudados por Ta venta de sus sovicos realizadas en el curso normal de 
operaciones, Si se esperan cobrar en un año o menos se clasifican como actos 
corrientes, de lo contrario se preseman como activos no corientes. Los saldos 

presentados en el activo comente se registran a su wolor nominal que es 
«quivaezte su costo amenizado (pues se reruperan hasta en 30 ds) menos la 

provisión por deterioro. 

Documentos y cuentos por cobesr onadas: Estas cuemas 
«omesponden alos montos adeudados principalmente por préstamos en cfetivo y 
pendiente de cobro. Si se esperan cobrar en un año 0 menos se clasfican como 

activos corrientes, delo conraio se presentan como activos no corrientes. 

  

(Gi) Documentos y cuentes poc cobrar » Or; Estas cuentas corresponden a los 
montos accudados principalmente anticipos 2 proveedores, fencionarios y 
¡empleados entre otros, Si se esperan cobrar cn un año o menos se clasifican como 
activos corrientes, de lo contrario se presentan como activos no corrientes. Estas 
venta se regitran a su vor nominal que es equivalente a su costo amortizado 
pues se recuperan enel corto plazo. 

  

b)_ Otros pasivos financieros: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo 
amenizado splicando el método de imerts cfocilvo. En específico, la Compañía 
presenta las siguientes cuentas dentro de eta categoria: 

6) Dosumentos y cuentas poc posar = Proweslorss: Son obligaciones de pogo por binos o servicios adquiidos de provendnres locas en el curso nomol de los 
negocios, Se teconocen a su voor nominal que <s equivalente a su coso 
amonizado pues no generan intereses y ton pagaders hasta 90 días. 
Dogumentos y usntas por nagar.a Compañias y part relncionado: Estas cuentas 
«orresponden a los montos adcudados principalmente por préstamos recibidos y 

pendientes de pago, entre otros. Si se esperan pugar en un año 0 menos se 
clasifican como pasivos corriente, delo contrario se presentan como pasivos no 
corrientes 

 



INMOBILIARIA MIRILSA. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 
Expresado en dólares estadounidenses) 
  

(li) Dozumentos y cuentas por pagar Coresponden 4 suldos por pagar a 
funcionarios y empleados, anticipos de elents inversionistas) para La compra de 
bien inmucble, depósitos en garamlas, aportes al instituto de seguridad social. 
eme otros, Si se espera pagar en un año o menos sc clasifican como pasivos 
corrientes, de lo contrario se presentan como pasivos no corientes, Estas cuentas 
se registran su valor nominal que es equivalente su costo amontizado pues no 
generan intereses y son pagadas en el corto plazo, 

    

2413 Deterioro de activos financieras — 

La Compañía establece una provisión para pérdidas por deterioro de sus documentos y 
ventas por cobrar cuando existe evidencia objetiva de que la Compañía no será capaz de 
cobrar todos los importes que e le adeudan de acuerdo cos los términos originales de las 
cuentas cobrar 

  

La existencia de difculados financieras significativas por pare del deudor, la probabilidad 
de que el deudor ente en quicbra o reorganización financiera y la alt o mora ca los pagos 

se consideran indicadores de que la cuenta a cobrarse ha deteriorado, AA 31 de Diciembre 
del 2014 sc han registrudo provisiones por deterioro de las cuentas por cobrar de Cllentes 

sonsiderando dicto análisis y se presenta en cl estado de situación financiera 

  

2.44 Baja de activos y pasivos financieros = 

  

Un activo financiero elimina cuando explran los derchos a resibi los fMujos de cestivo. 
del activo si la Compañía transfer el activo a un tercero sn rtener sustancialmente los 
riesgos y beneficios del activo. Un pasivo es climinado cuando las obligaciones de la 
¡Compañía especicadas en l conrao se han liquidado, 

25. Activo fijo= 
Son regirados al costo histórico, menos depreciaciones acumuladas y pérdidas por detenoro, en 
aso de producir, El costo Ínluye los desembolsos directamente sirbujbls a la sdquisición 
construcción del activo. Los desembolsos posteriores a la compra o adquicición sólo son 

espialzados cuando es probable que beneficios económicos futuros asociados a La inversión fluyan 
hacia la Compañía y los costos pucden scr medidos razonablemente. Los ouos desembolsos 
posteriores corresponden a reparaciones menores o mantenimiento y son reisrados en resultados 

cuando son Íncurido. 

    

Los terrenos no se deprecian. La depreciación es calculada lincalmente basada en la vida útil 
Stimada delos bienes del activo fijo. o de componentes significativos ideificbles que posean 

vidas tiles diferenciadas sin considera valores residunles. Las etimacioncs de vidas únles delos 
cuivos fijos son revisadas, y ajustadas si es necesario, a cada fecha de cierro de los estados 
financieros. 

 



INMOBILIARIA MIRILS A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 
LExpresado en dólares estadounidenses) 

    

(1) Representa la regularización de los pasivos por impuestos diferidos previamente reconocidos al 1 
de Enero del 2015. «Véase Nota 13 ep» 

  

19, EVENTOS    ¡UNSECUENTES. 
Ente el 31 de Diciembre del 2015 yla fecha de 
2016) no se produjeron eventos que, cn la opinión de la Admins 
ener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no ¿£fayal 

  emisión de estos estados Mizancieros (30 de Junio del 
Jón de la Compañia. pudieran 

vvejado en os mismos. 

      
Representan gal “Contbdora 

 


