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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A las Senores Socicos de
ALTA VISTA CONSTRUCCIONES ALVISCON CIA. L.TDA.

I Opiniin

Hemos mwlitado los estados fimancieraos de ALTA VISTA CONSTRUCCIONES
ALVISCON CIA. LTDA., of 3] de diciembre 2018 gue comprenden el eviado de
sitwacion financiera. ¢l estado de resultodes integrales, ¢l estado de camblos en ¢l
patrimonio neto v of estado de flujos de efectivo correspondiente al efercicio terminado
en dicha fecha, asi como las notas explicativas de los estados financieros que incluven un
resumen de (s pofiticas confables significorivas,

En nuestra oplnion, los estados financieros antes indicados presentan razomablemente,
en lodos sus aspectos significatives, la sitwacion financiera de ALTA VISTA
CONSTRUCCIONES ALVISCON CIA. LTDA, ol 31 de diciembre de 2018 el
correspondiente estadn de resuliados integrales, de cambios en el patrimonio nefo v de
fwiox de efective por el oo lerminade en esa fecha, de comformidod con las Normas
Internacionales de Informocion Financiera (NIIF) v ks dispasiciones emitidas por la
Superintendencia de Compafiias, Valores v Seguros. |

2 Fundamento de la opinion

Nuestra awditoria fue efectuoda de ocierdo o lim Normias Diternocionales oy Avditoria
INIA;. Nwestras responsabilidades de acwerdo con dichay normas se describen mds
adelarte en la seccitn ~Responsabilidades del Auditor en relacion con la auditoria de
fos estaday financieras ™ de nuesiro infirme.

Somas independiemes de Ta compaitioc ALTA VISTA CONSTRUCCIONES ALVISCON
CIA. LTDA., de conformidad con ¢f Codigo de Etica para profesionales de la
Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para Conradores junto con
los requerimienios de ética aplicables a maestra auditoria de los estados fimancieros en el
Ecwador v hemos complido las demds resporsabilidades de ética de conformidad con el
Codigo de  Etica del International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA) ) v
las disposiciones de independencia de la Superintendencia de Compaftias, Valores y
Seguros del Ecuador.,

Constderamas que la evidencla de auditoria que hemos obtenido, proporciona wna base
suficiente v advcuada para nuesira opinion.

. Pdrrafes de énfasis

Lt Al 31 de diciembre de 2HE [a Compafio fene pérdidas acumadadas por un vafor de
S5 60, 249,29, 1o gue supera of 300 del capital suscrito v of total de las reservis, razdn por
fa cual fa Compaftia se encuentra on causal de figuidacidn de acwerdo a lo gue se evlablece
em el articulo 198 de la Ley de Compaddias, si lox soclos no proceden a reintegrario o a
timitar ¢ fondo social ol copital exiztente, yiempre gue évie baxe para comuwyuir of objeto de
fo Compariia
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22 de moviembre de 201X, en (o cunl decidieron aumeniar ¢l capital por an valor de USS.
1. 569 958,00, valor que fue ingresado a le Compafiia hasta el 31 de diciembre de 2015,

Loy Extadoy Financierox de fa Compaiia af 31 de diciembre de 2017 no han sido
awditeddos, en razon de que ne lenia obligalorivdad en este afio de acwerdo a la
mormaliva por la Superintendencla de Compafitas, Valores y Seguros, estos Extados
financieros se presentan para efectas comparativas

Ora Informacion

La Administracion es responsable por la preparacion de informacién adicional, la cual
comprepdye ¢l Informe annal de Gerencia, pera no Inclive ¢l fuego completo de estadas
[financieros v muestre informe de awditoria. Se espera gue dicha informacion sea puesta o
muextva disposicitn con posterioridad a la feche de exte informe.

Nuestra opinide sobre los estados financieros. no inchive dicha informacidn ¥ no
expresamos ninguna forma de aveguramiento o conclusidn sobre la misma

En comexiin con la auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidod es feer
dicha Informacicn adiciomal cuamde esté disponible v, al hacerlo, conxiderar 51 esia
informacion comtiene inconxixfencias matericles en relaciin con fox estodos financieros o
con muesirn conecimiento obtenido durante la suditoria. o sl de otra forma pareceria
extar materialmente incorrecia

Una vez que leamos el Informe Amual de Gerencia, 31 concluimos gue existe un error
material de exta informacion tenemos la obligaciin de reportar dicho aamto a la Jumia
de Soctes v a lo Administracidn de la Compafia.

La Administravion es responsable de la preparacion v presemiacion riconable de los
extidos finomcieros adimtos d¢ conformidod con o Normaxn  fmiermocionales  de
Informacidin Finonciera, y del control intermo gue o Administracion considere necesario

para permitir lo preparacidn de extados financieray libres de incorreccidn material,
dz.!lﬂua_ﬁmu#ﬂrrmr.

En la preparaciin de los estondos fimancieros, la Administracion es responsable de la
valoracidn de la capocidiad de lo compaia de continugr como empresa én
Suncionamivnto, revelando, segim corresponds, [ cuestiones relocionadas con o
empresa on funciomamiento v wtilizando el principio contable de empresa o
funcionamiynto, excepto, si la Adwinistracion tiene intencidn de liguidar lo compafia o
e cexar sy operaciones, o bien no exiva ofra altermativa realista

La Administracidn es responsable de la supervision del proceso de presentacion de la
informaciin flnanciera de fa compaiia,
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¢ coft la auditeria de los extados financieros

Nuestros objetives son obtener una segurldad razonable de que los estadas financieros
¢n su confumte esian libres de incorreccion material, debidy a fraude o error, v emitir un
infarme de auditeria gue contiene nuestra apinicn. Seguridad razonable es un alte gradn
de seguridad, pero no garantiza que wna auditoria realizada de conformidad con las
Nowmas Internacionales de Auditoric, siempre detecte una incorreccitin material cuando
exista. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales i,
individualmente o de forma agregads, peede preverse razonablemente goe tfTuyan en
las decisiones economicas gue los usuwarios toman basdndose en los estados financieros.

Como parte de wna awdiforia de conformided con las Normay fntermgcionales de
Aunditorfa, aplicamos muestro juicio  profesional vy mamferemos e actitud  de
escepiicismo profesional duranre toda la auditoric. Adicionalmente:

o fdentificamos v valoramos los rieseos de incorreccion material en los extados
[inancieros, debida a frowde o ervor, disefiamos y aplicamos procedimientos de
anglitoria para responder a dichos riesgos v obtememos evidencia de avditerio
suficiente v adecuwadn para proporcionor wea base parg muestra opinidn. El riesgo
de no detectar una incorrecion mareriol debida a froude es mas elevedo gue en el
case de ung incorreccion debida a ervor, ya que ef fraude puede implicar colusion,
Salsiffcacion, omisiones deltheraday, manifestacioney intencionadamente errineas,
o elusicn del control interma.

o (Mtememos comocimienio del control inferno refevante para la auditoria con el fin
e disefiar procedimientos de auditoria gue sean adecwados en fumcion ol
circunstancias v me con la finclidad de expresar uma apinidn sobre [a eficacia del
control infermo de la compaiiia,

*  Evaluamos fo adecundo de fas politicas comtables apficadas v fa razonebilidad de
fos estimaciones contables v la correspondiente informacion revelada por la
Adminisiracion,

o  Concluimos sobre fa wilizacion adecunda por parte de lo Administraciin, del
principiv contable de la empresa en funcionamicnio v, basdndenos en la evidencia
de auditoria obtemida, concluimos sobre §i existe o mo, una incertidumbre material
relacionada con hechos o com condiciones gue pueden penerar dudas sipnificativas
sobre la capacidad de la compalile para conlinwar come  empresa en
Sfuncionamiento, Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere
que Wamemes la atencidn en nuesiro informe de auditoria sobre lo correspondiente
informaciaon reveloada en fos estados financieros o, si dichas revelaciongs no son
adeciadas, que éxpresemos wna opinicn modificoda. Nwestras conclusiones se
basan en la evidencia de audltoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de
auditoria. Sin embarge, hechos o comdiciones futuros pueden ser causa de gue la
compafifa defe de ser una empresa en funcionamienio,

Evaluamos la presemtacion global, la estructira y el comtenide de lox extodos
[fimamcieras, incluida la informocion. revelada por lg odwministracion, v si fos
extaclas finamcteroy representan fay fransaceiones v hechos subvacentes, de modo
que fogran ima presemtocion razonable.
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Nos comunicamos con los responsables del gobiernoe de la compaflia, en relacion con
otras cuestiones, of alcance y ol momento de realizacion de la auditoria planificada y los
hallazgos significativos de lo ouditoria. asi come cualquivr deficiencia significativa del
contrel inferno gue hayamoy identificade en el travscurso de la auditoria,

AL e AAAVRE FREARF

Nuestro  informe adicional, establecido en la Resolucion No. NAC-DGERCGC]3-
(03218 del Servicio de Rentas Internas de fecha 24 de diciembre de 2015 publicada en
el Primer Suplemento del Regisiro Oficial 660 de 31 de diciembre de 2015, sobre el
cumplimignto  de  obligociones  tribuwtariay ALTA VISTA CONSTRUCCIONES
ALVISCON CIA. LTDA., por ¢l giercicio terminado ol 31 de diclembre de 2018 de Ia
Compailia e emife por seporado.

Quidto - Ecwador, 16 de abril de 2019

Regisira UPA No. 11,405
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ALTA VISTA CONSTRUCCIONES ALVISCON CIA. LTDA
Motas a los estados financieros
Al 3 de diciembre de 2018

Mota1 Constitucién

Alla Vista Construcciones Aliscon Cia. Lida | &3 una Compafiia constituida en la Repiblica del
Ecuador en la ciudad de Quito segln escritura piblica e 24 de junio del 2015, ante la Notaria
Sexta del cantdn, que se rige a las leyes scustorianas y fue inschita en @l Registro Mercantil el
05 de agosto del 2015.

El objeto social de la Compafiia #s & construccitin de todo tipo de edificios residenciales y no
resdenciales, permitidos por las leyes ecuatorianas,

Mota 2 Bases de Presentacion y Preparacian de los Estados Financieros
21 Declaracion de Cumplimiento

La situacien financiera, el resullado de las operaciones y los flujos de efectivo se presentan de
acuerdo con normas internacionales de Informacidn financiera (MIIF, NIC) y sus
interpretaciones adoptadas por &l Comité de Normas Intemacionales de Contabilidad (*LASE”
pOr 5US Sigias en ingiés)

2.2 Base de madicidn

Los estados financieros de la Compariia se registran sobre |a base del devengado
13 Moneda funcional y de presentacion

La unidad monataria ufifizada por la Compafiia para las cuentas de |08 Estados Financleras y
sus notas s el dolar americano que i3 moneda de curso lagal en &l Ecuador.

24  Uso de sstimaciones y juicios

La preparacidn de los estados financieros de conformidad con NIIF para PYMES, requlere que
la adminizirackdn realice juicios, estmacionss y supussiocs gue afectan la aplicacion de las
mlmmmymmhmu,mmwggmmMah

inherente en este proceso contabie, fos resultados reales pueden diferir de los
maontos estimados por 2 Administracion de la Compadia

Las sstimaciones realizadas v supuestos ublizados por la Compafia se encueniran basadas en
la muperiencia histrica, camblos en la Indusifia e informacion suminisirada por fuenies

externas cafificadas Sin embargo, los resultados fingles podrian difenr de las estimacones
bago ciertas crounatancias.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aguellas que son
importantes para reflejar correctaments [a sliuacion financiera v los resultades de la Compafia
/o las que reguieren un aito grado de juicio por parie de [a Adminsiratedn

Las estmaciones y supuesios relevantes son revisados regularmente. Los resultados de las
revisiones de las estmaclones contables son réconocidos en el perlodo en gue la eslimacion
as révisada y en cualquier perlodo futuro afectada

2.5 Periodo econdmico

El periodo econdmico de la Compadia para emitir los Estados Financierod corresponde entre el
1 d&é eneroc v 31 dé diciembra.
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2.6 Autorizacion para la emision de los Estados Financieros

Los estados financiemns por & afio terminal al 31 de diciembra de 2018, han sido emitidos con
fa autorizacidn de la gerencia y fueron aprobados mediante Junta General de Accionistas
celebrada ol 08 de marzo del 2018,

Mota 3 Resumen de las Principales Politicas Contables
Las politstas de contabilidad mas imponanies s& detalian a continuacion:
31 Clasificacion de saldos en corrientes y no corriontes

En &l Estado de Situacidn Financiera, 108 saldos se clasifican en funciin de sus vencimiantos,
comd cofmentes con vencimenio igual o infenor a8 doce meses, conlados desde a fecha de
ciers da 108 estados fngncienns y coma no comentes, o8 Mayores a ess pafiodo.

3.2 Efectivo y equivalentes de efectivo

La Compafila clasifica dentro ded rubro de eguivalentes de efectivo los recursos en caja, bancos
¥ las inversiones en valones con vencimienio menof a los 90 dias, por su nahiraleza son
adguindcs y mantenidos por la Compafiia para obiener rendimienios.

3.3 Cuentas por cobrar o incobrables.

Corresponden principalmente aquelios deudores pendientes de cobro, por 08 bienes vendidos
en el curso normal de los negocios.  Si se esperan cobrar en 12 meses 0 menos se clasifican
om0 actvos comentes de o contano a8 claaifican como acitvos no comenss. Son achvos
fimanciefos no derivados gue dan derecha a pages fijos o delerminables ¥y gue no cotizan an un
mercado activa,

14 Estimacion o Deterioro para cuentas por cobrar de dudoso cobro

La estimacidn de cuentas de dificl cobro 58 reviza y actualiza conzervando el 1% del saldo de
ia cariera del periodo, no s ha optado por una estmacibn mayor, en vista de gue la cartera de
la compafia bene un buen nivel de recuperacion

35  Propledad, planta y equipo.

Se denomina propiadades. planta y equipo a todo bien tangible adquirido por 3 Compadiia para
& giro ordinanio del negocio y que a criterio de su Administracién cumpla con los requisios
necisanios para ser contabilizado coma tal

Sa denomina propiedades. planta y equipo a todo bien tangible aportado y adquirido para e
gio ordinaric del negocio, sa encusniran registrados al costo hisldrico, menos (as
depreciaciones acumuladas. El costo incluye los desembolscs directaments atribuibles a s
adquaicihn 0 construccdn del actvo Los desembolsos posienores 8 I compra son
capttsirados cuando es probable gue de beneficios econdmices futuns, Los desembolsos por
reparaciongs son ragistrados én los resuftados integrales cuando son iNcuridos

Para gue un blen sea catalogado como propedades planta y equipos debe cumplir los
sigioantes requisitos.

Que saan posaidos por ia enbidad para uso en la venta de los producios o para
propasitos administrativas
Se eapers Usar durante miks de un perlado
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Que sea probable obtener futuros beneficios econdmicos dervados del bisn
Que el costo del actva pueda medirse con flabilidad

Que la Compafila mantenga &l conirol de los mismos.

La depreciacién de las propeedades y equipos &5 calculada de manesa linea basada en ka wida
ufil estimada de los bienes del activo fjo, considerando valores residuales de cero, ya que se
estima que al valor de realizacitn de los blenes al ®rmino de su vida Ofil es irrelevante.

Las vidas Ufiles estimadas son |as sigulentes

Egificios- 20 afios.
Muebies y ensares 10 afloz.
Equipo de oficina: 10 afos
Yehiculos: 5 afos

Equipos de computacidn: 3 aflos

36 Credito tributario

Corresponden principalments a crédito tributario (IVA) y relenciones an la fuente. los cuales se
ancuentran valorizados a su valor nominal y no cuentan con derivados implicios significativos
gque generen la necesidad de presantarios por saparado

3.7 Impuesio & la renta corfents y diterido

El gasto por impuesto sobre fa renta Incluye el impuesto comente y el diferido. El impuests
sobre |3 renta a8 reconoce en & estado de resuftados, excepto que esié asoclado con alguna
partida reconocida directamente en 13 seccidn palimonial, &0 cuyo caz0 88 reconoce
directarnents an & palfimonio;

371 Impuesto a la renta corrients

El cargo por impuesio @ la renta corments se calcula mediants |a tiss de impuestos aplicable a
las ulitidades gravables y se carga & 108 resullados del afo en que s& devenga con base en el
impuesto por pagar exigible.

La tarifa de impuesto @ ta renta corriante al 31 de diciembre de 2018 es del 22%, en razdn que
Sus ingresos 8on inferiores a LSS, 1 000.000.00; &1 ef vaior da las uiiBdades que 88 nEmierian
&n g pais s& destinan a 3 adquisiCion 08 Maquinarias NUEVas j BQUpDs NUEVS Que B8 ublicen
para su actividad productiva |2 tarifa tendrd una reduccion de diez punios porcaniuales. Al 31
de diciembre de 2018, la tarfs serd del 28% cuando ia socledad tenga accionislas, socios,
participes, constiuyentes, beneficiarios o similares residentes o establecidos en paraisos
fiscales ¢ regimenes de menor imposicidn con una participacién directa o indirecta, Individual o
conjunta, igual o superior al 50% del capital sacial o de aquel que corresponda a la naturaleza
de la sociedad Cuando |a mencionada participacion de paralgos fiscales o regimenes de
menor imposcdn ses infenor al 50%. la tarite de Z5% aplicand sobre [a proporcidn de [ base
imponihie que cofMmespondsa a dicha pacipacidn. de acuenda & b0 indicado en ef neglamenio

A parir del sjercicio fiscal 2010 entrd en vigor I8 norma gue exige & pago de un “Enticipo
minimo de impuesio a fa rents”, Ia referida norma establecid que &n caso de que &l iImpuesto a
la renta causado sea mencr que el monto del anticipo minimo, este Glimo se convertird en
impuesto & la renta definitiva,

3.8 Cuentas por pagar

Comesponden pnncipaimente aguelios provesdores pendeniss de pago, por los bienes o
senvicios adquindos en e curso normal de los negocios. 5! S esperan pagar en 12 meses o

.



WA VISTA CONSTRUCCHINES ALVISOON CFA. LT0A,

Yirdeid & v extades fladicieros {oontimieidn )

manas sa clasifican como pasivos cormienies de lo contano se clasifican como pasivos no
cotmientes

1.9 Beneficios a los empleados
1.9.1 Beneficios de corto plazo

Corresponde principalments a

» La participacién de los trabajadores &n las ulilidades;, ésta provisidn 88 calculada en
funcién del 15% de la ulikdad coniable anual antes del impuesto a la renta, segdin lo
establecido por |8 legislacion ecuatonana vigente, especificamenta el Cadigo de Trabajo.
Se regisira con cargo & resultados y se presenta como parte de los gastos de operaciin

* Vacaciones se regsira &l cosio comespondmente a las vacaciones del personal sobre (a
base devengada

¢ Décima tercer y décimo cuarto susldo, s& provisionan y pagan de acuerdo a la legislacidn
vigents en el Ecuador.

1.9.2 Beneficios a largo plazo
Jubilacion Patronal y Provision Desahucio.-

Mo &8 politica de la Compafila realizar a proviskon de jubidacidn patronal ya que se constituyd
an al afio 2015

310 Reconocimiento de Ingresos

Los ingresos por arendamiento son reconoCidos en & estado de resuftados cuando se
realizan

Los Ingresos compranden el valor [usto del monio recibds o por cobrar por la venta de
servicios de amendamienta én e curso ordinaria de las acthvidades de la Compafiia El ingreso
58 sxpone neto do los adicionales por Impussios

Los ingresos comprenden e valor razonable de lo cobrade o por cobrar pof 8 venta de log
servicios en el curso normal de las operacicnes de ia compafiia Los ingresos netos de IVA,
ICE (en los casos aplicables), devoluciones y descuentos ctorgados.

111 Costo y Gastos

Costcs - En & prasants periodo 3 Compafia no realird acividades de ingresos qQue oniginen
cosios del sericio

Gastos - Son reconocidos en gl estado de resultados en ol moments en qué 86 incurren, por el
método de devengado. Se componen de. gastos financieros, gastos administrativos, impuestos,
tasas, contribuciones y otros gastos propios del giro del negoco

312 Reserva Legal

De scusrdo con la Ley de Compafiias, ol 5% en &l cazo de b compatia; de fa ganancia neta de
cada ejercicio. debe sor apropiado como réserva legal hasta gue el saldo de esla reserva sea
equivalenta como minimo al 50% del capital sccial, La reserva legal obligatoria no es
distribuible antes de la liquidacidn de la Compafia, pero puads ser ubiizada para absorber
piéididas netas anuales
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313 Normas e interpretaciones recientemente revisadas sobre los Estados Financieros

A la fecha de amision de astos astados financercs, se han publcado enmigndas y mejoras a
las normas axistentes Ei |ASE considera como necesarios y urgentes, las sigulentes proyectos
aprobados, de aplicacidn cbiigatoria a partir de las fechas indicadas a continuacién:

Api casen obigalon s para
Horma Tipo da Cambics sfercicios iniciadoa a partir
de

Insirumamos Finonpiored = Claificoaidn w

HIF & P 01 da aneia da 2013
ingrMeos procedonisy d98 confralos  2on

MHIF 15 chrer s 1 oo anero dal J018
Tromsgconcs oOh monGos ooinora ¥

ClhapiF Caniraienie cioree s @i cipadas, 01 de wissn del 3018
Pagor batados an steionas. Ackarscion de

MIF 2 comsbil taguin da cierios bpos d= accone Sl i

HOF & Caonfragion de Seguros Ot e sneeo del IO

NIC. 38 Imioies &0 aSocidas y  egoCiDl 01 o8 NalD ow 2018

MIC i0 Trasefaranc ia de propedeiies 06 it ion 27 i emara dal 2018

MIiF 18 Arrend amisnios O che mreml G Oal 2013
LEares £ ons aphaa DY chs oo el FO20

RE A F Cooriraion 92 Gfuros 01 S0 onoto oo 2031
Ineortshumtra cobre irplamenis ¢ mpuonlo &

CAMIIF 33 ok ot A 11 da anerd o FO1E

HILF & Clayguias o prepago ©on compansacidn B8 e wmets del 201

[[= ] ] [Z EHRIE R RN R A TR e T 07 e woee s el FOTD

Wi 3 Lohinnacion o8 Moo ok i Oe anarn oel 2034

HilF 11 Apuyerdcs Compunios 0% de enodo del 2018

M 12 kTipuesto sobre @ rente 01 g enadn dal 2019

WG 23 Carsin s Dof pressemors 01 dis @neds el 3013
Farc pacion 08 Srgom AN N ASOCIa0o v

HIC 78 nagoGics Conpumas @1 dos anara dal 21D

MIIF A0 Eziodos finpng isros sansobadog Mor detar mipar

La Admnsiracion & encuenta en proceso de evaliacion, scbre los impacios de los
pronunciamientos vigenies desde =l 1 de enero de 2018, sin embargo, esima gue,
considerando la naturaleza de sus actividades. no se gensrard un impacto significativo en Ios
eslados hnanciercs an &l ajercicio de su aplicecidn inicial.
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Mota 4 Efectivo y Equivalentes de Efectiva

Descripcion 2018 2017
Caja-efectiva 64,629.29 48,927.55
Total 64,629.29 48,927.55

Mota§ Compaiiias Relacionadas

Se refiere a cuenias por cobrar & compaiiss relacionadas

Descripoian 2018 2017
Lab, Chilaver dal Ecuador uss 12.218.05 12 218,05
Total uss 12.216.05 12.216.,05

MotaB Otras Cuentas por Cobrar

Al 31 de diclembre de 2018 y 2017, el detalle de otras cuentas por cobrar &5 &l Sigulents

Dirscripcion 2018 2017
Antiglpo Impuesto a la Renta uss &, 72802 S00.00
Retenciones Clantss 4 100 00 2, 720.00
lva &n compras 1585 55 B4
Total uss 6,843 67 3,075.54

Mota7 Otros Activos

Descripcidn 2018 207
Servicios de Cosnftruccsdn

BN PrOCess LSS 11238873 {1}

Total uss 112.368.73 .

{1) Este rubro correspande a la préstacidn de servicios de mano de obra para fa
construccitn de las bodegas de Laboratorios Chalver que esta en procesa

Mola 8 Propiedad Planta y Equipo

Los movimienios de ias propiedades, planta ¥ equipo 800 108 siguientes.
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Saida @ 31 di ik Kl ol 31 de
Detalls dn Actives Fjes | diciambeos dal :" Vantas dirlwmben del
oz 2018
COsTO
Taarwmo Li00 0000 | 0375040 1500 758,43
Covri iy finnes # Curks =
Edificios . 241,57 624157 |
Flumbales :iﬂlirl'l =
Efquipo da ofcing
i ]
 Trarpes G orbgadtis o
FOTL CORTO 1.100.000.00 | 470,000,060 1.570.604,00
DEPRECIACION
 Ectficion {883,000 (352,021
Mmﬂjlmn -
| Equiipan dw wAing
Wilrhel o
Fquipo de pomputacisn
TOTAL DEPRECIACIONES - 85202 51,02
{ACTIVO FiiD NETO 1.100.000,00 |  a68.447.98 1.569.447,98 |
Cuentas por Pagar Provesdores Locales
Descripeidn 018 017
Maranjo Marinaz uss 14807 =
. 14807 .
Total uss 1 ==

Mota 10 Cuentas por Pagar Relacionadas y Otras Cuentas

Se refiere g valor adeudado seglin &l siguiente detalie
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Descripeién 2018 _ w7
CORTO PLAZO

Corporacion Chalver - Préstamo Uss - 1.100.000,00 (1)
Laboratorios Chalver Ecuador - préstamo 182.803.18

Total Relacionadas 192.'!#3;1! 1.100.000,00
Accionisias - Aportes futuras capdakzaciones 1.5688.858.00 (2)

Total Otras cuentas por Pagar 1.569.958.00

Total uss 1.762.561.19 1.100.000,00

(1) Corresponde & la cuenta por pagar por la compra del Terreno de la Ay, Eloy
Alfaro, a crédito por un valor de USS. 1.100,000,00., de acuerdo a la Escritura
numara.- PDB156. con fecha 23 de noviembre da 2017,

{2) Corresponde a valores entragados por los socios. para la futura capitalizacion de
la Compaiiia decidida en la Junta de socios con fecha 22 de noviembre de 2018,
Q?anmﬂnmnmmﬁmmwmm&aUﬂ
1 858,

Mota 11 Provision Beneficios Sociales

Al 31 de diciembre dal 2018, loz pashos acumulados comesponden a beneficios sociales
por pagar cofresponden al siguients detalle

Descripcion 2018 2017
Duscirmio Tercer supido Uss - £50.00
Dubcirriny Criarios sipslcho - 158 25
Viecachonas - 250000
IESS por papar BES TH 5172
Tokal uss BEB.75 i,'fﬂ".!".l"

Nota 12 Impuestos por Pagar

Al 31 de diclembre del 2018, los pasivos scumulades corresponden a beneficios sociales
por pagar corresponden al siguiente detaile

Deneripcion 018 207
Ralencionss en k3 fenia LSy - 161
VA por pagar 600,00 22T4.00

Total uss 90 00 ﬁ'ﬂin
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Mota 13 Garantias de Arriendos

El detafle de oiras cuentas por pagar &8 &l siguienta:

'nl'll.'-ﬂEﬂiﬂﬂ 2018 2047
Garantias Amendos USS 1150000 11,500 OO
Toltal Uss 11.500.00 11 i i ]

Mota 14 Capital Social

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 ol capitsd social de la compafila es de USD 350000, 00
dividida &n 50000 accsones 0@ un dolar cada una.

Nota 18 Resultados Acumulados

Sa encuenira regisirada la pérdida dal smercicio econdmico del aflo 2017
Nota 16  Ingresos

Al 31 de diciembra aata cusnia incluye:

Descripcion 2018 2017
Ingresas armendas uUss 69.000,00 67.000.00
Total 508.000,00 &7.000,00

Mota 17 Gastos Administracidn
Al 31 de diciembre asla cusnia commesponde & gasios adminisirativoz & incluyen

Descripcion 2018 2017
Operacionaies 128 441 88 68.554 25
Total 11!:#1& 68.554,25

Mota 18 Transacclones con Partes relacionadas

El ssgulente &s un resumen da [as principales transacciones realizadas duranie los afios 2018
2017, con sus partes relacionadas:

Detalle 2018 2017
Corporacian Chabver S A. (1) 470.000,00 1.000.000,00
Laboratorics Chabver del Ecuador (2) 284 920.07 84 461,28

Total T 754.920,07 1.054 461,28
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(1) A Corporacién Chalver SA se le compré dos propiedades en el afio 2017 e
Terreno de la Av. Eloy Alfaro por $1.000.000,00 y en &l afto 2018 la propiedad an
Guayaqull por $470.000,00

{2) Laboratorios Chalver del Ecuador, le presta dinero 8 la compariia Alta Vista para su
flujo de efectiva, en vista que la compadia ain no tiene una operatividad normal y
ro genora of fiujo necesario pare sus actvidades, como son cubrr con & valor de
sueldos y gastos por tramites legales por la adquisicidn de las propedades

Mola 18  Oiros aspectos relevanies
Reglamento de funclonamiento de las compaiias que realizan actividad inmobiliaria

Segun registo oficial N* 208, con fecha 24 de julic de 2014 se publica la Resolucidn N*
SCV DSC.G.14.012 de fa Superiniendencia de Compaflias, Valores y Seguros, por s cual se
expide el noevo “Reglamento de Funcionamiento de las Compafilas que realizan Actividad
Inmobikaria®, e mismo que mciuye entré otros aspectos relevantes los siguisntes.

Art. 1.- Ambito de aplicacién.-

Las disposiciones del presente reglamento serdn da cumplimiento obligatono para las
compafitas cuyo obpelo social contempls I achvidad inmobikaria en cualesguers de us fases,
tales como, i3 promocidn, construccitn y comercializacibn. y que pasa o dasamollo y ejecucin
de los proyectos inmobiliarios gue ofrecen al piblico reciban dinero de sus clientes en forma
antcipada a la entrega de |as viviendas y edificacionas.

Art. 1.- Obligaciones.-

a) Ser propistaria del ferreno en o cual se desarroliard el proyecto o tiular de los
derechos  fiduciafios del fideicomiso gue sea propletario del terréns, o que 8
acreditara con &l testmonio de la eéscrifura piblica contentiva dal Hiule raslaticio de
dominio y el certificado correspondiente del Registro de Ia Propiedad. En caso de no
cumplir con lo anteror, Sard necesano que en [as respectvas escrituras plblicas de
promeza de compriventa y compraventa definiiva, segin el caso, comparszrca y se
obigue la parsona natural o juridica propietaria del lemeno

b) Contar con el presupuesto detaliado de cada proyecto. que debera estar aprobado por
la Junta General da Accionistas o Socios o el Directorio de la compafia, e Incluira la
proveccidn de los ingresos necessrios para =u desarmollo y sus fuentes, incluido al
financiamienta, asi como los costos y gastos que geners e proyecto inmobiliano.

€] Suscribir a través de su representante o representantes iegaies y en calidad de
promitenie vendedora, s escrifuras piblicas de promesa de compraventa con los
promifenies compredores o8 |88 unidade: inmobiliarizz. En las promesas de
compraventa 88 debera sefalar, al menos, la ublcacidn, Identificackdn ¥ caracteristicas
del inmueble; el precio pactado. las condiciones de pago; el piazo pars la entrega del
blen; y el plazo para la suscripcidn de la escritura plblica de compraventa definitva.

d) Consiruir, dantro de logs plarcs establecidos, los proyecios inmobilianos aprobados y
sulorizados pof los omganiamod compelentes #n materia- de us0 de suelo ¥
consfrucciones, de conformidad con los conlratos de promesa de compravenis
celebrados con los promitentes compfadores da o8 inmuebles.
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¢) Suscriber a través de su representante legal las escriluras pabbcas de compraventa
definitiva de transferencia de dominic a favor de los promitentes compradores, de los
bienes inmuables que fueron prometidos en venta,

f) Atender los requerimientos de informacion que formule la Superintendencia de

Compaiias y Valores, asi como de Ios organismos plblicos que tienen competencias
legaies en malena dé wwienda

@) Cumplr las disposiciones de @ Superintendencia de Compafias y Valores
encaminadas a comegir situaceones gque pudieren CAUSET perjuicios & los clientes de la
compafiia, dentro de los términos o plazos gue el organismo de contral establazea

Las compafias que realicen actvidad inmobiliaria a fravés de un fidexcomiss mencant] en &l
gue osienten fa cabidad de constituyentss, constitinrentas adherentes o beneficianios debeardn
ademas, cumplir con las regulacionas dictadas por of Consejo Nacional de Vialores

Art, 3.- Las compafias que realicen actividad inmobillaria, en los términos del presents
Reglamento, deben abstenerse de realizar lo siguiente:

a) Ofrecer al plblico la realizacion de proyectos en lemenos que no sean de su propiedad
0 en tamencs que sean de propwedad de Rdescomisos respecto de los cuales no sean
blulares de s dérechos Rducianos, excoepto en los casos en gue cuenlen con &l
compromiso por pare de la persona natural o juridica propietaria del terranc de
comparecer y obligarse en las respeclivas escrituras piblices de promesa de
compraventa y compraventa definitiva, segln sea al caso

b} Promover proyectos inmobilianios que no tengan &l presupuesio detallado

¢} Recibir u ordenar recibir cuotas 0 anlicipos en especie 0 en dinefo, 8in contar con |8
sutorizackin prevista en los articulos 470 y 477 dal Codigo Organico de Organizacian
Territorial, Autonomia y Descentralizacién

d) Suscnbir coniralos de promesa de compraventa por instrumento privado,
e) Suscribir promesas de compraventa respecin de bienes que han sidoc prometidos en
wvenia

f) Destinar el dinero de promitentes compradores paficipantes de un determinada
proyecta mmobiliario o etapa del mismo, a otros proyéctos inmobiliarios o etapas que
desarrolle la compafia, asl como desviarios a fines distintos al objeto especifico para el
cual fueron entregados. Sin embargo. tal dinero si podra desfinarse a la ejecucidn de
las pbras comunes de un mismo proyecto inmobdiano

Unicamente en el caso de contar efectivaments con los valores suficientes para concluir 1a

ejecucidn da una etapa, |a compaiia podra destinar el excedenta recibido o por recibir, a la
ejecucion de otra elapa del mismo proyecto

Art. 4.- Contratos.-

Los contratos que las compafias somehdas a este reglamento utilicen para wvender jos bienes
inmuebles gue comerciahoen al pdblico, deberan observar las disposiciones que Sobra fa
materia constan en |a Ley Organica de Defensa del Consumidor, #n |a Ley Organica de la
Defensoria del Pueblo, y las normas contenidas en al Constitucién de fa Repiblica.
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Ar. 5.- Acciones.-

En caso de que en los coniratos de promesas de compraventa y de compraventa definitivas se
estipularen cldusulas discriminatorias o nequitativas entre |as partes, aun cuando s reputan
no escritss. podrd denunciarse tal hecho 8 la Defensoria del Pueblo, sin perjuicio de las
denunclas que se presentaren ante la Superintendencia de Compafias, Valores y Seguros, y
de lag acciones judicales que puedan deducsr IS promitentes Compradones

Ar. 6.- Intervencion.-

De oficio o0 a peticstn de parte, la Superintendencia de Compafilas. Valores y Seguros podms
realizar n nualqma mnmlnt:} I.rrspuu:imll para varificar que las mnwﬂl‘u an forma previa

Art. 7.- Nofificacidn a municiplos.-

Cuando en el gjercicio de sus labores de supervisidn y control la Superintendencia de
Compafias, Valores y Seguros detectars que una compafia sujeta a este reglamento ha
recibido U ordenado recibir cuctas o anlicipos en espacis o en dinero, Bin la
aulorzacion previsia en los articules 470 y 477 del Codigo Organico de
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, nolificard el hecho a la municipalidad del canidn
comespondients, para los fines de ley.

Art. 8.- Disolucion y liquidacidn.-

Si las exigencias de la Superntendencia de Compafiias. Valores y Seguios para que
compafiia aplque cormectivos que permitan superar una suacdn general

cOMpOrs resgo para sus clentes, no son acatadas dentro de los Werminos o plazos que
organismo de control conceda para tal efecto, la compafiia podra ser declarada disvelta, en
forma contemplada en los articulos 381  siguientes de la Lay de Compahias,

¢
E

Art. 9.- Facultad interpretativa.-
Los cascs de duda que surgiersn en la aplicacidn del presenis regiamento, 0 qué NO &shivieran
previsios &n Sus dESpOSCIoNes, Seran resueiios por el Supennisndents de Compafias, Valores

¥
Los ssiados financieros refendos en asle informe fueron aulorizados para amision el 08 de
mares del 2018 por parte de Iz gerencia general de la Compafia,

Segun inscripcion en el Mefcantil del.28 de enero del 2019, la compadia cambia la
razon social, de Al r choned Alviscon Cla Lida, a Alta Vista Distribuciones
30 m&mumamumm




