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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

A A los Señores Socios de 
Z ALTA VISTA CONSTRUCCIONES ALVISCON CIA. LTDA. 

E Lo Opinión 
Hemos auditado los estados financieros de ALTA VISTA CONSTRUCCIONES 
ALVISCON CIA. LTDA., al 31 de diciembre 2018 que comprenden el estado de 

5 “simación financiera. el estado de resultados inegrales, el estado de cambios en el 
5 patrimonio neto y el estado de flujos de efectivo correspondiente al ejercicio terminado 

en dicha fecha, así como las notas explicativas de los estados financieros que incluyen 
resumen delas políticas contables significativas 

5 En nuestra opinión. los estados financieros antes indicados presentan razonablemente. 
en todos sus aspectos significrivos, la situación financiera de ALTA VISTA 
CONSTRUCCIONES ALVISCON CÍA. LTDA, al 31 de diciembre de 2018, el 

- correspondiente estado de resultados integrales, de cambios en el patrimonio neto y de 
ea ajos de efectivo por el año terminado en esa fecha. de conformidad con las Normas 

Internacionales de Información Financiera (NU) y las dispasiciones emitidas por la 
Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros. 

A 2. Fundamento dela opinión 
Nuestra andtoria fue efectuada de acuerdo a las Normas Internacionales de Auditoria 

a (NA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas 
Ñ “adelante en la sección "Responsabilidades del 4udior en relación con la auditoria de 

los estados financieros” de nuestro Informe. 

a Samos Independientes de la compañia ALTA VISTA CONSTRUCCIONES ALVISCON 
CIA. LTDA,, de conformidad con el Código de Ética pora profesionales de la 
Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Éic ara Contadores Junto on 

- dos requerimientos de ética aplicable a muestro dora delos estados financieros en el 
a enador y hemos cumplido la demás rexponsablidades de deca de conformidad con el 

Código de Éica del International Eh Sanderds Board for Accounts (1ESBA) y 
las disposiciones de independencia de la Sapernendenca de Compañías, Valores y 

2 ¡Seguros del Ecuador 

Consideramos que la evidencia de cdioría que hemos obtenido, proporciona ma base 
Suficiente y adecuado pora muestra opinión 

A 3 Párrafos de énfasis 
a 31 AL 31 de diciembre de 2018 la Compañía tiene pérdidas acumuladas por un valor de 
a USS 60.249,29, loque supera el 09% del capital suscrito y el tonal de ls reservas, rasón por 

la cual la Compañía se encuentra en cousal de liquidación de cuerdo alo que se establece 
en el articulo 198 de la Ley de Compañías, silos socios no proceden a relmtegrarlo o a 

- Timor el ondo social al copla existente, siempre que éste baste para conseguir el objeto de 
5 la Compañía.
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Es importante mencionar que la Compañía realizó una Junta general de socios de fecha 
22 de noviembre de 2018, en la cual decidieron aumentar el capital por un valor de US 
1569.958.00, valor que fue ingresado a la Compañía hasta el 3] de diciembre de 2018. 

Los Estados Financieros de la Compañia al 31 de diciembre de 2017 no han sido 
caudiiados. en razón de que no tenia obligatoriedad en este año de acuerdo a la 
normativa por la Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros, estos Estados 
Ainamcieros se presentan paro efectos comparativos. 

ds 

La Administración es responsable por la preparación de información adicional. la cual 
«comprende el Informe anual de Gerencia, pero no incluye el juego completo de estados 
financieros y nuestro informe de auditor. Se espera que dicha información sea puesta a 
nuestra disposición con posterioridad ala Jecha de ete informe. 

Nuestra opinión sobre los estados financieros, no incluye dicha información y no 
expresamos ninguna forma de aseguramiento o conclusión sobre la musma. 

En conexión con la auditoria de los estados financieros, muestra responsabilidad es leer 
dicha información adicional cuando esté disponible y. al hacerlo, considerar si esta 
información contiene inconsistencias materuales en relación con los estados financieros o 
«on muestro conocimiento obtenido durante la aulioria, o si de otra forma parecería 
estar materialmente incorrecta. 

"Una vez que leamos el Informe Anual de Gerencia, si concluimos que existe un error 
material de esta información tenemos la obligación de reportar dicho asunto a la Jima. 
de Socios y ala Administración de la Compañía. 

Responxabilidades _de la Administración y de los responsables del gobierno _de la 
compañía en relación con los estados financieros 
La Administración es responsable de la preparación y presentación razonable de los 
estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales de 
Información Financiera. y del control interno que la Administración considere necesario 
para permitir la preparación de estados financieros libres de incorrección materia. 
debida a fraude o error 

En la preparación de los estados financieros, la Administración es responsable de la 
valoración de la capacidad de la compañia de continuar como empresa en 
Funcionamiento. revelando. según corresponda. las cuestiones relacionadas con la 
“empresa en funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en 
fracionamienio, excepto, si la Administracion ene intención de liquidar la compañía o 
“de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista. 

La Administración es responsable de la supervisión del proceso de presentación de la 
información financiera dela compañía
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Responsabilidades del auditor en relación con la auditoría de los estados financieros 

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros 
en su conjunto están libres de incorrección materal, debido a fraude o error. y emitir un 
informe de uditorsa que contiene muestra opinión. Seguridad razonable es un alto grado 
de seguridad. pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las 
Normas Internacionales de Auditoría. siempre detecte una incorrección material cuando 
exista. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materials si, 
indivudualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en 
las decisiones económicas que los usuarios toman basándose en los estados financieros. 

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de 
Audoría, aplicamos muestro juicio profesional y mantenemos una actitud de 

escepticismo profestonal durante toda la auditoria. Adicionalmente 
+ identificamos y valoramos los riesgos de incorrección material en los estados 

Pinancieros, debida a fraude o error diseñamos y aplicamos procedimientos de 
“auditoria para responder a dichos mesgos y obienemos evidencia de auditoria 
suficente y adecuada para proporcionar una base para nuestra opinión. El riesgo 

¿de no detectar una incorreción material debido a fraude es más elevado que en el 
caso de una incorrección debada a error, ya que el fraude puede implicar colusión, 
Falsificación. omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erróneas. 
+ elusión del control interno. 

+ Obrenemos conocimiento del control iierno relevante para la auditoria con el fin 
de diseñar procedimientos de auditoria que sean adecuados en función de las 
«trcunstancias y no con la finalidad de expresar una opinión sobre la eficacia del 
“control interno de la compañía. 

+ Esaluamos lo adecuado de las políticas contables aplicadas y la razonabilidad de 
las estimaciones comables y la correspondiente informacion revelada por la 
Administración 

+ Concluimos sobre la utlizacion adecuada por parte de la Administración, del 
principio contable de la empresa en funcionamiento y, basándonos en la evidencia 
dle audioria obtenida, concluimos sobre si existe o o, una incertidumbre material 
relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas 
sobre la capacidad de la compañía para contimuar como empresa en 
Funcionamiento. St concluimos que eiste una incertidumbre material, se requiere 
que llamemos la atención en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente 
información revelada en las estados financieros o. si dichas revelaciones no son 
adecuadas, que expresemos una opinión modificada. Nuestras conclusiones se 
Pasan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de muestro informe de 
uditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser causa de que la 
«compañía dee de er una empresa en funcionamiento 

+ Evaluamos la presentación global, la estructura y el contenido de los estados 
Financieros, incluida la informacion revelada por la administracion, y si los 
estados financieros representan las transacciones y hechos subyacentes, de modo 
¿ue logran una presentación razonable
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Nos comunicamos con los responsables del gobierno de la compañía, en relación con 
¡tras cuestiones, el alcance y el momento de realización de la auditoria planificada y los 
hallazgos significativos de la auduoria. así como cualquier deficiencia significativa del 

“control interno que hayamos identificado en el transcurso de la awdloria 

nforme sobre otros Requerimientos Legales y Reslamentarios 
Nuestro informe adicional, establecido en la Resolución No. NAC-DGERCGCIS- 
"00003218 del Servicio de Rentas Internas de fecha 24 de diciembre de 2015 publicada en 
el Primer Suplemento del Registro Ofiial 660 de 31 de diciembre de 2013, sobre el 
cumplimiento de obligaciones tribuamas ALTA VISTA CONSTRUCCIONES 

ALVISCON CIA. LTDA, por el ejercicio termmado al 3] de diciembre de 2018 de la 
“Compañia. se emite por separado. 

Quito - Ecuador, 16de abril de 2019 

  

Regisiró PA No. 11.405
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ALTA VISTA CONSTRUCCIONES ALVISCON CIA. LTDA. 
Notas alos estados financieros 

AI 31 de diciembre de 2018 
Nota Constitución 

Alta Vista Construcciones Alviscon Cía. Ltda. es una Compañía consttuida en la República del 
Ecuador en la cludad de Quito según escrtura pública el 24 de junio del 2018, ante la Notaria 
Sexta del cantón, que se ge alas leyes ecuatorianas y fue inserta en el Registro Mercanti al 
05 de agosto del 2015 

El objeto social de la Compañía es la construcción de todo Epo de edificios residenciales y no 
residenciales, permitidos por las leyes ecuatorianas, 
Nota 2. Basos de Presentación y Preparación de los Estados Financieros 
24 Declaración de Cumplimiento. 

La situación financiera, el resultado delas operaciones y los Nujos de electo se presentan de 
acuerdo con normas intemacionales de intormación financiera (NIF NIC) y sus 
interpretaciones adoptadas por el Comi de Normas Intermacionales de Contablidad (1AS8” 
por sus sgjas en inglés) 
22 Base de medición 
Los estados financieros de la Compañía se registran sobre la base del devengado. 
23. Moneda funcional y de presentación 

La unidad monetaria uiizada por la Compañía para las cuentas de los Estados Financieros y 
sus notas e el dólar americano que la moneda de curso legal en el Ecuador 
24 Uso de estimaciones y juicios 
La preparación delos estados financieros de conformidad con NIF para PYMES, requiere que 
la administación realice jucios, estimaciones y supuestos que afectan la aplicación de las. 

polltcas contable y los montos de activos, pasivos, ingresos y gastos informados. Debido a la 
subjetividad inherente en este proceso contable, los resulados reales pueden diferir de los 
montos estimados pora Administración de la Compañía. 

   

Las estimaciones realizadas y supuestos ulizados por la Compañía se encuentran basadas en 
la experiencia Nistorica. cambios en la industria e información suministrada por fuentes 

úextemas calfcadas. Sin embargo, los resultados finales podrian dieris de las estimaciones. 
bajo ciertas crcunstancias 

  

Las estimaciones y pollicas contables significativas son definidas como aquellas que son 
importantes para refejar correctamente la stuacón financiera y los resultados de la Compañía. 

y/o las que requieren un ato grado de juco por parte de la Administración. 

  

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente Los resultados de las 
revisiones de las estimaciones contables son reconocidos en el período en que la estimación 
ds revisada y en cualquier periodo futuro afectado. 
25 Periodo económico 

  

El periodo económico de la Compañía para emir los Estados Financieros corresponde entre el 
1 de enero y 31 de aiciembre.



ALTAVISTA CONSTRUCCIONES ALVISCON CHA. LTDA. 
Nonas alos estados financieros (continuación) 
  

25 Autorización para la emisión de los Estados Financieros 
Los estados fnancieros porel año terminal al 31 de diciembre de 2018, han sido emitidos con 

la autorización de la gerencia y fueron aprobados mediante Junta General de Accionistas 
celebrada el 08 de marzo del 2019 
Nota 3. Resumen de las Principales Políticas Contables 

Las politicas de contabiidad más importantes se detalan a continuación 
34. Clasificación de saldos en corrientes y no corrientes. 

En el Estado de Situación Financiera os saldos se clasfcan en función de sus vencimientos, 
como corrientes con vencimiento igual o inferior a doce meses, contados desde la fecha de 

rre de los estados financieros y como no comentes, los mayores a ese período, 
32 Efectivo y equivalentes de efectivo 

La Compañía clasica dentro del rubro de equivalentes de efecivo los recursos en caja, bancos. 
y las inversiones en valores con vencimiento menor a los 90 dias, por su naturaleza son 
dquiidos y mantenidos por la Compañía para obtener rendimientos 
33. Cuentas por cobrar e incobrables. 
Corresponden principalmente aquellos deudores pendientes de cobro, por los bienes vendidos. 
en el curso normal de los negocios. Si se esperan cobrar en 12 meses o menos se clasifican 
¡omo actos corrientes de lo contara se ciasican como actos no comentes. Son activos. 
financieros no derivados que dan derecho a pagos fos o determinables y que no cotizan en un 
mercado activo 
34 Estimación o Deterioro para cuentas por cobrar de dudoso cobro 
La estación de cuentas de difcl cobro se revisa y actualiza conservando el 1% del saldo de 
la cartera del periodo, no se ha optado por una estimación mayor en vista de que la cartera de 
la compañía tene un buen nivel de recuperación 
3. 

  

Propiedad, planta y equipo. 

Se denomina propiedades, planta y equipo a todo bien tangible adquirido por la Compañia para. 
el gro ordinario del negocio y que a crterio de su Administración cumpla con los requisitos 

úecesarios para ser contabllzado como tal 
Se denomina propiedades, planta y equipo a todo bien tangible aportado y adquirido para el 
gro ordinario del negocio, se encuentran registrados al costo histórico, menos las 
depreciaciones acumuladas. El costo Incluye los desembolsos drectamente atribuibles a la 
adqusicón o construcción del actvo. Los desembolsos posteñores a la compra son 

capialzados cuando es probable que de beneficios económicos futuros. Los desembolsos por 
reparaciones son registrados en los resultados integrales cuando son incurridos. 

    

Para que un bien sea catalogado como propiedades, planta y equipos debe cumpir los 
úsiquientos requisitos: 

¡Que sean poseidos por la entidad para uso en a venta de los productos o para 
propóstos administrativos, 
Se espera usar durante mis de un periodo.



ALTA VISTA CONSTRUCCIONES ALVISCON CIA LTDA. 
osas a ls estados financieros (continuación) 
  

< Que sea probable obtener futuros beneficios económicos derivados del bien. 
Que el costo del activo pueda medirse con fablidad 
Que la Compañía mantenga el contro de los mismos. 

La depreciación de las propiedades y equipos es calculada de manera linea basada en la vida 
ni estimada de los bienes del activo fj, considerando valores residuales de cero, ya que se 

estima que el valor de realzación de ls bienes al término de su vida Ut es irrelevanto. 
Las vias úbles astimadas son las siguientes. 
Edificios. 20 años. 
Muebles y enseres. 10 años. 
Equipo de oficina. 10 años. 
Vehiculos: 5 años. 
Equipos de computación. 3 años 
38 Crédito tributario 

Corresponden principalmente a: crédito tributario (VA) y retenciones en la fuente los cuales se. 
úrcuentran vaorizados a su valor nominal y no cuentan con derivados implictos sgnitcatos. 

que generen la necesidad de presentarlos por separado. 
37 Impuesto ala renta corriente y diferido. 
El gasto por Impuesto sobre la renta Incluye el impuesto corriente y el diferido, El impuesto 
sobre la renta s0 reconoce en el estado de resultados, excepto que esté asociado con alguna. 

parida reconocida drectamente en la sección patrimonial, en cuyo caso se reconoce 
rectamente en el patrimonio. 

  

3. Impuesto a la renta corriente 
El cargo por impuesto ala renta corriente se calcula mediante la tasa de impuestos aplicable a 
las utlidades gravables y se carga alos resultados del año en que se devenga con base en el 
impuesto por pagar exiibe. 

La tanta de impuesto a la renta corriente al 31 de diciembre de 2018 es del 22%, en razón que 
sus ingresos son inferiores a USS. 1000.000.00: sel valor de las utidades que se reinvirtan 
en el pais se destinan a la adquisición de maquinarias nuevas y equipos nuevos que se uticen 
para su actvidad producta, la ara tendrá una reducción de dez puntos porcentuales. Al 31 
de diciembre de 2018, la tara será del 28% cuando la sociedad tenga accionistas, socios, 

participes constluyentes, beneficiarios o similares residentes o establecidos en paraisos. 
fiscales o regimenos de menor imposición con una participación directa o indirecta, individual o 
conjunta, igual o superior al 50% del capl social o de aquel que corresponda a la naturaleza. 

de la sociedad. Cuando la mencionada paricpación de paralsos fscales o regímenes de 
menor imposición sea inferor al 50%, la tara de 25% aplicará sobre la proporción de la base. 
imponible que coresponda a cicha participación, de acuerdo a lo indicado en el reglamento. 

A part del ejercicio fiscal 2010 entró en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo 
mínimo de impuesto ala renta” la referida norma estableció que en caso de que el impuesto a 
la renta causado sea menor que el monto del anticipo mínimo, este úlimo se convertrá en 

Impuesto ala renta defiitwo 

  

    

    

38. Cuentas por pagar 
Corresponden principalmente aquelos proveedores pensientes de pago, por los bienes 0 
¡serás adquindos en el curso normal de los negocios. Si se esperan pagar en 12 meses o
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ones a los estados financieros (continuación) 
  

menos se clasifican como pasivos corrientes de lo contaro se clasifican como pasivos no 
correntes, 
39 Boneficios a los empleados 

33.1 Beneicios de corto plazo 
Corresponde principalmente a. 
+ La participación de los trabajadores en las utlidados; ésta provisión os calculada en 

unción del 15% de la utidad contable anual antes del impuesto a la renta, según lo 
establecido por la legisiaión ecuatoriana vigente, especificamente el Código de Trabajo. 
Sé regisira con cargo a resultados y se presenta como parte delos gastos de operación. 

    

+ Vacaciones; se registra el costo correspondiente a. 
base devengada. 

+ Décima tercer y décimo cuarto sueldo; se provsionan y pagan de acuerdo ala legisiacón 
vigente en el Ecuador 

392 Beneficios a largo plazo 
Jubilación Patronal y Provisión Desahucio.- 

No es polica dela Compañía realizarla provisión de jublación patronal ya que se consttuyo 
en elaño 2015. 
340 Reconocimiento de Ingresos 

Los Ingresos por arrendamiento son reconocidos en el estado de resultados cuando se 
realizan 

  

vacaciones del personal sobre la 

  

Los Ingresos comprenden el valor justo del monto recibido o por cobrar por la venta de 
servicios de arrendamiento en el curso ordinario de las achvdades de la Compañía. El ingreso 
se expone neto de los adicionales por impuestos. 
Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por la venta de los. 
servicios en el curso normal de las operaciones de la compañ. Los ingresos netos de IVA, 
CE (en os casos aplicables) devoluciones y descuentos otorgados. 
3:11. Costo y Gastos 
¡Costos.- En el presente periodo la Compañía no realizó actwidades de ingresos que originen 
costos del servici. 
Gastos - Son reconocidos en el estado de resultados en el momento en que se incurren, por el 
mátoco de devengado Se componen de gastos financieros, gastos administrativos, impuestos, 
tasas, contibuciones y otros gastos props del gio del negocio 
312 Reserva Legal 

  

De acuerdo con a Ley de Compañías, el 5% en el caso de la compañía dela ganancia neta de 
cada ejercicio debe ser apropiado como reserva legal hasta que el aldo de esta reserva sea 
equivalente como minimo al 50% del capital social La reserva legal obligatoria no es 
isrbulble antes de la Iquidación de la Compañía, paro puede ser utizada para absorber 
Pérdidas netas anuales. 

 



ALTA VISTA CONSTRUCCIONES ALVISCON CIA. LTDA. 
¡Notas alentados financieros (continuación) 
  

343. Normas e interpretaciones recientemente revisadas sobre los Estados Financieros 

Ala fecha de emisión de estos estados financieros, se han publicado enmiendas y mejoras a 
las rormas exstentes, ElJASB considera como necesarios y urgentes 

  

los siguentes proyectos 
aprobados, de aplicación obligatoria apartir de las fechas indicadas a continuación 
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La Adminstración se encuentra en proceso de evaluación sobre los Impactos de los 
pronunciamientos vigentes desde el 1 de enero de 2019, Sin embargo, estima que 
Considerando la naturaleza de sus actividades, no se generará un impacto significativo en los 

estados financieros en el ejercicio de su aplación inicial



ALTA VISTA CONSTRUCCIONES ALVISCON CIA. LTDA. 

Votes al estados financcros (continuación) 
  

Nota 4. Efectivo y Equivalentes de Efectivo. 

  

  

Descripción 2018 2057. 

Cajoetecivo 6462929 4892755 

Total TZ. TE 

Nota 5. Compañías Relacionadas 
Se refiera a cuentas por cobrar a compañías relacionadas 

  Descripción 20 2017 
Lab, Cave de Ecuador Uss 1221808 1221808 
Total ss [HEREDEROS 

Nota 6 Otras Cuentas por Cobrar 
A131 de diciembre de 2018 y 2017, el detal de otras cuentas por cobrar es el siguiente 

  

2008 2097 

Anticipo Impuesto ala Renta. US$ 272802 300.00 
Retenciones Ciantes. 410000 272000 

Iva en compras. 1585 553% 
Total uss TERR. IP 

Nota7 Otros Activos 

Descripción 2018 2017, 

Servicios de Cosntucción 
en proceso. uss 11236873 (1) 

Total uss 112.366,73 

  

(1) Este rubro corresponde a la prestación de servicios de mano de obra para la 
construcción de las bodegas de Laboratorios Chalver que está en proceso 

Notas Propiedad Planta y Equipo 
Los movimientos de las propiedades, planta y equipo son los siguientes,
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Nota 9 Cuentas por Pagar Proveedores Locales. 

Descripción. 2010 2012 
Naranjo Martínez uss 1807 

Total uss 

Nota 10 Cuentas por Pagar Relacionadas y Otras Cuentas 
Se refiere al valor adeudado según el squiente detalle 
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Descripción 2018 2017 

CORTO PLAZO 
Corporación Chalver- Préstamo. us$ z 1100.000.00 (1) 
Laboratorios Chalver Ecuador - préstamo 192.803,19 
Total Relacionadas. 192.603,19 100.000.00 

Accionistas - Aportes futuras captaizaciones. 1569:958,00_ (2 
Total Otras cuentas por Pagar 158 

Total uss EEEGRKO 1:100.000.00 

(1) Corresponde a la cuenta por pagar por la compra del Terreno de 

  

  

Av Eloy 
Állaro, a crédito por un valor de US$ 1 100,000,00., de acuerdo a la Escritura 
numero.- POS158 con fecha 23 de noviembre de 2017 

(2) Corresponde a valores entregados por los socios, para la futura capitalización de 
la Compañía decidida en la Junta de socios con fecha 22 de noviembre de 2018, 
que aprobó el aumento de captal en numerano por un valor de US$ 
1569.958,0, 

Nota 11 Provisión Beneficios Sociales 
AL 31 de diciembre del 2018, los pasivos acumulados corresponden a beneficios sociales 
por pagar corresponden al siguiente detal 

Descripción 20 2017 
Décimo Tercer sueldo uss 0000 

Décimo Cuero sueldo. 19025 
Vecaccres 25000 
1ESS por pagar 09875 85172 
ota! us Tux 

Nota 12 Impuestos por Pagar 

  

AL 31 de diciembre del 2018, los pasivos acumulados corresponden a beneficios sociales 
por pagar corresponden al siguiente detalle 

200 207 
Retenciones enta fuerte us$ 5 10 

IVA por pagar eo 22raDo 

Tor ss 200
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Nota 13 Garantías de Arriendos 
El detalle de otras cuentas por pagar es el siguiente: 

Dascrición 201 2917 
Grants Arriendos US$ 1180000 1150000 
Tota uss THOSE 

Nota 14 Capital Social 
AL 31 de diciembre de 2018 y 2017 el captal social de la compañía es de USD $50.000,00 

viddo en 50.000 acciones de un dólar cada una. 
Nota 15 — Resultados Acumulados 
Se encuentra registrada la pérdida dl ejercicio económico del año 2017 
Nota 18. Ingresos 

Al 31 de diciembre esta cuenta incluya: 

  

Descripción 2018 

Ingresos arriendos US$ _ 6900000 
Total 59.000,00. 

  

Nota 17. Gastos Administración 
AL 31 de diciembre esta cuenta corresponde a gastos administrativos e incluyen 

Descripción 2018 2017 

Operacionales 128.441.98 5955425 
Total 26441,56 68.554,25 

Nota 18 Transacciones con Partes relacionadas 
El siguiente es un resumen de las principales transacciones realzadas durante los años 2018 y 

2017, con sus partes relacionadas. 

  

Detalle 2018 2017 
Corporacion Chalver 54. (0 470.000,00 1.000.000.00 
Laboratorios Chalver del Ecuador (2) 284,920.07 54.481,28 

Total ZA. AA
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(1) A Corporación Chalver S/A. se le compró dos propiedades: en el año 2017 el 
Terreno de la Av. Eloy Alaro por $1.000.000,00 y en el año 2018 la propiedad en 
Guayaqul por $470.000,00. 

(2) Laboratorios Chalver del Ecuador le presta dinero ala compañía Alta Vista para su 
fujo de efectivo, en vista que la compañía aún no tiene una operatividad normal y 
o genera el fujo necesario para sus actividades, como son cubrr con el valor de 

Sueldos y gastos por trámtes legales pora adquisición de las propiedades 
Nota 19 Otros aspectos relevantes 
Reglamento de funcionamiento de las compañías que realizan actividad inmobiliaria 

Según registro oficial N* 296, con fecha 24 de juio de 2014 se publica la Resolución N 
SCV.DSC.G.14.012 de la Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros, por a cual se 

expide el nuevo "Reglamento de Funcionamiento de las Compañías que realizan Actividad 
Inmobiliaria”, el mismo que incluye entre tros aspectos relevantes los siguiente: 
Art. 1.=Ámbito de aplicación. 

Las disposiciones del presente reglamento serán de cumpimiento obligatorio para las. 
"compañías cuyo objeto social contemple la actvidad inmobilar en cualesquera de sus fases, 
tales como, la promoción, construcción y comercialización, y que para el desarrolo y ejecución 
de los proyectos inmobllaos que ofrecen al púbico reciban dinero de sus clentes en forma. 

antcipada ala entrega de las viviendas y edificaciones. 
Art. 2. Obligaciones. 

Las compañías que realicen actvidad inmobiliaria, deberán cumple las siguientes obligaciones: 
a) Ser propietaria del terreno en el cual se desarrolará el proyecto o tular de los 

derechos fiduciarios del fideicomiso que sea propietario del terreno, lo que se 
Acrediará con el testimonio de la escriura pública contentiva del titulo traslatcio de 
dominio y el ceicado corespondiente del Registro de la Propiedad. En caso de no 
cumple con lo anterior, será necesario que en las respectvas escriuras públicas de 

promesa de compraventa y compraventa defiva, según el caso, comparezca y se 
úbigue la persona natural o judca propietaria del tereno. 
b) Contar con el presupuesto detallado de cada proyecto, que deberá estar aprobado por 

la Junta General de Accionistas o Socios o el Directorio de la compañía, o inclu la 
proyección de los Ingresos necesarios para su desarrllo y sus fuentes, incluido el 
financiamiento, así como los costos y gastos que genere el proyecto inmobilario. 

e) Suscribir a través de su representante o representantes legales y en calidad de 
promitente vendedora, las escriuras públicas de promesa de compraventa con los 

promitentes compradores de las unidades inmobllarias. En las promesas de 
Compraventa se deberá señalar al menos, la ubicación, identicación y caracteristicas 
¿el Inmueble el precio pactado; las condiciones de pago, el plazo para la entrega del 
bien, y el plazo para la suscripción de la escstura pública de compraventa deliitva. 

  

e) Constr, dentro de los plazos establecidos, los proyectos inmobiliarios aprobados y 
autorizados por los organismos competentes en materia de uso de suelo y 
constucciones, de conformidad con los contratos de promesa de compraventa 
celebrados con los promitentes compradores de los inmuebles.
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6) Suscribir a través de su representante legal las escrituras públicas de compraventa 
defiva de transferencia de domino a favor de los promtentes compradores, de los 

bienes inmuebles que fueron prometidos en venta 

1 Atender los requerimientos de información que fomule la Superintendencia de 
Compañías y Valores, así como de los organismos públicos que tienen competencias 

legales en materia de vivienda 
8) Cumpir las disposiciones de la Superintendencia de Compañías y Valores, 

encaminadas a corregir stuaciones que pudieren causar perjuicios a los cientes de la 
compañía, dentro delos términos o plazos que el organismo de control establezca 

Las compañías que realicen actividad inmobilara a través de un feicomiso mercanti en el 
Que ostemten la calidad de consttuyentes, constituyentes adherentes o benefciarios deberán, 
“demás, cumple con las regulaciones dictadas por el Consejo Nacional de Valores. 

Art. 3.- Las compañas que realicen actividad inmobiliaria, en los términos del presento 
Reglamento, deben abstenerse de realizarlo siguient 

  

8) Ofrecer al público la realización de proyectos en terrenos que no sean de su propiedad 
en terrenos que sean de propiedad de fecomisos respecto de los cuales no sean 
ulares de los derechos fiduciarios, excepto en los casos en que cuenten con el 

compromiso por pane de la persona natural o jurída propietaria del terreno de 
comparecer y obligarse en las respectvas escriuras públicas de promesa de 

  

b), Promover proyectos inmobiliarios que no tengan el presupuesto detallado. 
e) Reckar u ordenar recibir cuotas o anticipos en especie o en dinero, sin contar con la 
autorización prevista en los artículos 470 y 477 del Código Orgánico de Organización 
Terrtoral, Autonomia y Descentalización 

dá) Suscriir contratos de promesa de compraventa por instrumento privado, 
e) Suscribir promesas de compraventa respecto de bienes que han sido prometidos en 

venta. 

1 Destnar el dinero de promitentes compradores partcipantes de un determinado 
proyecto inmobllaio o etapa del mismo, a tros proyectos inmobilarios o etapas que 

  

las obras comunes de un mismo proyecto inmobiliario. 
Únicamente en el caso de contar efectivamente con los valores sufcientes para concluir la 
ejecución de una etapa, la compañia podrá destinar el excedente recibido o por recibir a la 
ejecución de ora etapa del mismo proyecto, 
Art.4- Contratos.- 

Los contratos que las compañías sometidas a este reglamento ucen para vender los bienes 
inmuebles que comercialicen al públco, deberán observar las disposiciones que sobre la 
materia constan en la Ley Orgánica de Delensa del Consumidor. en la Ley Orgánica de la 
Defensoria del Pueblo, y las normas contenidas en el Constiución de la República.
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AnS. Acciones.- 

En caso de que en los contratos de promesas de compraventa y de compraventa definitivas se 
estpularen cláusulas discriminatorias e inequitaivas entre las partes, aun cuando se reputan 
o escritas, podrá denunciarse tal hecho a la Defensoría del Pueblo, sin perjuicio de las 

denuncias que se presentaren ante la Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros, y 
e las acciones judiciales que puedan deducir os promitentes compradores. 

Art.6- Intervención.» 

De oficio o a petición de parte, la Superintendencia de Compañias, Valores y Seguros podrá. 
realzar en cualquier momento inspecciones para verífcar que las compañias, en forma previa 

a la construcción y comercialización de sus proyectos inmobilaios, han cumplido con lo. 
puesto en la normativa vigente. 

  

Art 7. Notificación a municipios. 

Cuando en el ejercicio de sus labores de supervisión y control la Superintendencia de 
Compañías, Valores y Seguros detectare que una compañía sujeta a este reglamento ha. 

recibido u ordenado recibir cuotas o anticipos en especie o en dinero, sin contar con la 
autorzación prevista en los artículos 470 y 477 del Código Orgánico de Organización 
Tenorial, Autoromía y Descentalzación, notificará el hecho a la municipalidad del cantón 
correspondiente, para los fines de ley 
Art. Disolución y liquidación.   

Si las exigencias de la Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros para que la 
compañía aplique comectvos que permitan superar una situación general negativa que 
comporte riesgo para sus cientes, no son acatadas dentro de los términos o plazos que el 
organismo de control conceda para tal efecto, la compañía podrá ser declarada disuelta, enla 
forma contemplada en los artículos 361 y sgulentes de la Loy de Compañi 
Art.9. Facultad interpretativa 
Los casos de duda que surgieran enla aplicación del presente reglamento, o que no estuvieran 

previstos en sus disposiciones, serán resueños por el Superintendente de Compañías, Valores. 
y Seguros. 

Los estados Fnancieros referidos en esto informe fueron autorizados para emisión el 08 de 
marzo del 2019 por parte de la gerencia general de la Compañia 

  

  

Nota 20. Hechos Relevantes y Eventos Subsecuentes. 
En la Escritura Pública No: 2018-17-01-096-P-07920. Con fecha 27 de noviembre de 2018, se 
Cambió de denommación y to     

     

   

Según ucrpcion en el y de enero del 2018, la compañía cambia la 
Avscon Cia Lida. a Alta Vista 

social de compañía, siendo a part de esta fecha: 
e producto


