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Ala Junta de Accionistas de 
PROREALTOR SA. 

Opinión 

Hemos auditado los estados financieros de PROREALTOR S.A,, que incluyen el estado de 
situación financiera al 31 de diciembre del 2019, el estado de resultados integral, el 
estado de cambios en el patrimonio y el estado de flujos de efectivo por el año que 
terminó en esa fecha y las notas que incluyen un resumen de las políticas importantes. 
de contabilidad y otra información explicativa. 

En nuestra opinión, los estados financieros mencionados en el primer párrafo presentan 
fielmente, la situación financiera de PROREALTOR S.A, al 31 de diciembre del 2019, su 

desempeño financiero y sus lujos de efectivo por el año terminado en esas fechas de 
conformidad con las Normas Internacionales de Información Financiera NIF para 
Pymes. 

Fundamento de la opinión 

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales. 
de Auditoria (NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se 
describen más adelante en la sección Responsabilidades de auditor en relación con lo 
¡auditorio de los estados financieros de nuestro informe, Somos independientes de la 
Compañía de conformidad con los requerimientos de ética aplicables a nuestra auditoria 
de los estados financieros en la República del Ecuador y hemos cumplidos las demás 
responsabilidades de ética de conformidad con esos requerimientos. 

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base 
suficiente y adecuada para nuestra opinión, además que, de acuerdo a nuestros 
procedimientos de auditoria, juicio y escepticismo profesional aplicados, obtuvimos una 
seguridad razonable sobre que los Estados Financieros adjuntos se encuentran lbre de 
incorreción material debido a fraude o error. 

Responsabilidad de la administración por los Estados Financieros 

la administración de la PROREALTOR S.A, es responsable de la preparación y 
presentación razonable de estos estados financieros de acuerdo con las Normas 
Internacionales de Información Financiera (NIF) para Pequeñas y Medianas Entidades y 

por el Control Interno que determina necesario para permitir la adecuada preparación 
de estados financieros que estén libres de errores significativos debido a fraude o error. 
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Enla preparación de los Estados financieros, la dirección es responsable dela valoración 
de la capacidad de la compañía de continuar como empresa en funcionamiento, 
revelando, según corresponda, las cuestiones relacionadas y utilizando el principio 
contable de Negocio en marcha, excepto si la dirección tiene intención de liquidar la 
entidad o de cesar sus operaciones, o bien no exista alternativa realista. 

La junta de accionistas es el órgano administrativo responsable de la supervisión del 
proceso de información financiera de la compañía. 

Responsabilidades del auditor en relación con la auditoria de los estados financieros 

"Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros 
en su conjunto están libres de incorreción material, debido a fraude o error, y emitir un 
informe de auditoría que contenga nuestra opinión. Seguridad razonable es un alto 
grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con 
las NIA siempre detecte una incorreción material cuando existe. Las Incorreciones 
pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales s, individualmente o de 
forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones 
económicas que los usuarios toman basándose en los Estados Financieros. 

¿Como parte de una auditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria, 
aplicamos el Juicio profesional y mantenemos el escepticismo profesional durante toda 
la auditoría. Asimismo: 

1. Durante el proceso del examen de auditoria el auditor deberá evaluar el sistema 
de control interno que ha implementado la dirección de la compañía, emitiendo 
un informe que se denominará “Comunicación de deficiencias en el control 
Interno” que contengan las observaciones y sugerencias sobre aquellos aspectos 
Inherentes a estos controles, adicional el auditor deberá comunicar a la entidad 
de control de su jurisdicción los actos ilegales, fraudes, abusos de confianza y 
tras Irregularidades que hublere encontrado al realizar su examer 

    

2. Evaluamos la idoneidad de las políticas contables utilizadas y la razonabilidad de 
las estimaciones contables y revelaciones realizadas por la Administración 

3. Concluimos sobre la idoneidad del uso del supuesto de negocio en marcha y, en 
base a la evidencia de auditoria obtenida, si exste una incertidumbre 
significativa relacionada con eventos o condiciones que puedan aportar dudas 
significativas sobre la capacidad de PROREALTOR S.A,, para continuar como un 
negocio en marcha, 
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Informe sobre otros requisitos legales y reglamentarios: 

De conformidad con el artículo 102 de la Ley Orgánica de Régimen Tributario Interno, 
estamos obligados a opinar sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de la 
PROREALTOR S.A, en su calidad de sujeto pasivo. Nuestra opinión al respecto se emitirá 
'en un informe por separado. 

 ASESORANDO M.A.S. CA. ASEMAS CP.A. Gustavo Ácuña M. 
Ne de Registro en la Superintendencia REPRESENTANTE LEGAL 
De Compañías: SC-RNAE2 No. 592 IN? de Registro de Auditor - RNAE 116 

Licencia Profesional: RNCPA. 12.434 

“Guayaquil, 4 de mayo de 2020 
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PROREALTOR SA. 
Estado de Situación Financiera 
31 de diciembre del 2019 -2018 

Expresado en U.S. Dólares estadounidenses 

  

  

  

  

  

motas 2019 2008 
Acto, 

Activo corriente 
Electo y equralentes de efecto 3 43795 37566 
Cuentas por cobre 4 57156 34307 
Impuestos por cobrar 8 37347 2186 

Activos pagados por anticipado s 260 550, 
Total del activo corriente Tazsao 0020 

Activo no coriente 
Propiedad. planta y equipo - Neto 5 see 7020 

Total del activo no corriente ss 
Total del activo Ta 

Pasivo 
Paso Comente 

Cuentas por pagar 7 5083 55405 
Impuestos por pagar 8 460 047 
Pasivos acumulados por pag 9 16260 1 
Total del pasivo corriente. 0 

Pasivo no corriente 7 o o 
Total del pasivo Ta 

Patrimonio E 
Capital 5000 5000 

Reserva tegal ss 2 
Resultados acumulados. 726570 reus 

Uribdades acumuladas 501 610666 
Superávit de revacación de PPRE. 123458 13159 
Vtlidad (Perdida) 20007 755s 

Total del patrimonio 
Total de pasivo y patrimonio 

Ver notas los estados Tnancieros   



PROREALTOR S.A. 
Estado de Resultados Integral 

Porlos años terminados al31 de diciembre del 2019 Y 2018 

  

Expresado en US. dolares 

Motos 20192008 

INGRESOS 
"Ventas de servicio 1213 287644 269.016 

costos 
Costos de servicio 163226 154966 

comedia AAN 40 
7% 

GASTOS DE OPERACIÓN 
Ventas 12/212 15756 116905 
Administración 7522 0 

Total Gastos de Operación — e 

OTROS GASTOS (INGRESOS) 193 s 

ula ames de impuesto ala Renta 

15% Participación trabajadores 2. 496 o 
Impuesto ala Renta Causado .o o B26 480 

Wildad [Pérdida] Neta por operadores Contauada 22000386 

Ver notas os estados financieros 
MM 

ad 77 Ned 
Poliyanna Gómez | CPA. Carlos X. Cadena Asencio 

Gerente General Contador
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PROMALTORSA, 
ESTADO DEAUIO DE EFECTIVO: 

Por los Pesados torminados e123 de diertre del 2019-2018 Txpreado en US. Dres estado 

  

  

z019 208 
|. FAVIO DE EFECTIVO PROVENIENTE DELAS ACTIVIDADES DE ORIRACIÓN 

eco pagado a proves 30109 108310 Electro pagados emoledos 1520m 61518 
Gatos nario 93 
tec pet proto por as acuntades e operación En 

| FLUIO DE EFECTIVO PROVENIENTE DELAS ACTIVIDADES DE INVERSION: Propiedad plant y cupo 2.1508 
ectmo neto sticado en stdades de een T—a—A 

Ll FO DE EFECTIVO PROVENIENTE DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO 
irnos declarados o ms 

tn neto aiizado en sctuiades de feciamiento a 
Aumento neto en electo y equivalentes de efecto. 50 10 
Sal imei de! ño. See o 

ao al ño 037 

 



PROREALTOR S.A. 
ESTADO DÉ FLUJO DE EFECTIVO 

Conciliación de la utilidad neta al efectivo neto provisto por las actividades de operación 
Por os años terminados el 31 de diciembre del 2019-2018 

Expresado en U.S. Dólares estadounidenses 

2019 2018 

IV UTILIDAD (PERDIDA) NETA DEL PERIODO. 33227 2906 

Depreciación 19518 19488 
Cargo a resultados 13220 4650 

Y CAMBIO EN ACTIVOS Y PASIVOS CORRIENTE 
Cuentas por cobrar 289 34327 
Impuestos por recuperar 15461 6955 
Pagos anticipados 1967 5603 
Cuentas por pagar 132 260 
Impuestos por pagar mm 944 
Beneficios empleados 4396 496 

Total ajustes 0 Tazas 

Efectivo neto provisto por las actividades de operación 7 E3IE 3218 

Las notas explicativas son parte integral de los estados financieros de PROREALTOR S.A. 

  

Gerente General Contador



PROREALTOR S.A. 
NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 
31 DE DICIEMBRE DE 2019 

1 

2 

INFORMACION GENERAL 

El1 de octubre del 2015, ante la Notaria Vigesima Tercera del Cantón Guayaquil, 
e otorgó la escritura pública de escisión de la compañía MEDICOPHARMAS.A., 
y la creación como efecto de la escisión de la compañía PROREALTOR S.A, 
disminución de capital y reforma de estatutos dela compañía MEDICOPRARMA 
SA, 

PROREALTOR S.A. se rige por el estatuto Social aprobado por la Junta General 
dela Compañía celebrada el 30 de septiembre del año 2015. 

La Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros, mediante Resolución NO. 
SCVS-INC-DNASD-SAS-16-1903, emitida el 15 de abril del 2015, aprueba la 
escisión de la compañía MEDICOPHARMA S.A, y la creación por efecto de la 
escisión, de la compañía PROREALTOR S.A, con domiillo enel Cantón Guayaquil 
y con un capital suscrito de cinco mil Dólares de los Estacos Unidos de América, 
dividido en cinco mil acciones ordinarias y nominativas de un Dólar cada una. El 
capital de la compañía PROREALTOR S.A, es transferido en bloque, a 
perpetuidad a favor de la compañía PROREALTOR S.A. 

El objeto social de la Compañía es la actividad inmobiliaria, esto es compra, 
venta, alquile y explotación de bienes inmuebles propios o arrendados. 

El capital de la Compañía está contormedo por los siguientes accionistas 

  

Potyarma Gómez Ports 1099 Os 
Baturra Gm x $ 30 $ 
ora os $500 

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

2.1. Bases de preparación — Los estados financieros de PROREALTOR S.A,, han 
sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales de 
Información Financiera — NIF para Pymes, emitidas por el Consejo de 
Normas Internacionales de Contabilidad (1ASB), adoptadas por la 
Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros de la República del 
Ecuador, desde el año 2009 

2.2. Moneda funcional —A partir del 10 de enero del2000, el Dólar delos Estados 
Unidos de América (USD) es la moneda de uso local en la República del 
Ecuador y moneda funcional para la presentación de los estados financieros 
dela Compañía. 

Página 10



PROREALTOR SAA. 
"NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
31 DE DICIEMBRE DE 2019 
    

2.3. Bases de medición — En a sección 2.46 delas NIIF para Pymes, se indica que 
una entidad en el reconocimiento inicial medirá los activos y pasivos al costo. 
histórico, a menos que las normas NIlF para Pymas, requiera la medición 
Inicial sobre otra baso, tal como el valor razonable. 

24. Efectivo y equivalentes de efectivo — Constituyen fondos de inmediata 
disponibilidad, El efecto comorendelos saldos dela caja y depósitos a la vista 
enlos bancos. Los equivalentes al efectivo son inversiones a corto plazo de gran 
liquidez, que son fácilmente convertibles en importes determinados de 
afectivo, estando sujetos a un riesgo poco significativo de cambio en su valor 
Los sobregros bancarios son presentados como pasivos corrientes en el estado 
de situación financiera 

25. Instrumentos financieros 
251. Clasificación 

La compañía clasifica sus activos financieros en las siguientes categorías. 
“activos financieros a valor razonable a través de ganancias o pérdidas”, 
“cuentas por cobrar y prestamos”, “activos financieros mantenidos hasta 
su vencimiento” y “activos financieros disponible para la vente”. 

Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes categorías “pasivos 
financieros a valor razonables a través de ganancias y pérdidas" y “otros 
pasivos financieros" 

  

La clasificación depende del propósito para el cual se adquirieron los. 
activos o contrataron los pasivos financieros. La Administración determina 
la clasificación de sus activos financieros a la fecha de su reconocimiento 
inicial, 

PROREALTOR S.A, mantiene activos financieros en la categoría de 
“Cuentas por cobrar a clientes, anticipos a proveedores y préstamos a 
colaboradores”. De igual forma, la compañía mantiene pasivos financieros. 
en la categoría de “Cuentas por pagar a proveedores, obligaciones 
financieras y otros pasivos financieros” cuyas características son las 
siguientes: 

  

Página 11



PROREALTOR S.A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
31 DE DICIEMBRE DE 2019 

2.52. Reconocimiento, medición incial y posterior 

Reconocimiento 

PROREALTORSA,, reconoce un activo o pasiva financiero en el estado de 
situación financiera a la fecha de la negociación y cuando se convierta en 
una parte de las condiciones contractuales del instrumento párrafo 11.12 
INF para Pymes. 

  

Los activos y pasivos financieras son medidos inicialmente al precio de la 
transacción (Incluyendo los costó de transacción excepto en la medición 
Inia de los activos y pasivos financieros que se miden posteriormente al 
valor razonable con cambio en resultado), 11.13 NIIF para Pymes. 

Medición posterior 

Cuentas por cobrar y préstamos. - Posterior a su reconocimiento inicial se 
miden al costo amortizado aplicando el método del interés efectivo 11.14 
'NIFF para Pymes. 

En específico, la compañía presenta las siguientes cuentas dentro de esta 
categoría 

+ Cuentas por cobrar comerciales: Corresponde a los montos 
adeudados por la facturación del alquiler de sus bienes inmuebles, y 
se reconocen 3 su valor nominal que es equivalente a su costo 
amortizado pues no generan intereses y son exigibles a 30 días 

+ Cuentas por cobrara partes relacionadas. Estas cuentas corresponden 
a los montos adeudados principalmente por transacciones 
comerciales y de financiamiento. Son exglbles en corto plazo, no 
devengan intereses y se registran a su valor nominal que es 
equivalente a su costo amortizado 

+ Otras cuentos por cobrar. Representa principalmente préstamos a 
empleados que se reconocen a su valor nominal que no difiere 
significativamente de su costo amortizado, pues no generan interés y 
se liquidan en el corto plazo 
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PROREALTOR S.A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
21 DE DICIEMBRE DE 2019 

Pasivos financieros. - Posterior a su reconocimiento inicial se miden al 
costo amortizado aplicando el método de interés efectivo PROREALTOR 
S.A, mantiene las siguientes cuentas 

  

«Cuentas por pagar a proveedores: Son obligaciones de pago por la 
adquisición de bienes y servicios del curso normal del negocio. Se 
reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo 
“amortzado pues no generan itereses. 

+ Otras cuentos por pagar: Comprende las obligaciones con partes 
relacionadas y con Instituciones de Control, se reconocen a su valor 
nominal que es equivalente a su costo amortizado pues no generan 
Intereses. 

  

2.53. Deterioro de activos financieros 

PROREALTOR SA, al final de cada periodo evalua si existe evidencia 
ebjetiva de deterioro del valor de las cuentas por cobrar comerciales que 
se midan al costo o al costo amortizado. De existir evidencia objetiva de 
deterioro del valor, ia compañía reconoce una perdida por deteriora del 
valor en resultado La compañía calcula esta provisión considerando los 
causales de la normativa gente. 11.21 NIF para pymes. 

2.54. Baja de activos y pasivos financieros 

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los 
lujos del activo o si PROREALTOR SA, transfiere el activo 3 un tercero sin 
retener sustancialmente los riesgos y beneficios del activo Un pasivo es 
eliminado cuando las obligaciones de compañía se han liquidado 11.33 y 
11.36 NIF para Pymes 

25. Propiedad, Planta y equipos 

Reconocimiento 

La compañía aplica los criterios de reconocimiento indicados en el párrafo 
2.27 NIF para pymes pora determinar si registra o no una partida como 
parte de la propiedad planta y equipo de la compañía 

Los desembolsos por mantenimiento y reparaciones se cargan a gastos al 
incurrirse en elos, mientras que, las mejoras que incrementan la capacidad 
de producción o alargan la vida útil del activo, se capitalizar. 
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PROREALTOR S.A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
3LDE DICIEMBRE DE 2019 

Medición Inicial 

Las propiedades, planta y equipos al inicio son registrados al costo 
adquisición Sección 17.9 de las NIF para Pymes, el cual incluye el precio de 
compra más todo los costó directamente asociados a la adquisición o 
construcción del activo. 

Medición posterior al reconocimiento: modelo del costo - Después del 
reconocimiento inicial, las propiedades, planta y equipos, exceptuando 
terrenos, son registrados al casto menos la depreciación acumulada En caso 
de requerilo la compañía regutra pérdidas por deterioro. 

Medición posterior al reconocimiento: modelo de revaluación. — Después 
del reconocimiento inicial, terreno, edificios, y maquinarias son presentados 
a sus valores revaluados, que son sus valores razonables, en el momento de 
las revaluaciones, menos a depreciación acumulada y el importe acumulado 
de las pérdidas por deterioro de valor posterior Las revaluaciones se 
efectian cuando la administración considera que existe variación con el 
valor razonable en el mercado, detal manera que el valor en lbro no diera 
materialmente del valuado en un mercado activo al final de cada periodo 
17.45b y 17.15 MF para pymes. 

Cualquier aumento en la revaluación se reconoce en otro resultado integral, 
y se acumula en el patrimonio bajo el encabezamiento de reserva de 
revaluación de propiedades, planta y equipos, excepto si revierte una 
disminución en la revaluación de este previamente reconocida en 
resultados, en cuyo caso el aumento se acredita a resultados en la medida 
en que se carga la disminución previa. Una disminución del valor en libros 
de la revaluación es registrada en resultados en la medida que excede el 
saldo, s existe alguno, mantenido en la reserva de revaluación relacionado 
on una revaluación anterior de dichos activos, 

Elsaldo de revaluación de terrenos, edificios, maquinarias y equipos incluido 
en el patrimonio es transferido directamente a utlidades acumuladas, 3 
medida que ocurra el desgaste mediante la depreciación del activo 
revalvado 

Método de depreciación y vidas útiles. - El costo o valor revaluado de 
propiedades, planta y equipos se deprecia de acuerdo con el método de 
línea recta, La vida útil estimada, valor residual y el método de depreciación 
son revisados al final de cada año, siendo el efecto de cualquier cambio en 
el estimado registrado sobre una base prospectiva (Técnica y económica) 
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PROREALTOR S.A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
31 DE DICIEMBRE DE 2019 

A continuación, se presentan las principales partidas de propiedades, planta 
v equipos y las vidas útiles usadas en el cálculo de la depreciación 

Tipo de activo Costo Años VRX 
Tádo LE 00 

Vehículos 2090% 500 0% 
Equipos de Computación 2333 300 0% 
"Muebles y Enseres 1000 1000 10% 
Esuipos de oficina 700% 1000 10% 

El gasto por depreciación de las propiedades, planta y equipos se lo registra 
en los resultados del año. De Igual manera las pérdidas y ganancias por la 
venta, que se calcula comparando la contraprestación obtenida con el valor 
en libros. 

La vida útil y el método de depreciación de los elementos de propiedades, 
maquinarias y equipos se revisan al cierre de cada ejercicio económico 
anual. Si procede, se ajustan de forma prospectiva Por otra parte, cuando 
el valor en libros excede a su monto recuperable, este es reducido 
inmediatamente hasta su valor recuperable. 

Los intereses y otros costos de endeudamiento se capitalzan siempre y 
cuando estén relacionados con la construcción de activos calificables. Un 
activo calficable es aquel que requiere de un tiempo prolongado para que 
esté listo para su uso, 

  

Retiro o venta de propiedades, planta y equipos. - La utilidad o perdida que 
surge del retro o venta de una partida de propledadas, planta y equipos es 
calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del 
activo y reconocida en resultados, 

2.7. Activos intangibles 

  Los activos intangibles tienen una vida útil definida y se registran al costo 
menos su amortización acumulada Se incorporan principalmente en este 
rubro los costos de adquisición 8 implementación de los sistemas 
Ainancieros. La amortización se calcula usando el método de línea recta para 
asignar su costo a resultados en el término de su vida útil estimada 

Deterioro del valor de los activos no financieros 

Los activos sujetos a depreciación (propiedades, planta y equipos) y 
amortización [activos intangibles) se someten a pruebas de deterioro 
cuando se producen eventos o circunstancias que indican que no podrá 
recuperarse su valor en libros. Las pérdidas por deterioro corresponden al 
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PROREALTOR S.A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
31 DE DICIEMBRE DE 2019 

monto en el que el valor en libros del activo excede su valor recuperable, El 
valor recuperable de los activos corresponde al mayor entre el monto neto 
que se obtendría de su venta o su valor en uso 

A la fecha de los estados financieros, la Administración considera que no 
existen indicios de deterioro de sus otros activos aplicables en base 3 la 
evaluación efectuada 

  

Beneficios alos empleados 
3) Beneficios corrientes 

Participación de los trabajadores en las utilidades. Art 97 del Código del 
Trabajo especifica que el empleador reconocerá en beneficio de sus 
trabajadores el quince por ciento (15%) de las utilidades antes de 
Impuesto. Este beneficio se registra con cargo a resultados. 

Vacaciones. Art 67 del Código del Trabajo especifica vacaciones se hará 
en forma general y única, computando la veinticuatroava parte de lo 
percibido por el trabajador durante un año completo de trabajo, 
tomando en cuenta lo pagado al trabajador por horas ordinarias, 
suplementarias y extraordinarias de labor y toda otra retribución 
accesoria que haya tenido el carácter de normal en la empresa en el 
mismo período 

Décimo tercer y cuarto sueldo: Art 111 del Código del Trabajo especifica 
que los trabajadores tienen derecho a que sus empleadores les paguen, 
hasta el veinticuatro de diciembre de cada año, una remuneración 
equivalente a la doceava parte de las remuneraciones que hubieren 
percibido durante el año calendario. 

b) Beneficio no corriente (Jubilación patronal y Bonificación por 
Desahucio) 

El costo delas Obligaciones por Beneficios Definidos (Jubilación Patronal 
y bonificación por desahucio) es determinado utilizando el método dela 
Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones actuariales realizadas al 
final de cada periodo, de acuerdo con un Estudio matemático actuarial 
Las ganancias y pérdidas actueriales se reconocen inmediatamente en 
los resultados del ejercicio fiscal dentro del Patrimonto. 
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PROREALTOR S.A. 
NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 
31 DE DICIEMBRE DE 2019 

  

Impuesto a las ganancias 

El gasto por Impuesto a la Renta del ejercicio comprende el Impuesto a la 
renta corriente y diferido. El Impuesto se reconoce en el estado de 

resultados integrales. 

Impuesto a la renta corriente: La Ley de Régimen Tributario Interno y su 
Reglamento de Aplicación establece que las sucursales de sociedades 
extranjeras domiciliadas en el pals y los establecimientos permanentes de 
sociedades extranjeras no domiciliadas en el país, aplicarán la taria del 25% 
sobre su base imponible, 

En caso de que el Impuesto ala renta causado sea menor que el monto del 
anticipo minimo, este ultimo se convertirá en impuesto ala renta definitivo, 

a menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su 
devolución. 

Impuesto ala renta diferido ElImpuesto ala renta diferido se provisiona en 
su totalidad sobre las diferencias temporales que surgen entre las bases. 
tributanas de activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados en los 
estados financieros El impuesto a la renta diferido so determina usando la 
tasa vigente y que se espera serán aplicables cuando el impuesto a la renta 
diferido acto se realice o el impuesto ala renta pasivo se pague. 

Los impuestos a la renta diferidos activos sólo se reconocen en la medida 
que sea probable que se produzcan beneficios tributarios futuros contra los 
que se puedan usas las diferencias temporaris. 

20 Provisiones 

Se reconocen cuando la Compañía tiene una obligación presente (ya sea 
legal o implicta) como resultado de un suceso pasado, es probable que la 
Compañía tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios 
económicos, para cancelar la obligación, y puede hacerse una estimación 
fiable del importe dea obligación 

El importe reconocido como provisión debe ser la mejor estimación del 
desembolso necesario para cancelar la obligacion presente, al final de cada 
período, teniendo en cuenta los riesgos y las incertidumbres 
correspondientes 
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PROREALTOR S.A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
31 DE DICIEMBRE DE 2019 

2.11. Reconocimiento de Ingresos 

Se calculan al valor razonable de la contraprestación recibida o por recibir 
teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, 
bonificación o rebaja que la Compañía pueda otorgar 23.3 MFF para pymes. 

Otros Ingresos. Comprende los Ingresos provenientes de transacciones 
diferentes a las del objeto social o giro normal del negocio del ente 
económico, e incluye principalmente los intereses ganados en cuentas de 
ahorro, 

2.12. Costos y Gastos 

Seregistran l costo histórico, los costos y gastos se reconocen a medida que 
son incurridos, Independientemente de la fecha en que se realiza el pago, y 

se registran en el periodo más cercano en el que se conocen, Sección 2 NIF 
para pymes 

2.13. Distribución de dividendos 

La distribución de dividendos se deduce del patrimonio y e reconocen como 
pasivos corrientes en el estado de situación financiera en el pertodo en el 
que los dividendos son declarados y aprobados por la Junta General de 
Socios 

2.14. Administración de Riesgos 

La actividad de la compañia la exponen a una variedad de riesgo tales como: 
riesgos de mercado (Incluyendo el riesgo de moneda, riesgo de tasa de 
Interés y esgo de preclo), riesgo de crédito y riesgo de liquidez. 

La compañía dispone de una organización y de sistemas de información, 
administrados por el equipo de dirección, que permiten identificar dichos 
riesgos, determinar su magnitud, proponer al directorio medidas de 
mitigación, ejecutar dichas medidas y controlar su efectividad. 

A continuación, se presenta una definición de los riesgos que enfrente la 
compañía, una caracterización y cuantificación de estos y una descripción de 
las medidas de mitigación actualmente en uso por parte de la compañía, s 
ps.el caso. 
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PROREALTOR SA. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
31 DE DICIEMBRE DE 2019 

a) Riesgos de mercado 

Riesgos de tipo de cambio: PROREALTOR S.A, no está expuesta al riesgo 
¿de tipo de cambio (Moneda funcional - dólar estadounidense) pues no 
realiza operaciones distintas a esta moneda. 

lesño de precio; Los contratos de arriendo está sujeto a precios fos con 
Incremento en el tiempo y a otras definiciones contractuales. 

Klesgo de tasa de interés. Es la posibilidad de que la compañía asuma 
perdidas como consecuencia de movimiento adversos en las tasas de 
interés pactadas. 

PROREALTOR S.A, no tiene inversiones ni obligaciones en valores que se 
puedan ver afectadas por las fluctuaciones de las tasas de interés. 

b) Riesgo de crédito 

Esla posibilidad de pérdida debido al incumpliendo del ciente en el pago. 
¿delos saldos que adeudan por los servicios recibidos o prestados. 

La cuenta por cobrar a ciente constantemente está en revisión por parte 
de la administración y es de calificación corriente En caso de ver 
indicadores de deterioro la administración procede a registrar dicho 
efecto en os estados financieros. 

£) Riesgo deliquidez — Elriesgo deliquidez es el riesgo de que la Compañía 
tenga dificultades para cumplir con sus obligaciones asociadas con sus. 
pasivos financieros, que son liquidados mediante la entrega de efectivo 

otros activos financieros. 

La administración de la compañía permanentemente realiza la líquides. 
enel sistema financiero a fin de anticipar este riesgo y tomar decisiones 
correctivas 

) Administración del riesgo de capital 

Losobjetivos de la compañía al administrar el capital son el salvaguardar 
la capacidad de la misma de continuar como empresa en marcha con el 
propósito de generar retornos a los socios, beneficios a otros grupos de 
interés y mantener una estructura de capital Óptima para reducir el costo 
dol capital 
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PROREALTOR SA 
NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 
31 DE DICIEMBRE DE 2019 

2.15 Estimaciones y juicios contables críticos 

La preparación de los estados financieros adjuntos en conformidad con las 
Normas Intemacionales de Información Financiera para Pequeñas y 
Medianas Entidades (PYMES), requiere que la administración realice ciertas 
estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad 

economica de PROREALTOR S.A, con el propósito de determinar la valuación 
y presentación de algunas partidas que forman parte de los estados 
financieros. En opinión de la Administración, tales estimaciones y supuestos 
estuvieron basados en la mejor utlización de la Información disponible al 
mornento, los cuales podrían llegar diferir de sus efectos finales. 

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan regularmente. Las 
revisiones a las estimaciones contables se reconocen en el período de la 
revisión y períodos futuras silarevisión afecta tanto al periodo actual como 
a periodos subsecuentes. 

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio. profesionales 
encuentran relacionadas con los sigulentes conceptos. 

+ Deterioro de activos financieros 
Vida útil y deterioro de propiedades, plantas y equipos y activos 
intangibles. 

+ Valorrazonable de propiedades, planta y equipo 
+ Provisiones por Beneficios de Obligaciones Definidas 
+ Impuesto ala renta diferido. 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO. 

    

Comprende 

..31 diciembre... 
2009 208 

caja 6 a 
Barcos 43789 37824 

Total 453957 37.366 

  

Depósitos monetarios de libre disponibilidad, 

 



PROREALTOR SA. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
31 DE DICIEMBRE DE 2019 

4. — CUENTAS POR COBRAR 

Comprende: 

Cuentas por cobrar clientes 
Préstamos a empleados 
Documentos por cobrar a empleados. 
Otras cuentas por cobrar 
Anticipos. 
Total 

  

Préstamos a empleados de la compañía, bajo la modalidad de recuperación 
mensual de acuerdo a la Política de la Compañía. 

b) Pago delimpuesto ala renta personal con cargo al funcionario. 

e) Valores entregados 3 terceros pora ser liquidados en el 2020, 

5, — IMPUESTOS POR COBRAR Y POR PAGAR 

Activos y pasivos por Impuestos corrientes: 

Impuestos por cobrar 
¡Céditotidutario IVA 
IVA:n compras 
Retenciones de IVA 70% 
Retenciones de Impuesto ala Renta del periodo. 

Total 
Impuestos por pagar 
IVA cobrado. 

Impuesto ala Renta por Pagar 
Retenciones de Impuesto IVA 
Retención de impuesto ala renta empleados 
Retenciones de Impuesto ala Renta 

Total 
Posición neta de impuestos por pagar 

  

50 56 
2107 1869 
ss 00m 
37947 72486 

2298 290 
o o 

103    
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PROREALTOR SA. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
31 DE DICIEMBRE DE 2019 

ACTIVOS PAGADOS POR ANTICIPADO 

  

Comprende: 
31 diciembre. 

209 208 

Seguros 364 560 

Total a 

Pólizas de seguro contratadas con la compañía CHUBB SA, y corresponde a 
las sigulentes Pólizas: 

   
  

  

PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPOS. 

Comprende: 

Terrenos 
Muebles y Enseres 
Eauipos de Computación 
Vehículos, equipos de transporte y equipo caminero móvil 
Repuestos y Herramientas 
Total propiedad, planta y equipo. 

Depreciación Acumulada Propiedades, Planta y Equipo 
Total propiedad, 
Esiicios 
(o) Depreciación Acumulada Propiedades, Plata y Equipo 
Total propiedad, planta y equipo revalsado neto 
TOTAL PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO    
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PROREALTOR S.A. 
"NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 
31 DE DICIEMBRE DE 2019 

Los movimientos de propiedades, planta y equipo fueron los siguientes 

       

  

ES AAN 2 

   

  

ss ss a a      
re neo MO a/a sta ses 

El gasto por depreciación cargada a resultados en el año 2019, fue de $ 19.518 

 



PROREALTOR S.A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
3LDE DICIEMBRE DE 2019. 

8, — CUENTAS POR PAGAR 

Cuentas por pagar corriente: 

  

Comprende. 

Proveedores locales 235 1300 
úOslgaciones1ESS 3758 60m 

Dividendos por agar 36% 96% 
Oros pasivos corriente. » 2 

Total EEC A 

Cuentas por pagar no corriente: 

La compañía ha recibido de parte de la empresa MEDICOPHARMA S.A,, un 
anticipo por el arriendo del bien inmueble, a diez años. 

co el 
2019 2018 

  

Anticipo de cletes 46925 46925 

6305 6325 

  

Comprende: 
HdicA8 M8 

ACTIVO HNANCIERO. 
Comente 
Deer none. amo ye 
Out pc vue 2 

Totalactvonancer cotente. —IGE55O 72393 
PASIVO FINANCIERO 
Contento 
rocas Locas 20 190 

"No Comment 
toga decer 

TOTAL PASIVO FINANCIERO    POSICIÓN META ACTIVO FINANCIERO — 51575 
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PROREALTOR SA. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
31 DE DICIEMBRE DE 2019 

10, CONCILIACION TRIBUTARIA 

Impuesto a las ganancias — Impuesto a la renta corriente — Sobre la utilidad 
gravable del periodo 2019 se aplica la tarifa de Impuesto ala renta wgente para 
micro y pequeñas empresas (22%) 

    

     

2018 
Unid (Pi) contable arts de Impuesto ala en 33227 2906 
rtids de Conclación 

Manos: 
Participación trabajadores 15% ases 
nus 
usos deduce 2l emo 
Vta cravable nar 

impuestosiarenta 0 ss 
Taide impuesto alareiaporgagee ERA 

(3 Retenes ena fuente ene efec fical aora 
(Retenes eta fuere ños anteriores 2007 320 

e E 

Según el art 94. Del Código Tributario la facultad de la administración tributaria 
para determinar la obligación tributaria sin que se requiera pronunciamiento. 
previo caduca en tres años contado desde la fecha de declaración Las 
declaraciones de impuesto ala renta, retenciones en la fuente e Impuesto al valor 
agregado están abiertas para la revisión de las autoridades tributarias desde año 
2016 al 2019, sobre las cuales podrían existir diferencias de criterio en cuanto al 
tratamiento fiscal de ingresos exentos, gastos no deducibles y otros. 
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Décimo Tercer Susido 
Décimo Cuarto Sueido 

Vacaciones 

  

Total 

+ La compañía en el periodo 2013 cargó a resultados por concepto de gastos 
de sueldos $ 113.141 y por beneficios sociales $ 41.729 que representa el 
36,88% y anivel del total de costos y gastos el gasto de personal representa 
el 60,87% con relación al periodo 2018 de 59,18%. 

PATRIMONIO: 

Comprende: 

  

Capital 500 500 
Heserva lega! ss ss 
Resultados acumulados TIESTO — 734125 
Utilidades acumuladas sosa 610666 
Superávit e revaluación de PPAE. 123459 123459 

Utilidad (Périca del periodo] 20.007 -7555 
Total 752-400 732394 

3) Al 31 de dicembre del 2019, El Capital Social está consttuido por 5.000 
acciones ordinarias nominativas de $ 1,00 cada una, distribuidas de siguiente 

forma: 

  

Accent Mo kedonas lorca 
Ponarma Gamer roses e. 5 10 $ 
amd Farid ade Cos 2 10 
EA 50. sam 
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b) Resultados acumulados 
Comprende: 

  

Resultados acumulados 
Utlidades acumuladas Bosa 610.666 

Superávit de revaluación de PPAE 123459 123459 
Total TESTO 73415 

REVALUACION DE ACTIVOS FUOS 

evaluación de edificio a600 
evaluación terreno. 
    

 



PROREALTOR SA. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
31 DE DICIEMBRE DE 2019 

13. — COSTOS Y GASTOS POR SU FUNCIÓN Y NATURALEZA 

ELEMENTOS DE GASTOS. 

ea 
SericosContratados 
Impuesto Consumos. 
Sueldos Unificados 
Sobretiempos 

Aportes Patronales al 1ES 
Secap-lece 
Fondos de Resena 

Demo Tercer Sueldo 
olmo Cuarto Sucio 
Vacaciones 
Honorarios Profesionales 
servicos ontraados 
Mantenimiento de Equipos 

ota de gatos comunes 
Combstble 
Seguros 
Gastos de Cesión 
Gastos de Vie 
Entra Etica 
Telfonos Convenconals 

Impuestos municiales 
Tasas y Contrbucones 
Comtttucones a Supermendenci de compañas 
Depreciaciones propiedades Plata y Equipos 
Asociadanes y Suscripciones 
Gastos de Oficina 
Unfomes 
Miscelaneos 
los declina y papelera 
Mentenimienta de venas 
stos Varios 
¡Gastos fnanciros 
TOTAL 

COSTOS — VENTAS ADMMIST FIN TOTAL 

ss 

rsto 
659 

93. 
836 

65966 
6965 
1632 
3464 

30508 

ss 
1209 

152 

so 
. 

1220 

20 
1332 
19 
995 

2 
sos 

7 

20 

.s0 
2568 
29 

1990 
1991 

1550 

170 
1266 
8308 
sm 
560 
36 
ma 
sa 

2.5 

3 
10917 

350 
704 

204 

ss 
4 

a 
“an2200 

0 
22m 
130 
1395 
9951 
9955 
23 
497 
1550 

* 30905 
En 

1703 
1266 
830 
147 
1849 
56 
Ta 
se 

2445 
56 

* 19518 
as 

* 10917 
as 

700 

38 
188 

EPOCA 
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PROREALTORSA. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
31 DE DICIEMBRE DE 2019 

14 CONTRATO VIGENTE 
  La Compañía mantiene vigente el Contrato de arrendamiento del Inmueble 

ubicado en la ciudad de Machala, en la calle Santa Rosa, entre Pasaje y Boyacá, 
manzana M-23, Solar No. 05,, celebrado con la Compañía MEDICOPHARMA 

  

Este contrato se firmó el 2 de mayo del 2016 con un plazo de 10 aos, 

15, HECHOS POSTERIORES DESPUÉS DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA 

Entre el 31 de diciembre del 2019 yla fecha de preparación del presente informe 
no se presentaron eventos que pudieran tener un efecto significativo sobre los 
Estados financieros en el periodo sobre el que se informa, sin embargo, es 
importante mencionar el siguiente acontecimiento que podría tener un impacto 
significativo en los Estados financieros del año 2020 

El 12 de marzo de 2020, la Organización Mundial de la Salud (OMS) declaró al 
COVID-19 como una pandemia y a partir de dicha fecha el Gobierno de Ecuador 
ha decretado el estado de excepción y de emergencia sanitaría en el territorio 
nacional, adoptando varias medidas de prevención relacionadas principalmente 
con cierre de sus fronteras, restricciones de movilidad intema, suspensión de 
ciertas actividades productivas, educativas y eventos masivos, entre otras 
medidas. El brote de COVID-19 trae incertidumbre a las empresas y economías a 

esperándose un impacto significativo enla economía global dentro 
del primer semestre de 2020. El impacto general en las operaciones de la 
Compañía dependerá en gran medida de la actividad económica que estas ejerzan 
y de qué tan rápido se reanudela actividad económica en el país ya nivel mundial 
La administración de la Compañía se encuentra realizando un monitoreo 
permanente sobre esta situación afin minimizar los impactos en sus operaciones. 

    
  

Página 29


	2a52b75cc94ef61a0227986d1b4f23cea0a379ee06c937e801d1d45153239050.pdf
	2a52b75cc94ef61a0227986d1b4f23cea0a379ee06c937e801d1d45153239050.pdf

