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DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A la Junto de Accionistas de
PROREALTOR 5.A.

S SSSeee—— — - —

Opinién

Hemos auditado los estados financieros de PROREALTOR S.A., que Incluyen el estado de
situacian financiera al 31 de dicembre del 2019, el estado de resultados integral, el
estado de cambios en el patrimonio y el estado de fiujos de efectivo por el afic gue
termind en esa fecha y las notas que indiuyen un resumen de las politicas importantes
de contabilidad y otra informacion explicativa.

En nuestra opinion, los estados financieros mencionados en el primer pdrrafo presentan
fielmente, la situacidn financiera de PROREALTOR S.A., al 31 de didembre del 2019, su
desempefio financiero y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esas fechas de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacidn Financiera NIIF para

Pymes.
Fundamento de la opinign

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Intermacionales
de Auditorla (NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se
describen mas adelante en la seccién Responsabiliidodes de ouditor en relocidn con lo
aguditorio de los estados financieros de nuestro informe. Somos independientes de la
Compahia de conformidad con los requerimientos de ética aplicables a nuestra auditoria
de los estados financieros en la Republica del Ecuador y hemos cumplidos las demas
responsabilidades de ética de conformidad con esos requerimientos.

Consideramos que la evidencia de auditoria gue hemaos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinion, ademds que, de acuerdo a nuestros
procedimientas de auditoria, juicio y escepticismo profesional aplicados, obtuvimos una
seguridad razonable sobre que los Estados Finanderos adjuntos se encuentran libre de
incorecidn material deblido a fraude o error.

Responsabilidad de la administracion por los Estados Financleros

La administracidn de la PROREALTOR 5.A., es responsable de la preparacidn y
presentacidn razonable de estos estados financieros de acuerdo con las Normas
internacionales de Informacién Financiera [NIIF) para Pequefias y Medianas Entidades y
par el Cantral Interno que determina necesario para permitir la adecuada preparacién
de estados financleros que estén libres de errores significativos debido a fraude o error.
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En la preparacién de los Estados financierns, la direcridn es respansable de la valoracién
de la capacidad de la compaiiia de continuar como empresa en fundonamiento,
revelando, segun corresponda, las cuestiones relacionadas y utilizando el principio
contable de Negocio en marcha, excepto si la direccidn tiene intencidn de liquidar la
entidad o de cesar sus operaciones, o bien no exista alternativa realista.

—— e —&

La junta de accionistas es o organo administrativo responsable de la supendsion del
proceso de informacidn financiera de la compafia.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros
&n Su conjunto estan libres de incorrecidn material, debido a fraude o error, y emitir un
informe de auditoria que contenga nuestra opinion. Seguridad raronable es un alto
grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con
las NIA siempre detecte una incorrecion material cuando existe. Las incorreciones
pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de
forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las deasiones
scondmicas que los usuarios toman basdndose en [os Estados Financieros.

Como parte de una auditoria de acuerde con las Normas Internacionales de Auditoria,
aplicamos el julcio profesional y mantenemos el escepticismo profesional durante toda
la auditoria, Asimismo:

1. Durante el proceso del examen de auditoria el auditor debera evaluar el sistema
de control interno que ha implementado la direccon de la compaiiia, emitiendo
un informe que se denominard "Comunicacion de deficiencias en el control
interno” que contengan las observaciones y sugerencias sobre aguellos aspectos
inherentes a estos controles, adidonal el auditor debera comunicar a la entidad
de control de su jurisdiccidn los actos ilegales, fraudes, abusos de confianza y
otras irregularidades que hublere encontrado al realizar su examen,

2. Evaluamos la idoneidad de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de
las estimaciones contables y revelaciones realizadas por la Administracion,

3. Concluimos sobre la idoneidad del uso del supuesto de negodio en marcha y, en
base a la evidenca de auditoria obtenida, si existe una incertidumbre
significativa relacionada con eventos o condiciones gue puedan aportar dudas
significativas sobre la capacidad de PROREALTOR 5.A., para continuar como un

negocio en marcha.
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Informe sobre otros requisitos legales y reglamentarios:

De conformidad con @l articulo 102 de |a Ley Organica de Régimen Tributario Interno,
estamos obligados a opinar sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de la
PROREALTOR S.A., en su calidad de sujeto pasivo. Nuestra opinidn al respecto se emitird
@#n un informe por separado.

D TEEEEEEESSI— S

ASESORANDO M.AS. C.A. ASEMAS

N* de Registro en la Superintendencia

De Compafiias: SC-RNAE-2 No. 592 N2 de Registro de Auditor - RMAE 116
Licencia Profesional: RNCPA. 12.434

Guayaquil, 4 de mayo de 2020
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PROREALTOR 5.A.

Estado de SHuacidn Financera
Al 31 de diciembre del 2019 - 2018
Expresadeo en U5 Ddolares estadounidenses

Acthwo
Activo cormiente
Efectvo y equivalentes de electno
Cuentas por cobrar
impuestos por cobrar
Acthves pagados por anbipado
Total ded activo cormiente

Activo no corrignte
Propeecad @lants  2guips - Neto

Total del sctivo no cormients

Total del activa
PFasvo
Pasvo Corments
Cuentas por pagar
Imipuestos por pagar
Pasivaos acumiulados por pagar
Total del pasked corrients

Pasiva no cormiente

Total del pasive
Patrirmonio
Capatad
Reserva egal
Résultados acumulados
Litbdades acumuladas
Superivt de revaluacion de PPRE
Utifidad {Perdodal

Total del patrimonic
Total de pasiv ¥ patrimbnig

Ver notas a los stitados financleros
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PROREALTOR 5.A.

Estado de Resultados Integral
Por los afios terminados al 31 de diciembre del 2019 ¥ 2018

Expratado an LS, dolares
Motas 2019 2018

INGRESCS

Ventay da sarvicin 13/ 211 28T Ea4  JIe9.016
COSTOS

Costos de servicio 163236 154966

Margen comercial 124417 114049

5T% SA%

GASTOS DE OPERACION

Ventas e 15756 116,905

Administracion 75242 0

Total Gastos de Operacidn 80998 116.905
OTROS GASTOS (INGRESDOS) 193 51

Utilidad antes de i'I'F-I“l 4 la Rernta I 33.227 -C!..'m

15% Participacian trabajadored 8 4 984 0

Impuesto a la Renta Causado B B.236 4,650

Utilidad |Pérdida) Neta por operaciones continuadas 20.007 -1.556

Ver notas a los estados Tinanclerod
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PROFEALTOR 5.4
ESTADD OF FLLUID DE EFECTIVOD
Por los Periodos erminados el 311 de dicdembre del 2015-2018
Eapreisdo en U 5. Dolares eifsdounmdemae

1015 2018
| FLLGG OE EFECTIVO PROVENIENTE DE LAS ACTIVIDADES DE OPERALION
Flestive rec il de ol 9 ¥  FIT T
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PROREALTOR S.A
ESTADD DE FLLIO DE EFECTIVOD
Conciliacidn de la utihidad neta al efectivo neto provivto por las actividades de operacidn
Por los afios terminadas el 31 de diciembre del 2019 - 2018
Expresado en U S Dolares estadounidenses

1019 2018

IV UTILIDAD [PERDIDA) NETA DEL PERIODO 33 1. 506
Db iaCH0mn 19518 19.464
Cargo a resultados -13.220 -4 650

W CAMBID EN ACTIVOS Y PASIVOS CORRIENTE
Cuentas por cobrar -22 B39 34 327
Impuesios por reCupenar 15461 955
Pagos anticipados 1967 5609
Cuentas por pagar -1.331 -1.664
Impuestos por pagar 113 CEFL
Bereficios 3 empleados 4976 448936
Total ajustes -26.308 -39.239

Efectivo neto provisto por las actividades de operacidn 6.918 -42 145

Las notas explicativas son parte integral de los estados financieros de PROREALTOR S.A.
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PROREALTOR 5.A.
MOTAS A LOS ESTADDS FINANCIEROS

31 DE DICIEMBRE DE 2019

1. INFORMACION GENERAL

El 1 de octubre del 2015, ante la Notaria Vigesima Tercera del Cantan Guayaguil,
se otorgo la escritura publica de escision de la companiia MEDICOPHARMA 5.A.,
v la creacién como efecto de |la escision ce la compafnia PROREALTOR 5.A.,
disminucion de capital y reforma de estatutos de la compafiia MEDICOPHARMA
5.A,

PROREALTOR 5.4, se rige por el estatuto Social aprobado por la Junta General
de |a Compafiia celebrada el 30 de septiembre del afio 2015.

La Superintendencia de Compariias, Valores y Seguras, mediante Resolucion ND.
SCVS-INC-DNASD-SAS-16-1909, emitida el 15 de abril del 2015, aprueba la
escision de la compadia MEDICOPHARMA S.A., v la creacion por efecto de |a
escision, de la compafiia PROREALTOR 5 A, con domicilio en el Canton Guayaguil
y ¢an un capital suscrita de cinco mil Délares de los Estacos Unidos de América,
dividido en cinco mil acciones ordinarias y nominativas de un Dddar cada una. El
capital de la compafia PROREALTOR SA., as transferido en blogue, a
perpetuidad a favor de [a compadiia PROREALTOR S.A.

El okjeto social de la Compania es la actividad inmobilizna, esto &5 compra,
venta, aslquiler y explotacidn de bienes inmuebles propios o arrendados.

El capital de la Compafiia esta conformado por fos siguientes acdonistas:

Netionistas Ma. Acciones Wabor e fu Total
Poilyanna Gamer Boaabas 4900 Z 100 5 4495
Ratmundy Farid Chedraul Gdmes 1 L 1,000 4 1
TOTAL SO0 4 5. 000

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1. Bases de preparacién — Los estades financieros de PROREALTOR 5.A., han
sido preparados de conformidad con |as Mormas Internacionales de
Informacidn Financiera — MNIF para Pymes, emitidas per el Consejo de
Mormas Internacionales de Contabilidad (IASB), adoptadas por [a
superintendencia de Compaifiias, Valores y Seguros de la Republica del
Ecuador, desde &l afio 2009

2.2. Moneda funcional - A partir del 10 de enero del 2000, el Ddlar de los Estados
Unidos de Amearica (USD) es la moneda de uso local en la Repiblica del
Ecuador y moneda funcional para la presentacion de los estados financieros
de la Compania.

Pagina 10



PROREALTOR 5.A.
MOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS

31 DE DICIEMBRE DE 2019

2.3, Bases de mediclon — En la seccion 2.46 de las NIIF para Pymes, se indica gue
una entidad en el reconocimiento inicial medira los activos y pasivos al costo
historico, @ menos que las normas NIIF para Pymas, requlera |3 medicion
iniclal sobre otra base, tal como el valor razonable.

2.4, Efectivo y eguivalentes de efectivo — Constituyen fondos de inmediata
disponibilidad. El efectve comprende los saldos de |z caja v depdsitos a |a vista
enlos bancos. Los equivalentes al efective won inversiones a corto plazo de gran
liguidez, que son facimente convertibles en importes determinados de
afectivo, estando sujetos a un riesgo poco significative de cambio en su valor.
Los sobregiros bancarios son presentados como pasivos corrientes en el estado
de situscion financlera,

2.5. Instrumentos financieros

2.5.1. Clasificacion
La compafiia clasifica sus activos financieros en las sipulentes categorias:
*activos financieros a valor razonzable a través de ganancias o pérdidas”,
“cuentas por cobrar y prestamos”, "actives financieros mantenidos hasta
sy vencimiento” y “activos financieros disponible para la vente”,

Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes categorias “pasivos
financieros a valor razonables a través de ganancias y pérdidas” v "otros
pasivos financieros”,

La clasificacion depende del propdsito para el cual se adquirleron los
activos o contrataron los pasivos financieros. La Administracién determina
la clastflcacion de sus activos financieros a la fecha de su reconocimiento
inicial,

PROREALTOR S5.A., mantierne activos financieros en |la categoria de
"Cuentas por cobrar a clientes, anticipos a proveedores y préstamos a
colaboradores”, De igual forma, la compafia mantiene pasivos financieros
en la categoria de "Cuentas por pagar a proveedores, obligaciones
financieras vy otros pasivos financieros” cuyas caracteristicas son las
siguientes:

- Paginai1l



PROREALTOR 5.4,
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS

31 DE DICIEMBRE DE 2019

2.5.2. Reconocimiento, medician Inicial y posterior

Reconocimiento

PROREALTOR S.A., reconoce un activo o pasivo financiero eén el estado de
situacion financiera a la fecha de la negociacion y cuando se convierta en
una parte de las condiciones contractuales del instrumento parrafo 11.12

NIIF para Pymes.
Medicion inicial

Los activos y pasivos financiaras son medidos inicialmente al precio de la
transaccion [Induyendo los costd de transaccion excepto en la medicion
inicial de los activos y pasivos financieros que se miden posteriormente al
valor razonable con cambio en resultado). 11.13 NIIF para Pymes.

Medicion posterior
Cuentas por cobrar y préstamos, - Posterior a su reconocimiento inicial se

miden al costo amortizado aplicando el método del interés efectivo. 11.14
NIFF para Pymes.

En especifico, |a compafiia presenta las siguientas cuentas dentro de esta
categoria:

o Cuentas por cobror comercigles:  Corresponde a los montos
adeudados por la facturacion del alquiler de sus bienes inmuebles, y
se reconocen a su valor nominal gue es eguivalente a sy costo
amaoritizado pues no_generan intereses vy son exigibles a 30 dias.

= (Cuentas par cobrar o partes relocionadgs: Fstas cuentas corresponden
a los montos adeudados principalmente por transacciones
comercialés y de financlamiento. 5on exigibles en corto plazo, no
devengan intereses y se reglstran a su valor nominal que es
equivalente a su costo amortizado.

o  Otras cuenlos por cobrgr: Representa principalmente préstamos a
empleados que se reconocen @ su valor nominal que no difiere

significativamente de su costo amartizado, pues no generan interés y
se ligiidan en el carto plazo.

Pagina 12



PROREALTDR 5.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS

11 DE MCIEMBRE DE 2019

Paszivos financieros. - Posterior a su reconoccimiento inicial se miden al

costo amortizado aplicando el método de interes efectivo. PROREALTOR
5.4, mantiene las sigulentes cuentas:

s (uentaos por pagor o proveedares: Son obligaciones de pago por la
adauisicidin de bienes y servicios del curse normal del negocio. Se
reconocen a su valor nominal gue es equivalente a su costo
amoriizado pues no generan intereses.

o (frgs cuentas por pogar; Comprende las obligaciones con partes

relacionadas y con Instituciones de Control, e reconocen a su valor
nominal gque es equivalente a su costo amortizado pues no generan
INtereses.

2.5.3. Deterioro de activos financiaros

PROREALTOR 5.A., al final de cada periodo evalua si existe evidencia
chjetiva de deterioro dal valor de las cuentas par cobrar comerciales que
se midan al costo o al costo amortizado. De existir evidencia objetiva de
deterioro del valor, ia compafiia reconoce una perdida por deteripro del
valor en resultado. La compafifa calcula esta provision considerando los
causales de la normativa vigente. 11.21 NIIF para pymas,

2.5.4, Baja de activos y pasivos financieros

Un activa financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir Jos
flujos del activo o si PROREALTOR S.A., transfiere el activo & un tercero sin
retener sustancialmente los riesgos v beneficios del activo. Un pasivo es

eliminado cuando las obligaciones de compafifa se han liguidado. 11.33 y
11.36 NIIF para Pymes

2.6. Propiedad, Planta y equipos
Reconocimiento
La compafia aplica los criterios de reconocimiente indicados en el parrafa.
2.27 NIIF para pymes para determinar si registra o no una partida come
parte de la propiedad planta y eguipo de la compafiia
Los desembolsos por mantenimiento y reparaciones 58 cargan a gastos al

incurrirse en ellos, mientras que, las mejoras que incrementan |a capacidad
de produccion o alargan la vida util del activo, se capitalizan.

Pagina 13



PROREALTOR 5.A,
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

31 DE DICIEMBRE DE 2013

Medicion Inicial

las propiedades, planta v eguipes al inicic son registrados- al costo
adquisicion Seccion 179 de las NIIF para Pymes, el cual incluye el precio de
tompra mas todo los costo directamente asoclados a la adguisicion o
coristruccion del activo.

Medicidn posterior al reconocimiento: modelo del costo — Despues del
reconocimiento inicial, las propiedades, planta y equipos, exceptuando
terrenos, son registrados al costo menos la depreciacion acumulada. En caso
de requerirlo la compania registra pérdidas por deterioro.

Medicidn posterior al reconocimiento: modelo de revaluacion. — Despuis
del reconocimiento inicial, terreno, edificios, ¥ maguinarias son presentados
a sus valores revaluados, gue son sus valores razonables, en el momento de
las revaluaciones, menos la depreciacion acumulada y el impoarte acumulado
de las pérdidas por deterioro de valor posterior. Las revaluaciones se
efectuan cuando la adminlstracidon considera que existe variacion con el
valor razonable en el mercado, de tal manera que el valor en libro no difiera

materiaimente del valuado en un mercado active al final de cada periode.
17.15b y 17.15c NIIF para pymes,

Cualguier aumento en 3 revaleacion se reconoce en otro resultado integral,
y 58 acumula en el patrimonio bajo el encabezamiento de reserva de
revaluacidn de propledades, planta v eguipos, excepto si revierte una
disminucion en la revaluacion de este previamente reconocida en
resultados, en cuyo caso el aumento se acredita a resultados en la medida
an gue se carga la disminucion previa. Una disminucion del valer en libros
de la revaluacion es registrada en resultados en la medida que excede el
saldo, si existe alguno, mantenido en la reserva de revaluadon relacionado
con una revakuacion antenor de dichos activos,

£l saldo de revaluacion de terrenos, edificios, magquinarias y equipos incluido
en el patrimonio es transferido directamente a utllidades acumuladas, a
medida que ocurra el desgaste mediante @ depreciacion del activo
revaluadao,

Método de depreciacion y vidas utiles. - El costo o valor revaluado de
propiedades, planta y equipos se deprecia de acuerdo con el método de
linea recta. La vida Gtil estimada, valor residual y el método de depreciacion
son revisados al final de cada aflo, siendo el efecto de cualquier cambio en
el estimado registrado sobre una base prospectiva (Técnica y econdmica)

T —
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PROREALTOR 5.A.
MOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS

31 DE DICIEMBRE DE 2019

A& continuacidn, se presentan las principales partidas de propiedades, planta
¥ equipos y |as vidas uUtiles usadas en el calculo de |a depreciacion:

Tipo de active Costo Anos VR %
Edificio 167% 60,00 10%
Vehiculps 20,00% 5,00 10%
Equipos de Compulacian 33.33% 3,00 0%
huebles v Enseres 10,00% 10,00 105
Equipos de oficna 7,00% 13.00 10

El gasto por depreciacion de fas propiedades, planta y equipos se lo registra
en los resultados del afio. De igual manera |as pérdidas y ganancias por i3
venta, gue se calcula comparando fa contraprestacion obtenida con el valor
en libros

La vida util y el método de depreciacion de los elementos de propiedades,
magquinarias y equipos se revisan 2l cierre de cada ejercicio economico
anual. i procede, s ajustan de forma prospectiva. Por otra parte, cuando
gl walor en libros excede & su monto recuperable, este es reducldo
inmediatamente hasta su valor recuperable,

Los intereses y otros costos de endeudamiento se capitalizan slempre y
tuando estén relacionados con la construction de activos calificables, Un
activo calificable es aquel gque requiere de un tiempo prolongado para gue
este listo para su uso.

Retiro o venta de propiedades, planta y equipos. - La utilidad o perdida que
surge del retiro o venta de una partida de propiedades, planta y equipos es
calculada como la diferencia entre el pregio de venta y el valor en l|bros del
activo y reconccida en resultados.

2.7. Activos intangibles

Los activos intangibles tienen una vida atil definida y se registran al costo
menos 50 amartizacion acumulada. Se incorporan principalmente en este
rubro los costos de adguisicion e implementacion de los sistemas
financlercs. La amortizacion se calcula usando el método de linea recta para
asignar su costo a resultados en el término de su vida Otil estimada.

Deterioro del valor de las activos no finandleros

Los activos sujetos a depreciacion (propiedades, planta y equipos) vy
amartizacion [activos intangibles) se someten a pruebas de deterioro
cuando se producen eventos o orcunstanclas gue indican gue no podra
recuperarse su valor en libros, Las perdidas por deterioro corresponden al
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MOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

31 DE DICIEMBRE DE 2019

2.8,

monto en el que el valor en libres del activo excede su valor recuperable. El
valor recuperable de los activos corresponde al mayor entre el monto neto
que s obtendria de su venta o su valar en uso

A la fecha de los estados financieros, la Administracion considera gue no
existen indicios de deterioro de sus otros activos aplicables en base a la
svaluaclon efectuada

Beneficios a los empleados

a)

b

Beneficios corrientes

Participacion de los trabajadores en las utilidades: Art 97 del Cadigo del

Trabajo especifica que el empleador reconocera en beneficio de sus
trabajadores el guince por clento {15%) de las utilidades antes de
Impuesto. Este beneficio se registra con cargo a resultados.

Vacaciones: Art 6/ del Codigo del Trabajo especifica vacaciones se hara
en forma general y Unica, computando la veinticuatroava parte de lo
percibide por el trabajador durante un afio completo de trabajo,
tomando en cuenta lo pagado al trabajador por horas ordinarias,
suplementarias y extraordinarias de labor y toda otra retribucion
accesoria gue haya tenido el caracter de normal en la empresa en el
mismo periodo.

Decimo tercer v cuarto sueldo: Art 111 del Cadigo del Trabajo especifica
que |os trabajadores tienen derecho a que sus empleadores les paguen,
hasta el veinticuatro de diciembre de cada afio, una remuneracién
equivalente a la doceava parte de las remuneracicnes gue hubieren

percibido durante & afio calendario.

Beneficlo no corriente (lubilacién patronal vy Bonificacion por
Desahucio).

El costo de [as Obligaciones por Beneficlos Definidas (Jubilacion Patronal
y bonificacion por desahucio) es determinado utilizando el método de la
Unidad de Credito Proyectada, con valoraciones actuariales realizadas al
final de cada periodo, de acuerdo con un Estudio matemadtico actuarial,
Las ganancias y pérdidas actuariales se reconocen inmediatamente en
los resultados del ejercicio fiscal dentro del Patrimanio.
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2.9, Impuesto a las ganancias

El gaste por Impuesto 2 la Renta del ejercicic comprende el impuesto a la
renta corriente y diferido. El Impuesto se reconoce en el estado de
resultados integrales.

Impuesto a la renta corriente: La Ley de Regimen Tributario Interna y su
Reglamento de Aplicacidon establece que !as sucursales de sociedades
extranjeras domiciliadas en el pais y los establecimientos permanentes de
socledades extranjeras no domiciliadas en el pais, aplicaran la tarifa del 25%
sohre su base imponible.

Er caso de que el Impuesto a la renta causado sea menor que el monto del
anticipo minimo, este ultimo se convertira en impuesto a fa renta definitivo,
a menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su
devalucion.

Impuesto a la renta diferido: El impuesto a |a renta diferido se provisiona en
su totalidad sobre las diferencias temporales que surgen entre las bases
tributarias de activos y pasivos y sus respectivos valores mostrades en los
estados financieros. El impuesto a la renta diferido se determina usando la
tasa vigente y que se espera seran aplicables cuando el impuesto a la renta
diferido activo se realice o el Impuesto a |a renta pasivo se pague.

Los impuestos a la renta diferidos activos sdlo se reconocen en la medida
gue sea probable gque se produzcan beneficios tributarios futuros contra los
gue se puedan usas las diferencias temporarias,

2.10. Provisiones

e reconocen cuando la Compafiia tiene una obligacion presente (ya sea
legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable gue la
Compafia tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios
econdmicos, para cancelar |2 obligacidn, y puede hacerse una estimacidan
fizble del importe de la obligacion,

El importe reconocido cama provision debe ser la mejor estimacion del
desembolso necesario para cancelar Iz obligacion presente, al final de cada
perfodo, tepiendo en cueata los rlesges vy las  incertidumbres
carrespondientes,

Pdgina 17



PROREALTOR 5.4,
MOTAS A LOS ESTADDS FINANCIERDS

31 DE DICIEMBRE DE 2019

2.11. Reconocimiento de Ingresos

Se calculan al valor razonable de la contraprestacion recibida o por recibir
teniendo en cuenta el importe estimado de cualguier descuento,
bonificacion o rebaja que la Compafia pueda otorgar. 23.3 NIFF para pymes.

Otros Ingresos: Comprende los ingresos provenientes de transacciones
diferentes a las del objete social o giro normal del negocic del ente
econdmicoe, B incluye principalmente los intereses ganados en cuentas de
shorro.

2.12. Costos y Gastos

Se raglstran al costo historico, los costos v gastos se reconocen 4 medida gue
son Incurridos, independienternente de la fecha en gue e realiza el pago, vy
ie registran en el pericdo mas cercano en el que se conocen, Seccian 2 NIIF
para pymes

2.13. Distribucion de dividendos

La distribucion de dividendos se deduce del patrimonio y se reconocen como
pasivios corrlentes en 2l estado de situaclon financiera en el pertedo en el
que los dividendos son declarades y aprobados por la Junta General de
Socios.

2.14. Administracién de Riesgos

La actividad de la compania la exponen a una variedad de riesgo tales como:
riesgos de mercado (incluyendo el riesgo de moneda, riesgo de tasa de
interes y riesgo de precio), riesgo de credito y resgo de liguidez.

la compaiia dispone de una organizacion y de sistemas de infarmacion,
administrados por el equipo de direccidn, gue permiten identificar dichos
riesgos, determinar su magnitud, proponer al directoric medidas de
mitigacion, ejecutar dichas medidas y controlar su efectividad.

A continuacian, se presenta una definicion de los riesgos gue enfrente la
compafia, una caracterizacion y cuantificacién de estos yuna descripeion de
las medidas de mitigacion actualmente en uso por parte de la compaiiia, si
pg @l caso,

s
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a)

b)

c)

d}

Riesgos de mercado

Riesgos de tipo de cambio: PROREALTOR 5.4, no estd expuesta al riesgo
de tipo de cambio (Moneda funcional - dalar estadounidense] pues no
realiza operaclones distintas a esta moneda,

Riesgo de precio; Los contratos de armendo esta sujeto a precios fijos con
increments en el tiempo v 2 otras definiciones contractuales,

Riesgo de lasa de interas: Es la posibilidad de que la compafiia asuma
perdidas como consecuenca de movimiento adverses en las tasas de
interés pactadas.

FROREALTOR 5.4, no tiene inversiones ni obligaciones en valores que se
puedan ver afectadas por las fluctuaciones de las tasas de interés.

Riesgo de crédito

Esla posibilidad de pérdida debido al Incumpliendo del cliente en el pago
de los saldos que adeudan por 10s servicios recibidos o prestados.

La cuenta por cobrar a cliente constantemente estd en revision por parte
de |la administracion v es de calificacion corriente, En caso de wver
indicadores de deterioro la administracian procede a registrar dicho
efecto en los estados financieros.

Riesgo de liquidez. — El riesgo de liguidez es el riesgo de que la Compafiia
tenga dificultades para cumplir con sus obligaciones asociadas con sus
pasivos financieras, que son liguidados medlante la entrega de efectivo
u otros activos financieros,

La administracion de la compania permanentemente realiza la liguides
en el sistema financiero a fin de anticipar este fiesgo y tomar deciciones
correctivas:

Administracion del riesgo de capital

Los objetivos de la compafia 2l administrar el capital son el salvaguardar
la capacidad de la misma de continuar come empresa en marcha con el
propasito de generar retormos a los socos, beneficios a otros grupos de
interes y mantener una estructura de capital optima para reducir el costa
del capital
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2.15. Estimaciones y juicios contables criticos

La preparacidn de |os estados financieros adjuntos en conformidad con las
Mormas Internacipnales de Informacien Financiera para Peguefas v
Medianas Entidades [PYMES), requiere que la administracion realice certas
estimaciones y establezca algunos supuestos Inherentes a la actividad
pconomica de PROREALTOR 5.A., con el propasito de determinar la valuacion
v presentacion de zlgunas partidas que forman parte de los estados
financieros. En opinion de la Administracion, tales estimacdiones y supuestos
estuvieron basados en |a mejor utilizacion de la informacidn disponible al
marmento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Les estimaciones y juicios subyacentes se revisan regularmente. Las
revisiones a las estimaciones contables se reconocen en €l periodo de la
revision v periodos futuros sl |a revision afecta tanto al periodo actual como
a perindos subsecuentes.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterlo profesionales
encuentran relaclonadas con los sigulentes conceptaos.

& Deterioro de activios financieros

= \ida util v deterioro de propiedades, plantas y equipos y actives
intangibles.
Valor razonable de propiedades, planta y eguipo

= Provisiones por Beneficios de Obligaciones Definidas

s Impuesto ala renta diferido.

3. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Comprende:
crerare s 31 diciembre, ...
2015 2018
Caja G 42
Barcos 43 780 37824
Total © 43795  37.866

Depdsitos monetarios de libre disponibilidad,
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4. CUENTAS POR COBRAR

Comprende:
FYTIp 31 diclembre,.......
2018 2018

Cuentas por cobrar clientes i 0
Préstamos a empleados (a) 31.653 33.307
Documentos par cobrar a empleados (b} 2,793 i
Oitras cuentas por cobrar (e E.199 0
Anticipas (e 14.500 1,000
Total 57.156 34,327

a) Prestamos a empleados de |a compafia, bajo la modalidad de recuperacion
mensual de acuerdo a la Politica de la Compafiia.

b} Pago del impuesto a la renta personal con cargo al funcionario.

¢) Valores entregados a terceros para ser liquidados en el 2020,

3. IMPUESTOS POR COBRAR Y POR PAGAR

Activos y pasivos por Impuestos corrientes:

....... 51 diclembre........
2019 2018
Impussios por cobrar
Creditotributano 1VA i
W& en compras a3 544
Retenciones de VA 70% 2.1a7 1869
Retencionas da Impussts a la Benta dal perinda 14.248 20:071
Total © 37947 22.486
Impuestos por pagar
VA cobrado 3298 2650
Impuesto & la Renta por Pagar 0 i
Retenciones de Impuesto (VA 103 78
Retencibn de impuesto a la rents empleados 598 1,159
Aetenciones de iImpuesto a la Kenta &1 lEE
Total : 4,160 4.047
Poslcidn nets de impusstos por pager 33.ra7 18.459
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6. ACTIVOS PAGADDS POR ANTICIPADD

Comprende:
i3] diciembre.,.....
2015 2018
Seguros 3647 L.ag
Tatal i 3.642  5.600

Palizas de segura contratadas con la compadiia CHUBE 5.4, y corresponde a
Ias siguientes Polizas:

POLLZAS D S EELSLL CHUIES 1M dan
Poe
rmch Arrant sacidn
MO DR OBANTE Wi, Faetiafa " T & Cildlira Bliaiiiid Bsnkn KT smartirar
FonSTIEin gL
Lol
0 B0 PO A OOS-0O0F-00ONHZ 10 | AfOF S AHY BEdA vEHICLDS 490 as #1117 27k 1Y
S0 201 ROFDOD0H Pt O0E=DCT-0000421 30 | gy 07/ 20T FOLITA VEHICUL DS 4 355 15 1,0 1 b3 5
kA 20 BOCDO0002 Foto 2 OO S-00¢-0000839 1 2 | AT/ 20T A0S SERSGRALES | 4239 PLEY [ T
C0ikh 20 ROPNDOOO0D FeyC DOE-O04- 000DV 12 | 77 BT SAMOE GERSRALES 198150 [ ] i 1,
ToTAL GE.H ETI: LR ED ) 4D 40

7. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPOS

Comprende:
— 5 . -1, -
2018 2018

Terrenos 111.605 111.605
Muglbles v Enseres B.300 &.5300
Fouipos de Computacion 4,995 4,006
Vehiculos, equipos de transporte ¥ equipe caminero mail 47,968 47,968
Repuestos y Herramierntas 623 623
Total propiedad, planta y equipo T 1734817 172502
{-} Depreciacién Acumulada Propledades, Planta y Equlpo =37.708 -27.385
Total propiedad, planta y equipo al coste - neta 135.782  145.117
Edificios 612 841 613.941
(=} Depreciacidn aAcumulads Propiedades, Planta v Equipo -B4, 359 -55.165
Total propiedad, planta y equipo revaluado neto 548.582 557.776
TOTAL PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPD 684,364 702.893
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Los movimientos de propiedades, planta y equipo fueron los siguientes:

FREE AL COSTO EDIFI0
Munblisy Squigess de
Coats Tmrrmnos Edificion o “ehiculos  Harramisetas  Totsl
Docembre 31, 2044 L4105 . LT LjoE  s75ce 23 17250
PHET— w5 ¥ &y
i BT 111605 - M3 ams  AToE3 623 ITRAL
Muehles g Eqprpos de
NEFHECAACIERN A0 SLATAA AL COISTT) B e Compuin Wehikeot T
Didembin 31, 1014 . b a 1881 a3y anaa” 4 (2%, 2mE]
Adcanen [EL i) [ELE]] 106345 i, {10.324)
Dicambre 31,2613 - Py ama piese " praes)
PRRL al tovta neln T liaem - 1.381 Losd  1s3es 621 IN5.7H2
PREL BEAVALLADG 1BIFIEID -
L e —— - — T T'!-
Digwmiliog 33, 200 LREETT " dazeen
Adicionas =
Dicembre 11,7019 T nzoat T gapam
IR, ACLINL. RLAVALLI Tedal
Didembre 41, 1914 505 L6, 1 " jms.1ss)
bk TR T im.tok)
i
Digambia 31, 2013 EEE 4. 350
PPAE - REAWALLID METD! AL 35/13)2008 . 548 583 SARL5ED
PREE - TOTAL &L 51/12/3919 13180450  S9ESELOE  5.56LSF L8331 1630814 BILES  B4484,10

Fl gasto por depreciacion cargada a resultados en el afo 2019, fue de 5 19.518,
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B, CUENTAS POR PAGAR
Cuentas por pagar corrlente:
Comprende:
w31 diclembre........
2019 2018
Proveedores locales 2351 1.340
Disligaciones IESS 1753 6.091
Dwidendos por sagar 354 -
Dtros pachad comente ¥ BE
Total 7.158 3481
Cuentas por pagar no corriente:

La compafifa ha recibido de parte de la empresa MEDICOPHARMA 5.4 un

anticipo por el arriendo del bien inmueble, a diez afos.

Anticpo de clienbes

Irl‘HHiH!i m" lllllll i
2018 2018
46,835 46.925
46.925 46.925

POSICION NETA ENTRE ACTIVOS Y PASIVOS FINANCIEROS

Comprende:

Fl-dic-18 Ji-dic.-18
ACTIWVD RNANCIERD
Corrente
Depdems mone@nos 4).M aF s
Cusrtan par cobear o138 Lo
Total active financiers caments 100,950 72,193
FASIWO FINANCIERG
Comente
Prossciines Lodaes P 1.0
Mo Cormignte
Artcs de chenm 46,374 asuzh
TOTAL PASIVO FINANCIERD o aams  dades
POSICION KETA ACTIVO FINANCEERD 51675 938
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10. CONCILIACION TRIBUTARIA

Impuesto a las ganancias — Impuesto a la renta corriente — Sobre |2 utilidad
gravable del periodo 2019 se aplica la tarifa de impuesto a la renta vigente para
micro y pequenas empresas (22%).

2019 2018

Utilidad {Perdida) contable antes de Impuesto a la Ren 13227 -2, 906
Partidas de Conciliacion
Menos:
Participacion trabajadores 15% 2084
as:
Gaslis no deducibie 9,194 24.040
Utilidad Gravable 37437 21134
Impuestoa la renta 8236 4. 549
:I'n’tll de iﬂ;l_puvl_ﬁt;_l |a renta por pagar 8235 4,649
{-1 Retencianes en la fuenta en el sjercicio fiscal 23.012 21,521
[-] Retenciones en la fuente afios antariores 20072 3,200

Impuesto a la Renta a favor 34,847 20,072

Segun el art 94. Del Cadigo Tributario la facultad de la administracion tributaria
para determinar |a obligacidn tributaria sin que se requiera pronunciamiento
previe caduca en tres afios contado desde la fecha de declaracion. Las
declaraciones de impuesto a la renta, retencionas en la fuente e impuesto al valor
agregado estan abiertas para la revision de las autoridades tributarias desde afio
2016 al 2019, sobre las cuales podrian existir diferencias de criterio en cuanto al
tratamiento fiscal de ingresos exentos, gastos no deducibles y otros.
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comprendo:
2018 w017
Dekcimo Tercer Sosido K33 754
Dézimo Cusrto Susido 1608 1563
Vacacinnes B.BS2 4. 525
Total T 5842

* Lacompafiia en el periodo 2019 cargd a resultados por concepto de gastos
de sueldos 5 113,141 y por beneficios sociales 5 41.729 que representa el
36,88% v a nivel del total de costos y gastos &l gasto de personal reprissenta
el 60,87H con relacion al periodo 2018 de 59,18%,

12, PATRIMONIO

Comprende:
wninenins BL dichembre........
2019 2018

Capital 5 000 5,000
Heserva legal B4 814
Resuftados acumulados 126.5T0 734,125

Litiidades acumutadas 603,111 B1ELbb6

Superdvit de revaluacidn de PPEE 123.45%9 173459
Utiidad [Pérdida del perodo) 20,007 =7.535
Total T 400 T84

3] Al 31 de diciembre del 2018, El Capital 5008 estd constituido por 5.000
acciones ordinarias nominativas de 5 1,00 cada una, distribuidas de siguiente

forma:

A e RS W, Rrchoea Wador tiy Tpisl
Pl e ! Rt bl 5 LI 5 a4
B asrroredy Eired Chedoaa Gamer 1 £ Lo ] |
10TAL S0 ] b ]
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31 DE DICEMBRE DE 2019

b) Resuitados acumutados

Comprande:
31 diclembre......
Mg MR
Resultados acurmaladas
Utilidades scumistads 63111 610 Gl
_ Superdvit de revaluacion de PPEE 133.455 173,455
Tatal 726.570 734,125
REVALUACION DE ACTIVOS FLIOS
Revaluackin de edifico 86010
E_:Epﬂthﬂn terreno 3 449
‘Salod al 31 de diclembre de 2018 123.459
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13. COSTOS ¥ GASTOS POR SU FUNCION ¥ NATURALEZA

ELEMENTOS DE GASTOS COSTDS  VENTAS ADMINIST FIN TOTAL
CCA 949 F 949
Sendicios Contratados 4K a0
Irmpuesio-a Consiemos 8 d A
Sueldos Unificados TRS4L0 11,230 22440 "112.300
Sobretiempas 659 54 18 041
Afimentacicn 1,541 220 &40 " 23m
Aportes Fatronales al IESS G424 1,332 4,66 i 13,530
Sacap - keca 83 119 FEL Y1188
Fondos de Reserva G066 545 1.950 * gany
Dicimd Tercer Sueldo £.9649 985 18491 " @955
Deima Cuarta Suclde 1,632 233 466 : 2331
Vacaciones 1.484 408 555 4,877
Honorsrios Profesionaies 1550 ° 13%0
Servicios Cantratados 30905 * 10005
Mantenimisnts de Equipas [ E] -7 T
Alcuotas de gastas comunes 1,703 * 1703
Combustible 1266 | 1266
Seguras g3 " Bag4
Gastos de Gestion [ 312 T 1a37
Gastos de Viajes 1.289 SE0 " 1849
Energa Eletrica Be4  © EG4
Tedfonos Convencionales 71 : 721
internat 578 . 578
I puestos municlpales 2445 2445
Tasas y Contribucones -] " BE7
CﬂﬂtﬂﬂutlﬂﬂﬁiﬁwlﬂtﬂnﬂEﬂtli de EG‘I'HPEH-IEE 614 i &i4
Depreciactiones Propiedades Planta ¥ Equipos 19,528 " 19518
Asociaciones ¥ Sulcripciones 35 . a5
Gastos de Ofecina 10917 " 10917
Unifarmes 350 © 350
Miscelaneos 7084 " 7.004
tites da oficina y papalara 545 : 545
bantenimiontio dp vehoulos T45 - T45
Gastos Varlos 3414 3414
Gastos fnancleros 193" 18
TOTAL " 163,226  15.756  75.242 193 254,417
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14. CONTRATO VIGENTE

la Compafila mantiene vigente el Contrato de arrendamiento del inmueble
ublcado en |a ciudad de Machala, en la calle Santa Rosa, entre Pasaje y Boyac3,
manzana H-23, Solar No. 05., celebrado con la Compafia MEDICOPHARMA,

Este contrato se firmd el 2 de mayo del 2016 con un plazo de 10 afos,

15. HECHOS POSTERIORES DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre &l 31 de diciembre del 2019 y |a fecha de preparacion del presente informe
no se presentaron eventos que pudieran tener un efecto significativo sobre los
Estados financieros en el periodo sobre | que s informa, sin embargo, es
importante mencionar el siguiente acontecimiento gue podria tener un impacto
significative an los Estados financieros del afio 2020:

El 11 de marzo de 2020, la Orgamzacion Mundial de la 5alud (OMS) declaro al
COVID-19 como una pandemia ¥ a partir de dicha fecha el Gobierno de Ecuador
ha decretado el estado de excepcion y de emergencia sanitaria en el territorio
nacional, adoptando varias medidas de prevencion relacionadas principalmente
con cierre de sus fronteras, restricciones de movilidad interna, suspensién de
clertas actividades productivas, educativas y eventos masivos, entre otras
medidas. El brote de COVID-19 trae incertidumbre a las empresas y economias a
nivel mundial, esperandose un impacto significativo en la economia global dentro
del primer semestre de 2020. El impacto general en las operaciones de la
Compania dependerd en gran medida de la actividad econdmica gue estas ejerzan
y de qué tan rapido se regnude |3 actividad economica en el pais y a nivel mundial.
La administracion de la Compafia se encuentra realizando un monitoreo
permanente sobre esta situacidn a fin minimizar los impactos en sus operaciones.

Perrn G2 e L%
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