INMOBILIARIA GAYAL S.A.
POLITICAS CONTABLES Y NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

(En ddlares Americanos)

1. INFORMACION GENERAL

INMOBILIARIA GAYAL S.A.: Es una Empresa legalmente constituida en el Ecuador, segun
escritura del 27 de Julio del 1976, en la notaria quinta, inscrita en el Registro de la Propiedad
el 26 de Agosto de 1976 y en el Registro Mercantil, el 31 de Agosto de 1976. Se constituyd la
compania CEGAN sociedad andnima industrial, luego por escritura publica celebrada en la
notaria decimo sexta del canton Quito el 12 de Abril de 1993 e inscrita en el Registro Mercantil
el 4 de Agosto de 1993, se procede a la reactivacion y cambio de denominacion a Inmobiliaria
Gayal Sociedad Anénima.

OBJETO SOCIAL: La empresa se dedica a la construccion, venta y alquiler de bienes
inmuebles.

PLAZO DE DURACION: 50 anos contados a partir de la fecha de inscripcion de la Escritura
de Constitucién en el Registro Mercantil el 31 de Agosto de 1976.

DOMICILIO PRINCIPAL DE LA EMPRESA: Roca E10-75 y 12 de Octubre, Quito - Ecuador
DOMICILIO FISCAL: En la ciudad de Quito con RUC: 1790291170001

AUMENTO DE CAPITAL:

Con escritura del 2 de Diciembre del 2009 de la Notaria Trigésima Quinta, e inscrita en el
Registro Mercantil, el 28 de Diciembre del 2009, bajo el No. 4314, tomo 140, seglin la
resolucion No. SC.IJ.DJCPTE.Q.09.005362 de la Superintendencia de Companias del 22 de
Diciembre del 2009, se registra el aumento de capital con aporte de los Socios, el nuevo
capital es de $ 10.900,00 dividido en 109 acciones de un délar ($100,00) cada una.

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

A continuacion se describen las principales bases contables adoptadas en la preparacion de
estos estados financieros PYMES.

2.1. Bases de Presentacion

Los Estados Financieros de la empresa se han preparado de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera para pequefas y medianas entidades (NIIF para la
PYMES), adoptadas por la Superintendencia de Compariias.

La preparacion de estos Estados Financieros conforme con las NIIF, exigen el uso de ciertas
estimaciones contables. También exige a la Gerencia que ejerza su juicio en el proceso de
aplicar politicas contables.

Los estados financieros fueron preparados de acuerdo a los registros de contabilidad
mantenidos por la empresa y formulados:



e Por la Gerencia para conocimiento y aprobacion de los sefiores Socios en Junta General.

e Por primera vez de acuerdo con lo establecido por las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF para PYMES), adoptadas por la Superintendencia de
Compafnias, de manera obligatoria para el entidades bajo su control.

e Teniendo en consideracion la totalidad de los principios y normas contables de valoracion
de los activos de aplicacion obligatoria.

e En la Nota N° 4 Principios, politicas contables y criterios de valoracion, se resumen
principios contables y criterios de valoracion de los activos mas significativos aplicados en la
preparacion de los Estados Financieros del ejercicio 2012.

e De forma que muestre la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera al 31 de
diciembre del 2012 y de los resultados de sus operaciones, de los cambios en el patrimonio
neto y de los flujos de efectivo, que se han producido en la empresa en el ejercicio terminado
en esa fecha.

Los estados financieros de la empresa, correspondientes al ejercicio 2011 fueron aprobados
por la Junta General de Socios celebrada el 15 de marzo del 2012. Estos estados financieros
anuales fueron confeccionados de acuerdo a principios contables generalmente aceptados en
Ecuador, Normas “NEC”.

2.2. Adopcion de las Normas Internacionales de Informacion Financiera “NIIF”

Pronunciamientos contables y regulatorios en Ecuador

Los Estados Financieros correspondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre del 2012
han sido los primeros elaborados de acuerdo a las Normas e interpretaciones, emitidas por el
IASB, las cuales incluyen las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF), las
Normas Internacionales de Contabilidad (NIC). Las “Normas Internacionales de Informacion
Financiera NIIF” adoptadas en el Ecuador segun Resolucion No. 06.Q.IC1.004 del 21 de
agosto del 2006, publicada en Registro Oficial No. 348 de 4 de septiembre del mismo afio,
Resolucion No. 08.G.DSC.010 del 20 de noviembre del 2008, publicada en el Registro Oficial
No. 498 del 31 de diciembre del 2008, en la cual se establece el cronograma de aplicacion
obligatoria de las Normas Internacionales de Informacion Financiera NIIF y la Resolucion No.
SC.ICI.CPAIFRS.G.11.010 del 11 de octubre del 2011, publicada en el Registro Oficial No.
566, en el cual se establece el Reglamento para la aplicacion de las Normas Internacionales
de Informacion Financiera NIIF para PYMES.

La empresa califica como PYME, de acuerdo al reglamento:
a. Monto de activos inferiores a 4 millones

b. Ventas brutas de hasta 5 millones

c. Tengan menos de 200 trabajadores

Seccion 35 “Adopcion por primera vez de las NIIF”: los primeros estados financieros que
la empresa presenta conforme a esta NIIF, son los primeros estados financieros anuales en



2.3.

2.4.

los cuales la administracion de la empresa hace una declaracion explicita y sin reservas
contenida en esos estados financieros, del cumplimiento con la NIIF.

La empresa adoptd las Normas NIIF para PYMES, el periodo de transicion es el afio 2011, y
los primeros Estados Financieros con Normas NIIF son los terminados al 31 de diciembre del
2012.

Esta nueva normativa supone cambios con respecto a las Normas NEC vigentes hasta el 31
de Diciembre del 2011, para las empresas PYMES del tercer grupo:

e Cambios en politicas contables, criterios de valoracion de activos, pasivos, ingresos,
costos y gastos, y forma de presentacion de los estados financieros.

e Laincorporacion de dos nuevos estados financieros: el estado de cambios en el patrimonio
neto y el estado de flujos de efectivo, y

e lLas notas a los Estados Financieros y el informe de actividades por parte de la
administracion.

e La conciliacién exigida por la Seccion 35 en relacion con la transicion desde los principios
contables Ecuatorianos NEC a las NIIF se presentan en la Nota N° 3.

Moneda

Moneda funcional y de presentacion
Las partidas incluidas en las cuentas anuales se presentan en ddlares americanos, por
ser la moneda oficial utilizada en el pars.

Responsabilidad de la informacion

La informacion contenida en estos Estados Financieros es responsabilidad del Gerente,
ratificadas posteriormente por la Junta de Socios.

En la preparacion de los Estados Financieros se han utilizado determinadas estimaciones
para cuantificar los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos que figuran registrados
en ellas. Basicamente, estas estimaciones se refieren a:

1. La valoracion de activos para determinar la existencia de pérdidas por deterioro de
determinados activos (ver Nota 4.6).

2. Se ha optado por revalorizar el valor de los activos de Propiedad, planta y equipo y
Propiedades de inversion.

3. Las hipotesis empleadas en el calculo actuarial de los pasivos y obligaciones con los
empleados. (ver Nota 4.10)

2.5. Informacion referida al ejercicio 2011

Conforme a lo exigido por la Seccién 35, la informacién contenida en el ejercicio 2011 se
presenta, a efectos comparativos, con la informacion relativa al ejercicio 2012 y no constituye
por si misma los Estados Financieros correspondientes al ejercicio 2011, por cuanto este
gjercicio fiscal se presentd bajo Normas NEC.



2.6. Periodo Contable

Estado de Situacion Financiera, el Estado de Resultados, el Estado de Cambios en el
Patrimonio y los Flujos de Efectivo, por el periodo comprendido desde el 01 de enero al 31 de
diciembre del 2012.

2.7. Clasificacion de saldos en corrientes y no corrientes
En el estado de SituaciénFinanciera, los saldos se clasifican en funcién de sus vencimientos,
como corriente con vencimientos igual o inferior a doce meses, contados desde la fecha de
cierre de los estados financieros y como no corriente, los mayores a ese periodo.

3. CONCILIACION DE LOS SALDOS AL INICIO Y CIERRE DEL EJERCICIO 2011

La Norma Internacional de Informacion financiera Seccion 35.12 exige que los primeros
Estados Financieros elaborados conforme a esta NIIF incluyan:

a. Una descripcion de la naturaleza de cada cambio en la politica contable
b. Conciliaciones de su patrimonio, determinado de acuerdo con su marco de informacion
financiera anterior, con su patrimonio determinado de acuerdo con esta NIIF, para cada
una de las siguientes fechas:
e La fecha de transicion a esta NIIF: y
o El final del ultimo periodo presentado en los Estados Financieros anuales mas recientes
de la empresa determinado con las normas NEC

Consecuentemente el periodo de transicion es desde el 1ro de enero al 31 de diciembre del
2011, y los primeros Estados Financieros con base a NIIF son los terminados al 31 de
diciembre del 2012.

Los principales ajustes realizados como consecuencia de la aplicacion de Ia NIIF son:

1. Propiedad, Planta y Equipo (Seccion 2) - Medicion de activos, dos bases de medicion
habituales son el costo histérico y el valor razonable. Mediante Resolucion No.
SC.ICI.CPAIFRS.G.11.015 de la Superintendencia de Companias del 30 de diciembre del
2011, resuelve normar en la adopcion por primera vez de las NIIF para PYMES, la
utilizacion del valor razonable o revaluacion como costo atribuido, en el caso de los bienes
inmuebles. La empresa posee bienes inmuebles (terreno), podra medirlos a su valor
razonable o revalto, utilizando el avaltio comercial consignado en la carta de pago del
impuesto predial del afio 2011, o basarse en el avaluo elaborado por un Perito Calificado,
por la Superintendencia de Compafias. Sin embargo la Norma permite optar por valorar
elementos individuales por su valor razonable, en la adopcion por primera vez. En este
caso la empresa realizé una reclasificacion de la cuenta Propiedad Planta y Equipo contra
la Cuenta Propiedades de Inversién por un valor de $ 275.379,79.

4. Beneficios a empleados (Seccion 28 — NIC 19).-
Planes de aportaciones definidas: Son planes de beneficios post-empleo.

Planes de beneficios definidos: la obligacion de la entidad consiste en suministrar los
beneficios acordados a los empleados actuales y anteriores y tanto el riesgo actuarial
como el riesgo de inversion son asumidos por la propia entidad.



El pasivo reconocido en el balance (Reserva Jubilacion Patronal) respecto de los planes de
beneficios definidos, se calcula anualmente por actuarios independientes calificados por la
Superintendencia de Compafiias de acuerdo con el método de la unidad de crédito
proyectado.

La provision registrada en el periodo de transicion con efecto retrospectivo, se ajusta en el
Patrimonio en la cuenta “Resultados acumulados por adopcién de NIIF” por un valor de $
5.042,07.

4. PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION

4.1.

4.2.

4.2.

En la elaboracion de las cuentas anuales de la empresa correspondientes al ejercicio 2012, se
han aplicado los siguientes principios y politicas contables y criterios de valoracion.

Efectivo y Equivalentes al Efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo incluyen el efectivo en caja, los depdsitos a la vista en
entidades del sistema financiero, otras inversiones de gran liquidez con un vencimiento
original de tres meses o menos.

Activos Financieros

1. Clasificacion

La empresa clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: Activos financieros a
valor razonable, Documentos y cuentas por cobrar de clientes no relacionados, Otras cuentas
por cobrar relacionadas, Otras cuentas por cobrar, Provision cuentas incobrables. La
clasificacion depende del propdsito con el que se adquirieron los activos financieros. La
Gerencia determina la clasificacion de sus activos financieros en el momento de
reconocimiento.

Las transacciones con partes relacionadas se presentaran por separado.

Documentos y cuentas por cobrar de clientes no relacionados
Se reconoce deterioro de cartera si pasan los 365 dias de recuperacion; se da de baja
cuentas antiguas con mas de 2 arios de retraso.
El proceso para asignacion de crédito debe cumplir lo siguiente:
e Llenar correctamente la solicitud de crédito por parte del cliente.
e Posteriormente el formulario entra a una verificacion de datos que demora una
semana.
e Se da paso al crédito siempre y cuando el formulario tenga el visto bueno de Gerencia
y el Dpto. Financiero.
La recuperacion de cheques protestados de clientes debe realizarse dentro de los 45 dias
posteriores.
El costo del cheque devuelto siempre y cuando sea error del cliente, se cargara el cliente,
caso contrario a sumira el Dpto. responsable.

Documentos y cuentas por cobrar de clientes relacionados
El plazo normal de recuperacion es de365 dias contados desde la concesion del crédito.



Otras cuentas por cobrar relacionados

Se concede anticipos a empleados que hayan cumplido 1 arfio de trabajo.

El monto maximo de anticipo sera del 40% del sueldo.

Para préstamos a empleados se otorgara a quienes cumplan 1 afio de trabajo y hasta un
maximo de 5 veces su sueldo, con plazo maximo de 12 meses.

Los préstamos accionistas se conceden siempre que cuenten con el Acta de Aprobacion de la
Junta de Accionistas.

Provision por cuentas incobrables

Cuando existe evidencia de deterioro de las cuentas por cobrar, el importe de esta cuenta se
reducira mediante una provision, para efectos de su presentacion en los estados financieros,
se registrara la provision por la diferencia entre el valor en libros de las cuentas por cobrar
menos el importe recuperable de las mismas.

4.2.2. Reconocimiento y Valoracion (esta nota aplicara cuando la empresa registre
inversiones segtn su objetivo).
Las adquisiciones y las enajenaciones normales de inversiones se reconocen en la fecha de
compra, es decir, la fecha en la que la empresa se compromete a comprar o vender el activo,
las inversiones se reconocen inicialmente por el valor razonable mas los costos de la
operacion para todos los activos financieros que no se valoran a valor razonable con cambios
en resultado.

4.3. Inventarios

Los inventarios son los bienes para ser vendidos en el curso normal del negocio, se valoran a
su costo neto o su valor neto realizable, el menor de los dos. El costo de los productos
terminados y de los productos en proceso incluye los costos de materias primas, la mano de
obra directa, otros costos directos y gastos de fabricacion. El valor neto realizable es el precio
de venta estimado en el curso normal del negocio, menos los costos variables de venta.

4.4. Propiedad Planta y Equipo
Se aplica la disposicion de la Superintendencia de Compafnias respecto del revaltio de
Propiedad Planta y Equipo y se presenta a valor razonable. Los bienes comprendidos en

propiedad, planta y equipo, de uso propio.

Las reparaciones que no representan una ampliacion de la vida udtil y los gastos de
mantenimiento se cargan a la cuenta de resultados del gjercicio en que se incurren.

Los cargos anuales en concepto de depreciacion de los activos materiales se realizan con
contrapartida en la cuenta de pérdidas y ganancias.

4.5. Propiedades de Inversion
Son propiedades que a la empresa le generan renta o plusvalia.

4.6. Cuentas comerciales a pagar

Las cuentas comerciales a pagar son obligaciones de pago por bienes o servicios que se han
adquirido de los proveedores en el curso ordinario del negocio. Las cuentas a pagar se



clasifican como pasivo corriente si los pagos tienen vencimiento a un afio o menos (o vencen
en el ciclo normal del negocio, si este fuera superior). En caso contrario, se presentan como
pasivos no corrientes.

Las cuentas comerciales a pagar se reconocen inicialmente a valor razonable y
posteriormente se valoran por su costo amortizado usando el método de tipo de interés
efectivo, cuando el plazo es mayor a 90 dias. Se asume que no existen componentes de
financiacion cuando las compras a proveedores se hacen con un periodo medio de pago de
60 dias, lo que esta en linea con la practica de mercado.

4.7. Beneficios a los empleados

Incluye la porcion no corriente de provisiones por beneficios a empleados, incluyendo los
beneficios post empleo, o aquellos generados por beneficios pactados durante la contratacion
del personal la empresa.

4.8. Provisiones

Las provisiones tienen una obligacion presente, ya sea legal o implicita, como resultado de
sucesos pasados; es probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos para liquidar
la obligacion; y el importe se haya estimado de manera fiable, la Gerencia estima que no hay
eventos futuros que afecten econémicamente a la empresa.

4.9. Reconocimiento de ingresos

Los ingresos ordinarios se reconocen cuando se produce la entrada bruta de beneficios
econdmicos originados en el curso de las actividades ordinarias de la empresa durante el
ejercicio, siempre que dicha entrada de beneficios provoque un incremento en el patrimonio
neto que no esté relacionado con las aportaciones de los propietarios de ese patrimonio y
estos beneficios puedan ser valorados con fiabilidad. Los ingresos ordinarios se valoran por el
valor razonable de la contrapartida recibida o por recibir, derivada de los mismos. El ingreso
se expone neto, de impuesto, descuentos o devoluciones.

4.10. Reconocimiento de costos y gastos

Los costos y gastos son registrados basandose en el principio del devengado, es decir, todos
los gastos son reconocidos el momento en que se conoce el uso o recepcion de un bien o
servicio.

4.11. Participacion a trabajadores

La empresa reconoce con cargo a los resultados del ejercicio en que se devenga, el 15% de
participacion de los trabajadores en las utilidades de conformidad con lo establecido en el
Cadigo de Trabajo de la Republica del Ecuador.

4.12. Principio de Negocio en Marcha

Los estados financieros se preparan normalmente sobre la base de que la empresa esta en
funcionamiento, y continuara sus actividades de operacion dentro del futuro previsible, por lo



tanto la empresa no tiene intencion ni necesidad de liquidar o de cortar de forma importante
Sus operaciones.

4.13. Estado de Flujos de efectivo

En el estado de flujos de efectivo, preparado segun el método directo, se utilizan las siguientes
expresiones:

4.14.

Actividades Operativas: actividades tipicas de la empresa, segun el objeto social, asi
como otras actividades que no pueden ser calificadas como de inversion o de financiacion.

Actividades de inversion: las de adquisicion, enajenacion o disposicion por otros medios
de activos a largo plazo, especialmente propiedad, planta y equipo en el caso que aplique.

Actividades de financiacion: actividades que producen cambios en el tamafio y
composicion del patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las actividades
de operacion.

Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes;
entendiendo por estos; Caja, Bancos y las inversiones a corto plazo de gran liquidez y sin

riesgo significativo de alteraciones en su valor.

Situacion Fiscal

Al cierre de los Estados Financieros la empresa no ha sido sujeta de revision por parte de las
autoridades fiscales, la Gerencia considera que no hay contingencias tributarias que podrian
afectar la situacion financiera de la empresa.

APROBACION DE CUENTAS ANUALES

Estos estados financieros, han sido aprobados por la Gerencia General y posterior aprobacion por
la Junta General de Socios. Mismos que incluyen: Estado de Situacion Financiera, Estado de
Resultados Integrales, Estado de Cambios en el Patrimonio, Estado de Flujo de Efectivo y Notas a
los Estados Financieros, firmadas por el Gerente y Contador.



INMOBILIARIA GAYAL S.A.

Notas a los Estados Financieros

(Expresado en Ddlares de los Estados Unidos de América)

7. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Se refiere al siguiente detalle: dic-11 dic-12
Cadigo DETALLE VALOR US$ VALOR US$
Caja Chica 95,49 100,00
Caja General 0,00 2.150,80
Fondo Rotativo 0,00 0,00
Subtotal Caja 95,49 2.250,80
BANCOS LOCALES
Banco Pichincha Cta. Cte. 31.309,14 190.171,22
Banco Internacional Cta. Cte. 0,00 0,00
BANCOS DEL EXTERIOR 0,00
0,00 0,00
INVERSIONES A CORTO PLAZO
Pdélizas a 90 dias 36.500,00 36.500,00
Subtotal Bancos e Inversiones 67.809,14 226.671,22
10101 TOTAL EFECTIVO Y EQUIVALENTES 67.904,63 228.922,02
8. ACTIVOS FINANCIEROS
Se refiere al siguiente detalle: dic-11 dic-12
Codigo DETALLE VALOR US$ VALOR US$
1010205  |Cuentas por Cobrar Clientes no Relacionados 0,00 0,00
101020501 |De actividades ordinarias que generan intereses 0,00 0,00
101020502 |De actividades ordinarias que no generan intereses 14.464,86 35.781,97
1010206  |Cuentas por Cobrar Clientes Relacionadas 5.794,48 0,00
1010207  |Otras Cuentas por Cobrar Relacionadas 0,00 0,00
1010208 |Otras Cuentas por Cobrar no Relacionadas 163,35 0,00
1010209 | Provision Cuentas Incobrables -144,65 -144,65
10102  [TOTAL ACTIVOS FINANCIEROS 20.278,04 35.637,32
9. INVENTARIOS
Se refiere al siguiente detalle: dic-11 dic-12
Codigo DETALLE VALOR US$ VALOR US$
1010301  |Inventario de Materia Prima 0,00 0,00
1010302  |Inventario de Productos en Proceso 557.713,31 0,00
1010303 |Inv. de suministros o materiales a ser consumidos en produccion 0,00 0,00
1010304 |Inv. de suministros o materiales a ser consumidos en la prestacion- 0,00 0,00
1010305 |Inv. De prod. term. y mercaderia en almacén-producidos por la Cia. 42.681,02 180.842,91
1010306  |Inv. De prod. term. y mercaderia en almacén-comprados a terceros 0,00 0,00
1010307  |Mercaderias en Trdnsito 0,00 0,00
1010308  |Obras en construccion 0,00 0,00
1010309  |Obras terminadas 0,00 0,00
1010310 |Materiales o bienes para la construccion 0,00 0,00
1010311  |Inv. repuestos, herramientas y accesorios 0,00 0,00
1010312 |Otros Inventarios 0,00 0,00
1010313 |(-) Provision por valor neto de realizacion y otras pérdidas 0,00 0,00
10103  [TOTAL INVENTARIOS 600.394,33 180.842,91




INMOBILIARIA GAYAL S.A.

Notas a los Estados Financieros

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América)

10. SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS

Se refiere al siguiente detalle: dic-11 dic-12
Codigo DETALLE VALOR US$ VALOR US$
1010401 |Seguros pagados por anticipado 0,00 0,00
1010402 |Arriendo pagado por anticipado 0,00 0,00
1010403 |Anticipo a Proveedores 19.865,66 16.706,22
1010404 |Otros anticipos entregados 0,00 0,00
10104 (TOTAL SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS 19.865,66 16.706,22
11. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
Se refiere al siguiente detalle: dic-11 dic-12
Codigo DETALLE VALOR US$ VALOR US$
1010501 |Crédito Tributario a favor de la empresa (IVA) 0,00 0,00
1010502 |Crédito Tributario a favor de la empresa (. Renta) 1.449,37 1.51415
1010503 |Anticipo de Impuesto a la Renta 5.784,84 844748
10105 (TOTAL ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 7.234,21 9.961,63
12. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO
Se refiere al siguiente detalle: dic-11 dic-12
ADICIONES
Codigo DETALLE VALOR US$ (RETIROS) VALOR US$
1020101 |Terrenos 0,00 0,00 0,00
1020102 |Edificios 333.919,02 -275.379,89 58.539,13
1020103 |Construccion en Curso 0,00 0,00 0,00
1020104 |Instalaciones 0,00 0,00 0,00
1020105 |Muebles y Enseres 0,00 200,00 200,00
1020106 |Mdquinas y Equipos 0,00 0,00 0,00
1020107 |Naves, Aeronaves 0,00 0,00 0,00
1020108 |Equipo de Computacion 0,00 0,00 0,00
1020109 |Vehiculos y Equipos de Transportes 0,00 0,00 0,00
1020110 |Otros Propiedad y Equipo 0,00 0,00 0,00
1020111 |Repuestos y Herramientas 0,00 0,00 0,00
Total Costo Propiedad, planta y equipo 333.919,02 -275.179,89 58.739,13
1020112 |(-) Depreciacion acumulada Propiedades, planta y equipo -87.798,72 67.481,68 -20.317,04
1020113 |(-) Deterioro acumulado de Propiedades, planta 'y equipo 0,00 0,00
10201  |Total Depreciacién Acumulada -87.798,72 67.481,68 -20.317,04
10201 [NETO PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO(neto) | 246.120,30 | -207.698,21 | 38.422,09 |




INMOBILIARIA GAYAL S.A.

Notas a los Estados Financieros

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América)

12.1 PROPIEDADES DE INVERSION

Se refiere al siguiente detalle: dic-11 dic-12
ADICIONES
Codigo DETALLE VALOR US$ (RETIROS) VALOR US$
1020201 |Terrenos 0,00 0,00 0,00
1020202 |Edificios 0,00 275.379,89 275.379,89
Total Costo Propiedades de Inversion 0,00 275.379,89 275.379,89
1020203  |(-) Depreciacion acumulada Propiedades de Inversion -76.940,13 -76.940,13
1020204 |(-) Deterioro acumulado de Propiedades de Inversion 0,00
10202  |Total Depreciacién Acumulada 0,00 -76.940,13 -76.940,13
10202 |TOTAL PROPIEDADES DE INVERSION 0,00 198.439,76 198.439,76
14. ACTIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS
Se refiere al siguiente detalle: dic-11 dic-12
Codigo DETALLE VALOR US$ VALOR US$
1020501  [Depreciacion en exceso de propiedad, planta y equipo 0,00
1020502 |Jubilacién Patronal empleados menos de 10 de afios 121911
10205 |TOTAL ACTIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS - 1.219,11
17. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR
Se refiere al siguiente detalle: dic-11 dic-12
Codigo DETALLE VALOR US$ VALOR US$
2010301 |Proveedores Locales 7.85741 3.126,31
2010302 |Proveedores del Exterior 0,00 0,00
20103 |TOTAL CUENTAS Y DOCUENTOS POR PAGAR 7857,41 3126,31
20. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES
Se refiere al siguiente detalle: dic-11 dic-12
Cédigo DETALLE VALORUS$ | VALOR US$
2010701 |Con la Administracion Tributaria 2.366,77 1.91516
2010702 | Impuesto a la Renta del Ejercicio por Pagar 41.617,58 28.340,21
2010703 |Obligaciones con el IESS 332,24 382,67
2010704 |Por Beneficios de Ley a empleados 2.624,05 6.382,74
2010705 |15% Participacion a Trabajadores del Ejercicio 20.807,90 16.009,62
2010706 |Dividendos por pagar - 46.857,65
20107 |TOTAL OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES 67.748,54 99.888,05
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21. CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS

Se refiere al siguiente detalle: dic-11 dic-12
Cadigo DETALLE VALOR US$ VALOR US$
20108  |Otras Cuentas por pagar relacionadas (Préstamos) 42.150,87 0,00
20108 |TOTAL CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS 42.150,87 0,00

Corresponden a obligaciones relacionadas que no provienen de operaciones comerciales, se reconocerdn inicialmente
por el costo de la transaccion.

23. ANTICIPO DE CLIENTES

Se refiere al siguiente detalle: dic-11 dic-12
Cédigo DETALLE VALORUS$ | VALOR US$
20110  |Anticipo de Clientes 296.166,80 37.178,60
20110 |TOTAL ANTICIPO DE CLIENTES 296.166,80 37.178,60

Se registrard todos los fondos recibidos anticipadamente por parte de los clientes, en las cuales se debe
medir el costo del dinero en el tiempo (interés implicito) de generar dicho efecto.

25.  OTROS PASIVOS CORRIENTES
Se refiere al siguiente detalle: dic-11 dic-12
Codigo DETALLE VALOR US$ | VALOR US$
20113 |Otras cuentas por pagar 1.271,07 -
20113 |TOTAL OTROS PASIVOS CORRIENTES 1.271,07
PASIVO NO CORRIENTE
26. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR
Se refiere al siguiente detalle: dic-11 dic-12
Codigo DETALLE VALORUSS | VALOR US§
2020201 |Cuentas y Documentos por pagar (locales) 3.470,88 4.132,40
2020202 |Cuentas y Documentos por pagar (del exterior) - -
20202 |TOTAL CUENTAS Y DTOS POR PAGAR 3.470,88 4.132,40
29.  PROVISIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS (porcién no corriente)
dic-11 dic-12
Codigo DETALLE VALOR US$ | VALOR US$
2020701 |Provisién Jubilacion Patronal 2.130,52 7.172,59
2020702 |Otros beneficios no corrientes para los empleados 366,00 6.009,14
20207 |TOTAL PROVISIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS 2.496,52 13.181,73

Incluye la porcion no corriente de provisiones por beneficios a empleados, incluyendo los
beneficios post empleo, o aquellos generados por beneficios pactados durante la contratacion del
personal la empresa.
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29.1 OTRAS PROVISIONES

dic-11 dic-12
Codigo DETALLE VALOR US$ VALOR US$
20208 |Otras Provisiones 56.500,00 86.500,00
20208 [TOTAL PROVISIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS 56.500,00 86.500,00

Se registrard el importe no corriente estimado para cubrir otras obligaciones presentes como
resultados de sucesos pasados, ante la posibilidad de que la empresa tenga que desprenderse de
recursos que involucren recursos economicos, cuando se pueda estimar fiablemente el valor.

31. CAPITAL SOCIAL

Se refiere al siguiente detalle: dic-11 dic-12
Cédigo DETALLE VALOR US$ | VALOR US$
30101 |Capital Suscrito o asignado
3010101 |Luis Humberto Garcia Gonzalez 3.100,00 3.100,00
3010102 |Gloria Maria Ayala Alarcon 2.800,00 2.800,00
3010103 |Soraya Alexandra Garcia Ayala 1.000,00 1.000,00
3010104 |Ingrith Adriana Garcia Ayala 1.000,00 1.000,00
3010105 |Gloria Marisol Garcia Ayala 1.000,00 1.000,00
3010106  |Luisa Yomara Garcia Ayala 1.000,00 1.000,00
3010107  |Estéfany Gabriela Garcia Ayala 1.000,00 1.000,00
30101  |TOTAL CAPITAL SUSCRITO 0 ASIGNADO 10.900,00 10.900,00

El capital Social de la empresa estd constituido por 109 acciones de $ 100,00 délar de los Estados
Unidos de América, cada una.

33. RESERVAS

Se refiere al siguiente detalle: dic-11 dic-12
Cédigo DETALLE VALOR US$ | VALOR US$
30401 |Reserva Legal 5.450,00 5.450,00
30402 |Reserva Facultativa y Estatutaria 0,00 0,00
304  |TOTAL RESERVAS 5.450,00 5.450,00

La Ley de Compaiiias, requiere que por lo menos el 5% de su utilidad liquida anual sea apropiada
como reserva legal, hasta que ésta alcance como minimo, el 50% del capital suscrito y pagado.

RESERVA LEGAL: De conformidad con los articulos 109 y 297 de la Ley de compaiiias, se
reservard el 5% o 10% de las utilidades liquidas anuales.

RESERVAS FACULTATIVAS, ESTATUTARIA: Se forma en cumplimiento del estatuto o por
decision voluntaria de los socios o accionistas.
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34.  OTROS RESULTADOS INTEGRALES
Se refiere al siguiente detalle: dic-11 dic-12
Codigo DETALLE VALOR US$ | VALOR US$
30501 |Superdvit de Activos Financieros disponibles para la venta
30502 |Superdvit por revaluacion de propiedades, planta y equipo 294.606,27
30503 |Superdvit por revaluacion de activos intangibles
30504 |Otros Superdvit por revaluacion
305 |TOTAL OTROS RESULTADOS INTEGRALES 0,001  294.606,27
35. RESULTADOS ACUMULADOS
Se refiere al siguiente detalle: dic-11 dic-12
Cédigo DETALLE VALOR US$ | VALOR US$
30601 |Ganancias acumulados 0,00 76.293,86
Menos Dividendos -76.293,86
Menos transferencias a Reserva Legal 0,00
30602 |(-) Pérdidas Acumuladas 0,00
30603 (Resultados acumulados por adopcion NIIF
3060301 Cuentas Incobrables (Cartera de afios anteriores)--> Error 0,00 0,00
3060302 No reconocimiento de activos (gastos pre operacionales)--> Politica 0,00
3060304 Reconocimiento del pasivo (provisién Jubilacion Patronal)--> Politica -4.278,24
30604  |Reserva de capital 391.49]1 22 97.084,95
30605 |Reserva por Donaciones
30606  |Reserva por Valuacion
30607 |Superdvit por revaluacion de Inversiones
306 |TOTAL RESULTADOS ACUMULADOS 391.491,22 92.806,71

Resoluciéon N° S.S.ICI.CPAIFRS.G.11 07 del 9 de Septiembre del 2011 Resuelve: los saldos
acreedores de las cuentas Reserva de Capital, Revaluacién por Donaciones, Reserva por Valuacién
y superdvit por revaluacién de Inversiones, deben ser transferidos al patrimonio a la cuenta
"Resultados Acumulados", saldos que solo podran ser capitalizados en la parte que excede al valor
de las pérdidas acumuladas y las del dltimo ejercicio econémico concluido.

36. INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

Se refiere al siguiente detalle: dic-11 dic-12
Codigo DETALLE VALOR US$ | VALOR US$
4101 |Ventas de Bienes 868.482,30 664.765,04
4102  |Prestacion de servicios 34.678,38 36.573,79
4110 |Descuento en ventas 0,00 0,00
4111 |Devolucion en Ventas
41 TOTAL INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 903.160,68 701.338,83
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36. OTROS INGRESOS

Es el siguiente detalle dic-11 dic-12
Codigo DETALLE VALOR US$ | VALOR US$
4301 |Dividendos
4302 |Intereses Financieros 4.244,14 3.296,06
4305 |Otras Rentas 0,00 0,00
43 TOTAL OTROS INGRESOS 4.244 14 3.296,06
37. COSTOS DE VENTAS Y PRODUCCION
Se refiere al siguiente detalle: dic-11 dic-12
Coadigo DETALLE VALOR US$ | VALOR US$
5101 |MATERIALES UTILIZADOS O PRODUCTOS VENDIDOS
510101 |(+) Inventario inicial de bienes no producidos por la Compaiiia 0,00 0,00
510102 |(+) Compras netas locales de bienes no producidos por la cia. 0,00 0,00
510103 |(+) Importaciones de bienes no producidos por la Compariia 0,00 0,00
510104 |(-) Inventario final de bienes no producidos por la Compariia 0,00 0,00
5101 |MATERIALES UTILIZADOS
510105 |(+) Inventario inicial de materias primas 265.000,00 0,00
510106 |(+) Compras netas locales de materia prima 381.034,53 35.236,20
510107 |(+) Importaciones de materia prima 0,00 0,00
510108 |(-) Inventario final de materia prima 0,00 0,00
510109 |(+) Inventario inicial de productos en proceso 377.541,03 557.713,31
510110 |(-) Inventario final de productos en proceso -557.713,31 0,00
510111 |(+) Inventario inicial productos terminados 42.681,02 42.681,02
510112 |(-) Inventario final de productos terminados -42.681,02 -180.842,91
5102 |(+) MANO DE OBRA DIRECTA
510201 Sueldos y Beneficios sociales 92.980,66 0,00
510202 Gastos planes de beneficios a empleados 0,00 0,00
5103 |(+) MANO DE OBRA INDIRECTA
510301 Sueldos y beneficios sociales 17.571,90 0,00
510302 Gastos planes de beneficios a empleados
5104 |(+) OTROS COSTOS INDIRECTOS DE FABRICACION
510401 Depreciacion propiedades planta y equipo 0,00 0,00
510402 Depreciacion de activos biolégicos
510403 Deterioro de propiedad planta y equipo
510404 Efecto valor neto de realizacion de inventarios 0,00
510405 Gastos por garantia en venta de productos o servicios
510406 Mantenimiento y reparaciones 0,00 0,00
510407 Suministros materiales y repuestos 0,00 5.448,07
510408 Otros Costos de produccion 67.190,11 33.365,51
51 TOTAL COSTOS DE PRODUCCION Y VENTAS 643.604,92 493.601,20
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38. GASTOS DE VENTA

Se refiere al siguiente detalle: dic-11 dic-12
Codigo DETALLE VALOR US$ | VALOR US$
520101 |Sueldos, salarios y demds remuneraciones 6.768,00 7.464,00
520102 |Aportes a la seguridad social (incluido fondo de reserva) 1.372,64 1.528,56
520103 |Beneficios sociales e indemnizaciones 545,00 1.548,52
520104 |Gasto planes de beneficios a empleados 912,18 2.054,63
520105 |Honorarios, comisiones y dietas a personas naturales 458,25 750,26
520106 |Remuneraciones a otros trabajadores autonomos 0,00 138,41
520107 |Honorarios a extranjeros por servicios ocasionales 0,00 0,00
520108 |Mantenimiento y reparaciones 0,00 0,00
520109 |Arrendamiento operativo 0,00 0,00
520110 |Comisiones 0,00 0,00
520111 |Promocion y publicidad 653,00 239,89
520112 |Combustibles 0,00 0,00
520113 |Lubricantes 0,00 0,00
520114 |Seguros y reaseguros (primas y cesiones) 0,00 0,00
520115 |Transporte 0,00 0,00
520116 |Gastos de gestion (agasajos a accionistas, trabajadores y clientes 43,90 153,01
520117 |Gastos de viaje 0,00 0,00
520118 |Agua, energia, luz, y telecomunicaciones 860,50 1.283,53
520119 |Notarios y registradores de la propiedad o mercantiles 0,00 0,00
520220 \Impuestos contribuciones y otros 1.596,37

520121 |Depreciaciones:
52012101  Propiedades, planta y equipo 0,00 0,00
Propiedades de inversion 0,00 0,00

520122 [Amortizaciones:
52012201  Intangibles 0,00 0,00
52012202  Otros activos 0,00 0,00

520123 |Gasto deterioro:
52012301  Propiedades, planta y equipo 0,00 0,00
52012306  Otros activos 0,00 0,00
520124 |Gastos por cant. anormales de utilizacion en el proceso de produccion: 0,00 0,00
52012401  Mano de obra 0,00 0,00
52012402  Materiales 0,00 0,00
52012403  Costos de produccion 0,00 0,00
520125 |Gasto por reestructuracion 0,00 0,00
520126 |Valor neto de realizacion de inventarios 0,00 0,00
520128 | Otros gastos 1.286,03 115,96
Subtotal Gastos de Venta 14.495,87 15.276,77
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38.1 GASTOS DE ADMINISTRACION

Se refiere al siguiente detalle:

Codigo |DETALLE VALOR US$ | VALOR US$
520201 |Sueldos, salarios y demds remuneraciones 9.800,00 11.760,00
520202 |Aportes a la seguridad social (incluido fondo de reserva) 2.007,07 2.409,24
520203 | Beneficios sociales e indemnizaciones 1.619,18 2.431,28
520204 |Gasto planes de beneficios a empleados 1.584,34 3.588,51
520205 |Honorarios, comisiones y dietas a personas naturales 0,00 0,00
520206 | Remuneraciones a otros trabajadores autonomos 7.389,65 0,00
520207 |Honorarios a extranjeros por servicios ocasionales 0,00 0,00
520208 |Mantenimiento y reparaciones 4.007,09 7.558,13
520209 |Arrendamiento operativo 0,00 0,00
520210 | Comisiones 750,26 0,00
520212 |Combustibles 0,00 0,00
520213 |Lubricantes 0,00 0,00
520214 |Seguros y reaseguros (primas y cesiones) 0,00 0,00
520215 |Transporte 0,00 0,00
520216 |Gastos de gestion (agasajos a accionistas, trabajadores y clientes) 2.487,92 0,00
520217 |Gastos de viaje 0,00 0,00
520218 |Agua, energia, luz, y telecomunicaciones 1.844,53 1.167,48
520219 |Notarios y registradores de la propiedad o mercantiles 0,00 0,00
520220 | Impuestos, Contribuciones y otros 11.289,37 18.683,18
520221 |Depreciaciones:

52022101 Propiedades, planta y equipo 9.724,74 1.547,31
52022102 Propiedades de inversion 0,00 7.911,14
520222 |Amortizaciones:
52022201 Intangibles 0,00 0,00
52022202 Otros activos 0,00 0,00
520223 |Gasto deterioro:
52022301 Propiedades, planta y equipo 0,00 0,00
52022302 Inventarios 0,00 0,00
52022303 Instrumentos Financieros 0,00 0,00
52022304 | Intangibles 0,00 0,00
52022305| Cuentas por Cobrar 0,00 0,00
52022306 Otros activos 0,00 0,00
520224 |Gastos por cant. anormales de utilizacion en el proceso de produccion:
520225 |Gasto por reestructuracion 0,00 0,00
520226 | Valor neto de realizacion de inventarios 0,00 0,00
520227 |Gasto Impuesto a la Renta (Activos y Pasivos Diferidos) 0,00 0,00
520228 |Otros gastos 58.080,54 31.969,82
Subtotal Gastos de Administracion | 110.584,69 89.026,09
Total Gastos de Venta y Administrativos | 125.080,56 | 104.302,86
520301 |Intereses
520302 |Comisiones
520305 |Otros Gastos Financieros 0,00 0,00
5203 Total Gastos Financieros 0,00 0,00
520402 |Otros Gastos 0,00 0,00
5204 Total Otros Gastos 0,00 0,00
TOTAL COSTOS Y GASTOS | 768.685,48 | 597.904,06
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39. CONCILIACION TRIBUTARIA
Se refiere al siguiente detalle: (Art.46 del Reglamento)

Casillero

Casillero
Sup. SRI DETALLE VALOR US$ VALOR US$
Ganancia (Pérdida) antes del 15% a Trabajadores e
60 801 |Impuesto a la Renta 138.719,34 106.730,83
61 803 |(-) 15% Participacion a Trabajadores -20.807,90 -16.009,62
804  |(-)100% Dividendos Exentos
805 |(-)100% Otras Rentas Exentas -4.224,14
806  |(-)100% Otras Rentas Exentas Derivadas del COPCI
807  |(+) Gastos no Deducibles Locales 58.452,04 32.497,12
(+) Gastos Cuentas Incobrables, que exceden el limite del 1% 0,00
(+) Depreciacion que exceden al porcentaje del SRI 0,00
(+) Gasto Jubilacion patronal empleados menos de 10 afios 0,00
(+) Gasto Valor neto de realizacion inventarios 0,00
808  |(+) Gastos no Deducibles del Exterior 1.267,24
809  |(+) Gastos incurridos para generar ingresos exentos
810  |(+) Participacion a Trabajadores Atribuibles a ngresos exentos
811  |(-) Amortizacion de Pérdidas de afios anteriores 0,00 0,00
812 |(+)Deducciones por leyes Especiales
813 |(-) Deducciones Especiales Derivadas del COPCI 0,00 0,00
814 |(-) Ajuste por Precio de Transferencia
815  |(-) Deduccion por incremento neto de empleados 0,00 0,00
816  |(-) Deduccion por Discapacitados 0,00 0,00
62 819 |Ganancia (Pérdida) antes de Impuestos-----> 173.406,58 123.218,33
63 839  |Impuesto a la Renta Causado (24%) (23%) -41.617,58 -28.340,21
Impuesto Diferido no registrado en el gasto 0,00
64 GANANCIA(PERDIDA)DE OPERACIONES CONTINUADAS 76.293,86 62.380,99
IMPUESTO CORRIENTE POR PAGAR
839  |Impuesto Causado 41.617,58 28.340,21
(Menos:)
841 |Anticipo del Impuesto a la Renta (Nota N° 11) 1.449,37 1.514,15
846  |Retenciones del Impuesto a la Renta (Nota N°11) 5.784,84 8.447,48
859 |NETO IMPUESTO A PAGAR 34.383,37 18.378,58




