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Informe del auditor independiente

A los Sefiotes Accionistas de
INMOBILIARIA GAYAL S.A.

Opinién con salvedades

He auditado los estados financieros adjuntos de INMOBILIARIA GAYAL S.A., que incluyen el
estado separado de situacion financiera al 31 de diciembre del 2018 y los correspondientes
estados de resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio
terminado en esa fecha, asi como las notas a los esfados financieros que incluyen un resumen de
las politicas contables significalivas.

En mi opinion, excepto por los efectos de los ajustes que se pudiese haber determinado por lo
indicado en el parrafo 3, de los estados financieros adjuntos presentan razonablemente en todos
fos aspectos importantes, la situacion financiera de INMOBILIARIA GAYAL SA., al 31 de
diciembre de 2018, y los resultados de sus operaciones, los cambios en su patrimonio y sus flujos
de efectivo por el afio que terminé en esa fecha, de conformidad con fas Normas Internacionales
de Informacitn Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIF para PYMES), emilidas por
el Consejo de Normas Intemacionales de Contabilidad (IASB).

Fundamentos de la opinién con salvedades

Debido a la limitacién de informacién, no se presenta un avalio de los bienes inmuebles con
respecto a la cuenta Superavit por Revaluacion de Propiedad, Planta, y Equipo que asciende al
valor de US$ 294,606,

En adicién, mi auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA).
Mis responsabilidades de acuerdo con estas normas se describen més adelante en [a seccién
“Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros™.

Soy independiente de INMOBILIARIA GAYAL S.A., de acuerdo con el Codigo de Etica para
Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores
(IESBA por sus siglas en inglés), junto con los requerimientos de ética que son aplicables a nuestra
auditorfa y las disposiciones de independencia emitidas por la Superintendencia de Compafiias,
Valores y Seguros del Ecuador, y he cumplido las deméas responsabilidades de ética de
conformidad con dicho Cédigo. Consideramos que |a evidencia de auditoria que he obtenido es
suficiente y apropiada para mi opinion.

Pérrafo de énfasis

Los estados financieros de INMOBILIARIA GAYAL SA. hasta el 31 de diciembre de 2017, no
fueron auditados por ningdn auditor, en razon que no superaban el total de activos y tampoco
estaban considerados como sociedades de interés piblico. A partir del periodo auditade mantiene
la obligatoriedad de cumplir con la Resolucion No. SCVS- DSC-2018-0008, emitida el 27 de febrero
del 2018, que habla de las sociedades de interés pablico, haciendo obligatorio la Auditoria de sus
Estados Financieros desde el afio 2018.
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A los Seifores Accionistas de
INMOBILIARIA GAYAL S.A.:

Responsabilidades de la Administracion y de los responsables del gobierno de la
compafiia en relacion con los estados financieros

La Administracion es responsable de [a preparacién y presentacion fiel de los estados financieros
adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera, y del control
interno que la administracién considere necesario para permitir la preparacion de los estados
financieros libres de incorrecciones materiales, debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de la valoracién
de la capacidad de la Compaiiia de continuar como empresa en funcionamiento, revelando,
seqln corresponda, las cuestiones relacionadas con la Empresa en funcionamiento y utilizando
el principio contable de empresa en marcha, excepto si la Administracion tiene intencidn de
liquidar la sociedad ¢ de cesar sus operaciones, o dado que no exista ofra alternativa realista.

Los responsables del gobierno de la compafiia son responsables de la supervisién del proceso
de informacién financiera de la sociedad.

Responsabilidades del audifor en relacion con la auditoria de los estados financieros

Los objetivos de mi auditoria son obtener seguridad razonable de que los estados financieros en
st conjunto estan libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene mi opinién. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no
garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las Normas Intemacionales de
Auditoria detecte una incorreccidn material cuando existe. Los errores materiales pueden
deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o en su conjunto, puede
razonablemente influir en las decisiones econdémicas que fos usuarios toman basandose en los
estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria,
aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional
durante toda la auditorta. También:

e Se identifico y valord los riesgos de incorrecciones materiales en los estados financieros,
debido a fraude o error; disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder
a dichos riesgos, y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para mi opinién, El riesgo de no detectar una incorreccién material
debida a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccién debido a error, ya que el
fraude puede implicar colusidn, falsificacion, manifestaciones intencionalmente erréneas o
elucion del control inferno.

* Obtuve conocimiento del control interno con el fin de disefiar procedimientos de auditoria
que sean adecuados en funcién de las circunstancias y no con la finalidad de expresar una
opinion sobre la eficacia del control interno de la compafiia.
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Alos Sefiores Accionistas de
INMOBILIARIA GAYAL S.A.

¢ Se concluyd sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte de fa Administracion, del principio
contable de empresa en funcionamiento, y basandonos en la evidencia obtenida, concluimos
sobre si existe 0 no una incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones
que puedan generar dudas significativas sobre la capacidad de la sociedad para continuar
como empresa en funcionamiento. Si se concluye que existe una incertidumbre material, se
requiere que llame la atencion en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente
informacion revelada en los estados financieros, o si dichas revelaciones no son adecuadas,
que expresen una opinibn modificada. Mis conclusiones se basan en la evidencia de
auditorfa obtenida hasta la fecha de mi informe de auditorfa. Sin embargo, hechos o
condiciones futuras pueden ser causa de que la sociedad deje de ser una empresa en
funcionamiento.

» Se evalud en su conjunto, la presentacion, la estructura y e! contenido de los estados
financieros, incluida la informacion revelada, y si los estados financieros representan las
fransacciones y hechos subyacentes de un modo que logren la presentacion razonable.

Otra de mis responsabilidades es comunicarme con [os rasponsables del gobierno de la
compaiiia en relacién con el alcance y of momento de realizacitn de auditoria planificada, y los
hallazgos significativos de la auditorfa, asi como cualquier deficiencia significativa del control
interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

Asimismo, proporcionar a los responsables del gobiemo de la compafiia una declaracién de que
he cumplido los requetimientos de éfica aplicebles en relacién con la independencia, v
comunicado con ellos acerca de todas las relaciones y demés cuestiones que puedan afectar mi
independencia y, en su caso, las correspondientes salvaguardas.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

El informe sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias exigido por el Art. 102 de fa Ley
de Regimen Tributario y Art. 279 de su Reglamento, correspondiente a INMOBILIARIA GAYAL
S.A., por el afio terminado el 31 de diciembre de 2018, seré emitido por separado.

Quito, 27 marzo, 2020 ‘M.}fe &t win“Mkosque'r‘a L.
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