GALOPINMO S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMRBRE DE 2019
(Expresado en délares estadounidenses)

Al 31 de Al 31 de
Nota diciembre de diciembre de
2019 2018
Activo corrlente
Efectivo 6 643 2925
Impuestos por recuperar 7 10.743 9.785
Anticipos 8 477 405
Total Activo corriente 11.863 13.115
Activo no corriente
Propiedades de inversibn 9 491.667 507.970
hrmmeble s 10 186.531 192.308
Total Activo no cortiente 678.198 700.278
Total Activo 690.061 713.393

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.
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GALOPINMO S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DE 20198

{Expresado en dolares estadounidenses)

Pasivo
Pasivo corriente

Acreedores comerciales
Cuentas por pagar accionistas
Impuestos por pagar
Beneficios sociales
Obligaciones financieras

Total Pasivo corriente

Pasivo no corriente

Cuentas por pagar accionistas
Total Pasivo no corriente
Total Pasivo

Patritnonio

Capital social
Reservas
Resultados acummilados

Total Patrimonio
Total Pasivo y Patrimonio

11
12
13
15

12

16
17
18

Al 31 de Al 31 de

diciembre de diciermbre de

2019 2018
90 225
10.533 23.759
8.992 12.046
6.431 108
27.232
26.046 63.370
569.210 583.642
569.210 583.642
595.256 647.012
9.920 9,920
8.402 5.559
76483 50.902
94,805 66.381
690.061 713.393

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.
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GALOPINMO S.A.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
POR EL. ANO TERMINADO EL 31 DE DICTEMBRE DE 2019
{Expresado en délares estadounidenses)

Al 31 de Al 31 de
Nota diciernbre de diciembire de
2019 2018
Ingresos
Arrendarmie ntos 19 91.529 85.928
Otros ingresos menores 3 84
Costo de ventas
Depreciaciones propiedades de inversion 20 {16.303) (16.303)
Utilidad bruta 75.229 69.709
Gastos administrativo s 21 (38.072) (29.757)
Utilidad operacional 37.157 39.952
(asto financieros 22 (704) {7.862)
Utilidad antes de impuesto alarenta 36.453 32.690
Inpuesto a la renta 13 (8.029)
Reserva legal 17 (2.843)
Resultado neto del periodo 25.581 32.090
Otros resultados integrales
Resultado integral del aiio 25.581 32.090

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.
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GALOPINMO S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR E1. ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019
(Expresado en dolares estadounidenses)

- . Resultados
Capital social Reservas lados Total

Saldos al 31 de diciembre de 2017 9.920 8.492 18.812 37.134

Resultado del ejercicio - - 32.090 32.050
Saldos al 31 de diciembre de 2018 9.920 5.959 50.902 66.381
Segin acta del 06 de arbril del 2020

Reserva legal - 2.843 - 2.843

Resultado del ejercicio - - 25.581 25.581
Saldos al 31 de diciembre de 2019 9.920 8.402 76.483 94.805

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.
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GALOPINMO S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL. ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019
(Expresado en dolares estadounidenses)

Notg 2019

Flujo de efectivo de las actividades de operacion:

Utilidad antes de hmpuesto a la renta y gastos financieros 34314

Mids (menos) cargos a resuhados que no representan movimiento Je efectivo:

Impuestos a la renta causado (8.029)

Depreciacion propiedad de inversion 9 16.303

Depreciacion inmuebles 10 5.7277

48.365

Cambios en activos y pasivos:

Inpuestos por recupetar (958)

Anticipos 72)

Acreedores comerciales {(135)

Cuentas por pagar accionistas (27.658)

Inpuestos por pagar (3.054)

Beneficios sociales 6.323

Obligaciones financieras {27.232)

Efectvo neto utlizado por las actividades en las operaciones (4421)
Flujo de efectivo de las actrividades de inversion:

Constifuacidon de reserva legal 17 2.843

Ffectivo neto provisto en las actividades de mversidn 2.843
Fhijo de efectivo de las actividades de financiamiento:

Gastus financieros 22 (704)
Efectivo netn utilizado por las actividades de fmanciamiento (704)
hcremento neto de efectivo y equivalentes de efectivo {2.282)
Ffectivo v equivalentes de efectivo al inicio del afio 6 2.925
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del afio 6 643

Las notagyexplicativas anexas son parte integrante de los estadgs financieros.
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1.1

1.2

1.3

1.4

GALOPINMO S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL. ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado en délares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL
Constitucion y operaciones

Galopinmo S.A. se constituy6 el 01 de febrero del 2016 con mimero de expediente 707370 y fue
inscrita en el Registro mercantil en la misma fecha, segin resolucién No. 02.(.1.].1607 con un
capital social de US$9.920,00. Sus operaciones comerciales corresponden a la actividad
immobiliaria, deniro de lo cual se comprende la compra, venta y arrendamiento de bienes
inmuebles.

Capital de trabajo

Al 31 de diciembre 2019, la Comparniia presenta un déficit de capital de trabajo por US$-14.183
(déficit en 2018: US$-50.255), gestion sobre los activos y pasivos corrientes con los que opera en
2019. La Administracion, sin embargo, espera mejorar esta situacion en el 2020, donde se espera
mejores flujos de para la Compaiiia.

La Compafila ha venido cumpliendo con los pagos acordados tanto con colaboradores,
proveedores, organismos de control, asi como como con todas sus obligaciones. Utilizando los
flujos de fondos generados en las operaciones y del efectivo proveniente de sus principales
accionistas.

Situacion financiera de la Compaiiia

En el ejercicio 2019 la Compafiia generd una ganancia neta de US$25.581 (2018: US$32.090) con
la cual los resultados acumulados al 31 de diciembre de 2019 totalizan US$76.483 (2018:
US$50.902). A la fecha de emision de estos estados financieros, el directorio de la Compaiiia ha
confirmado que continuard proporcionando el apoyo financiero y operativo que pueda requerir
la Compariia para continuar con sus operaciones CoImo una empresa en marcha.

Aprobacion de los estados financieros

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre de 2019, han sido emitidos con
la autorizacion de fecha 06 de abril de 2020 del Representante Legal de la Compaiiia.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de
estos estados financieros. Tal como lo requieren las NIIF, estas politicas han sido disefiadas en
funcion a las NIF vigentes al 31 de diciembre de 2019 emitidas por el IASB (International Accounting

Standard Board) traducidas oficialmente al idioma castellano y aplicadas de manera uniforme a los
afnos que se presentan en estos estados financieros.
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2.1

2.2

23

2.4

GALOPINMO S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado en délares estadounidenses)

Bases de preparacion

Los presentes estados financieros de la compafifa han sido preparados de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) emitidas por el IASB (International Accounting
Standard Board) que han sido adoptadas en Ecuador y representan la adopcién integral, explicita
v sin reservas de las referidas normas internacionales y aplicadas de manera uniforme a los
ejercicios que se presentan. Los estados financieros se han elaborado de acuerdo con el enfoque
del costo historico.

Con el objeto de uniformar la presentacion de los estados financieros de 2019 con los del afic
2018, se han efectuado ciertas reclasificaciones y/o reagrupaciones de los estados financieros y
sus notas.

Moneda funcional y moneda de presentacion

Las partidas en los estados financieros de la Compafiia se expresan en la moneda del ambiente
economico primario donde opera la entidad {moneda funcional). Los estados financieros se
expresan en doélares estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda de presentacion
de la Companhia. Las cifras incluidas en los estados financieros adjuntos estdn expresadas en
dolares estadounidenses.

Efectivo y equivalentes de efectivo

Incluye aquellos activos financieros liquidos, depdsites o inversiones financieras Hquidas, que
se pueden transformar rapidamente en efectivo en un plazo inferior a tres meses v sobregiros
bancarios. Los sobregiros bancarios son presentados como pasivos corrientes en el estado de
situacion financiera,

Activos vy pasivos financieros

2.4.1 Clasificacion

La Compaiiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: “actives financieros a
valor razonable a través de ganancias y pérdidas”, “cuentas por cobrar”, *activos financieros
mantenidos hasta su vencimiento” y "activos financieros disponibles para la venta”. Los pasivos
financieros se clasifican en las siguientes categorias: “pasives financieros a valor razonable a
traves de ganancias vy pérdidas® y “oitros pasivos financieros”, La clasificacién depende del
proposito para el cual se adquirieron los activos o contrataron los pasivos. La Administracion
determina la clasificacion de sus activos y pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento
inicial.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, la Compariia mantuvo actives financieros en la categoria de

“cuentas por cobrar”. Por otra parte, la Comparija mantuvo pasivos financieros en la categoria de
*otros pasivos financieros” cuyas caracteristicas se explican a continuacion:
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(a3

{b)

GALOPINMO S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado en délares estadounidenses)

Cuentas por cobrar

Representados en el estado de situacion financiera por los documentos y cuentas por cobrar
comerciales y otras cuentas por cobrar. Son activos financieros no derivados que dan derecho a
pagos fijos o determinables y que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el activo
corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados desde la fecha del estado
de situacion financiera.

(tros pasivos financieros

Representados en el estado de situacion financiera por las obligaciones financieras, cuentas por
pagar a proveedores, companias relacionadas y/o accionistas, y otras cuentas por pagar. Se
incluyen en el pasive corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses contados a
partir de la fecha del estado de situacion financiera.

2.4.2 Reconocimiento y medicion inicial y posterior:

Reconocimiento

1.a Compafiia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacion financiera a la fecha
de la negociacion y se reconocen cuando se compromete a comprar o vender el activo o pagar el
pasivo.

Medicién inicial

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas cualquier
costo atribuible a la transaccion, que, de ser significativo, es reconocido como parte del activo o
pasivo; siempre que el activo o pasivo financiero no sea designado como de valor razonable a
través de ganancias y pérdidas. Con posterioridad al reconocimiento inicial 1a Compaiia valoriza
los mismos como se describe a continuacion:

Medicion posterior
{a}  Cuentas por cobrar:

Posterior a su reconocimiento tnicial se miden al costo amortizado aplicando el método de
interés efectivo. En especifico, la Compaiiia presenta la siguiente cuenta dentro de esta
categoria:

(i) Deudores comerciales: Estas cuentas corresponden a los montos adeudadoes por los
clientes por la adquisicion de productos y servicios de mantenimiento en el curso
normal de los negocios. 5i se esperan cobrar en un afio 0 menos se clasifican como
activos cotrientes, de lo contraric se presentan como aclivos no corrientes. Se
reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado pues no
generan intereses.
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GALOPINMO S.A.

NOTAS E)gPIJCATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIERQOS
POR EL. ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado en dolares estadounidenses)

(b)  Otros pasivos financieros:

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método de
interés efectivo. En especifico, la Compaiiia presenta las siguientes cuentas dentro de esta
categoria:

i) Acreedores comerciales: Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos
de proveedores locales o del exterior eni el curso normal de los hegocios. Si se esperan
pagar en un afio o menos se clasifican como pasivos corrientes, de lo contrario se
presentan como pasivos ne corrientes. Se reconocen a su valor nominal que no difiere
del costo amortizado pues no generan intereses y son pagaderas en menos de 60 dias
de forma general.

2.4.3 Deterioro de activos financieros

La Compafiia evalia al final de cada periodo la existencia de evidencia objetiva de deterioro de un
activo financiero o grupo de activos financieros. La Compafifa establece una provision para
pérdidas por deterioro de sus cuentas por cobrar cuando existe evidencia objetiva de que no sera
capaz de cobrar todos los importes que se le adeudan de acuerdo con los términos originales de
las cuentas a cobrar. La existencia de dificuttades financieras significativas por parte del deudor,
la probabilidad de que el deudor entre en quiebra o reorganizacion financiera y la falta o mora en
los pagos se consideran indicadores de que la cuenta a cobrar se ha deteriorado,

£l monto de la pérdida se mide como la diferencia entre el valor en libros de los activos vy el valor
presente de los flujos futuros de efectivo estimados (excluyendo las pérdidas crediticias futuras
que no se han incurrido y garantias), descontados a la tasa de interés efectiva original del activo
financiero. El valor en libros del activo se reduce vy el monto de la pérdida se reconoce en el estado
de resultados integrales.

Si, en un periodo posterior, el monto de la pérdida por deterioro disminuye y, dicha disminucion
se relaciona objetivamente a un evento que haya ocurrido después de que se reconocid dicho
deteriorp, se reconoce en el estado de resultados integrales la reversion de la pérdida previamente
reconocida.

2.4.4 Baja de activos y pasivos financieros

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo del
activo o si la Compafifa transfirié el activo a un tercero sin retener sustanciaimente los riesgos v
beneficios del mismo. Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la Comparia se han
liguidado.

2.6 Activos fijos

Los activos fijos son registrados al costo historico, menos depreciaciones acummuladas y pérdidas
por deterioro, en caso de producirse. El costo incluye los desembolsos directamente atribuibles a
la adquisicion o construccion del activo. Los desembelsos posteriores a la compra o adquisicion
solo son capitalizados cuando es probable que beneficios econdmicos futuros asociados a la
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GALOPINMO S.A.

NOTAS E)SPLICAT[VAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
{Expresado en ddlares estadounidenses)

inversidn fluyan hacia 1a Compaitia v 1os costos pueden ser medidos razonablemente. Los otros
desembolsos posteriores corresponden a reparaciones o mantenimiento y son registrados en
resultados cuando son incurridos.

La depreciacion de los activos fijos, es calculada linealmente basada en la vida util estimada de
los bienes del activo fijo, o de componentes significativos identificables que posean vidas itiles
diferenciadas. Considera valores residuales para los casos en que se estima que su valor de
realizacion al término de su vida util no sera depreciable y podran ser comercializados, Las
estimaciones de vidas utiles y valores residuales de los activos fijos son revisadas, y ajustadas si
es necesario, a cada fecha de cierre de los estados financieros.

Las vidas 1tiles estimadas de los activos fijos son las siguientes:

Tipo de activg N de afios
Propiedad de inversion 20
hhrmiebles 20

1as pérdidas vy ganancias por la venta de activos fijos, se calculan comparando los ingresos
obtenidos con el valor en iihros y se incluyen en el estado de resultados integrales. Cuando el
valor en libros de un activo fijo excede a su monto recuperable, este es reducido inunediatamente
hasta su valor recuperable.

2.7 Pérdidas por deterioro de activos no financieros {(acdvos fijos)

Los activos sujetos a depreciacion se someten a pruchas de deterioro cuando se prodiicen eventos
0 circunstancias que indican que podria no recuperarse su valor en libros. Las pérdidas por
deterioro correspenden al monto en el que el valor en libros del activo excede a su valor
recuperable. El valor recuperable de los activos corresponde al mayor entre el monto neto que se
obtendra de su venta o su valor en uso. Para efectos de la evaluacion por deterioro, los activos se
agrupan a los niveles mas pegueiios en los que generen flujos de efectivo identificables tunidades
generadoras de efective). Los saldos en libros de activos no financieros que han sido objeto de
castigos por deterioro se revisan a cada fecha de cierre de los estados financieros para verificar
posibles reversiones del deterioro.

En el caso gue el monto del valor libros del activo exceda a su monto recuperable, la Compania
registra una pérdida por deterioro en los resultados del ejercicio.

La Administracion ha realizado los analisis pertinentes al 31 de diciembre de 2019 y 2018 y
considera que no se han producido eventos que indiguen que sus activos no financieros
significativos no podrian recuperarse a su valor en libros.

2.8. Impuesto a la renta corriente y diferido

El gasto por impuesto a la renta del afio comprende el impuesto a 1a renta corriente v el diferido.
El impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de partidas
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2.8.1

2.8.2

GALOPINMO S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado en délares estadounidenses)

que se reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también se reconoce
en otros resultados integrales o directamente en el patrimonio.

Impuesto a la renta corriente

H cargo por Impuesto a la renta corriente se calcula mediante 1a tasa de impuesto aplicable a las
utilidades gravables y se carga a los resultados del afio en que se devenga con base en el impuesto
por pagar exigible,

Galopinmo S.A., aplica el 22%
Impuesto a la renta diferido

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método del pasive, sobre las
diferencias temporales gue surgen entre las bases tributarias de actives y pasivos y sus
respectivos valores mostrados en los estados financieros. El impuesto a la renta diferido se
determina usando tasas tributarias que han sido promulgadas a la fecha del estado de situacion
financiera y que se espera seran aplicables cuando el impuesto a la renta diferido activo se realice
0 el impuesto a la renta pasivo se pague.

Los impuestos a la renta diferidos activos sole se reconocen en la medida que sea probable que
se produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias
temporales.

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan cuando exista el
derecho legal exigible a compensar impuestos aclivos corrientes con impuestos pasivos corrientes
v cuando los impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se relacionen con la misma autoridad
tributaria.

2.9 Beneficios sociales

Se registran en el rubro de provisiones del estado de simacion financiera y corresponden
principalmente a:

i) Participacion de los trabajadores en las utilidades: Calculada en funcion del 15% de la
utilidad contable anual antes del impuesto a la renta, segiin lo establecido por la legislacion
ecuatoriana vigente. Se registra con cargo a resultados y se presenta como parte de los
costos de operacion, los gastos administrativos o gastos de ventas en funcién de la labor de
la persona beneficiaria de este beneficio.

2.10 Provisiones corrientes

La Compaiiia registra provisiones citando (i) la Compariia tiene una obligacion presente, va sea
legal o implicita, como resultado de eventos pasados, {ii) es probable sea una salida de recursos
para liquidar la obligacion y (iii) el monto se ha estimado de forma fiable. Los montos reconocidos
como provision son la mejor estimacion de la Administracion, a la fecha de cierre de los estados
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GALOPINMO S.A.

NOTAS E)gPLlCATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
{Expresado en ddlares estadounidenses)

financieros, de los desembolsos necesarios para liquidar la obligacion.

2.11 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por la venta de sus
productos en el curso normal de sus operaciones. Los ingresos se muestran netos de impuestos,
rebajas y descuentos otorgados.

Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los heneficios econdmicos
fluyan hacia la Compaifiia puedan ser medidos con fiabilidad v cuando la Compariia hace entrega
de sus productos al comprador y en consecuencia transfiere, los riesgos y beneficios inherentes
a la propiedad de esos bienes y no mantiene el derecho a disponer de ellos, ni a mantener un
control sobre los mismos.

La Compaiiia genera sus ingresos principalmente por el arrendamiento financiero de su propiedad
de inversion.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financieros requiere que la Administracion realice estimaciones y
utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas
relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compariia se encuentran
basadas en la experiencia historica, cambios en la industria e informacion suministrada por
fuentes externas calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian diferir de las
estimaciones bajo dertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas gque son
importantes para reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de la Compaiia
v/0 las que requieren un aito grado de juicio por parte de la Administracién,

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas
con los siguientes conceptos:

(@  Vidatil de los activos fijos: Los cambios en circunstancias tales como avances tecnologicos,
cambios en el uso planificado, podrian hacer que la vida atil fuera diferente de las
estimaciones realizadas. Las estimaciones se basan principalmente en las proyecciones de
uso futuro de los activos. La determinacion de las vidas Gtiles se evalia al cierre de cada
ano. (Nota 2.6).
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4,

GALOPINMO S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICTEMBRE DEL 2019
(Expresado en ddlares estadounidenses)

ADMINISTRACION DE RIESGOS

4.1 Factores de riesgos financieros

Las actividades de la Compafiia la exponen a una variedad de riesgos financieros: riesgos de
mercado (incluyendo el riesgo de moneda, riesgo de valor razonable de tasa de interés, riesgo de
tasa de interés de los flujos de efectivo y riesgo de precio), riesgo de crédito y riesgo de liquidez.
El programa general de administracion de riesgos de la Compafiia se concentra principalmente en
lo impredecible de los mercados financieros y trata de minimizar potenciales efectos adversos en
el desempenio financiero de la Compariia.

El Directorio proporciona por escrito principios para la administracion general de riesgos, asi
como politicas escritas que cubren areas especificas, tales como el riesgo de tipo de cambio, el
riesgo de tasas de interés, el riesgo de crédito, y el uso de instrumentos financieros para la
inversion de los excedentes de liquidez.

(a)  Riesgos de mercado

] Riesgo de producte y mercado

La principal fuente de ingresos de la Compafifa corresponde al arrendamiento
financiero de su propiedad de inversion. Su exposicion a los riesgos financieros (riesgo
de mercado, riesgo de crédito y riesgo de liquidez) esta estrechamente vinculada con
los riesgos financieros descritos en sus propios estados financieros.

i} Riesgo de tasa de interés

El riesgo de tasa de interés para la Compaiiia surge de sus préstamos a corto plazo
con entidades financieras. El endeudamiento a tasas variables expone a la Compania
al riesgo de 1asa de interés sobre sus flujos de efectivo, Fl endeudamiento a tasas fijas
expone la Compania al riesgo de tasa de interés sobre el valor razonable de sus
Ppasivos.

La Administracién considera que no esta expuesta a este tipo de riesgo, puesto al
cierre de los estados financieros ya no posee financiamientos con entidad financieras.

fb)  Riesgos de crédito
El riesgo de ¢rédito surge del efectivo y depdsitos en bancos e instituciones financieras.
Respecto de bancos e instituciones financieras, solo se acepta a instituciones cuyas

calificaciones de riesgo independientes determinen niveles de solvencia que garanticen
estabilidad, dindmica y respaldo a las inversiones de la Compafiia.
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMERE DEL 2019
(Expresado en délares estadounidenses)

fc)

(d)

Riesgos de liquidez

El riesgo de liquidez es el riesgo de que una entidad encuentre dificultades en cumplir
obligaciones asociadas con pasivos financieros que son liquidados entregando efectivo u
otros activos financieros, o que estas obligaciones deban liquidarse de manera desfavorable
para la Comparfiia. La Compaiiia monitorea mensualmente sus flujos de caja para evitar
endeudamiento con instituciones financieras y mantiene una cobertura adecuada para
cubrir sus operaciones. Todos sus pasivos corrientes van a ser liquidados en los siguientes
12 meses,

La informacion comparativa se ha reestructurado de acuerdo a lo que permite la
modificacion a la NIIF 7 para las revelaciones del riesgo de liquidez.

Menos de Més de
1 aiio 1 afio
Al 31 de diciembre de 2019
Acreedores comerciales 90 -
Cuentas por pagar accionistas 10.533 569.210
Impuestos por pagar 8.992 -
Beneficios sociales 6431 -
26.046 569.210
Al 31 de diciembre de 2018
Acreedores comerciales 225 -
Cuentas por pagar accionistas 23.758 583.642
Impuestos por pagar 12.046 -
Reneficios sociales 108 -
Obligaciones financieras 27.232 -
63.370 583.642

Riesgos de capital

Los objetivos de la Compaiiia al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad de
la misma de continuar cormo empresa en marcha con el propoésito de generar retornos a sus
accionistas, beneficios a otros grupos de interés y mantener una estructura de capital
optima para reducir el costo del capital sin necesidad de recurrir a un apalancamiento
financiero.

Las ratios de apalancamiento al 31 de diciembre de 2019 y 2018 fueron los siguientes:
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2019 2018
Al 31 de diciembre de 2019
Acreedores comerciales 90 225
Cuentas por pagar accionistas 10.533 23.759
Impuestos por pagar 8.992 12.046
Beneficios sociales 6.431 108
Obligaciones financieras - 27.232
Total deuda (1) 26.046 63.370
2019 2018
Total deuda (1) 26.046 63.370
Menos: Efectivo y equivalentes de efectivo 643 2.925
Deuda neta 25.403 £60.445
Total Patrimonio 94.805 66.381
Capital total 120.208 126.826
Ratio de apalancamiento 22% 50%

a. Las principales fuentes de apalancamiento actuales y corrientes son “acreedores
comerciales *, “impuestos por pagar”, "y “cuentas por pagar accionistas” Para el afio
2019 existe una ratio de apalancamiento del 22% (2018: 50%)
INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Categorias de instumentos financieros -

A continuacion, se presentan los valores libros de cada categoria de instrumentos financieres al
cierre de cada ejercicio:
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANUIERQS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
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Corriente

2010 2018

Activos financieros medidos al casto
Efectiva 643 2.925
Activos financieros medidos al costo amortizado

Tnpuesios por recuperar 10.743 9.785
Anticipos 477 404
Total activos financieros 11.863 §13.114

Pasivos financieros medidos al costo amortizado

Acreedores comerciales 90 225
Cuentas por pagar accionistas 10.533 23.759
Ipuesios por pagar 8.992 12.046
Reneficios sociales 6.431 108
Obligaciones financieras - 27.232
Total actives financieros 26.046 63.370

Valor razonable de insttumentos financieros

Dada la naturaleza y plazo de los instrumentos financieros su valor en libros corresponde o se
aproxima a su valor razonable.

EFECTIVO
Composicion:
2019 2018
Bancos locales (1) 643 2.925
643 2.925

{1) Corresponde a depositos mantenidos en la cuenta corriente No. de cuenta 22482, del Banco
Produbanco en el afio 2019. Misma que posee una calificacion de riesgo “AAA-" seglin
informacion publicada por la Superintendencia de Bancos del Ecuador. Por otra parte,
durante el afic 2019 la Compaiiia elimind la cuenta de ahorros Ne. 2362 de la misma
Institucion.
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado en délares estadounidenses)

IMPUESTOS POR RECUPERAR
Composicion;
2019 2018
Anticipo de Impuesto a la renta por retenciones efectuadas 7.322 6.875
Crédito tributario del mpuesto a la renta ejercicio 2017 2910 2010
Credito trbutario del hmpuesto a la renta ejercicio 2018 510 -
10.742 9.785

Toda Ia cuenta representa los impuestos por recuperar ¢ue pose¢e la Compariia en relacién a su
Impuesto a la renta, mismo que ha sido compensado para crear el crédito tributario del afio 2019
(Ver Nota 13)

ANTICIPOS

Corresponde al saldo no devengado por la contratacién de 3 polizas de seguro contratadas por la
Compania con la aseguradora Seguros Equinoccial al 31 de diciembre de 2019. Los seguros
contratados corresponden al ramo fncendios v Tervemotos.

PROPIEDADES DE INVERSION
Movimiento:
Edificio

Costo historico 601.869
Depre ciacion acumulada (77.596)
Depreciacion acunulada

Depreciacion (16.303)
Costo historico 601.869
Depre ciacion acuwmilada 193.899)
Saldo al 31 de diciembre de 2018 507.970
Depreciacion acunmlada

Depreciacion (16.303)
Costo historico 601.869
Depre clacidn acurmuilada {110.202)
Saldo al 31 de diciembre de 2019 491.667
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INMUEBLES
Movimiento:
Depar- Terreng Total
lamento

Costo historico 115.546 87.723 203.269
Depreciacion acurmulada {5.184) - 805138
Depreciacion acurmilada

Depreciacion (5.777) {5.777)
Costo historico 115.546 87.723 203.269
Depreciacion acumiilada 110.961) - {10.961)
Saldo al 31 de diciembre de 2018 104.585 87.723 192.308
Depreciacion acunilada

Depreciacion 5.777) - 5777
Costo histdrico 115.546 87.723 203.269
Depreciacion acumulada (16.738) - (16.738)
Saldo al 31 de diciembre de 2019 98.808 87.723 186.531

ACREEDORES COMERCIALES

Corresponde a las cuentas por pagar comerciales gue posee la Compafiig, al 31 de diciembre de 2019
las mismas cuentas con un saldo menor de US$90 (2018 US§ 225)

CUENTAS POR PAGAR ACCIONISTAS

Composicion;

Cuentas por pagar corto plazo
Francisco Andrés Garcia Lopez
Fernando Franz Boliva Garcia Saltos

Cuentas pov pogar largo plazo
Juan Fernando Garcia Lopez
Fernando Franz Boliva Garcia Saltos

2019 2018
10.533 1.760
- 21.999
10.533 23.759
35.853 24212
533.357 559.430
369.210 583.642
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADQOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado en délares estadounidenses)

Todas corresponden a cuentas por pagar a accionistas por préstamos generados, dichos
financiamientos no generan intereses.

IMPUESTOS POR PAGAR

Composicion:
2013 2018
Impuesto ala renta por pagar (1) 8.029 6.364
Obligaciones tribularias por pagar (2) 963 868
8.992 7.232

(1) Corresponde a la determinacion del impuesto causado en la conciliacion contable-tributaria
determinada en el punto 1.1

(2) Corresponde a los impuestos por pagar determinades en los formularios 104 y 103
concernientes al mes de diciembre 2019.

{1.1) A continuacidn, se presenta un resumen de la conciliacion tributaria:

Utilidad contable 42.887
Participacién a trabajadores (6.433)
Rentas exentas 3
Gastos no dedubibles 45
Utilidad gravahle (Base imponibie) 36.502
Impuesto ala renta por percepcion (8.029)
Utilidad antes de reservas 28.425
Reserva legal (2.843)
Utilidad neta del periodo 25.583

Resumen de determinacion de pago de Impuesto a la renta

Impuesto & la renta por percepcion 8.029
Anticipos de fimpuesto a la renta {7.321)
Crédito wributario 2017 {2.910)
Crédito wibutario 2018 (510)

_ {2.712)
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
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ASPECTOS TRIBUTARIOS RELEVANTES
Situacion fiscal

A la fecha de emision de estos estados financieros, los ejercicios fiscales 2015 a 2019 estan sujetos
a una posible fiscalizacion.

Precios de transferencia

Las normas tributarias vigentes incorporan el principio de plena competencia para las
operaciones realizadas con partes relacionadas. Por su parte el Servicio de Rentas Internas solicita
Se prepare y remita por parte de la empresa un estudio de precios de transferencia y un anexo de
operaciones, entre otros, para aquellas companias gue hayan tenido operaciones con partes
refacionadas domiciliadas en el exterior y locales (dependiendo de ciertas consideraciones) en el
mismo periodo fiscal y cuyo monto acumulado sea superior a2 US$15,000,000 (Anexo e Informe o
US$3,000,000 solo presentar Anexo). Se incluye como parte relacionadas a las empresas
domiciliadas en paraisos fiscales. El indicado estudio debe ser remitido hasta el mes de junio de
2019 conforme el noveno digito del RUC. Adicionalmente exige que en su declaracion de impuesto
a la renta anual declare las operaciones de activos, pasivos, ingresos y egresos.

Adicional, aquellos contribuyentes con un impuesto causado superior al 3% de los ingresos
gravados y que no tengan {ransacciones con paraisos fiscales o exploten recursos naturales estan
exentos de la referida normativa.

La Comparfia considera que no se encuentra alcanzada por los requerimientos de la referida
norma.

BENEFICIOS SOCIALES
Composicion:
2019 2018
Participacién a trabajadores (1) 6.433 4.813
TESS por pagar - 108
6.433 4.921

{1) Determinacién de participacion a trabajadores detallada en Nota 12.

CAPITAL SOCIAL

El capital suscrito y pagado de la Compania al 31 de diciembre 2019 comprende un monto de
US$9.920 (2018: US$9.920.), participaciones de valor nhominal de US$1 cada una.
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A continuaciéon, se presenta un resumen de la participacion accionaria:

2018 2018
Fermnando Franz Boliva Garcia Saltos 8.720 8.720
Juan Fernando Garcia Lopez 600 600
Francisco Andrés Garcia Lopez GOO 600
9.920 9.920

RESERVAS

Corresponde a las reservas efectuadas por la Compania desde el inicic de sus operaciones. Para
el afio 2019 la Compariia posee un monto de US$8.402 en este rubro patrimonial (2018: U5§5.549).
El afio 2019 se hizo efectud una reserva legal del 10% del resultado posterior a impuestos por un
monto de US$ 2.843. (Ver nota 12)

RESULTADOS ACUMULADOS

Los resultados acumulados de 1a Compaiifa incluido del periodo son US$76.483 (201 8: US550.902)

INGRESOS

La Compariia basa sus operaciones de ingreso en el arrendamiento financiero de sus propiedades
de inversion hacia un unico cliente: El Centro de Enfermedades Renales Franz Garcia S.A.,
compania relacionada, a la cual se le ha realizado una de facturacion mensual como se presenta
a continuacion:

Enero Febrero Marzo Abril Mayo Iunio
7.196 7.196 7.196 7.196 7.843 7.843

Julio Agosto Septiembre  Octubre Noviemhre  Diciembre  Total 2019
7.843 7.843 7.843 7.843 7.843 7.843 91.529
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COSTO DE VENTAS

La Compania considera como costo de ventas la depreciacion de sus propiedades de inversion.
Es decir, el monto de US$16.303 detallado en el movimiento de Propiedades de inversion. (Ver
Nota 12)

GASTOS ADMINISTRATIVOS
Composicion:
2019 2018

Gastos de personal 12.356 8.365
Participacion rabjadores 6433 -
Depreciacion 5.777 5777
Honorarios profesionales 5.709 4.450
Alicuotas 3.626 -
Honoraios sociedades 1.320 3.700
Impuestos seccionales 1.128 2.027
Seguros 1.042 1.146
Otros menores 525 62
Suministros de oficina 85 43
Mantenimientos 71 -
Movilizacion - 4,187

38.072 29.757
GASTOS FINANCIEROS, NETO
Composicion:

2019 2018
Intereses obligaciones financieras 630 7.776
Contsiones bancarias 61 86
Intereses Servicios de Rentas lhtemas 13
704 7.862

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre de 2019 y la fecha de emision de estos estados financieros no se
produjeron eventos que, en opinidn de la Administracion de ta Compania, pudieran tener un
efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en los mismos.
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