
BIENES RAICES E INVERSIONES DE CAPITAL 
BRIKAPITAL 5.4. 

Resumen de las Principales Políticas Contables 

(Expresado en dólares] 

IDENTIFICACIÓN DE LA ENTIDAD Y ACTIVIDAD ECONÓMICA. 

a Hombre de la entidad, 
Bijenos Raicos o Invorsiones de Capital Enkapital 5,4. 

. RUC de la entidad. 
1179256451 9007. 

" Domicilio de la entidad. 

Mereno Bellido ¿00 y 4verida Amazonas, Quito. 

. Forma lezal de la entidad, 

sociedac Anónima. 

. Pais de incorporación de la entidad. 
Ecuador. 

. Descripción de la naturaleza de las operaciones de la entidad. 

Elenes Raices e Invorstanes de Capital 3nmkapital 5.4,, en adelante “La 
Comparta”, tue constituida el 9 de marzo de ¿016. 5u cbjetivo principal es la 

administración de bienes inmuebles a cambio de ana relribución u per 
cantrotu. 

Las acciones de la Compañia se encuentra inscritas en e. Mercado de Valores y 

está cavificada coma Erisora de Yolores desda e. 23 de ¿umio de 2016 según 
Rosolición Mo. 2016,6.01.00184e, emitica por la Auperintencentia Ce 
compañias, Walores y Seguros. La autorización de oferta pública la obtuvo 
según Resolucion No, 2016,0,0%,001847 emitida por dicha Superintendencia. 

IMPORTANCIA RELATIZA. 

La Campaña 714 comado en consideración circunstancias especificas que bajo su 
criterio cumolen sus 3ropias consideraciones de importancia relativa, cor el fin de 

asegurar que los estados financieros, poljticas contables Y notos, reflejen ia 
preparación y rerelación de Locos los hechos y circunstancias relevantes. 

ESTRUCTURA DE L45 HOTAS. 

Las notas a los estados financieros se encuentsan presentados de manera sistemática 
en funciór a su comprensibilidad Y convarábilidad de acuerdo a lo escablecido 2 la 
Horta loternaciónal de Contabilidad Hra, 1, cada partida sigrificativa del Estado de 
situación Financiera, Estado de Resultados y Otros Resultacos Intecrales, Estado de 
Cambios en el Fatrimorio y Estado de Flujos del Efectiva se encuentran referenciadas 
a su nota. Cuando ses necesarta Una comprensión adicional a la situación financiera 
de la Corpañía, 2 prosentarár. partidas adicionales, encabezados y subtotales en los 
estados financieras, 
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Resumen de las Principales Politicas Contables 

(Expresado en dolares) 

POLITICAS CONTABLES SIGMIFICATIVAS. 
Una descripción de las prancipalos polit'cas contables untizadas en la preparacion de 
sus estados fmencieros se preserta a coTtmuecion 
41. Bases de presentacion 

Las presentes estados financicros han sida preparados ntog amorto y sin 
1eservas de acue-do con Normas Intermaciorales de Informacion Firanciera 
til) eras por el Consejo de hormas Internacionales de Cortabilded 1453 
por sus sglas en meles) wgentes al 31 de diciembre de 2018 
La preparación de los estados fnancielos cono me a las Harmas 
Irtema.tonales de Informacior Firanciera (NIF) requiere el uso de e ertas 
es rmaciones contables ericos Tambien exige a la Adwimstracion de la 
Compañta que ejerza Su Juro en el proceso de aplicacion de sus pelíicas 
ton vbles kn la Nota 6 de revelan las arcas que implican ur mayor grado de 
Jlacio O compejded o en lay cuales lus Instan y estimamos 507 
Slgnificalwas para as estados financieros 

42. Pronunclamientos contables y su aplicacion 
Los sgunentes pronurcamentos contables han srin emtices par el 1498, per 
ro han ertrado en wgencia y son de aplicacion obligatorlz a partr de Ls fechas 
indicadas a c"atnsación 

Feche de aplicación 
Nuevas nermas. oblgatoza 

MU 16 Arrencamentos” 1 de enero de 2019 
Varco conceptual 1 1 de cnero de 2020 
UE 17 Contratas de soguros ( 1 de enero de 2021 

Fecha de aplicacian 
Huevas interpretacion es obligato1a 

NIF 23 Incertidumbre sobre trata mento de 1 de enero de 2019 
irpuesta a Las gar anclas (*) 

Fecha de aplicacion 
Enmiendas oblgata1a 

NIE 9 Clausulas de arepego con compensación 1 de enero de 2019 
negara 13) 

Nic 13 Madificacion reduccion o Liquidacion del 1 de anero de 2019 
plan)
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Resumen de las Principales Políticas Contables 

¡Expresado en dólares) 

4.3 

4,4, 

4,5. 

rechá de aplicación 

  

“niniiondas duligatola 

AIF 3 Combiración de negocios [*) 1 de enero de 2011 
tE 17 Acuerdos conjuntos 1*] 1 de enera de 2019 
NIE 12 Impuesto sobre la renta 4% 1 de enero de 2019 
NIC 31 Costos por préstamos [*) E 
NI 28 Participaciones de largo pláco en 1 de enero de 1616 

aseciódas y negocias conjuntos q 

NIF 10 Estados financieros consolidados (*) Por determinar 

AINF 16 "Arrendarmertos”. 

Estahlece la definición de un contrato de arrendamiento y especifica el 
tratemiento contable de los activos y pasivos onginados por estos Contratos 
desde el punta de vista del arrendador y arrerdatario. La nueva norma ne 
difiore sicnificativamente de la nerra que la precece, NIC 17 Arrendamientos, 

co1 respecto al srazemierto contable desde el punto de vista del arrendador. 
Sin emaargo, cosde el punto de vista del arrendatario, la nueva norma requisre 

el reconocimiento de uxlivas y paseos para la mayoda de los contratos de 

arrendamientos. La A4dmiristración se encuentra añallzando los efectos de esta 
qorma en los estados Prancicros. 

(2). Estás Noríwas no sor aplicables en los estedos financieros de la 

Compañia. 

Moneda funcional y de presentación. 

Las cifras incluidas en estos estados financieros y en ss notas se vilorarn 

utilizando la moneda del ertorno sconónmico principal en que la Compañia 
opera. La moneda funcional y de presentación de la Compañía es el Dólar de 
los Estados Unidos de América, 

Clasificación de saldos en corrientes y no corrientes, 

En el Estado de Situación Financiera los saldos se presentan en furción a su 

vsencimienta, coma correntes cuardo es igual o 'nferior a doce meses, contados 
desde la fecha de cierre de los estados financieros y cama na carrientos cuando 
es mávyor a 230 periodo, 

Efectiva y equivalentes, 

En esle grupo contable se registran las partidas de alta liquidez incluyendo 
inversiones a coro plazo [menores a 3 meses de vigancial, 3e miden Micial y 

pasLerivrmente por su valor nominal. 
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BRIKAPITAL S.A. 

Resumen de las Principales Políticas Contables 

(Expresado en dólares) 
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4.6, Cuentas por cobrar. 

  

En este grupo contable se registren los derechos de cobro a clientes 
relac'onados y no relacionados originados en ingresos de actividades ordinar'as. 
Se miden inicialmente z0r su valor razonable, y posteriormente por su costo 
amortizado de acuerdo con al métada de tasa de interes efectiva. 

4.7. Otras cuentas por cobrar 
Fn este grupo contable se registran los derechos de cobro a deudores 
relacionados y no relacionados, orgmados en operaciones distirtas de la 
actividad ordinaria de la Comiala_ Se miden iricialmente por su valor 
razonable, y posteriormente por su costo ama-tizado de acuerdo con el método 
de tana de interés eloctica 

  

4.8. Propiedades 
En aste grupo contable so regista todo bren angrsle adquirido para arrendorlo 
A terceros O para prapostos —dmirnralivos, sl, y sólo si es probable que la 
entidad obtenga las beneficios economicos futuros derivados del imbmo y 0 
costo del elemento pueda medirse con flabidad 
Medición inicial. las prosiedades se rmden al valor 
aportadas dexceminado por un perito vidependiente a la 
     wonaate de los bienes. 

techo del aparto      
Medición posterior.- las propiedades se den al costo mengs la depreciación 
acumulada y el importe actuado de .as perdidas por deterioro del valor 
La Compañía evalua la obsolescencia tecnica o comercial procedente de lua 
cams o mejoras er la produccion, a do los cambios en la demanda del 
mercado de los praductos o servicios que se obtienen con el activo, 
Metodo ce depreciación los activos empiezan a deprectarse cuando cstán 
disponibles pare su uso y hus.a que sean dados de baja, incluso si el bien ha 
dejedo de ser utlizado. La depreriarión es reconocida or el resulzedo del 

periodo en base al método de Imea recta sobre 1as sidas Útiles estimadas por la 
Administración de la Corpama 

  

La vida til y el valor resdual se esrnaror como sí 

  

Descripción Vida ul Valor restcunl 

áiiias 50 años. SY dol costo histórico
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49, Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar 

  

asto grupo contablo se segistran las obligaciones de pago en favor Je 
>rtveedores relacionados y nn relacionados adqullldos £n cl curso normal de 
“egocio, Se miden inicialmente Sor su valor razonable, y pontariormente por Su 
ensto amortizado de acuordo cor cl metodo de :25a de interes efectiva. 

4 10,Otros pasivos corrientes 
En este grupo contab. se regutran las cbligaciones de pego en favor de 
acrecdores relacionados y ro relacionados adquirdcs en actividades stas al 
zurso normal de negocio. Se miden inicia y 2osteriormente a su varor nominal 
menos las perdidas por deterioro del valor 

  

Para las atras cuantas y documentos por zobrar de largo plazo 5u medicion 
inicial es por su valor norminal y posteriormento se "iden a su costo amortizado 
rulizando el miloda de tasz de interes efectiva menos las pérdidas por 
eterloro del valor 

4,11 Impuestos, 
Activos por impuestos comentes en este grupo contable sa regltran los 
créditos trizutarios de irpues:o al valor agregado e impuesto a la renta csi 
como los anticipos de impuesto a la renta que no han sido compensados. 
Pastos or Impiestos Cometas un est grupo contable se reinas 
e omiración Tisara Do ima sl aloe 
asi como las retenciones en la fueuLe par pegar po” impuesto al valor agregado nos roma 
Impuesto a las ganancias. en este yu contable se reg'stra el impuesto a las 
onancias corriente más el sfeczo de la actualización (Uberacion o constitución) 
de los activos y pasivos 2or imauestos der dos. 

    

Enpuesta a las ganancias corr'ente.- se determira sobr ta hase imponible 
calculada de acuerdo con las disposiciones legolas y trIbutarls vigentes al 
cinire del ejercicio contable La taca de impuesto a las ganancias para 
las años 2018 y 2017 ascience a 22%. So mo a su velos nominal y se 
recontce en los resultados del periodo er el que se genera 

  

Impuesto a las ganancias <hfendo.- se dererruno sobre las diforcncias 
temporales que exsien entro las bases tribuzartas de activos y pasos 
con sus bases “naacieras" las tasas imprsieias y regulaciones fiscales 
empleadas en el cólculo de dichos importes son vigentes al cierre del 
vjersicia contable Se mide al monto que se mstima recuperar o paga” a 
las autoridades tributarias y se reconoce cn cl resu.tado del período e en 
tros resultados Integrales, dependiendo de la transaccion que arígira la 
diferencia temporaria 
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4 12 Patrimonio 
Capital social en este grupo contable se registra el morto aportado de 
Epital So mide a su valo. nominal   

4 13 Ingrosos de actividades ordinanas 
Los ngresos surgen en el curso ce las actividades ord narlas ce la Compañra 
San 1scanocidos cuando se cumalen .as ohliggciones de ceserpena de la 
Comparta y <u mporta puede modirse con ffabilidad, es probable que la 
én idad 1eetba 2eneficios ecoromcos asociadas con la transcecian y los costos 
incurndes o por ln.urrir en relaciza con la transaction pueden ser riedidos con 
fibilidac. Estan conformacos por 
Prestacion de sercios en este grua sonabli se registran .as ventas por 
arrendamento de la propiedad, planta y egupo Se mider roraderando cl 
camplimiente de la obligación ce desempoño de la prestacion del sernco al 
final del periode sabre el que se informa 

  

  

  

4 14 Gastos 
En este quupo con able se registran lo Yuso pnovisicnos y pordidas por 
ietenrra de volar que surgen en las actividaces ordinarias de la Compama se 
reconocen de acuerdo aa hase de acumulacrun devengo y son clacificadas de 
acuerda a su furcion como' de adrmmstracion, de venta, Financieros y pros 

   

415 Informacion por segmentos de operacion 

Un segmento aperaleo es un componente de la Compañra sobre el cual se tene 
información Fnanciera separan que 66 goncrada mediante apliceciones 
informáticos y es ovaluada per a Admwistracion para la toma de desmanes 
La Comaaña opera coma segmento operativo unico 

4:16. Medio ambiente 
Las a imdados de la Comaama no se oncuent an dentro de las que pudie=an 
afectar el medio ambiente Al ciente de los presertes estados f nancioros nc 
existen obligaciones para resarca dal y o rostauracior de ubicacion ac ual 

4 47 Estado de flujos de efectiva 
Las fluyos de electwo de actwdades de operacion meluyen todas aquellas 
actrvidades ¡clacionadas can el gro del negacto. ademas de mgresos y ogrusos 
financieros y todos amy elles flujos que no cstan definidos como de inversion 0 
franciamiente 
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4:18. Cambios en políticas y estimaciones contables 
Los estados financieros al 31 de diciembre de 2015, no presentan cambies en 
politicas y estimaciones contables respecto a los estados financicros al 31 de 
diciembre de 2017, excerto por las mocificaciones realizadas pur «a entrada en 
vigencia ce la NIF 9 y HF 15, desde el 1 de cnero de 2018. 

  

Al 1 de enero de 2018, la Campaña ta realizade la implementacion de las 
normas mencionadas con ur periodo de transición que comprende desd 1 de 
enero al 31 Cn dicherebre de 2097 y aplicación tozal a partir del 1 de enero de 
208. 

  

  

pa 

  

Instrimentos Financieros”, 

  

8 WII 9 anten am vigor a partir del 1 de enero de 2015, y 51 ap.icacion no ha 
generado mpactos sigificativos er Las estados fInancieros. La Compañía leve 
a cabo ana evaluación detallada de las aspectos de La norma y de su impacto or 
:s estados financieros, el cual se resume como siguo 

  

1) Clasificación y medic on 
Com base er la evaluación scalizado, a Compañía 14 determinado que los 
“ucvos requesimienzos de clasificación no Lensa un impacto Sobre la. 
contahilizacion de sus scrives Financieros. Las cuertas por cubrar se 
“wartiener para cbtener los flujes do efectivo contractuales que 
representan Unicamente pago ce principal e 'ntereses, por lo tanto, 

«<umpler Los ciserios pa a ser medidos a costo amortizaco bajo HII= 9 
di) Deterioro del valor 

Con hase mn la ovalución realizada y debido a que las cuentas por cobrar 
cs:án relacionadas con pas recibos con tarjetas de crádito emitidas 
por instituciones financieras con bajo riesgo de credito la aplicación de la 
UF 9 no ha generado mupuctas sobre la contabilización del detenoro de 
etivas financieros 

UE 15 “Ingrosos de actividades ordinarias procedentes de contratos con 
clientes”, 
La Comparsa llevó a cabo un proyecto de implementación, para identificar y 
medi" Los posibles impartos de la aplicación de la NI" 15 en sus estados 
financieros, Fste proyecto involucro la idensificacion de todes los flujos de 
Ingresos de actividades ordinarias de Lu Comzalva, conocimiento de las 
prácticas tradicionales del megocio, una evaluacion exhaustiva de cado 
'tipclogs de contratos con cientes y la determinación de la metodología de 
rogistro de estos irgresos bea La normas vigentes, 

  

  

1
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La evaluación se desarrolló con especial atención en aquellos contratos que 
presentan aspectas clavos de la NIIF 45 y caracteristicas partic.lares de interes 
de la Compañía, tales como; identificación de las obligaciones contractuales, 
contratos cam múlciolos obligaciones y oportunidad del reconocimiento; 
cortratos can contraprestación variable; companñente de finarciación 
sientficativo, anaákisis de principal versus agente; existencia de garantiás de tipo 

servicio; y capitalización de los costos de obterer y cumplir con un contrato. =7 

base en la natura, eza de los bieres y sergicias ofrecidas y los caracteristicas de 
los flujes de ingresos señalacas, la Compeña no identifico impactos er sur 
estados financieros en e. mamernta de la aplicación inicial de RIF 15. 

POLÍTICA DE GESTIÓN DE RIESGOS. 

La Arminisracion de la Compañía es la responsable de establecer, desarrollar y «dar 
seguimiento a los políticas de gestión de riesgos con el objetivo de *dentióicar, 
analizar, controlar Y monforear los riesass enfrentadas par la fomrpotiá. La 
Comsaña revss segularmente las pallMicas y sistemas co administración ce riesgo a 
fia de q1e reflejen los cambios en las condiciones de mercado y en sus actividados, 
'ogrando la obtención de um arbiente de control disciplinado y constructiva, 

a Compaña clasifica y gestiona los mesgos de instrumentos financieras de la 

siouiente manera: 

Riosea de liquidez, 

Es el riesso de que una entidad encuentre dificl ltad para cumplir con ob igaciones 
asociadas con pasivos financieros que se liquiden mediante la entrega de efectivo L 
ctro activo franciern. El enfaque de la Sompaña para administrar la liquidoz es 

contor son as recursos suficientes para cumplir con sus obligaciones cuando vencen, 
tante er condiciones normales como de tensión, sin incurrir en pérdidas inaceptaolas 
2 armosear la reputación de la Compañia, 

El indice deuda - patrimonio ce la Comoañfa, fue como sigue: 

  

  

  

Diciembre Diciembre 
31, 2018 4,2017 

Tata. paros 144,356 2,115,232 
ANOS EÁCOL 154,477 102,67 

Tozial del da nea (10,023 2,012,355 
o o 

Tolel palrimonta reto 11,231,570 01130,63% 

ladice de Ceuca - pacrirrunio rola -0.0%% 22.023 
AAA 
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Riesgo de mercado, 

Cs el riosgo de que el valor razonable e los flujos de efectiva futiras de Ln 

instrumento Financiero puedan fluetuar como consecuencia de variaciones en las 
precios de mercado, E. riesgo de mercado comprende tros subtipos de Nesgo: nesgo 
de taso de cambio, rlezgo de tasa co interés y otros Mes9os de precio, La Comparía 
clasifica y gestiona el riesgo de mercado en los shg6uientes subtipos de Mesgo: 

Riesco ce 852 de interes. es el riesgo de que el valor razonable o los “lujos de 
efecto fuburos de u7 instiramento financiero puedan fluctuar como consecuencia de 
vaneciones en las tasas de interés de mercado. Al 31 de diciembre de 2018, .a 

Compañia no mantiene obligaciones u cperaciones de crédito, 

Riesgo de Lasa de cambio.- es el meso de que el valor razanable los faiios de 
efectivo fucuros de un instrumento Ananelera pLodan fluctuar coma corsecuencia de 

vacleociores 61 las tasas de cambio de una moneda extranjera. Al 41 de diciembre de 
2018, la Compañía na realiza transocciones en moneda extranjera. 

Otros nmesgos de precio,- los atrás Mesgos de precia de los instrumentos financieras 
curgen, sar ejemplo, ce variaciones en los precina de las rualeriás pAimás cotizadas e 
de los precios de los instrumentos de patrimorio, Al 31 de diciembre de 21543, la 

Compara no realiza transacciones relacionadas cón materias primas cotizadas 

instrumentes de Jatrimonia. 

€. — ESTIMACIONES Y JUICIOS O CRITERIOS CRÍTICOS DE LA ADMINISTRACIÓN, 

La Corpañía efeclós estimaciones y supuestos respecto del fut.ro; par definición, 
muy pozas veces seran iguales a los resultados reales. Estás estimaciones y 3Up estas 

sor conlindamente evaluados y 52 basan en la experiencia hislónmica y otros factores, 

ircluyendo la expectativa de ocurrencia de eventos Putos que se considerar 
razonables de acuerdo a las circunstancias, Las estimaciones y supuestos Más 
sisnificativos elecLuadas por la Administración se 3resentan a comia ciór:: 

Vidas Útiles y valores residuales, - al final de cada pariedo contable se evalúan las 
vides Únies estimadas y .0s valorzs residuales de sus activos depreciables 0 
amo tizables ¿excluyendo les de valor irmaterialj; cuando ceLrre Ln evento que 

indica que dichas vidas útiles 9 valores residuales son diferedte a las eslimadas 
anteriormente, se 2ctua izan estos datos y los conmespondloraos ajustes contables de 
manera prospectiva. 

Deterioro de aclivos na corrientes.- la Compañia evaluñ perlódicamente 51 existen 
indicadores que alguno de sus achias pudicse estar deteriorado de acuerdo can +a 
NIC 36 "Delerioro del Valor de los Activos”, $] existen tales indicadores sl realiza Lina 
estirración del monta recuperaulo del activo. En el caso de la piusvalía y de los 
activos intangibles que poscan vidas Utiles indefiridas, loz importes recuporables se 
estiman antialmente, 
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El rmparte ¡scuperable de un activa es el mayor valor entre el valor justo de ur 
acto o unidad generadora de erectivo roms los clon Je venta y s. vanar on Uso, 
y es determinado para un ac 1a Indicidual a menas cue El actuwo no genere entrara» 
de efectivo que san claramente independie 1as de otros activos o grupes de activos 
Cuando el valor en Ubros de un actwo excede su monto recuperablo cl activo es 
considerado deterlorado y es disrmeuido “asta alcanza su monto recurerable Al 
esa tar el valor en uso los flujos de efeetrco futuros estimados son descontados 
Usando nz tasa de descuento antes de impuesto que refleja ls esaluaciones 
actuales de mercado rel valor hempo del ¿incre y los nesgas especificas al activo 
Para determnar el volar Justo -nenes costos de veta se usan modelo de valuaciaa 
apropiado Estos calculos son .orroborados por mul falas de valuación U otros 
+rdicadores cs valer justo disponil 

  

Las serdidas por deteroro del valor de Ln actuo 10 fmanciero son reconocidas con 
cargo a resultados en las categorms de gastas 2saciados 2 la funcion del acto 
«eteriorada excepto por propiedades antencrmente reevaluadas dance la 
¡cevaluacion fue levaca al patrimonio En este raso el detenoro tambien es 
reconocico con cargo a patrmenio hasta el monto de cunquie reevaluscion 
antena. 
Para acnvos excluyendo lo» de valor inmaterlal_58 realiza una eva vación anual 
respecia de a exs en meicadores de que la perdida por detena o rocanocida 
antenormente pedra a mo exsu o haber disemudo Si ente tal indicador la 
Compañe estima el monto nuevo recuperable   

Una perdida 301 detencro artenormente reconocida es reversada solamente si ha. 
hatno un cambio cn las estimaciones usadas para determnar el monto recuperabli 
del acto desde la ultima vez que se roconoció una perdida por deter oro, 

5 ese ss elcmo e valor en lbs del activo es aumentado hasto alcanzar su monto, 
tecuperable Este monto aumentado no puede excod.r ol valar on lloras cue habria 
sxdo delemmnado, neta de depreciación $ no se hubiese recorncido una percha por 
deter oro del activo en años antenarys 

  

  

Tel reverso es reromcidn can sboo a resultados a menos cue Un actwr cea 
regls rado 2 mon o reevaluado en ese ceso el reversa es Lislado on o un aumento, 
de reevaluación 

  

Una percida por dLteriora en relación co1 el menor valor de amvruones ro se 
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Yalge razorable ele artivs y pasivos. en ciertos casas los activos y pasivos debe ser 
Fegístrados a su valor razonable, cue es el morto pos el cual an ac:io puede ser 
comprado o vendida a el renta por el cuat un pasivo puede ser incurido o liquidar 
en una transacción actual entre partes debidamente informadas, en condiciones de 
independencia mutuz, distinta de una liquidacion “orzosa. Ltlbanda pera csto 
precios vigentes en mercados activos, esthmacionos cn baso a la mejor información 
¿spouible u otras técnicas de valuación Las modificaciones fuzuras se actualizan de 
manera prospectiva 

    

   
  

   

 



BIENES RAICES E INVERSIONES DE CAPITAL 
BRIKAPITAL S.A. 

Notas a los Estados Financieros 

(Expresadas en dólares) 
áXA> A _MMA 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES. 

  

Ll sun en de esta cuenta, fue como sigue: 
Diciembre Dierembre 
317018 302007 

Bancos wm 103,322 “me 
Fondo FIT e 51,057 

15430 

1) AL31 de diciembre de 2018 nu exusten umportes de efectivo que se encuertren. 
resvvingides para el uso de la Compara.   

17) AL2 de diciembre del 2018 corresponde a versión que la Compañía mantiene 
en st Fondo FIT administrada par Fiduciaria de las Américas 

B. — ACTIVOS FINANCIEROS CORRIENTES 
8.1. Cuentas por cobrar lentes. 

  

Un resumen e esta cuerta, fue como sigue. 
Diciembre —— Diciembre: 

208 4.2017 
llentes por cobrar relacionados 7,08 
Clientes por cobrar no relacionados 56,570 41,5% 

94175 aL 

Un detalle de la antigiledad de los saldos de activos financieros. fue cumo 

  

  

sigue 
sembre 31, 2018 Diciembre 31, 2017 

iregledad sido Deterioro lo Deoriara 

Por vencer 38.103 
De 1 290 días 90 
De $12 180 dias() 

27 47,596 

HI) AL! ce diciembre de 2013, la Compañía mart'ene conanios de paga con 
los riores de rnás de 9C días,
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82 Ctras cuentas por cobrar ¡elactonadas. 
Deiembre — Diciembre 
312018 *4,2017 

constelito S.A o 12.900 12399 

12) AL 31 de diciembre de 2018 representan cuentas por cobrar a su 
acciomsta Constructora Constelite 5 A, por gerannas de los contratos 
¿le arrendamiento de las proprecades cobradas a nombre de la Campaña 

9 PROPIEDADES 
Un resumen de esta cuenta, fue coo gue 

Pigembre Diciembre 
M1, 2018 1,2017 

Propiedades: 
Terrenos 518960 515560 
Esificios 10 571,040 10,571 049 

41099000 11 090,000 

Propiecadas ecprociacion acumulada 
Edificios zen 1395) 

11 04725811 056.048 

Los monmentos de las propiedades fueron como sg e 
concep e Tornos Elficios Tota, 

coso, 
  

Saldos al 31 de d ctembre de 2017 5IU560  1OSPIOAC 110901000 
Aportes as accion as 

Saldos al 31 de d clembre de 2015 516960 1OSmI0O 11 coco
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Concepto Terrenos Ef Total 
Depreciación acumulada, 

   

  

Pe toda de d ez meses tsrrunado en 
ser e 212017 

Gasto por depreciación eses) aso 
Saldos al 21 de cictembre ce 2017 EA 

Gasto par deprec ación EEN 187901 
Saldos al 31 de diciembie eo 2U18 2 a) 

10. GARANTÍAS POR PAGAR 
AL 31 de diciembre de 2018 y 2017 Lorresponden a garantias entregaces par los 
Arendatanos de los amustles de La Compama Ur detalle de Las garantias por pagar 
Tue como gue 

    
Diciembre — Diciembre 
312018 31,2017 

Duslane Medi Cin Ltda 25100 25109 
líce Crmiesenones Ecuador 5 4 337 2374 
apire Atlas Compaíñua de Seguras $ 4 3200 920 
Duragas 5. 574 374 
Asociacion O ucnlas en parucipacion Meslsere 300 300 
Clos Corp 5.4 325 ss 

5555 m9 

TÉ CUENTAS POR PAGAR ACCIONISTAS 
AL 31 de diciembre de 2018 corresponden a los antrpos de dwidendos por pasar a 
lea cronistas par el mes de diciembre AL 31 de diciembre ce 2017 corresponden a 
aportes de capital pendiertes de legalización 

12 IMPUESTOS CORRIENTES 
Activos por impuestos cornentes 
Un detalle te los 2chwvos par mp 1ootes carrtontos es como sigue 

Dicembre Diente 
Mae 20 

red o Ubutari de Impuesto 2 la rente 72,36 E 

a
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Pasivos por mpuestos co nentes 
Un detalle de los pasivos por Impuestos comentas es como sigue 

Diciembre — Diciembre 
Ma08 

Retenciones ce rmpuesto la ena 1.n4 10082 
Impr zeta vor agregado 397. 7,7 

19031 18, 

Impresto a las ganancias 
La conalacaon del mpuesto a las ganancias calculada de acuerdo ala tasa 1mposiva 
legal y el impuesto a los ganancias nt=ctade a spe acionos fue como sigue: 

  

Aciembre Diciembre 
ame E] 

Ganancia artes de ve puesto a Ls cananclas 86700 vo ms 
(m5) 578 os na deducibles 3 A 
Ganancia gravable 724 maes 
Tasa de unpuesto a las canancies de perlado 2 qn 

Irpuesto alas ganaras causado, 190 793 161575 

Retenciones en la fuere (reas 154.990 
Credito tm an en retenciones pu dre dordos 
anucpados uds 231 us 

Saldo por estra LESS, as 

Impuesto a la renta por pagar | 
Erevasion 
La promsan para el in puesto a las gananc as por los años termnadas el sI de 
iciembae de 2018 y 2017 ha suda caleulada aplicando L tana efectiva dal 222 
El aruculo 37 de la Ley de Regmen Tributarlo Intomo estalece que la tarifa dal 
Impuesto a la Renta para sociedades es del 25%, sobre su base wpomble Mu 
vbstante. la tarifa impositiva sera la correspondiente a saciedaces mas tres (8) 
púntos porcentuales runndo 
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al La sociedad tenga accionistas, secios, participes, constituyontes, beneficiarios 
pslmilares, sosro cuya composición societaria dicha sociedad haya incumplico 

51 deber de informar de acuerdo co7 lo establecido en la presente Ley. 

bi Dentro de la cadena de propiedad de los respectivos derechos representatiros 
de capita, exista un Utolar residente, establecido $ ammporado 20 un peralso 
fiscal, jurisdicción de menor imposición a régimen fiscak preferente y el 
beneficiario efectivo es residente Hiscal del Ecuador. 

La adición de tres (2) punteos porcentuales aplicará a toda la base imponible de la 
saciedad, cLando el porcentaje de participacion de accionislas, socios, púrtic*pes, 
constituyentes, beneficiarios e similares, por quienes se haya incurrido en cualquiera 
de las cauisales referidas en este articulo 5824 igual o superior a, 50% col capital social 
ade aquel que corresponda a a naturaleza de la sociedad, Cuando la mencionada 
participación sea inferior al 50%, la tanifa carraspondiente a sociedades més tres 13) 

puros porcertuáles, aplicará sobre la oroperción de la base imponible que 
corresponda a dicha participariór, de acuerdo 0 lo indicado en el reglamento, 

=n caso de que una saciecad infame como Último nivel de su cadera de propiscdad + 
coma tencficiario efectivo, a una persona malciral que na sea rosicente fiscal de 
acuador y. que por el régimen juridicc de cualquiera de las jurisdicciones 
involucradas er la cadena de propiecacd en cuestión, pueda ser ur titular nominal e 

fanal uue, en consocuencia, no sea el beneticiania efeceva, ql revele la real 

sropiedad del capital, el deber de Informar cstablocido es el inciso anterier 

aicamente se entenderá cumplido si es que la sociedad informarle derbestra que 
dicha persona ratural es el heneliciaria ofoctivo. 

Las anciedades que hengan la condición de micro y pequeñas empresas, 4si como 
aquellas cue tengan condición de exprirtadores habituales, tesdrán ura rebaja de 

tres (33 portas porcertuales en la tarifa de imanesto a la renta. 

Ejercicios fiscales sujetos a revisión de la administración Iribitaria. 

A la fecha ce emisión de los estados financieros, les declaraciones de impu=stos 
realizadas par la Compañía en los años 2016, 2017 v 2018 son susceptibles de revisión 
por parte de la adrnistración Tribukarid. 

Peadlos de transferencia, 

La legislación en materia de Precios de “Transferencia en Ecuador es aplicab.e desde 
e, año 205 y de acuerdo a la Ley de Résimen Tributandna Inlerno y <u Reglamerro 

vigentes al 37 de diciembre de 2014, está crlentada 2 regular con fines tributarios las 
transacciones enlicadas ente las cartes relacionadas (localsz y/o del extoriork, de 
manera que las contraprestaciones entre sartez relacionadas respeten el Principio de 

Plena Competencias, 
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"ed ante Resolucior No HAC DGERCGCTS DIODO455, publicaca an L1 Regutro Oficlal 
Ho 511 dol 29 de mayo de 20,6 el Semicio de Rentas Inte nas modifico la rormatica 
sobre prec os de transferencia y estableció que los sujetos padvos del Impuesto a la 
Renta cuyo monto acu nulado de operaciones con partes relectonadas sean superiores 
A 1000 010 A=hen presentar el Ancxa de Operaciones con Partes Relacionadas, y por 

1 monto sugenor a 15 000,000 deben presentar el Informe Integral de P «tus de 
“ransferen-ia adamos establecio los operaciones que no deben ser cortempladas 
para dicho analisis. “Lrefendo Informe podra ser solicnado chscrecramalmenta por e 
Serscras de Raulas inteuies por cualquier non o y nio de operacion 0 transaccion 
con partes relarroradas ocales y/o del extenor 

      

Comjuntamente can la Resolución Mo NAC 3CERCSCIS OCO0045S fue publicada a 
lfaves ce la pagira del Seicio de Rentas Internas la ficha ternca fa la 
estandarización del anahss de preris de transferencia el cusl ostablece e 
comtcrido de presentacion del Iaforme Integra 
Se encuent an exentos del Regimen de Precios de Transferencia los contribuyentes 
gue 1) Presenten un impuesta causado superto, al 3% de los Ingrezos gravables, ny No 
(calicon operaciones con paramos fiscales o regirsenas fiscales p oferentes y ulj No, 
Ímentengan suser o con el es ado contratos pera la exploracion y explotacion de 
rocurses no renovables Sin embargo. deben presentar un de alle Je las operaciones. 
con partas relncioncclas del exter'or en Un plazo ro mayor a un mes contado a parur 
dela focha de extgibldad de la declaracion del Impuesto + la AenLa 
Elare Ba del teglamento para La aplicacion de 13 Loy de Reglren Tatutano Interno, 
senola que los sujetos pasivos cel Impuesto a la Renta que real cen operaciones can 
partes relacionacas adicionaluante a cu declarac on anual de Impuesto a la Ren 2 
presentaran al servicio de Tentas Internas el Anexo de Operacionas can Partes 
Relacionadas e Informa _ntegral de Precios de Transferencia, en un Jlazo no mayor 2 
lus das meses contados a pare de ln fecha de exalidad da la declaracion del 
impuesto 3 la renta y la no omtrega 85, como la en rega incompleta, inexacta o con 
daros Falsos podra ser sancionada per a admimstiación Tributaria con multa de hasta. 
15.000 
AL 31 de diciembre de 2018 la Compara na ha regutrado osaraciones con partes 
relacionados que s4pe“e1 los montos antes citados par lo tanto la Ca mana Po csta. 
obligada ala presentacio” de Anexo e Informe Intogral de Precios de T ansferencia 
Pago e ln uesto a a Ben a po la enajenación ce acciones, pertapaciones y stros 
derechos representa vor re Caparl 

  

arnculo 8 de la Ley de Regmin Triautarlo Interno cstabloce que le utiidad 
ee ade en le er ajenacton diiecta o Indverta de acciones patinar es oros 
a-=chos representan on de capital 1 otros derechos que permitar la exolaración 
enplatacion concesion o mares de sociedades dorriri1avas 9 estableLirentos 
be mnanentes en Feundor en Favor de personas natura.es o Juridicas "onstituyen 
renta gravada para quion las porcibe 
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El articulo 34 de la Lev de Resimen —ributario Interno establece que la saciedad de 
gulen se enajena las acciones, participaciones Li otros derechcs representativos de 

capital, es el ressonsable sustituto de las utilidades obtenidas par parsor.as notL rales 
o Juridicas ne residentes en Ecuador. 

El cLarto articulo ro numerado a continyación del articuto 67 del Reglamento para la 
Aplicación de la Lev de Régimen Tributario nterno, establece que la sociedad ce 
quien se enajenan las acciones, participaciones q derechos represettativas CE 
capiial, ex el ressormsáable sustituta en caso que el vendedor de los derechos ce 

patrimonia no haya cumplico son la obligación de informar sobre la transacción 
realizado, vn embarye, la sociedad podrá repetir al accionista lo cagado por 
concepto de, impuesto, multas, intereses 6 recargas, con cargo a dividendos qLe se 
encuer tren pendientes en favor del accionisia. 

lios asuntos. 

En el Sc4Undo 5aplermente del Registro Oficial No, 59 del 4% de diciembre de ¿015, 
se pualicó la Ley Organica para a Reactivación de le Ecoronma, Fortalecimiento de .a 
Lolarización y Madernización de la Gestión Financiera, en la cual se estab.ecan las 

sienientes reformas tibutarias, regulaciones uue deberán ser aplicadas er el año 

2018: 

» La tarifa de impuesto a la ranla pora sociedades, sUcuvales de sociedades 
excránjeras domiciliadas en el pais y establecimientos perranentes de 

sociedaces extranjeras se incrementa el 25%. En el caso de socicdados que 
tengán acelonistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios similares 
residentes o establecidos en paraisas flecales 0 reelmenes de manor mpos ción 

cor Ja participación directa o indirecta superior o janal al AM, su tarifa de 
impresta a la renta será del 18%. 

+ Se aplicará una tarifa de impuesto a la renta del 28% a la totál.dad de lo base 
imponible de .as sociedades que incumplan con la presentación de información 

relacionada a la participación de sus accionistas (nexo Ars febrero de cada 
año o que no demuestren que e. beneficiario efecto infarmada, Es 

ejeciivamenze el propietario de los titilos representativos de patrimonio. 

+ Para al cáleulo del anticióo de impuesto a la rente, las sociedades, sucesiones 
*“ndivisas y personas nmatoralos obligadas a llevar cortabilídac no deberán 
consideras dos costos y sastos por sueldos y salados, decimalercera Y 
decimocuarta 1emoneración y as apartes patronales al 52813 500 al, 

. Para efectos cel cálculo del anticipo de impuesto a la renta se excluiran los 
fibras correspondientes á activos, costas, gastos y patimao tio penerados para 

adguisición de nuevos activos productivos para ampliar la capacidacl prorduetiva 
futura y generar mayor nivel de producción de bienes o servicios, asi como los 
valores incurridos par gcneración de Pepo 2mp.e0, 

¿Er
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+ Ha endran el casarter de resorvado las actas de determnación y iguidaciores 
¿e pago por drerencias er fa declaracion 

+ tas nr de determinacion presuntiva padron ser aplicablos cn ligtadaciones 
de pago por diferencias en :a aeclaración 9 resoluciones para aplicación de 
hferencias 

+ Para la deduccior de gastos y acceso al credito tnbutano de IVA, todo pago 
realizado pel operaciones sLpenares a 1 00D, debe ser efectuado a través de 
cualquier “nsurcion del 51 ema Financiaro mean e giros Lransforancias 
torjotas de credito o detito. cheques ua “0 medio de pago electromtco 

+ Los medios ce pagos olectromcos sera1 implemen ados y operados pa las 
enudadez del Sistema Financiero Naci-nal - as personas que posgam RIC 
Vebberan cunla mon un tanal de cobro Llectromco de manera obligatoria. 

Ademas 1 vans cuerpos legalos so establecieron vanas ¡eformas, entie las cuales 
mencionamos las mas Impol antes 
+ nedrante resolucion del Sessa de Rentas Internas (SRI) No 121 publicada en 

el Regstra Oficial Suplemento No 953 del | de marzo de 2018 55 establece quo 
las somedades cuya relaciun ente el anticipo Co impuesto a la renta 
determinado y los ingresos totales sen superior al 178 (hp0 impostvo 
eecewo promexio de los contrbujentes cm gencral) podran sonar la 
dovalucion del anticipo del impuesto a la renta 97 la parte que supra La 
relacion antes máicada y supero al impuesto a la renta causado. 

  

+ Htedlan e resolucion del SII No 345 puhticada en el Registea Cer Suplemen o 
No 51 del 7 de jui de 2018 se emite las normas para establecer los factores 
de ajustes en procesos de determacior de impuesto = la renta generados 
mediante cemamcaciónes de diforencias y iguidaciones de pago en la cual se 
estadece que cuando la urlidad inbutana determiada por al seria de 
Rentas Intermas sen wurorlo al cecfciente de estimacion presunta de 
coractar gencral por ramas de act oidad econames pare la Jelerimr ación 
presunta del impuesta 3 la runta (coeficiente de estimación presunta) se 
Tomaia coro base imponible el riyor de los resultados de multiplicar cl 
creficienta Le estimación presuntiva por los activos ingresos costos y gastos 
determmados 2or el SRI_ El mpuesto a La renta catculado no podra sor menor a 
las reten ones que € han realizado al cont ibuyerte en el ejercralo Ascal 

  

  

CAPITAL SOCIAL 
A 31 de diciembre de 20 8 y 2017 el capi al social fue de 11 100.000 y 3 970 000 
respectivamente y esta constitu por 1110) accinnes y 9070 ecciones 
iespectvamente autorizados suscritas y en carculacior con un valor normal de ml 
dolares cda Una
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16. 

17. 

AL de diciemsre de 701% corresponden aLmentos de capitel No 2018-17-D1-21- 
120011 se realizó cl incremento de capital por 1,380,005 y Segun escritura Mo 2918: 
17-001. un incremento ce 650,900 
RESERVA LEGAL. 

  

La Ley de Compañías del Ecuador -equicro que por lo menos el 10% de ta utilcad 
líquida anal sea apropiada como reserva legal hasta que esta alcance como minimo 
vel 50%, del capital suscrito y pagado, Esta reserva no puede ser ditribuica u los 
accionistas, excepto en caso de liguadación de la Compañn, pero puede se- urtizada 
para absorzer pércidas futuras o para aumentar el caplal 
RESULTADOS ACUMIJLADOS 
AL 34 de diciembre de 2018 y 2017 se incluyen los resultados dol portodo natos de Los 
¡videndos anticipadas entregados a los acetonstas, sobre los cuales la Junta General 
de Accionistas no ha decidido su destina 
UTILIDADES POR ACCIÓN 
AL3 de diclembre de 2018 y 2017 las util dades po acción son calculadas dividiendo 
las utlicadas del ejertiro pra cl numoro de acciores ordinarias en circu.ación. El 
resultado es una Unidad Sor accion en os anos 20'8 y 2017 de 6094 y 6425 
respectivamente 
No san existido atras transacciones relarianadas con acciones ordinarias o 
posenciales acciones ordinarias entre la fecha de las estados finarcieros (Diciembre: 
31, 2018) y la fecha de emision de estos estados financioros (Abr 12, 20 5) a 
extepción te lo mencianado en las notas 9 ¡Propiedadesi y 11 (Cuentas por pagar 
accionistas) 
CONTRATOS 
A continuación se deta.la un resumen de los princupales contratos colabrados xor la 
Compra con sus cliules, prorcederes y zerceros vigentes al 31 ce diciembre de 
2018 
Clientes: 
AL 31 de diciembre de 2018 se han firmado contratos de arrendamientos con 
Curagas, Cleaning Corp., La Patiseric, Sigya 5.A., IFCE Cimentaciones, Dusllund, 
Hultr-"2bajo, Brolog 5.4.. Consorcio Linea 1 Metro de (to. Los contratas tienen 
duración de entre 2y 5 años   

Proveedores: 
Cemraro firmado con Signia S.2. para el desarrollo estratégico de la Compaña y la 
prestacion de sordos administrativos A 31 de divembre de 2018 y 2017 se 
“ogistaron gastos relacionados con esto contrato por 7.003 y 5,000 respectivamente.
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CONTINGENTES. 
AL 31 de diciembre de 2018 y 2017 la Compañía nc mantiene juicros como 
emancado o demandante 
SANCIONES, 
De la Superintendencia de Compaña 

  

Valores y Seguros. 
Ho se tan aplicado sanciones a la Compañia, sus Directores o Ariministradores, por parte de la Superintencencia de Compoñas, Valoros y Seguros, durante los ejercicios 
terminados el 31 do diciembre de ¿018 y 2017 
De otras autoridados administrativas. 
No se han aplicado sanciones a la Compañía. sus Directores o Acmiristradores, 
emiidas par porte de otras aLtoridades administrativas, durante los ejercicios 
terminados e 31 de diciembre ce 2018 y 2017 

   

HECHOS POSTERIORES A LA FECHA DE BALANCE. 
Con posteridad at 27 de fciomb-o co 2018 y hasta la fecha de amision de estos 
sstados financieros (12 de abril, 20191, na se tiene conocimiento de hechas de 
<arácter finarciera o de ora indole, que afecten en forma significativa los saldos o 
interpretación de los mismos 
APROBACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
Los estados fmarcieros por cl año terminado el 31 de diciembre de 2018 han sido 
aprobados por la Administración de la Compañia el 12 de abr de 7013 y seran 
puestos a consideración de la Junta General de Accionitas. La Administración de la 
Compañía ostima que serán aprobadas sin cambios,


