BIENES RAICES E INVERSIONES DE CAPITAL
BRIKAPITAL 5.A.

Resumen de las Principales Politicas Contables

(Expresada en délares)
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1. IDEMTIFICACIGN DE LA ENTIDAD ¥ ACTIVIDAD ECONOMICA.

s Hombre de la entidad,
Bicnes Rajces o Invarsiones de Capital Brikapital 5, 4.

. RUC de |a entidad.
1792664519001,

- Domicilio de |a entidad.
Worena Bellide 200 v Avenida Amazonas, Guto.

a Forma legal de la entidad,
Sociedac Andrima.

- Fais de incarporacian de la entidad.
Ecuadar.

. Descripetdn de la naturaleza de les operaciones de la entidad.

Blenes Raices o Imnvorslanes de Capital Srkapital 5.4., en adelante *La
Comparia®, fue constituida el 9 de marzo de 2016, Su objetivo principal 25 la
administracion de bienes inmuebles a cambio d2 oama relribocidn o poer
cantrota.

Las accicnas de lz2 Compaiia s& encLentratinscritas en 2. Marcasls de Valores v
estd calificada coma Erispra de Yalares decdo ¢, 23 de ‘unic de 20M6 segun
Rosolucion Mo, 2016.C.01.001846, emiticA por la Superintencenma oo
Compamas, valores y Seguros.  La auterizacidr de oferta poablica la obtuvo
seglin Resolucion Nz, 2014,0.07,. 001847 amitida par dicha Superntendancia.

z. IMEPORTANCIA RELATIVA.

La Carnpafla 1a Zomado cn consideracion circunstancias especificas que bajo su
crtefic cumplen sus IJrgpias consideracianes de Inpartancia relativa, coq el fin de
azegurar gue los estados financiewos, podticas contables v onotas, reflejen (a
preparacion y revelacion de Locos los hechas v Circunstancias relevantes,

3.  ESTRUCTURA DE LAS HOTAS.

Las notas a los estados Francieros se encuent-an presentadas de manera sistemdtica
on funcidr a su comprensibilidad v conizarabilidad de acuerdo a lo establecido 2 la
Mortrma Intemacianal de Contabilidad Mea, 1, cada partids significativa del Estada de
Situzcion Financiera, Estado de Resultados v Otros Resultacos Integrales, Estade de
Cambios en ¢l Fatrimoric y Estado de Flujos del Etectiva se encuentran referenciadas
a 5u nota, Cuanda sea necesarla una compronsion adicional a la situacion financizra
da lo Corpafiia, o prosentardr. partidas adicionales, encabezados y subtatales en los
estados financieros,
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4. POLITICAS COMTABLES SIGHIFICATIVAS.

Una deszripeicn de las prineipales polit’cas contables ueilizadas en la preparacion de
sUs estados financi=ras se praseita a continuacian;

4.1,

4.1,

Bases de presentacion,

Las presertes estados financlercs han sidz preparados ‘ntegramcrtc yosin
rese~vas de acusedo con Hormas Intermagiorales de Infarmaciar Firancias
(MU, emibidas par el Conscjo de hormas Intemacionales de Cortabilidad {1A533
por sus siglas en inales), visentes al 21 de dhciembre de 2018,

La preparacion de  los  estados  Cranclerse confa~me  a las Harmas
Irternacionales de Inforrmacior Firanciera {HIFp requiara el usg de Sertas
eszimaciones contables criticas. Tamblén cxige a la Administracias de la
Compafiia gue 2isrza su jlLicio 2n el progesn de splicacien de sus politicas
coantables. kR e Nota 6, o revelan B2 dneas que implican un mayor pradae ds
juicio & compedided 9 en las guales los hicdlesis y  eslirmaciongs 09
slenilicalivas para s estados financieros,

Fronunciamientos contables v su aplicacion,

Log siguisntes pronunciamientas contables han side emitices par al 1A5H, e
no han ertrads en vigancia y son de aplicacion obligatora2 a partir de Lzs fachas
indicadas a cantindacion,

Fochz de aplicacion

Muevas normas ahlizata-iz
HIF 16 “Arrencainizoios” 1 de enero de 2018
Marco conceptual ¢l 1 de enero de 2020
HIIF 17 Cantratas de seguros (7 1 de enero de 2021
Fechs de aplicacian

Huewss interpretaciores abligata-ia
S'MIF 23 Incertidumbre sobre tratanianto de 1 de enero de 2019

fripuesio o las garanclas ]

Facha da aplicacian

Enmiendas abligata-ia
MIIF 9 Cliusulas de arapagn con COMESnNsacion 1 de enero de 219
negativa i)
MIZ 19 Maciflcacitn, reduccion o liguidacion del 1 de anerao de 2019

plan ™)
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4.3,

4.4,

4.3,

IFecha de aplicacian

Sl ondas aligatan ia
MIF 3 Combiracion de negocios (*) 1 de 2nero de 7019
LA 17 Acucrdos conjuntos (*) 1 e enam de 2019
HIZ 12 Impuesto sebre la renta §'} 1 de enero de 7019
MIC 23 Costos par préstamcs [*) 1 de gnera de 201%
MIC 28 Participaciones de laryu plags cn 1 de energ da 2019
aseciadas y negocias canjuntes {*)
MIIF 10 Estades fnancieres cansalidados () Par determinar

HIIF 1& "Arcendamientos”.

Fstahlece ln definicion de un contrato de arrendamiento v espedfica cl
tratamiento covtable d= los activos y paslves ariginados por estas cantratos
desde el punta de wista del arrendador v arrerdataria, La nugva narma ne
difiere significativamente de la norma yue 3 procece, NIC 17 Arvendamisnios,
€31 respecta al srazamierlo cantable dasde el punto de vista del arrendador,
Sin cmaarga, cosde el punto de vista del arreadatario, la nucva norma requisre
el recanocimienta de aclivas ¥ pasvos para la mayada d= los contratos de
arrendamizntes. La admirist-zcion se encusnlra analizando los ofectos de esta
aorma en las estados frandicros,

i*)  Estas Normas no son aplicables en los estodos financieros de la
Coempafid.

Moneda funcional y de presentacion.

Las cifras incluidas en eslos estadas financiercs y en sus notas se valaran
utilizands ln maneda del erterne acondmica princlpal en que la Compaiia
opera. La monads funcional ¢ de nresentacion de la Compafia es 2l Dalar de
lps Estados Unidas de ramérica,

Clasilicacldn de saldos en corrientes y no carrentes,

Er el Estado de Situadion Mnanciera les saldos s2 presentan en furgién o su
vancimienta, coma correntes cuaido es jgual o ‘nferior a doce meses, contados
desde la fecha de cierre de los estadas financieros v cama na carvientes cuanda
as mayar a 2sc periode.

Efectiva ¥ equivalentes.

En esle grupe contable se -agistran las partidas de alta liquidez incluyends

inversicnes a corio phaza |MCRcres a 3 neses de vigancial, Se miiden nicial y
paslerivimante por su valer nominal.
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4.6,

4.7,

4.8,

Cuentas par cobrar,

Cn este grupa contable se regisrzan los devachos de cobrn a clienbes
relac onados y no relacionadas orlginades en Ingresos de actividades ordinar’ as.
e mitden iniclalmente oor su valor Fazonable, y pnsteriormente par sU Coilo
amortizada de acuerdo con ol métada de tasa de interés efectiva.

Otras cuentas por cobrar.

Fn este grupa contable se registran los derechos de cobro a dewdores
relacionados v no relaconades, orzinados en gporaciones distirtas de la
actividad ordinaria de la Comoaafia.  S= miden incialmente por sl valor
razonable, v poster'ormente por su caste amatizada de acuerdo con el método
ce Lasa de mlarss efectiva.

F'rl.jp'iadudes..

Ers @sle grupe contable so registra todo bien tangisle adquiride para arrendarle
a tercerss o para propostas admiristralives, sl y sdlo si es probable que la
erkidad obtenga los beneficios economicos futuros derivados del nismo y @,
costo del elemento pueda maditse can flablidad.

Medicion inicial.- las propiedades se miden al valer razonazle de los bienes
apnrtadles deternminado por un perito idependiente o la ‘echa del apaite,

Medicion posterior.- las propiedades se miden al caste mennt la deprociacién
acurndlada ¢ =l importe scumulado de ac pérdidas por deteriore del valor,

La Compafia evalia la cbeolescencia téonica o comercial procedente de lus
camzlos o meioras er la produccion. o de los cambics en le demanda del
marcadn de los praductas o servicios que s obtienen con el activa,

metadn oo depreciacion.- los actives empiezan 8 depreclarse cuando ostan
disponitles para su wo v husta que sean dades de baja, incluso = el bien ha
dzjado de ser utlizzedo. 13 depreciarion ek recohocida o ol rosulizde del
perioda en base al métedo de linea recta sobre a3 vidas itiles estimadus por 1a
Administracion de la Corpaiia.

La vida gl v el valor residual == eszimarnw como sigue:

Desoripcion Vida il Valor residunl

Lchilkckas S Aot 95% del costo hstorico
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4.9,

Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar,

tn eike grupt contable sc reglstran las obligaciones de pago an favar de
arcveadares relacionados ¥ nn relacionados adgulildes en ¢l curse normal de
tegacie. 58 miden iniciatimente Jor su valor razanahla, v poybe rionmente por su
cnsto amortizado de acucrde cor ol métode de t2sa de interes efectiva.

4.10. Ciros pashvos corriontes.

En este prupo contabe se redwsstran las chligecdiones de paga =n favor de
acreedores relacionados y ro reladonados adquindos en agclividodes disUntas al
curso normal da negocio. 5S¢ miden inkial y Jostenorments a su valar nomimal
menos [as pordidas por deterioro del walor,

Fara las atros cusntas ¢ documentos por cobrar de largo plaze su medician
inigial a5 por 5. valor nominal ¥ posterionmante se Miden a su costo amortizado
Llilizandy wl meleda de tasa de interés efectiva menos las pérdidas por
ceteriora del valor,

JAmpuestos,

Activos per impuestos cardentes.- en e2ste grupt contable se registran los
créditos trisutarios de impoesio al valor agregado e impuesto a la renta, asi
camo Las anticipos de impuesta & la renta qua no han $ida compenszdos.

Pasivos por impuestos commientes.- =n este grupo comtable se registran .as
nhligacinnes con le Administracion Tributaria por irpuesto o valor agregads,
asi como las retewisnes en la fueule por pagar po- irpussto al valor agregads
2 g asite & 18 reata.

impuesto A [as ganancias. - en este Yupu cantable s& ragstra 21 mpuesto 3 Ias
gonancias correcnte mas el =fecto de Lz acl alizackin (Lberacion o corstiucion]

de los actives y pasivos Jar imoussios o fer dos,

Impuesta a las ganancias corrente.- s8 determira sobre §a base impanible
calculads de acuerds con las disposicionzs legnles ¥ tributaras wioantes al
cimire dal ejercicie contable. La tasa de impussta & las ganancias para
las afos 2018 v 2017 ascience a 2. 32 mrde a su valor nominal v se
recongce e los resuliades del perioda er &l que se genera.

hmppicsts & las gananciar diferdo.- 52 deterrunn sohre las diforencias
terporales que exsbedn entre las bases tribusartas de activos v pasivos
con ius bases “nancieras; las tasas impesityves v oregulaciones fiscales
ampleadas en el chloule de dickes importes son vigentes al cie:ire del
wlercicio cantable. Se mide al monto que se pitima recuperar o paga© a
Ias autoridades tributanias ¥ @ recenoce on ¢l resu.dado del penado © en
otros resullados Integrales, dependiendo de s transaccion que arigira la
diferencia temporaria.
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4,11,

Patrimanio,

Canital social,- en este gropa conkable se oredistra ¢l morte aportado de
capital, 5o mide a su valo- nominal.

Jneresos de acthvidades ordinarias.

Loa “narasos surgen en el curse oe las actividades ordinarlas ce la Compania.
San reconocidos cuando se cumalen s oblisacions: de cesemrpeia de la
Compana v sy dimportko putde medirse con flabilidad, &2 probable gue la
enzidad reciba ceneficios ecodmicos asaciadas con la tromszceign v los costas
imcUrridns & por inzurdr on relacisn can la transactior pueden s2r medidos con
fiabilidac, Estan conformacos por;

atvendamiente de la propiedad, planta v equipn. 58 mider. corsidarands ol
cumplimients de la obligacldn fe desempado de la prestacion del sarvicio al
final del periode sobre el gue 52 infarma,

4,14, Gastos,

En este arupe consable se registran oy yasles, provisicnes v pérdidas por
datarinre ce valar que curgen en las actvidaces ordinarias d= la Compania; se
reconacen de acuerdo 4 a base da acemulaciin o devengo v son elasificadas de
acuarda o su furcion came: de administracion, de venta, financieres v otros.

4,15, Informacian por segimentos de operaclan.

4.146.

447,

Un seginenlo uperaliva &5 un components de La Compafia sobre el cual se tiane
infarmacicn financiera separaca oque ©f gencrada mediante  aplicaciones
infgrmaticas v et gvaluada par & Administracion para la toma de decisianes.
La Cotnodf’a opera coma 11 sedmentn operathye anloo.

wedio ambiente,

Las actividades de la Comaania no se ehcucht-an dentry de laz gue pudiz~2n
afectar 2l medic ambienta, Al cierre de los presertes estadas francleros nc
exizten ohlipaciones para resarch dafics /o restauracion de ubicacion aciual.
Estado de flujos de efectiva,

Las flujos de efective de agtividades de aperacldn incluyen todas aguellas
actividodes relacionadas con el gire del negocio, ademas de ingresos ¥ cgresos

finanderos y tades anrelles flujos que no cstan definidos cormo de inversidn o
financlamiante.
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4.18, Camblos en paliticas y estimaciones contables,

Las estados Anancierus ol 31 de diciombre de 2018, no présentan cambics en
polirices v ertimaciones cotahles respecto a los estados financieros al M de
diclembre de 2017, excopte por las mocificaciones realizadas pur .a enlrada en
vigencia ce la KMIF 9 ¥ HIIF 15, desde el 1 d& ecnero de 2048,

Al 1 de #vero de 2018, la Conpariia ka realizade la implementacion de las
normdd mencionadas con wr periodo de tremsicion que comprende desde 21 1 de
enero al 3 ce dickurbee de 2007 y aplicacion tosal a partir d=1 1 de enern de
2B,

HIIF 9 “Instrumentos Financierns”.

A M= 9 antro an vigor a partir del 1 de enero de 2018, v 5L ap.jcacion na ha
genarado ‘mpactos sighificatives er los esladas (inancleres, La Compania leve
a cabg Jna evaluaciion detallada de los aspectos de la norma y de su impacto or
5 estades financleros, 2l cual se resume camo siguc:

i) Clasificacian v medic on.

Con hase &1 la evaluac'dn ~calizada, .4 Compadia Ja determinado que lee
Jucvos requenmiencos de clasiiicacidn no Lenan Jn impacto sohre la
contahilizhcion de sus Bctivos financieros, Las cuertas po' cobar s
martiener para chtener los Mujes de efective contractaales que
representan Unicamente pEgo ce pnncipal @ ‘nteveses, por o taato,
aurpler los criterios paa sar medides a costo amortizaco bajo HIE 9.

(ii] Deteriorg Jal valsr

Con baze an la evaluacion realizada y dJebido a que las cuentas por cobirar

z4n relacionadas con pauws recilrdos con tarjetas de crédito emitidas
prr fnstibueiancs financieras con bajo riesgo da credito la aplizacion de la
NIIF & no ha generada impaclas obre la contabilizacion del deteroro dx
activas financiercs.

MIF 15 "Ingresos de actividades ordinarias procedentes de contratos con
F

clientes”,

La Comparva lleve a cabo un proyects de implementaclés, para identificar v
medi- los posibles impactos de Lo aplicacidn de la NIIF 15 en sus estadas
financieros, Fste provecto involucrd la idencificacion de todes los flujes do
Ingresos de actividades ordinerias de Le Comzaiya, conocimiento de las
practicas tradicionales del negocio, una evaluation exhastiva de cada
tipzinga de contratos con cientes y la determinacior de la metodolozma de
registro de estos irgresos bajo L normas vigentes,
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La evaluacion se desarrolld con especial atencion en aquellos cantratos que
presentan aspectas claves de la NIF 15 y caracteristicas partic.lares de interes
de la Compafia, tales coms: identificacion de las abligacicnes contractuales,
gortratos con molziales oblipaciones y oportunidad del reconcrimiento;
cortratos  can  conptraprestscidn variable;  companente  de  finarciacion
signiflcativo, anakisis de principal versus agente; existencia de garantias de tipo
servicip; y capitalizacitn de loe coslos de abteqer y cumplir con un cantrato, =n
base en la natura.eza de los bieres y servicios nfrecidas y las caaetensticas de
oy Flujee de ingresce senalacas, la Comnpafia no idantifice impactos er sus
estados financieros en 2. mamenta de o aplicacian nlctal de HITF 15.

POLITICA DE GESTION BE RIESGOS.

La Azministracion de la Compaiia es la responsable de establecer, desarrallar y dar
seguimientc a las politicas de pestion oz ricsgas con ol objetive de ‘dentificar,
anilizar, conlrolar v monicorear los riesass enfrentados par la Compotia.  La
Camnai'a rev'ss egularmants las palitcas y sletemas co administracior ce riesgd a
firt de qae reflajen los cambios en las condiciones de mercada y en sus actividades,
‘ogrando la abtancian de on amhiente de contrel disciplirado v Constroctivo,

_a Compama clasifica ¥ gestiona los riesgos d2 instrumentas financiar: de la
siguicnte manera:

Ricsgo de liguidez.

Ez el riesgo de q.e una eatidad encuentre dificultad para cumplkir con obigacionas
asecladas con pasivos financ ercs que se liquiden mediante la entrcga de cfectivo u
ctro achivo dranciern. [l enfoque de la Comparia para administrar la lguidez o
contar con .« recursos suficientss para cumpli con sus oblivaciones cuanda vencen,
tanto er coadiciones normales como de tensidn, sin incurrr en perdidas iraceptaales
o armesgar la reputacion de la Compariia,

El ind'ce deuda - patrimenie ce la Comzafifa, fue como sigue:

Diciembre Diclembre
11, 2018 H, M7

Tata. pasivos 144,256 2,115,232
Menos etect e 154,37% 102,876
Tozal deiLda n=ta (14,0231 1,011,335

———r—— . e—
Tolul palrimania reto 11,237,570 0, 138.639
[adice de ceuca - parirrunio rola -0.0%% 2:.02%

[
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Riesas de mercado,

[z ¢l dosgo de que el valor razenable o los flujos da efectiva futaras de Ln
instrumenta financiers puedan fluctuar como consecuencia de variaciones en los
precios de mercado, E. riesge de marcado comprande tees subtlpos de Hesgor nespo
de tasa de camblo, fesgo de tasa co interés v otros 1"e5a0s d2 pracie. Le Compariia
clasifica v aestiona el riesgo de mercado en los slguicntes subtipos de resgo:

Riespo ce zasa de jtteres.- es el riesga de que ¢l valer razonable o los “lujes de
efective FULUMS de ua instramento financiero puadan fluctuar come consesusncta de
variaciones en las tasas de itterés de mercado. Al 31 de didembre de 2018, .a
Campafia na mantiene obligaciones u cperacianes de rrédita,

Riesdo e tdasa de carbio.- es el rsspo de que el valer razanable o los Fiios de
efective futuros de un ipstrumenta finshelera pLodan fluctuar coma corsecuencia de
warfzciunes o 1as tasas de cambio de una maneda extranjera. al 31 de diciembre de
2018, la Campaiia na realiza transacoiones en moenaeda cxtranjera.

Qtros feseos de precia,- los akrss desgos de precia de los instrumentes financiaras
curgen, aar clemplo, cevariaciones en los pregine da las malerias primas cotizadas ¢
de los precios d2 los instrumeontos de patrimonio, AL 31 de diciembre de 23, la
Compaf’'a ne realiza transacciones relacionadas con mater'as primas cotizadas ©
INSErUMENTos de Jatrimanio.

6.  ESTIMACIONES ¥ JUICIOS O CRITERIOS CRITICOS DE LA ADMINISTRACION,

La Corpafa efeclla estimacicncs v supuestos respectg del fubiro; por definicion,
muy pocas veces seran iguales a los resultadss reales, Estas estimaciones y sup.estos
sor conlnuamente evaluados y 52 basan en la experiencia hisliica v otros facteres,
ircluyendo la expectativa de ocurrencia de eventos tuturas que se considerar
razonables de acuerdo a las circunstancias,  Las estimaciores y o supuestos mas
significativos efacluadas por la Administracion se argsentan a contiuacion:

vidas Utiles y valeres residuales, - al final de cada paricda cantable se cvaldan las
vidas (7ies estimadas y .05 valares residuales doosus actives depreciables o
amg-tizables {excluyende les de waler irmatarial); cuando ccurre un evento que
indica gue dichas widas dtiles o valares residuales son difereate & las ¢stimadas
anLeriormente. s a2ctua.izan estos datos y los conespondlentes ajustes contables de
MAansra prospectiva.

Ceteriore de aclivos na corrientes.- la Compaiia evalua perddicamente siexisten
indiradores que alguno de sus actwas pudicse ostar deteriorado de acuerda con s:
MIC 36 “Delerivro del Valor de los sctivos™, 51 existen talas indicadores s realiza uns
cshrracien del wmonto recuperable del aetive. En el case de b plusvalia y de Los
zctivos intangihles gue poscan vidas wtiles indefinidas, los importes recuperables se
asliman anualmente,
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El imparte recuperakle de o active es el mavor valor entre el valor justo de ur
active o unidad generadara de efective, meres los coslias de venla y 20 wa0f o0 LSO,
v ey deterrinada para un active irdividual a menos cue el activo no genere sntrardas
de efectivi gue san claramente independiz1les de otros activos o grupes die ackivos,

Crando el walor en Fbros de un activg excode s monto rocuperable, ol activo es
conslderada dzteriorada v 25 dissninuido nasta alcanzar su monto recuperable. 4l
evi,Jar 2l valor en uso, las flujos de efectiva futurcs estimados son descontados
uzando unz tasa de descaento antes de impuesto que refleja les evaluoaciones
actuales de mercadn, cel valor tiampa del dinera v los riesans especificos al activo,

Para determinar el valar Justo nenes costos de veata, s2 usa an medelo de valuacias
apropiada. Estos calocules son corroborados por omolidalos de valuacian U otros
idicadaras ce ealor Justo disponiblas.

Las aérdidas por deleroro del valor d2 wn ackivo 1o financiern son reconocidas con
cargo a resultados en las categorias de gastas asaclades 2 1o funcicn del activo
clatgrigrada, ewcepts por propiedades  anteriarmente reevaluadas  dondde  la
resvaluacién fue llevaca al patrimanin. En este zaso, ol deterioro también es
FECoNSCicn con cargs 3 patrimonio hasta el monto de cus.gquiss reesaluacion
anteriar,

Para activos, excliyendy los de valor inmate-dal, se realiza una eva.uacian anual
respreela de sioexisten indicadeores de que la pérdida por deterioa recanbcids
anterarmente podria ya mo existic o haber disming’'do, 3 existe tal indicadar, la
Lompania =stima &l ments nuevs recuperable.

Una perdida oor determmn anteriormente recanocida es reversads solamente 5 ha
habiiclo un cambio on las cstitnaciones usadas para daterminar &1 monia recoperzble
del activo desde la dltima vez gua 5o recanocia una perdida por deter’ora,

5 ese 25 el gaso, e, valor en Lbras del active es aumentado haste alcanmar s maonko
recuperzble. Este monto armantado no puede exceder ol valar en lorzs cue habria
sicha delenninady, nela de depreciacion, sina se hahiese recorncide una perdica por
deter’oro del activo en anas antarioras.

Tal reversa Fs recongcidc can aboro a resoltados, a menos Cue un aotive sea
regldstrado ai monto reevaluada; en gse caso el reversu ey Lralado Core Un aumento

de rasvaluacian.

Una pércida por deterioro en relacidn coi el menar walor de imearsiones roo 5o
POVE IR
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Yalor razorabla de arthvos y pasivos. - en ficrtoc CAS35 105 actives v pasivos debe sar
reglstrados a su valor razoiable, cue o3 ol morto po ¢l aml o aCtivo puede gér
comprado o vendida, a el monta per ol cusk un pasivo puede ser incurvikdo a hiquddaro
on una transaccicn acual entre pares debidamsnte Informadas, an condiziones de
dependencia mulu:, distinta d= ez ligrdacior “orzosa: ohilizandn pera cdto
precios vigentes em mercados activos, estimaciancs on base a [a major irformacion
dispuibla U olras ooy cas de valuacion. Las madificaciones fumuras se actualizan de
Marera prospesiiva,
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7. EFECTIVO Y EQUIVALENTES.

U resanron do esta cuenta, fue caomo sigue;

Diciembre Diciembra

31, 2018 34,217

Bancos {13 103,322 ‘02,576
Fondo FIT i) 1,067 .
154,179 12 B8746

o1 AL 31 de diciernbre de 2018 py exisben inportes dé ofactivo que se encuer bren
resz-ingideos para el usa de la Compama.,

171 A&l 3 de diciembre del 2018 corresponde a wverstin que la Compadiia mantiene
en 2l Fando FIT adminskrada par Fiduciaria de las Américas,

H.  ACTIVOS FINANCIEROS CORRIENTES.
B.1. Cuentas por cobrar cligntes.
Lin resumen e @5ta cuerta, fue como sigue;

Diciembre Diciemlsre

31, 118 ¥, 2017

Cllentes por cobrar relacicnados 7 Gil8
Cligntes por cobrar no relacionzdos 86,570 47,694
84,1789 47 694

Un detalle de la antigiledad de los saldos de actives finangieras, fue cumo

sfgua,
Mhciembre 301 2018 Diclembre 31, 2017
.hl't’.i el aid Slon Deterior Saldo DeseHarn
Poar vienooT - J8.103
De 1 a 90 dips S8.0a7 . PR
De 51 3 180 dias{") 356,11° . :
94, 78 . 47 694

e e i, e
(15 AL 31 ce dicle nbre de 2018, la Compahia mart’ens corvening de paga Zon
lo3 dmndares de mas de 9C dias.

1
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0.2, Gtras cuentas par cobrar relacionadss,

Consbelibo GoA.

D ciembra Diciarilr e
H, zNG N, 27
12,9041 12,809

i2p Al 31 de diciembre de 2012 representan coentas por eabrar oa o su
accionizta, Constroctora Constelite 5.4., por garantias 42 los CANLraks
de arvendamignla <e las propiccades cobradas a nambre de la Compainia,

9. PROPIEDADES.

Un resuren de esta cuanta, fue como =sipues

Diciz nbre Dicizmbre
M, 03 i, 2017
Propiedades;
Terrenes ara.a0 918,761
Edificios 10,57 040 10,571,040
11,090,300 11,050,004
Propigcados copreciactan acumulada;
Edificics (42.741 [13,294)
11,047,258 11,036,048
[Pt
Los mowimi=ntas de las propiedades fusron como sidue
Concepir Torrches Ecliflctan Tota,
a5zo:
Saldos al 31 de diciembra de 2017 10,571,040 11,050,000
Apartes de accicnisias .
Gzldas al 31 de d'clembre de 2015 10,571,040 11,090,000

rar
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10,

11.

14,

LonCepka Terrenas Edificios Tatal

Depreciacion acumulada;
Fe-oda de diez meses temninada en
cicierib-e 31, 2H 7,

aste par depreslacién : XLV L (15,1092
Saldos al 31 de ciciembre ce 2017 - (13,9523 (33,753
asto por deprec’acian 8, Tl (6,7 A
Saldos al 21 de diciembBre ce 21 E . 42,742 (42,542

GARANTIAS POR PAGAR.

A3 de diciembre de 2018 v 2017 comrespanden & garantiat enlredgacas par og
arrendatarins de los inmiiekles de la Campaiia. Ur detzlle dr las garantias por pagar
fue coma sigue:

Dlcrembre 2lelembre

41, 2B 31, 27

Dustlanc Media Tia, Lida. 25,1049 25,109
IfgE CimEntaionas EcLador 5,4, 0,374 9,274
rtapfre Atlas Compania de Seduras 5.4, 9,260 9,200
Ouragacs 5.4 5,743 5,741
Asociacitn o cucnlas on parlicipeeidn Mealsens 5,40 3,00
Cleaning Carp 5.4, B25 B25
53,051 53,951

CUENTAS POR PAGAR ACCIOMISTAS,

Al 31 de diciembre de 2018, corresponden a los anticipos de dividendaos por pasar a
L accwndstas par ol mes de diciembre, AL 31 de dicicmbre co 2017 carrospanden @
apories de capital pendiertes de legalizacicn.

IMPUESTOS CORRIEHTES,

Artlvios por impucstss corrsntes,

Lin detalle de los acbvas par impuleztes cardantos o8 coma slgue:

Dic'erbra Liciernb-=
31, JNE 21, 2017
Credito Lribdtarla de npaests 2 la renta 73, G50 34,352
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Fasivos por impusstes corientes.

IUn detalle de los pasivos por impuestos commientas &5 coma sidue:

Diciembre Diciembre

3, i 31, 2T

Retencicnes ce impaesto 2 la renla 12.724 10,082
Imp.esta al valor oz regads 8, 307 7,78
15,031 17.828

ImpLestn a las eanancias.

La cenciliacion del impuesto 2 as ganancias calcalada de acuerds a la tasa im pasitiva
legal v el impuests a las ganancias atactada a apasaclanes, Tue camo sigue:

Ziciembre Cicigmrhre
31. 201E 31, 217
Ganancia anles de irepueste a las cananclas 85 138 TAT 216
[MAE] Gasios no dedacibles 3 741
Ganancia gravable A&7 241 74B,057
Tasyg de impuesta a 123 gananclas de. perlado 1% P
Impuesto a las danancias cousads 190,793 161,575
Retencianss ar |a fus-te A A (541,994
Cradito cihutana en retenciones pu- divdardos
anticipasas (186,221 (133,533
Laldo por cnbra- (F2.850) i 34,3580
e e i

Frovisicrn.

La jprowision para ol inpuestc a las gananc’as por los afes terminadas @l 31 de
diciembre de 2015 v 2017, ha sida calzulada aplicande L2 tarifa efectiva d2l 124,

ElL articulo 37 de la Ley de Regimen Tributarlo Intcrng estaslece que L2 rarifa d2|
Impueste a la Renta para socicdades es del 25%; sabre su Base dmpooible. Mo
vlelante, la earifa impositiva sera la correspandwente a socledacdes mds tres (3]
puntos porcantuales suanda:

*d
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a)  La sociedad tenga accionistas, sooios, participes, constituyentes, beneficiarios
poslmilares, soare cuya composicidn societara dicha saciedad haya incunplice
st deber da infapmar de acuerde can la establecids on la presente Lay.

by Dentrg d2 la cadena de propiedad de los respectives derechos representativos
de caplta:, exista an t'tular residente, es:ablecida & amparade &n on paraiso
fiscal, jurisdiceion de menor fmoosicién o régimen Ffiscal prefzrente v el
beneficiario efsctivo 85 residente tisral del kouador.

La adicidn de tres (3) puntes paccentunles aphicara a toda la base imponible de la
saciedad, cLando ol porcentaje de participacion de accionislas, socios, partic’pes,
co1stituyentes, benaeficiarios ¢ similares. por quienes se haya incurrida an rualguiars
de las causzles referidas an este articuls sea igual o superior a, 50% ceol capital social
o gla anel gque corresponda a .a naturaleza de la sodedad, Cuanddn la nencionada
participacion sea inferio- 2l 5%, la tardfa caretpondiente a secicdades mas tres 43)
purtos  poicentuales, aplica<d sobre la oropercidn de la baze impenible que
corresponda a dicha partinipacior, de acuerde a e indicade en el reglamente.

1 case de gue una saciread infanme come Ultimeo nivel de su cadena de propiadad «
coma bencficlario efective, a una persona naloral gue na sea resleente fiscal del
Zcuador y, gue por el régimen juridicc de cualquiera de las  jerscieciones
invzlucradas er |a cadena de propiecad en cuestion, pucda ser ur ttular nominal ©
farmal ooe, en consccwencia, no sea el bensticiann efectwa, i revele (3 real
sropiedad del capital, el deber do Informar cstablocido &1 el incist antsrier
anicamente se onterderad cumplido 5 es que la sadedad infarmarle derruestra gue
dicha persana ratural re al haneiciana efectivo.

Las sociedadrs que tengan la condicion de micro y pequefas empresas, asi camo
aquellas cue rengan condicidn de expurtadores habituales, teadran ura rebaja de
tres {3) puntes poreeatlales en Lz tarfa d2 imnueste a la renta.

Ejercicius Tiscalos sujetos a revision de \a administracion |ribataria.

A la fecha ce emision de los estados finaneieras, les declaracionses de impu2stes
realizadas par la Compania eh los anes 2016, 2017 v 2018 son susceptilles de revisidn
por parte de la Administracicn Tribufaraa.

P-oddos de transfere1ca.

La legislacian en mat2ria de Precias de “ransferancia en Ecuadar 25 aplicab.e desde
g, afie 2005 v de acuerdo 2 la Ley de2 Régiman Trikotara Inlernd v <o Reglamento
vigentes al 31 da diciembre de 2014, estd crientada 2 regular con fines tributarios las
transacoionezs 1ealicadas ent-e las sartes relacionadas (lozalas yio del exteriory, de
mancta que las contraprestacianes entre dartes relacionadas respeten 21 Principio dz2
Plena Compateis,

2%
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tedante Resolucion Mo, NAC-DGERCGTY3-DA0D4ES, publicaca o ol Registro Dficizl
Ha, 511 del 29 de mayae de 20494, el Servicio de Rentas Inte-nas modificd la rormativs
sobre precios de transferencia v establecid que les sujetos pashvos del Impucsto a La
Renta cuva monto 2cunulade de operaciongs oon partes relacionadas sean superiores
7 3.0M1, 000 d=hen presentar @l Anedn de Dperaciones con Partes REelacicnadas; y por
Ua Ments superior a 15,000,000 dehen presentar el Infarme Integral de Pracive da
Tranzferenczia, adzimas establecid las operacicnes gue ne deben ser cortempladas
para diche analisis. =l referd: Informe podra ser solicitado discrecignalment2 por a.
servicios de Reolas Imtannzs por cualguict monto v tpe de operadon o transaccion
con partes relaciaiadas ocales yio del exterior,

Conjuntamente can la Resolugion Me, MWAC-2CERCGC15.00000455 fae publicada a
Lravés Co la pagira del Servicic de Rentas Internas la ticha teonca para la
estandarizacicn del apalisis de procios de transferenclz, ol cual ostablece e,
conterida de presontacion del 1aforme Integral,

Lo encusnttan exentos del Regimen de Precins de Transferencia log conlribuyentes
qLe; i} Presentan un impuesta causado supeilar al 33 de los 1ngresos gravables; i) Ho
realicen operacicnes <on paraisos fiscales g ragimenss fiscales prafarantas; v il Mo
mantenaan suscrico conoel estade cantratas para la cxploracion y explotacian de
rocurscs no renovables. 5 embaraa, deben presentar un detalle de las operaciones
gon partas relacinnadas del exteror en un plazo no mayor a un mes contads a partir
de la fecha de exigibilidad de la declaracion del Impussta 3 la Ranla,

EL art, B4 del Feglamentn para la Aplicacidén de 1a Ley de Régiren THEutano Internc
sl gue los sujetos pasivos cel Impueste a le Renta, gue realcen oparaciangs ran
partes relaciznacas. aticioralinenie a su declarac’on anual de Impuesto a la Rensa,
prescntaran al Servicio de Tentas Intermas oF dnexa de Operacionas Can Partes
Felacionadas e Informa ntedral de Preclos de Transferencia, en un alazo no mayer a
lus das meses contados a partr de la facha de ewxigibilidad dz la declzracion del
impuesta 2 la reata; y la no entrega, asl como la entrega incompleta, inexacta o can
datos falsos podra ser sancinnada por La adminiskracicn Tributarda con mulca de hasea
15,000,

al 31 do diciembre de 2015, la Compania na ha redisbiodo paeraciones can parkes
relzcigmadas fue sape-ea los monkes antes citados, por lo tantn, la Campanin ro esta
abligsda 3 la presentacian de. Arexo e Informe Integral de Pracicos de T-ansferencia.

Pago oe lmcueslo & .8 Bene poc la enajendcion ce acciones, participacionas y ctrog
derechos representat’ vos ne capital.

Zl articule & d2 |3 Ley da Redimen Trautarla |nterno cstabloce gqae la utilidad
geneada en Lz orajeqacidn directa o indirecta de acciones, pa-ticipaciores, olros
de-echas representabivas de capltal o atres derschos que permitar la exalaracian,
anplelaclén, concestan o simiares, de sodedades damiciiavas o eslablecirienlos
pe-nanentes @n Fouador, en favar de persanas naturaes o jundicas, constituayen
renta wravacda para quicn l2s porcibe,
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EL articulo 39 de la Ley de Regimen Tributario Internp establece gue la sacledad de
gulen 52 chalena las acciones, participaciones u otros derechos representativos dz
capital, 25 el resaonsable suzbituto de las utilidades abrenidaz par parsoraz natorales
o juridicas ne residentes en Ecaader.

El cLarte articula ro numerade a coatindacian del arciculo 67 det Reglamento para la
Aplicacion de la Ley de Réditmen Tributzrio ntorno, establece que la sociedad ce
qQuien se enajenan las acciones, participaciones 9 derechos repressqtativas ce
capfal, es vl resaonsable seshituta o caso e el vendedzr de los derechos ce
patrimonin no haya cumplice con le ohligazion de informar sobre la transaceldn
raalizada; vn embarys, la soclodad podra repetir al accionista o sagado por
concepta de, impuastn, multas, interesas oo recargos, <on <arga a dividendas e s
encuertren pendientes en favor del accionisia.

Cilrie 85UREOSE.

bEn ¢! seaunds Saplemenco del Reaistro Oficial Moo 50 del 29 de dicierbre de 2014,
ge pualict la Ley Qrganica para .a Reaclivacion de Llx Eronomia, Fortalecimiento de -a
Lelarizacidn y Mmademizacion de la Gestién Financizra, en la coal se estab.2can las
siguientes refarmas tiibatarias, regolaciones soe deberdn sor aplicadas er el ano
2018

. La tarifa de impLasto a la menla para saciedades, sucd-sales de saciedades
pecranjeras domiciliadas en el pais y establecdmientos permanentes de
sociedaces extranjerzs se incrementa al 25%. En el casa de socicdades que
kengan aceionistas, socios, participes, constituyentes, beneticiarios o similares
residerzes o establecidos en paraisas flecales o regimenes de monor ‘mpos cidn
cor, Jna participacién directa o indirecta superior o igual Al 505, s tarifa da
impLesta a .arenta sord dol 28%.

* Se aplicard una tarifa de impuestn a I renta del 28% a la tatal.dad 4 Lo base
imponible de as sociedades gue incumplan con la presentacien de informzcian
relacionada a la participacicn de sos aczionistas [(Anexa APS febreqa de Zada
anal o gque no demuestren gue e, beneficiario efective informado, ey
piectivanente |l propietara de los titllos representativos d= patrimenia,

. Para al cilculo del anticiao de impuesto a la renta. las socisdades, sunesiones
ndivisas y prrsonas natorales obligadas a llevar caqtabil’dac no deberan
cansideras los costos vy gastos por sueldas oy osaleqios, decimolercera w
decimacuartz 1EmJneracion y Qs apartes patronales al seaurs soc’al,

. Para efectos cel calculo del anticipe de impuesta a la renta se excluinan log
r.hrqas correspandient@s a actlvos, costas/gastas v patrimaiio generados por .a
adgLisicien de nuevos activos productives para ampliar la capacidadl prodoctiva
futura ¥ genarar mayor nivel de produccien de bienes o servicios, asi corno los
valaras incurridas por @oneracion de rusys Smp.eo,
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Ha tendran el caracter de reservann las actas de ceterminacian ¢ liguidacianes
dr pana por di‘erencias en fa declaracian.

| a5 nnrmens de detarmnacian presuntiva padrin sor aplicables e liguidadones
de pago por diferencias en .a declaracion o resoluciones para aplicacicn de
diferEncias.

Fara la deduccior de gastos v accesd al cradita tributana de IMA, tedo pags
reeallzodn por oporaciones sepedares 2 1,000, debe ser efectuado & través ds
cualquiar ‘mstitLcion del Sisterma Financiera mesdisrnte diros, Lransioroncias,
tarjotas de crédito o dékito, cheques u oo medio de pago electronico,

Los madios cr pages electronicos seras implemoensadoe v cperados pas la:
cntidades del Sistema Finandero Maciznal, _as personas que poszan RUC
delseran conlas con un canal dg cabra clectronico d2 manera abligatoria,

helarnds 2o vanivs coarpas legales sooestablecieran varas reformas, entre las cuales
mencionamos las mas imporzantes;

Madiante resalucian del Servicio de Bentas Intermas {5RI1) Ho. 121 pablicada en
ol Registra Oficial Suplemento Hg, 953 del 1 de marzo de 2018 55 establecs que
las sociedades cuya relacidn enbre el antlcipo co impuesto a (3 renta
determinada v bos inerescs totales, sea superior al 1,7E (fips impesitivo
efectiva promexlic de les contribuyentes en goneral), pedran solicitar Lz
devalucion del anticipe del impusste & la renta 27 la parte qua supars L
relacian antes indicada y supere al iFpuesto a la renta causado,

tediante resclucicn del SRI Mo, 245 publicada en el Repistro Cficizl Suplamanzo
Moo 31 del 7 de juio de 2018 5o emite las normas para establecer los factores
de ajustes  en procesos de determinazior de impuastn a la ranta genwrados
mediantz comanicacines do diferenclas v Uguldacianes de papo, 2n la cual se
eilanlece que cuande la uclidad tributaria determitada par el Servicia de
Rantas Intarnas sea suacrlar al coeficiente de ostimacion presuntiva de
cardctzr gencral por ramas de actwidad econdmice para la delennicacian
prasuntiva del impuesta & la renta [coeficiente de est’macién presuntiva), se
tamara como base imponible el mayor de los esullados de molliplizar ol
creficienta ce e:limactdn presuntiva por los activos, ingresos, Costos y gastns
detarminados aor gl SR, ElL impuaesto o la renta calculado no podea sor menor &
las relenc ones gue @ han realizado al contribuyente en el ejercicio fiscal,

CAPITAL SDCIAL,

Al 31 de didembre de 2073 » 1017, ¢l capizal scdal fue de 11,100,000 w 9,07, Q)
respgctivamente v  estd  constituida por 111Kl accicnas y 9,070 ecciones
respectivamente, autarizadas, suscritas v en circulacior con un valer nominal de mil
ilrlares coda Una.

if
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16.

17.

Al 11 d= diciemcre de 7018, comesponden aumantos de capital No. 2016-17-01-21-
FX0011 se realizd cl incremento de caoital por 1,380,007 v segim esciilury Mo 2018-
17:0° =02=-P yn incremento ce G50, 000

RESERVA LEGAL.

Lz Ley de Compafias del Evusdar -cquicre gue por lo menos el 10% de ta utilicad
liguida anJal sea apropiada como reserva legal, hasta jue csta olcance como minimo
#l 50% dal copltal suscrito v pagado. Esta reserva no pusde sar disbribuica o s
accionistas, excepts en casn de liquidacida de la Compadis, pero puede se- ur'lizada
para absaraer pércidas fururas o para aumentar el capilal.

RESULTADOS ACUMULADOS.

Al 31 de diciemore de 2018 y 2017 52 incluyen leg resultadas del pereda natos de Los
dividentdos anlicipadas entregados a los accionistas, sobre os cuales [@ Junka Ganeral
de Accionistas no ha degidido su destina.

UTILIDADES POR ACCION.

AL 3T de diclembra de 2018 v 2017 las utilidades pa- aceian o0 caleulade:s dividie ado
las utlicadas del sjercicia pata el ndmero de acciores ordinarias en circu.acian, El
resultado es una utilidad por accion en los anos 20°8 y 2T de 60,94 v 64,20
respact vamente.

He qan  existido otras transacciones relagionadas can acciones ordinarias o
posenciales acciones ardimarkas entre 1a fecha de os estados finarciercs (Diciermbre
11, X8 y la fecha de emision de estos estodos fAaanckoros Akl 12, 20°9) &
gxcepcion de ln menciahads on las notas 9 (Propiedades] ¥ 11 (Cuentas por paghar
acclenistas),

CONTRATOS.

A cantinUacion s¢ detala un resumen de los principales contrates calebrados sor La
Com pafita con an clienles, provcecderes y Zerceros vipentes al 31 ce dic'embre de
X018:

Chentes:

Al 11 de diciembre de 2018 se han fAirmado contratos de armendamientas codn:
Curagas, Cleaning Corpe, La Patisseric, Siema 5.A., IFCE Gimentaciones, Dusllund,
Mullr *-zbajo, Broiog 5.4., Consorcio Linea 1 Mebrn d¢ (pito. Lot Contratas tienen
duracion de entre 1 y 5§ ahos

Froveedorei:

Contrato fi-mado con Sigria 5.4 para ¢l desarrollo estratégico de la Compadim y In
prestacien de sorvidios administrativos. A. 11 de dickersbre Je 2018 y 2017 <o
~sgistraron gastos relacionados con cste contrats por 7,000 y 5,000 respectivaments
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18,

19.

20,

& B

CONTIMGEMTES,

Al 31 de diclermbre de 2018 ¢ 27, la Compafla nc mantiens juicios como
demancada & demandants,

SAHCIOMES.

De la Superintendencia de Compainias, Valares y Seguros.

Ho s2 Fan aplicado sanciones a la Compafia. sus Directores o Administradores, por
parte de la Superintencencia de Companias, Yalores y Segures, du-ante los ejercicius
terminatdes el 31 de d'clombre de 2018 y 2017,

De otras autorlidadaes ad ministrativas.

Mo se han aplizade sanciones a la Cumpaiia, sus Directores o Acministradores,
emitidas par porte de ofras autoridades adminisbrativas, durante los cjercicios
terminadaos &, 31 de digiembre ce 2018 » 2017,

HECHOS POSTERIQORES A L& FECHA DE BALANCE.

Con postedaridad al 3* de diclombc co 2018 v hasta la fecha de amislén de estos
=stados flnancieres (12 de abrl, 20195, wo se tiens conocimients de hechas do
cardcter finarclera a de oera indole, gue afecten &n forma signilicativa los saldes o
inlerpretacion de los mismos.,

APROBACION DE LO5 ESTADGS FINANCIERDS.

Loz estados finarcieras por ol ano terminade el 31 de diciemibre de 2018 han sido
aprobados por la Administracion de la Corpatia el 11 de abril de 7019 y seran
puestos & condderasion de 1o Junta General de Accionistas Lo Administracian de la
Campaiia ostima que seran aprobadas sin cambios,

n



