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7. EFECTIVO.
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre Diciembre
31, 2017 31, 2016

Bancos 102,876 65,707

Al 31 de diciembre de 2017 no existen importes de efectivo que se encuentren
restringidos para el uso de ta Compaiiia.

8. ACTIVOS FINANCIEROS CORRIENTES.

8.1. Cuentas por cobrar clientes y otras cuentas por cobrar no relacionados.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre Diciembre
31, 2017 31, 2016

Clientes por cobrar no relacionados 47,696 6,468

Un detalle de la antiguedad de los saldos de activos financieros, fue como

sigue:
Diciembre 31, 2017 Diciembre 31, 2016
Antiguedad Saldo Deterioro Saldo Deterioro
Por vencer 38,103 E 5,709
De 1 a 90 dias 9,593 - -
De 91 a 180 dias - 759
47,696 . 6,468

8.2. Otras cuentas por cobrar relacionadas.

Al 31 de diciembre de 2017 representan cuentas por cobrar a su accionista,
Constructora Constelite S.A., por garantias de los contratos de arrendamiento
de las propiedades cobradas a nombre de la Compaiia. Al 31 de diciembre de
2016 representan cuentas por cobrar a su accionista Fideicomiso Mercantil
Metropolitan por garantias de arrendamiento de las propiedades cobradas a
nombre de la Compahia.
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PROPIEDADES.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:
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(M

Diciembre Diciembre
31, 2017 31, 2016
Propiedades:
Terrenos (2) 518,960 -
Edificios 10,571,040 9,060,000
11,090,000 9,060,000
Propiedades depreciacion acumulada;
Edificios (33,952) (26,424)
11,056,048 9,033,576
Los movimientos de las propiedades fueron como sigue:
Concepto Terrenos Edificios Total
Costo:
Periodo de diez meses terminado en
diciembre 31, 2016:
Saldo inicial - -
Aportes de accionistas (1) 9,060,000 9,060,000
Saldos al 31 de diciembre de 2016 9,060,000 9,060,000
Aportes de accionistas (2) (3) 518,960 1,511,040 2,030,000
Saldos al 31 de diciembre de 2017 518,960 10,571,040 11,090,000
Depreciacion acumulada:
Periodo de diez meses terminado en
diciembre 31, 2016:
Gasto por depreciacion (26,424) (26,424)
Saldos al 31 de diciembre de 2016 (26,424) (26,424)
Gasto por depreciacion (7,528) (7,528)
Saldos al 31 de diciembre de 2017 (33,952) (33,952)

Al 31 de diciembre de 2017 corresponde a 9,060,000 de bienes inmuebles

situados en el edificio Metropolitan aportados por el Fideicomiso Mercantil

Metropolitan al capital de la Compaiiia.

N
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11

(2) Al 31 de diciembre de 2017 corresponde a 650,000 de un bien inmueble situado
en las calles Catalina Aldaz y Avenida Eloy Alfaro con una superficie total de
5313 m’ aportados por el Fideicomiso Catalina Aldaz, asi como también
1,380,000 de un bien inmueble situado en las calles Avenida Diego de Robles y
Pampite, sector Cumbaya con una superficie total de 798 m? aportados por la
Constructora Constelite S.A.

(3) Al 31 de diciembre de 2017 la Compafiia junto con su accionista Constelite S.A.
suscribe un pacto de recompra, en virtud del cual, al cabo de 5 afhos, la
Compania debera revender y dicho accionista debera recomprar el inmueble a
un precio que queda ya pactado en la suma de 1,430,000.

El valor razonable de los aportes fue determinado por un perito avaluador
independiente calificado por la Superintendencia de Companias, Valores y Seguros.

GARANTIAS POR PAGAR.

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 corresponden a garantias entregadas por los
arrendatarios de los inmuebles de la Compania. Un detalle de las garantias por pagar
fue como sigue:

Diciembre Diciembre

31, 2017 31, 2016

Consorcio Linea 1 Metro De Quito Acciona (1) - 55,718
Dustland Media Cia. Ltda. 25,109 25,109
Ifce Cimentaiones Ecuador S.A. 9,374 9,738
Mapfre Atlas Compania de Seguros S.A. 9,200 -
Duragas S.A. 5,743 5,743
Asociacion o cuentas en participacion Mealserv 3,700 -
Cleaning Corp S.A. 825 825
53,951 97,133

(1) La Garantia del Consorcio Linea 1 Metro de Quito Acciona, es una poliza de
seguro, no era endosable y estd a nombre del Fideicomiso Mercantil
Metropolitan, anterior propietario del bien.

CUENTAS POR PAGAR ACCIONISTAS.

Al 31 de diciembre de 2017, corresponde al aporte para futuras capitalizaciones por
un monto de 2,030,000 cuyo tramite de la legalizacion esta en curso.
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IMPUESTOS CORRIENTES.

Activos por impuestos corrientes.

Un detalle de los activos por impuestos corrientes es como sigue:

Diciembre Diciembre
31, 2017 31, 2016
Crédito tributario de impuesto a la renta 34,352 14,209

Pasivos por impuestos corrientes.

Un detalle de los pasivos por impuestos corrientes es como sigue:

Diciembre Diciembre

31, 2017 31, 2016

Retenciones de impuesto a la renta 10,082 13,250
Impuesto al valor agregado 7,746 5,547
17,828 18,797

Impuesto a las ganancias.

La conciliacion del impuesto a las ganancias calculada de acuerdo a la tasa impositiva
legal y el impuesto a las ganancias afectado a operaciones, fue como sigue:

Diciembre Diciembre
31, 2017 31, 2016
Ganancia antes de impuesto a las ganancias 747,326 387,422
(Mas) Gastos no deducibles 741 5
Ganancia gravable 748,067 387,427
Tasa de impuesto a las ganancias del periodo 22% 22%
Impuesto a las ganancias causado 164,575 85,234
Retenciones en la fuente (64,994) (35,488)
Crédito tributario en retenciones por dividendos
anticipados (133,933) (63,955)
Saldo por cobrar (34,352) (14,209)
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Impuesto a la renta por pagar.

Provision.

La provision para el Impuesto a la Renta por los afios terminado el 31 de diciembre
de 2017 y 2016, ha sido calculada aplicando la tasa del 22%.

El articulo 37 de la Ley de Régimen Tributario Interno establece que la tarifa del
Impuesto a la Renta para sociedades es del 22%; sin embargo, si los accionistas,
socios, participes, constituyentes o beneficiarios de una sociedad son residentes o
estan establecidos en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion en una
participacion directa o indirecta, individual o conjunta, igual o superior al 50% del
capital social o de aquel que corresponda a la naturaleza de la sociedad, la tarifa del
Impuesto a la Renta sera del 25%. Si la relacion indicada es inferior al 50%, la tarifa
del Impuesto a la Renta sera del 25% sobre la proporcion de la base imponible que
pertenezca a dicha participacion en paraisos fiscales o regimenes de menor
imposicion.

Asi mismo una sociedad debera aplicar la tarifa del 25% sobre la porcion de las
participaciones de sus accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o
similares que no informe a la Administracion Tributaria en los términos definidos para
la presentacion del anexo de accionistas.

Reinversion de utilidades.

La Compaiiia que reinvierta sus utilidades en el pais podra obtener una reduccion de
10 puntos porcentuales de la tarifa del impuesto a la renta sobre el monto
reinvertido. Para determinar la disminucion de 10 puntos porcentuales en la tarifa
del impuesto a la renta en sociedades que tengan una composicion societaria en
paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion inferior al 50%, se debera calcular
la tarifa efectiva del impuesto a la renta, la cual resulta de dividir el impuesto a la
renta causado para la base imponible respectiva.

El beneficio en la reduccién de la tarifa, debe estar respaldado en un informe
emitido por técnicos especializados en el sector, que no tengan relacion laboral
directa o indirecta con la Compaiiia.

El valor de las utilidades reinvertidas debera efectuarse con el correspondiente
aumento de capital y se perfeccionara con la inscripcion de la correspondiente
escritura en el Registro Mercantil, hasta el 31 de diciembre del ejercicio impositivo
posterior a aquel en que se generaron las utilidades materia de la reinversion.

Ejercicios fiscales sujetos a revision de la Administracion Tributaria.

A la fecha de emision de los estados financieros, las declaraciones de impuestos
realizadas por la Compafia son susceptibles de revision por parte de la
Administracion Tributaria las declaraciones de los afios 2017 y 2016.
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Precios de transferencia.

La legislacion en materia de Precios de Transferencia en Ecuador es aplicable desde
el afo 2005 y de acuerdo a la Ley de Régimen Tributario Interno y su Reglamento
vigentes al 31 de diciembre de 2017, esta orientada a regular con fines tributarios las
transacciones realizadas entre las partes relacionadas (locales y/o exterior), de
manera que las contraprestaciones entre partes relacionadas deben respetar el
Principio de Plena Competencia.

Mediante Resolucion No. NAC-DGERCGC15-00000455, publicada en el Registro Oficial
No. 511 del 29 de mayo de 2016, el Servicio de Rentas Internas modificé la normativa
sobre precios de transferencia y establecio que los sujetos pasivos del Impuesto a la
Renta cuyo monto acumulado de operaciones con partes relacionadas sean superiores
a 3,000,000 deben presentar el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas; y por
un monto superior a 15,000,000 deben presentar el Informe Integral de Precios de
Transferencia, ademas establecio las operaciones que no deben ser contempladas
para dicho analisis. El referido Informe podra ser solicitado discrecionalmente por el
Servicios de Rentas Internas por cualquier monto y tipo de operacion o transaccion
con partes relacionadas locales y/o del exterior.

Conjuntamente con la Resolucion No. NAC-DGERCGC15-00000455 fue publicada a
través de la pagina del Servicio de Rentas Internas la ficha técnica para la
estandarizacion del analisis de precios de transferencia, el cual establece el
contenido de presentacion del Informe Integral.

Se encuentran exentos del Régimen de Precios de Transferencia los contribuyentes
que: i) Presenten un impuesto causado superior al 3% de los ingresos gravables; ii) No
realicen operaciones con paraisos fiscales o regimenes fiscales preferentes; y iii) No
mantengan suscrito con el estado contratos para la exploracion y explotacion de
recursos no renovables. Sin embargo, deben presentar un detalle de las operaciones
con partes relacionadas del exterior en un plazo no mayor a un mes contado a partir
de la fecha de exigibilidad de la declaracion del Impuesto a la Renta.

EL Art. 84 del Reglamento para la Aplicacion de la Ley de Régimen Tributario Interno
senala que los sujetos pasivos del Impuesto a la Renta, que realicen operaciones con
partes relacionadas, adicionalmente a su declaracion anual de Impuesto a la Renta,
presentaran al Servicio de Rentas Internas el Anexo de Operaciones con Partes
Relacionadas e Informe Integral de Precios de Transferencia, en un plazo no mayor a
los dos meses contados a partir de la fecha de exigibilidad de la declaracion del
impuesto a la renta; y la no entrega, asi como la entrega incompleta, inexacta o con
datos falsos podra ser sancionada por la Administracion Tributaria con multa de hasta
15,000.

Al 31 de diciembre de 2017, la Compafia no ha registrado operaciones con partes

relacionadas que superen los montos antes citados, por lo tanto, la Compafia no estéa
obligada a la presentacion del Anexo e Informe Integral de Precios de Transferencia.
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Pago de Impuesto a la Renta por la enajenacion de acciones, participaciones vy otros
derechos representativos de capital.

El articulo 8 de la Ley de Régimen Tributario Interno establece que la utilidad
generada en la enajenacion directa o indirecta de acciones, participaciones, otros
derechos representativos de capital u otros derechos que permitan la exploracion,
explotacion, concesion o similares; de sociedades domiciliadas o establecimientos
permanentes en Ecuador, en favor de personas naturales o juridicas, constituyen
renta gravada para quien las percibe.

El articulo 39 de la Ley de Régimen Tributario Interno establece que la sociedad de
quien se enajena las acciones, participaciones u otros derechos representativos de
capital, es el responsable sustituto de las utilidades obtenidas por personas naturales
o juridicas no residentes en Ecuador.

El cuarto articulo no numerado a continuacion del articulo 67 del Reglamento para la
Aplicacion de la Ley de Régimen Tributario Interno, establece que la sociedad de
quien se enajenan las acciones, participaciones o derechos representativos de
capital, es el responsable sustituto en caso que el vendedor de los derechos de
patrimonio no haya cumplido con la obligacién de informar sobre la transaccion
realizada; sin embargo, la sociedad podra repetir al accionista lo pagado por
concepto del impuesto, multas, intereses o recargos, con cargo a dividendos que se
encuentren pendientes en favor del accionista.

Otros asuntos.

En el Segundo Suplemento del Registro Oficial No. 150 del 29 de diciembre de 2017,
se publico la Ley Organica para la Reactivacion de la Economia, Fortalecimiento de la
Dolarizacion y Modernizacion de la Gestion Financiera, en la cual se establecen las
siguientes reformas tributarias, regulaciones que deberan ser aplicadas en el afno
2018:

. La tarifa de impuesto a la renta para sociedades, sucursales de sociedades
extranjeras domiciliadas en el pais y establecimientos permanentes de
sociedades extranjeras se incrementa al 25%. En el caso de sociedades que
tengan accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similares
residentes o establecidos en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion
con una participacion directa o indirecta superior o igual al 50%, su tarifa de
impuesto a la renta sera del 28%.

. Se aplicara una tarifa de impuesto a la renta del 28% a la totalidad de la base
imponible de las sociedades que incumplan con la presentacion de informacion
relacionada a la participacién de sus accionistas (Anexo APS febrero de cada
ano) o que no demuestren que el beneficiario efectivo informado, es
efectivamente el propietario de los titulos representativos de patrimonio.
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Para el calculo del anticipo de impuesto a la renta, las sociedades, sucesiones
indivisas y personas naturales obligadas a llevar contabilidad no deberan
considerar los costos y gastos por sueldos y salarios, decimotercera y
decimocuarta remuneracion y los aportes patronales al seguro social.

Para efectos del calculo del anticipo de impuesto a la renta se excluiran los
rubros correspondientes a activos, costos/gastos y patrimonio generados por la
adquisicion de nuevos activos productivos para ampliar la capacidad productiva
futura y generar mayor nivel de produccion de bienes o servicios, asi como los
valores incurridos por generacion de nuevo empleo.

No tendran el caracter de reservado las actas de determinacion y liquidaciones
de pago por diferencias en la declaracion.

Las normas de determinacion presuntiva podran ser aplicables en liquidaciones
de pago por diferencias en la declaracion o resoluciones para aplicacion de
diferencias.

Para la deduccién de gastos y acceso al crédito tributario de IVA, todo pago
realizado por operaciones superiores a 1,000, debe ser efectuado a través de
cualquier institucion del Sistema Financiero mediante giros, transferencias,
tarjetas de crédito o débito, cheques u otro medio de pago electronico.

Los medios de pagos electronicos seran implementados y operados por las
entidades del Sistema Financiero Nacional. Las personas que posean RUC
deberan contar con un canal de cobro electrénico de manera obligatoria.

Ademas en varios cuerpos legales se establecieron varias reformas, entre las cuales
mencionamos las mas importantes:

Mediante resolucion del Servicio de Rentas Internas (SRI) No. 121 publicada en
el Registro Oficial Suplemento No. 953 del 1 de marzo de 2017 se establece que
las sociedades cuya relacion entre el anticipo de impuesto a la renta
determinado y los ingresos totales, sea superior al 1,7% (tipo impositivo
efectivo promedio de los contribuyentes en general), podran solicitar la
devolucion del anticipo del impuesto a la renta en la parte que supere la
relacion antes indicada y supere al impuesto a la renta causado.
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13.

14.
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16.

. Mediante resolucion del SRI No. 345 publicada en el Registro Oficial Suplemento
No. 31 del 7 de julio de 2017 se emite las normas para establecer los factores
de ajustes en procesos de determinacion de impuesto a la renta generados
mediante comunicaciones de diferencias y liquidaciones de pago, en la cual se
establece que cuando la utilidad tributaria determinada por el Servicio de
Rentas Internas sea superior al coeficiente de estimacion presuntiva de
caracter general por ramas de actividad econdmica para la determinacion
presuntiva del impuesto a la renta (coeficiente de estimacion presuntiva), se
tomard como base imponible el mayor de los resultados de multiplicar el
coeficiente de estimacion presuntiva por los activos, ingresos, costos y gastos
determinados por el SRI. El impuesto a la renta calculado no podra ser menor a
las retenciones que le han realizado al contribuyente en el ejercicio fiscal.

CAPITAL.

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, el capital social es de 9,070,000 y esta
constituido por 9,070 acciones, autorizadas, suscritas y en circulacion con un valor
nominal de mil dolares cada una.

Mediante Acta de Junta General de Accionistas de fecha 3 de junio de 2016, se
decidio aumentar el capital en 9,060,000 mediante aportes en propiedades (Ver Nota
9).

RESERVA LEGAL.

La Ley de Companias del Ecuador requiere que por lo menos el 10% de la utilidad
liquida anual sea apropiada como reserva legal, hasta que ésta alcance como minimo
el 50% del capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los
accionistas, excepto en caso de liquidacion de la Compania, pero puede ser utilizada
para absorber pérdidas futuras o para aumentar el capital.

RESULTADOS ACUMULADOS.

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 incluyen los resultados del periodo, netos de los
dividendos anticipados entregados a los accionistas, sobre los cuales la Junta General
de Accionistas no ha decidido su destino.

UTILIDADES POR ACCION.

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 las utilidades por accion son calculadas dividiendo
las utilidades del ejercicio para el nimero de acciones ordinarias en circulacion. El
resultado es una utilidad por accion en los anos 2017 y 2016 de 64.25 y 33.32 por
cada accion respectivamente.
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17.

18.

19.

No han existido otras transacciones relacionadas con acciones ordinarias o
potenciales acciones ordinarias entre la fecha de los estados financieros (Diciembre
31, 2017) y la fecha de emision de estos estados financieros (Abril 9, 2018) a
excepcion de lo mencionado en las notas 9 y 11.

CONTRATOS.

A continuacion, se detalla un resumen de los principales contratos celebrados por la
Compafiia con sus clientes, proveedores y terceros vigentes al 31 de diciembre de
2017:

Clientes:

Al 31 de diciembre de 2017 se han firmado contratos de arrendamientos con Duragas,
Cleaning Corp., La Patisserie, Signia S.A., IFCE Cimentaciones, Dustland,
Multritrabajo, Brolog S.A., Consorcio Linea 1 Metro de Quito. Los contratos tienen
una duracion de entre 5y 10 afos.

Proveedores:

Contratos firmados con Signia S.A. para el desarrollo estratégico de la Compania y la
prestacion de servicios administrativos. Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 se

registraron gastos relacionados con este contrato por 5,000 y 22,675
respectivamente.

CONTINGENTES.

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, la Compaiiia no mantiene juicios como
demandado y/o demandante.

SANCIONES.

De la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros.

No se han aplicado sanciones a la Compania, sus Directores o Administradores, por
parte de la Superintendencia de Companias, Valores y Seguros, durante los ejercicios
terminados el 31 de diciembre de 2017 y 2016.

De otras autoridades administrativas.

No se han aplicado sanciones a la Compania, sus Directores o Administradores,

emitidas por parte de otras autoridades administrativas, durante los ejercicios
terminados el 31 de diciembre de 2017 y 2016.
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21.

HECHOS POSTERIORES A LA FECHA DE BALANCE.

Con posterioridad al 31 de diciembre de 2017 y hasta la fecha de emision de estos
estados financieros (24 de abril, 2018), no se tiene conocimiento de hechos de
caracter financiero o de otra indole, que afecten en forma significativa los saldos o
interpretacion de los mismos.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS.

Los estados financieros por el ano terminado el 31 de diciembre de 2017 han sido
probados por la Administracion de la Compania el 24 de abril de 2018 y seran puestos
a consideracion de la Junta General de Accionistas. La Administracion de la
Compania estima que seran aprobados sin cambios.
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