BIENES RAICES E INVERSIONES DE CAPITAL
BRIKAPITAL S.A.

Resumen de las Principales Politicas Contables

(Expresado en ddlares)
—— e —— —— —___—— __————_____— )
1. IDENTIFICACION DE LA ENTIDAD Y ACTIVIDAD ECONOMICA.

. Nombre de la entidad.
Bienes Raices e Inversiones de Capital Brikapital S.A,

- RUC de la entidad.
1792664519001,

- Domicilio de la entidad.
Moreno Bellido 200 y Avenida Amazonas.

. Forma legal de la entidad.
Socledad Anénima.

- Pais de incorporacion de la entidad.
Ecuador.

- Descripcion de la naturaleza de las operaciones de la entidad.

Bienes Raices e Inversiones de Capital Brikapital S.A., en adelante “La
Compania”, fue constituida el 09 de marzo de 2016. Su objetivo principal es la
administracion de bienes inmuebles a cambio de una retribucién o por
contrato.

El control de la Compaiia es ejercido la Gerencia General y la Junta General de
Accionistas.

Las acciones de la Compania se encuentran inscritas en el Mercado de Valores y
esta calificada como Emisora de Valores desde el 23 de junio de 2016 segun
Resolucion No, 2016.Q.01,001846 emitida por la Superintendencia de
Companias, Valores y Seguros. La autorizacién de oferta publica la obtuvo
segln Resolucion No. 2016.Q.02,001847 emitida por dicha Superintendencia.

2. IMPORTANCIA RELATIVA.

La Compania ha tomado en consideracion circunstancias especificas que bajo su
criterio cumplen sus propias consideraciones de importancia relativa, con el fin de
asegurar que los estados financieros, politicas contables y notas, reflejan la
preparacion y revelacion de todos los hechos y circunstancias relevantes.

3. ESTRUCTURA DE LAS NOTAS.

Las notas a los estados financieros se encuentran presentadas de manera sistematica
en funcién a su comprensibilidad y comparabilidad de acuerdo a lo establecido a la
Norma Internacional de Contabilidad Nro. 1. cada partida significativa del Estado de
Situacion Financiera, Estado de Resultados y Otros Resultados Integrales, Estado de
Cambios en el Patrimonio y Estado de Flujos del Efectivo se encuentran referenciadas
a su nota.
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Cuando sea necesario una comprension adicional a la situacién financiera de la
Compania, se presentaran partidas adicionales, encabezados y subtotales en los
estados financieros.

4. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS.

Una descripcion de las principales politicas contables utilizadas en la preparacion de
sus estados financieros se presenta a continuacion:

4.1.

4.2,

Bases de presentacion.

Los presentes estados financieros han sido preparados integramente y sin
reservas de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera
(NIIF), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB
por sus siglas en inglés), vigentes al 31 de diclembre de 2016.

La preparacion de los estados financieros conforme a las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) requiere el uso de ciertas
estimaciones contables criticas. También exige a la Administracion de la
Compaiia que ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de sus politicas
contables. En la Nota 6, se revelan las areas que implican un mayor grado de
juicio o complejidad o en las cuales las hipdtesis y estimaciones son
significativas para los estados financieros,

Pronunciamientos contables y su aplicacion.

Los siguientes pronunciamientos contables han sido emitidos por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad:

a.  Las siguientes Normas son vigentes a partir del ano 2016:

Fecha de
aplicacién
Normas obligatoria
NIC 1 “Presentacion de estados financleros”-
Iniciativa informacion a revelar. 01-ene-2016
NIC 19 “Beneficios a los empleados”-
Tasa de descuento: tema del mercado regional (*) 01-ene-2016
NIC 27 “Estados financieros separados”™- El Método
de la Participacion en los Estados Financieros
Separados. (*) 01-ene-2016
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Fecha de
aplicacion
Normas obligatoria

NIC 34 Informacion Financiera intermedia-
La divuigacién de informacion en otros lugares en
el informe financiero intermedio. (*) 01-ene-2016

NIC 16 "Propledad Planta y Equipo”-
Aclaracion de los Métodos Aceptables de
Depreciacien y Amortizacian. (*) 01-ene-2016

NIC 41 “Agricultura™ y NIC 16 “Propiedad Planta y
Equipo"- Plantas productoras {*) 01-ene-2016

NIIF 5 “Activos no Corrientes Mantenidos para la
Venta y Operaciones Discontinuadas”- Cambios en
los métodos de disposicion (*) 01-ene-2016

NilF 7 “Instrumentos financieros”- Revelaciones
contratos de prestacién de servicios vy
aplicabilidad de las modificaciones de la NIIF 7.(*) 01-ene-2016

NIIF 10 “Estados Financieros Consolidados”, NIIF 12
“Informacion a revelar sobre participaciones en
otras entidades” y NIC 28 “inversiones en
asociadas y negocios conjuntos” -Entidades de
Inversion:  Aplicacion de la Excepcion de
Consolidacion. (*) 01-ene-2016

NIIF 11 “Acuerdos conjuntos”- Contabilizacidén de
Adquisiciones de Participaciones en Operaciones
Conjuntas. (*) 01-ene-2016

Revisiones post-implementacion
NIIF 3 Combinaciones de negocios (*) Completado junio de 2015

NIIF 8 Segmentos de operacion (*) Completado julio de 2013

NIC 1 “Presentacioén de estados financieros”,

Esta enmienda, realizd inclusion de parrafos referentes a materialidad o
importancia relativa en los estados financieros y notas, ademas mejoras a
la informacion a presentar en el estado de situacion financiera,
informacion a presentar en la seccion de otro resultado integral,
estructura e informacion a revelar sobre politica contables.
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4.3,

4.4,

4.5.

4.6,

4.7,

4.8.

(*) Estas Normas no son aplicables en los estados financieros de la
Compaidia.

Moneda funcional y de presentacion.

Las cifras incluidas en estos estados financieros y en sus notas se valoran
utilizando la moneda del entorno econdmico principal en que la Compaiia
opera. La moneda funcional y de presentacion de la Compania es el Dolar de
los Estados Unidos de América.

Clasificacion de saldos en corrientes y no corrientes.

En el Estado de Situacion Financiera, los saldos se presentan en funcion a su
vencimiento, como corrientes cuando es igual ¢ inferior a doce meses, contados
desde la fecha de cierre de los estados financieros y como no corrientes cuando
es mayor a ese periodo.

Efectivo.

En este grupo contable se registran las partidas de alta liquidez incluyendo
inversiones a corto plazo (menores a 3 meses de vigencia). Se miden inicial y
posteriormente por su vator nominal.

Cuentas por cobrar,

En este grupo contable se registran los derechos de cobro a clientes
relacionados y no relacionados originados en ingresos de actividades ordinarias.
Se miden inicialmente, por su valor razonable y posteriormente por su costo
amortizado, de acuerdo con el método de tasa de interés efectiva considerando
comp tal a: valor inicial, costo financiero y/o provision por pérdidas por
deterioro del valor (si los hubiere}.

Otras cuentas por cobrar,

En este grupo contable se registran los derechos de cobro a deudores
relacionados y no relacionados originadas en operaciones distintas de la
actividad ordinaria de la Compafila, Se miden inicialmente, por su valor
razonable y posteriormente por su costo amortizado, de acuerde con el método
de tasa de interés efectiva considerando como tal a: valor inicial, costo
financiero y/o provision por pérdidas por deterioro del valor (si los hubiere).

Propiedades.

En este grupo contable se registra todo bien tangible adquirido para su uso en
el suministrc de serviclos, para arrendarlos a terceros o para propésitos
administrativos, si, y solo si: es probable que la entidad obtenga los beneficios
econdmicos futuros derivados del mismo; y el costo del elemento puede
medirse con fiabilidad.
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4.9,

4.10.

Medicion Inicial.- las propiedades se miden al valor razonable de los bienes
aportados determinado por un perito independiente a la fecha del aporte.

Medicion posterior.- las propiedades se miden al costo menos la depreciacion
acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por deterioro del valor.

La Compania evalta la obsolescencia técnica o comercial procedente de los
cambios o mejoras en la produccion, o de los cambios en la demanda del
mercado de los productos o servicios que se obtienen con el activo.

Método de depreciacion.- los activos emplezan a depreciarse cuando estdn
disponibles para su uso y hasta que sean dados de baja, incluso si el bien ha
dejado de ser utilizado. La depreciacion es reconocida en el resultado del
periodo con base en el método de linea recta sobre las vidas dtiles estimadas
por {a Administracién de la Compania.

Las vidas (tiles y los valores residuales se han estimado como sigue:
Descripcion Vida dtil Valor residual

Edificios 200 anos (*)

(*) No existe valor residual determinado y el mismo a la fecha seria un valor
muy similar a su valor de adquisicién.

Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar.

En este grupo contable se registran las obligaciones de pago en favor de
proveedores relacionados y no relacionados adquiridos en el curso normal de
negocio. Se miden inicialmente, por su valor razonable y posteriormente por su
costo amortizado, de acuerdo con el método de tasa de interés efectiva,

Otros pasivos corrientes.

En este grupo contable se registran las obligaciones de pago en favor de
acreedores relacionados y no relacionados adquiridos en actividades distintas al
curso normal de negocio. Se miden inicial y posteriormente a su valor nominat
menos las pérdidas por deterioro del valor.

Para las otras cuentas y documentos por cobrar de largo plazo su medicion
inicial es por su valor nominal y posteriormente se miden a su costo amortizado
utilizando el método de tasa de interés efectiva menos las pérdidas por
deterioro del valor.
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411,

4.12,

4,13,

Impuestos,

Activos por impuestos corrientes.- en este grupo contable se registran los
créditos tributarios de impuesto al valor agregado e impuesto a la renta, asi
como los anticipos de impuesto a la renta que no han sido compensados,

Pasivos por impuestos corrientes.- en este grupo contable se registran las
obligaciones con la Administracion Tributaria por impuesto al valor agregado,
asi como las retenciones en |a fuente por pagar por impuesto al valor agregado
e impuesto a la renta.

ias.- en este grupo contable se registra el impuesto a las
ganancias corriente mas el efecto de la actualizacion (liberacion o constitucion)
de los activos y pasivos por impuestos diferidos.

- Impuesto a las ganancias corriente.- se determina sobre {a base imponible
calculada de acuerdo con las disposiciones legales y tributarias vigentes al
cierre del ejercicio contable. La tasa de impuesto a las ganancias para
los afnos 2016 asciende a 22%. Se mide a su valor nominal y se reconoce
en los resultados del periodo en el que se genera.

Impuesto a las ganancias diferido.- se determina sobre las diferencias
temporales que existen entre las bases tributarias de activos y pasivos
con sus bases financieras; las tasas impositivas y regulaciones fiscales
empleadas en el calculo de dichos impaortes son vigentes al cierre del
ejercicio contable. Se mide al monto que se estima recuperar o pagar a
las autoridades tributarias y se reconoce en el resultado del periodo o en
otros resultados integrales, dependiendo de la transaccion que origina la
diferencia temporaria.

Patrimonio.

Capital social.- en este grupo contable se registra el monto aportado de
capital. Se mide a su valor nominal.

Ingresos de actividades ordinarias.

Los ingresos surgen en el curso de las actividades ordinarias de la Compania,
son reconocidos cuando su importe puede medirse con fiabilidad; es probable
que la entidad reciba beneficios econdmicos asociados con la transaccion; y los
costos incurrides o por incurrir en relacidn con la transaccion pueden ser
medidos con fiabilidad. Estan conformados por:

Prestacion de servicios.- en este grupo contable se registran las ventas por
arrendamiento de la propledad, planta y equipo. Se miden considerando el
grado de terminacion de la prestacién del servicio al final del periodo sobre el
que se informa.
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4.14. Costos y gastos,

Gastos.- en este grupo contable se registran los gastos, provisiones y pérdidas
por deterioro de valor que surgen en las actividades ordinarias de la Compania;
se reconocen de acuerdo a la base de acumulacién o devengo y son clasificados
de acuerdo a su funcion como: de administracién, de venta, financieros y otres.

4.15. Informacién por segmentos de operacion.

Un segmento operativo es un componente de la Compaiia sobre el cual se tiene
informacion financiera separada que es generada mediante aplicaciones
informaticas y es evaluada por la Administracion para la toma de decisiones.
La Compania opera como un segmento operativo Unico.

4,16, Medio ambiente.

Las actividades de la Compania no se encuentran dentro de las que pudieren
afectar al medio ambiente. Al cierre de los presentes estados financieros no
existen obligaclones para resarcir dahos y/o restauracion de ubicacion actual.

4.17. Estado de flujos de efectivo,

Los flujos de efectivo de actividades de operacion incluyen todas aquellas
actividades relacionados con el giro del negocio, ademas de ingresos y egresos
financieros y todos aquellos flujos que no estan definidos como de inversion o
financiamiento.

5.  POLITICA DE GESTION DE RIESGOS.

La Administracion de la Comparifa es la responsable de establecer, desarroilar y dar
seguimiento a las politicas de gestion de riesgos con el objetivo de identificar,
analizar, controlar y monitorear los riesgos enfrentados por la Compania. La
Compafifa revisa regularmente las politicas y sistemas de administracion de riesgo a
fin de que reflejen los cambios en las condiciones de mercado y en sus actividades,
logrando la obtencion de un ambiente de control disciplinade y constructivo.

La Compaiia clasifica y gestiona los riesgos de instrumentos financieros de la
siguiente manera:

Riesgo de liquidez.

Es el riesgo de que una entidad encuentre dificultad para cumplir con obligaciones
asociadas con pasives financieros que se liquiden mediante la entrega de efectivo u
otro activo financiero. El enfoque de la Compafia para administrar la liquidez es
contar con los recursos suficientes para cumplir con sus obligaciones cuando vencen,
tanto en condiciones normales como de tensidn, sin incurrir en pérdidas inaceptables
o arriesgar la reputacion de la Compania.
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6.

El indice deuda - patrimonio de la Compafa, fue como sigue:

Diciembre

31, 2016

Total pasivos 116,180
Menos efectivo 65,707
Total deuda neta 50,473
B =———cooouARt ca 1]

Total patrimonio neto 9,100,088
Indice de deuda - patrimonic neto 0.55%
T ——————

Riesgo de mercado.

Es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de efectivo futuros de un
instrumento financiero puedan fluctuar coma consecuencia de variaciones en los
precios de mercado. El riesgo de mercado comprende tres subtipos de riesgo: rlesgo
de tasa de cambio, riesgo de tasa de interés y otros riesgos de precio. La Compaiifa
clasifica y gestiona el riesgo de mercado en los siguientes subtipos de riesgo:

Ricsgo de tasa de interés.- es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de
efectivo futuros de un instrumento financiero puedan fluctuar como consecuencia de
variaciones en las tasas de interés de mercado. Al 31 de diciembre de 2016, la
Compaiia no mantiene obligaciones u operaciones de crédito.

Riesgo de tasa de cambio.- es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de
efectivo futuros de un instrumento financiero puedan fluctuar como consecuencia de
variaciones en las tasas de cambio de una moneda extranjera. Al 31 de diciembre de
2016, la Compania no realiza transacciones en moneda extranjera.

Otros rie de .- los otros riesgos de precio de los Instrumentos financieros
surgen, por ejemplo, de variaciones en los precios de las materias primas cotizadas o
de los precios de los instrumentos de patrimonio. Al 31 de diciembre de 2016, la
Compania no realiza transacciones relacionadas con materias primas cotizadas o
instrumentos de patrimonio.

ESTIMACIONES Y JUICIOS O CRITERIOS CRITICOS DE LA ADMINISTRACION.

La Compania efect{la estimaciones y supuestos respecto del futuro; por definicion,
muy pocas veces seran iguales a los resultados reales. Estas estimaciones y supuestos
son continuamente evaluados y se basan en la experiencia histérica y otros factores,
incluyendo la expectativa de ocurrencia de eventos futuros que se consideran
razonables de acuerdo a las circunstancias. Las estimaciones y supuestos mas
significativos efectuados por [a Administracion se presentan a continuacion:
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Vidas utiles y valores residuales.- al final de cada periodo contable se evaltan las

vidas atiles estimadas y los valores residuales de sus activos depreciables o
amortizables (excluyendo los de valor inmaterial); cuando ocurre un evento que
indica que dichas vidas Utiles o valores residuales son diferente a las estimadas
anteriormente, se actualizan estos dates y los correspondientes ajustes contables de
manera prospectiva.

Deterioro de activos no corrientes. La Compafiia evalla periddicamente si existen
indicadores que alguno de sus activos pudiese estar deterforado de acuerdo con la
NIC 36 “Deterioro del Valor de los Activos”. Si existen tales indicadores se realiza una
estimacion del monto recuperable del activo. En el caso de la plusvalia y de los
actives intangibles que posean vidas atiles indefinidas, los importes recuperables se
estiman anualmente,

El importe recuperable de un activo es el mayor valor entre el valor justo de un
activo o unidad generadora de efectivo menos los costos de venta y su valor en uso, y
es determinado para un activo individual a menos que el activo no genere entradas
de efectivo que son claramente independientes de otros activos o grupos de activos.

Cuando el valor en libros de un activo excede su monto recuperable, el activo es
considerade deteriorado y es disminuido hasta alcanzar su monto recuperable. Al
evaluar el valor en uso, los flujos de efectivo futuros estimados son descontados
usande una tasa de descuento antes de impuesto que refleja las evaluaciones
actuales de mercado, del valor tiempo del dinero y los riesgos especificos al activo.
Para determinar el valor justo menos costos de venta, se usa un modelo de valuacicn
apropiado. Estos calculos son corroborados por multiplos de valuacion u otros
indicadores de valor justo dispenibles.

Las pérdidas por deterioro del valor de un activo no financiero son reconocidas con
cargo a resultados en las categorias de gastos asociados a la funcion del activo
deteriorado, excepto por propiedades anteriormente reevaluadas donde la
reevaluacion fue llevada al patrimonio. En este caso, el deterforo también es
reconocido con cargo a patrimonio hasta el monto de cualquier reevaluacion
anterior,

Para activos, excluyendo los de valor inmaterial, se realiza una evaluacion anual
respecto de si existen indicadores de que la pérdida por deterioro reconocida
anteriormente podria ya no existir o haber disminuido, Si existe tal indicador, la
Compania estima el monto nuevo recuperable,

Una pérdida por deterioro anteriormente reconocida es reversada solamente si ha

habido un cambio en las estimaciones usadas para determinar el monto recuperable
del activo desde la Gltima vez que se reconocio una pérdida por deterioro,
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Si ese es el caso, el valor en libros del activo es aumentado hasta alcanzar su monto
recuperable. Este monto aumentado no puede exceder el valor en libros que habria
sido determinado, neto de depreciacion, si no se hubiese reconocido una pérdida por
deterioro del activo en afios anteriores.

Tal reverso es reconocido con abono a resultados, a menos que un active sea
registrado al monte reevaluado; en ese caso el reverso es tratado como un aumento
de reevaluacion,

Una pérdida por deterioro en relacion con el menor valor de inversiones no se

reversa.
Valor razonable de activos y pasives.- en ciertos casos los activos y pasivos debe ser

registrados a su valor razonable, que es el monto por el cual un activo puede ser
comprado o vendido, o el monto por el cual un pasivo puede ser incurrido o liquidado
en una transaccion actual entre partes debidamente informadas, en condiciones de
independencia mutua, distinta de una liquidacién forzosa, utilizando para esto
precios vigentes en mercados activos, estimaciones en base a la mejor informacion
dispanible u otras técnicas de valuacion; las modificaciones futuras se actualizan de
manera prospectiva,
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e
7. EFECTIVO,

Al 31 de diciembre de 2016 el saldo corresponde a efectivo depositado en bancos por
65,707. No existen importes de efectivo que se encuentren restringidos para el uso
de la Compania,

8, ACTIVOS FINANCIEROS CORRIENTES.

8.1,

8.2,

Cuentas por cobrar clientes y otras cuentas por cobrar no relacionados,

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diclembre
31, 2016

Clientes por cobrar no relacionados 6,468
e ——

Un detalle de la antiglledad de los saldos de activos financieros, fue como
sigue:

Diclembre 31, 2016

Antigliedad Saldo Deteriore
Por vencer 5,709
De 1 a 90 dias - -
De 91 a 180 dias 759
6,468
0 r lac;

Al 31 de diciembre de 2016 representan cuentas por cobrar a su acclonista, el
Fideicomiso Mercantil Metropolitan, por garantias de los contratos de
arrendamiento de \as propiedades cobradas a nombre de la Compaiia.

9.  PROPIEDADES.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre
31, 2016
Propieda n uipos, neto:
Edificios 9,060,000
e

Propiedades, planta y equipos, depreciacion acumulada;
Edificios !26.424!
9,033,576
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10.

11.

Los movimientos de las propiedades fueron como sigue:

Concepto Edificios

. > die; .
Saldo inicial .
Aportes de accionistas (1) 9,060,000
Depreciacion (26,424)
Saldo final 9,033,576

(1) Al 31 de diciembre de 2016 corresponde a bienes inmuebles situados en el
edificio Metropolitan aportados por el Fideicomiso Mercantil Metropolitan al
capital de la Compania. El valor razonable del aporte fue determinado por un
perito avaluador independiente calificado por la Superintendencia de

Companias, Valores y Seguros.
GARANTIAS POR PAGAR.

Al 31 de diciembre de 2016 corresponden a garantias entregadas por los
arrendatarios de los inmuebles de la Compaiia. Un detalle de las garantias por pagar

como sigue:

Consorcio Linea 1 Metro De Quito Acclona
Dustland Media Cia. Ltda.

Ifce Cimentaiones Ecuador S.A.

Duragas S.A.

Cleaning Corp S.A.

IMPUESTOS CORRIENTES.
Activos por impuestos corrientes.

Un detalle de los activos por impuestos corrientes es como sigue:

Crédito tributario de Impuesto a la Renta

55,718
25,109
9,738
5,743
825

97,133

Diciembre

31, 2016

14,209
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Pasivos por impuestos corrientes.

Un detalle de los pasives por impuestos corrientes es como sigue:

Diciembre

31, 2016

Retenciones de Impuesto a ia Renta 13,250
Impuesto al Valor Agregado 5,547
18,797

Impuesto a las ganancias.

La conciliacion del impuesto a las ganancias calculada de acuerdo a la tasa impositiva
legal y el impuesto a las ganancias afectado a operaciones, fue como sigue:

Diclembre

31, 2016

Ganancia antes de impuesto a las ganancias 387,422
(Mas) Gastos no deducibles 5
Ganancia (pérdida) gravable 387,427
Tasa de impuesto a las ganancias del pericdo 22%
Impuesto a las ganancias causado 85,234
Retenciones en la fuente recibidas (35,488)
Crédito tributario en retenciones por dividendos anticipados (63,955)
Saldo por cobrar (14,209)
A AL T

Impuesto a |a renta por pagar,

Provision.

La provision para el Impuesto a la Renta por el aio terminado el 31 de diciembre de
2016, ha sido calculada aplicando la tasa del 22%.
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El articulo 37 de la Ley de Régimen Tributario Interno establece que la tarifa del
Impuesto a la Renta para sociedades es del 22%; sin embargo, si los accionistas,
socios, participes, constituyentes o beneficiarios de una sociedad son residentes o
estan establecidos en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion en una
participacion directa o indirecta, individual o conjunta, igual o superior al 50% del
capital social o de aquel que corresponda a la naturaleza de la sociedad, la tarifa del
Impuesto a la Renta sera del 25%. Si la relacidn indicada es inferfor al 50%, la tarifa
del Impuesto a la Renta serd del 25% sobre la proporcion de la base imponible que
pertenezca a dicha participacion en paraisos fiscales o regimenes de menor

imposicion.

Asi mismo una sociedad debera aplicar la tarifa del 25% sobre la porcion de las
participaciones de sus accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o
similares que no informe a la Administracion Tributaria en los términos definidos para
la presentacion del anexo de accionistas.

Ret ion |

La Compania que reinvierta sus utilidades en el pais podrad obtener una reduccion de
10 puntos porcentuales de la tarifa del impuesto a la renta sobre el monto
reinvertido. Para determinar la disminucion de 10 puntos porcentuales en la tarifa
del impuesto a la renta en sociedades que tengan una composicion societaria en
paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion inferior al 50%, se debera calcular
|a tarifa efectiva del impuesto a la renta, la cual resulta de dividir el impuesto a la
renta causado para la base imponible respectiva.

El beneficio en la reduccion de la tarifa, debe estar respaldado en un informe
emitido por técnicos especializados en el sector, que no tengan relacion laboral
directa o indirecta con la Compaiiia.

El valor de las utilidades reinvertidas debera efectuarse con el correspondiente
aumento de capital y se perfeccionara con l[a inscripcion de la correspondiente
escritura en el Registro Mercantil, hasta el 31 de diciembre del ejercicio impositivo
posterior a aquel en que se generaron las utilidades materia de la reinversién,

Eiercicios fiscales sujetos a revision de la Administracion Tributaria.

A la fecha de emision de los estados financieros, las declaraciones de impuestos
realizadas por la Compaiia son susceptibles de revision por parte de la
Administracién Tributaria.
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e
Precios de transferencia.

La legislacion en materia de Precios de Transferencia en Ecuador es aplicable desde
el ano 2005 y de acuerdo a la Ley de Régimen Tributario Interno y su Reglamento
vigentes al 31 de diclembre de 2016, esta orientada a regular con fines tributarics las
transacciones realizadas entre las partes relacionadas (locales y/o exterior), de
manera que las contraprestaciones entre partes relacionadas deben respetar el
Principio de Plena Competencia.

Mediante Resolucion No. NAC-DGERCGC15-00000455, publicada en el Registro Oficial
No. 511 del 29 de mayo de 2016, el Servicio de Rentas Internas modificé la normativa
sobre precios de transferencia y establecio que los sujetos pasivos del Impuesto a la
Renta cuyo monto acumulado de operaciones con partes relacionadas sean superiores
a 3,000,000 deben presentar el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas; y por
un monto superior a 15,000,000 deben presentar el Informe Integral de Precios de
Transferencia, ademas establecio las operaciones que no deben ser contempladas
para dicho analisis. El referido Informe podra ser solicitado discrecionalmente por el
Servicios de Rentas Internas por cualquier monto y tipo de operacion o transaccion
con partes relacionadas locales y/o del exterior,

Conjuntamente con la Resolucion No. NAC-DGERCGC15-00000455 fue publicada a
través de la pagina del Servicio de Rentas Internas la ficha técnica para la
estandarizacion del analisis de precios de transferencia, el cual establece el
contenido de presentacion del Informe Integral.

Se encuentran exentos del Régimen de Precios de Transferencia los contribuyentes
que: 1) Presenten un impuesto causado superior al 3% de los ingresos gravables; ii) No
realicen operaciones con paraisos fiscales o regimenes fiscales preferentes; y iii) No
mantengan suscrito con el estado contratos para la exploracion y explotacién de
recursos no renovables. Sin embargo, deben presentar un detalle de las operaciones
con partes relacionadas del exterior en un plazo no mayor a un mes contado a partir
de la fecha de exigibilidad de la declaracién del Impuesto a la Renta,

El Art. 84 del Reglamento para la Aplicacion de la Ley de Régimen Tributario Interno
senala que los sujetos pasivos del Impuesto a la Renta, que realicen operaciones con
partes relacionadas, adicionalmente a su declaracién anual de Impuesto a la Renta,
presentaran al Servicio de Rentas Internas el Anexo de Operaciones con Partes
Relacionadas e Informe Integral de Precios de Transferencia, en un plazo no mayor a
los dos meses contados a partir de la fecha de exigibilidad de (a declaracion del
impuesto a la renta; y la no entrega, asi como la entrega incompleta, inexacta o con
datos falsos podra ser sancionada por la Administracion Tributaria con multa de hasta
15,000.

Al 31 de diciembre de 2016, la Compania no ha registrado operaciones con partes

relacionadas que superen los montos antes citados, por lo tanto, la Compafia no estd
obligada a la presentacién del Anexo e Informe Integral de Precios de Transferencia.
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Pago de Impuesto a |a Renta por la enaienacién de acclones, participaciones y otros
derechos representativos de capital,

El articulo & de la Ley de Régimen Tributario Interno establece que la utilidad
generada en la enajenacion directa o indirecta de acciones, participaciones, otros
derechos representativos de capital u otros derechos que permitan la exploracion,
explotacion, concesion o similares; de sociedades domiciliadas o establecimientos
permanentes en Ecuador, en favor de personas naturales o juridicas, constituyen
renta gravada para quien las percibe.

El articulo 39 de la Ley de Régimen Tributario Interno establece que la sociedad de
quien se enajena las acciones, participaciones u otros dereches representativos de
capital, es el responsable sustituto de las utilidades obtenidas por personas naturales
o juridicas no residentes en Ecuador.

El cuarto articulo no numerado a continuacion del articulo 67 del Reglamento para la
Aplicacion de la Ley de Regimen Tributario Interno, establece que la sociedad de
quien se enajenan las acciones, participaciones o derechos representativos de
capital, es el responsable sustituto en caso que el vendedor de los derechos de
patrimonio no haya cumplido con la obligacion de informar sobre la transaccion
realizada; sin embargo, la sociedad podra repetir al accionista lo pagado por
concepto del impuesto, multas, intereses o recargos, con cargo a dividendos que se
encuentren pendientes en favor del accionista.

Otros asuntos,

El 19 de abril de 2016, se expide una reforma en el Reglamento para la Aplicacion de
la Ley de Régimen tributario Interno en el cual se establece que para precautelar la
debida independencia e imparcialidad, en ningin caso el informe que contiene la
opinion sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias previsto en este articulo
podra ser elaborado por personas naturales o sociedades que, durante el periodo
fiscal anterior y el correspondiente a la fecha de emision del citado informe, presten
servicios de asesoria tributaria al contribuyente, presten servicios de representacion
o patrocinio, preparen sus estades financieros o aquellos que actien como peritos del
contribuyente en litigios tributarios en contra del Servicio de Rentas Internas; sea
directamente o a través de sus partes relacionadas, partes que compartan la misma
franquicia, nombre comercial o marca, o aliados estratégicos. Los servicios de
asesoria tributaria referidos incluirdn, entre otras cosas, la planificacion tributaria,
la elaboracion del informe de precios de transferencia y otros certificados e informes
exigidos por la Ley de Régimen tributario Interno y su reglamento.

Con fecha 20 de mayo de 2016, se promulgd la Ley Orginica de Solidaridad y de
Corresponsabilidad Ciudadana para la Reconstruccion y Reactivacion de las Zonas
Afectadas por el Terremoto del 16 de abril de 2016, en la cual en resumen se
establece el pago de las sigulentes contribuciones por una Unica vez:

26



BIENES RAICES E INVERSIONES DE CAPITAL
BRIKAPITAL S.A.

Notas a los Estados Financieros

(Expresadas en délares)

a)  Contribucion solidaria del 3% sobre los ingresos obtenidos por las personas
naturales,

b)  Contribucién solidaria sobre el patrimonio de las personas naturales.

¢)  Contribucién solidaria sobre los bienes inmuebles y derechas representativos de
capital existentes en el Ecuador de propiedad de sociedades residentes en
paraisos fiscales u otras jurisdicciones del exterior.

d)  Contribucion solidaria sobre las utilidades,

El pago de estas contribuciones no s un gasto deducible para el pago del impuesto a
la renta, sin embargo, en caso que los valores cancelados por concepte de
contribuciones, en su totalidad superen la utilidad gravable para el ejercicio 2016,
podran ser compensadas durante los siguientes cinco periodos sin que exceda el 25%
de la utilidad del ejercicio a compensar.

Con esta ley la tarifa del |VA fue incrementada al 14% por un periodo de hasta un ano
desde el 1 de junio de 2016.

El 14 de junio de 2016, se establece como monto maximo para la aplicacion
automatica de los beneficios previstos en los Convenios para Evitar la Doble
Imposicion, 20 fracciones basicas gravadas con tarifa cero de impuesto 2 la renta
para personas naturales; es decir, 223,400 para el ejercicio 2016 por proveedor,
debiendo actuar como agente de retencidn de impuesto a la renta del 22% sobre el
exceso, otorgando la posibilidad de que el sujeto pasivo retenido pueda presentar
una solicitud de devolucion al Servicio de Rentas Internas. En diciembre de 2016 se
establece la no obligatoriedad de contar con la certificacion de auditores
independientes, a efectos de comprobar la pertinencia del gasto, en los pagos
efectuados al exterior en aplicacion de convenios para evitar la doble imposicion
suscritos por el Ecuador.

El 24 de octubre de 2016, se expidieron las normas que establecen paraisos fiscales,
regimenes fiscales y regimenes o jurisdicciones de menor imposicién en las cuales se
establece que sera considerado como paraiso fiscal a todo régimen de cualquier pais
o jurisdiccion que cumpla con al menos dos de las siguientes condiciones:

- La actividad economica de la compania que se acoja al régimen no debe
desarrollarse dentro de la jurisdiccion a la que ésta pertenece. Se incluye a las
sociedades plataforma. Se excluye a los regimenes de incentivos a la inversion
o al desarrollo econdémico,

- Cuando la tasa efectiva de impuesto a la renta o impuesto de naturaleza

idéntica o analoga sea inferior al 60% a la que corresponde en el Ecuador o que
|a tarifa sea desconocida por el sujeto pasivo.
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Que sus disposiciones impidan la solicitud de informacion de la propiedad
efectiva, registros contables, cuentas bancarias o similares sea de manera total
o parcial a las administraciones tributarias de la propia jurisdiccion o de otras
jurisdicciones. Esto también aplica en el caso de fideicomisos.

Que permitan a las saciedades mantener derechos representativos de capital al
portador o con titulares nominales o formales que no soportan de manera
directa el riesgo econdmico de {a propiedad.

Se consideran regimenes fiscales preferenciales y tendran tratamiento de paraisos
fiscales, los siguientes:

Regimenes de delimitacion: son los regimenes especiales que se conceden para
empresas bajo control extranjero y no a empresas bajo control nacional.

Los que permiten a sociedades mantener derechos representativos de capital
con titulares nominales o formales que no soporten el riesgo economico de la
propiedad y los que no se conozca a sus beneficiarios.

Regimenes de exencion de impuesto a la renta de actividades realizada en el
exterior y con mercaderia sin origen ni destino en el territorio donde se
establecio el régimen.

Sociedades privadas no obligadas a la inscripcion ante la Administracidn
Tributaria del pais donde realice sus actividades econémicas,

Ademas en varios cuerpos legales se establecieron varias reformas, entre las cuales
mencionamos las mas importantes:

Se agrega la exoneracion de los rendimientos financieros por inversiones a
plazo fijo en valores de renta fija y depositos a plazo fijo mayor a un afio para
sociedades, efectuadas a partir del afo 2016.

Se incluye la exoneracion a las utilidades originadas en la enajenacién directa o
indirecta de acciones, participaciones y otros derechos de capital obtenidas en
transacciones realizadas en bolsas de valores ecuatorianas hasta por una
fraccion basica desgravada del pago de impuesto a la renta de personas
naturales,

No aplicard el limite del 20% de deducibilidad de los pagos por concepto de
regalias, servicios administrativos, servicios técnicos, de consultoria y
similares; en caso de operaciones con partes relacionadas locales, siempre y
cuando les corresponda (a misma tarifa impositiva, excepto en el caso de
aplicacion del beneficio por reinversion de utilidades.,
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12,

13.

14,

15.

CAPITAL.

Al 31 de diciembre de 2016, el capital social es de 9,070,000 y esta constituido por
9,070 acciones, autorizadas, suscritas y en circulacion con un valor nominal de un mil
délares cada una.

Mediante Acta de Junta General de Accionistas de fecha 3 de junio de 2016, se
decidio aumentar el capital en 9,060,000 mediante aportes en propiedades (Ver Nota
9).

RESULTADOS ACUMULADOS.

Al 31 de diciembre de 2016 incluyen los resultados del periodo, netos de los
dividendos anticipados entregados a los accionistas, sobre los cuales la Junta General
de Accionistas no ha decidido su destino.

UTILIDADES POR ACCION.

Al 31 de diciembre de 2016 las utilidades por accion son calculadas dividiendo las
utilidades del ejercicio para el nimero de acciones ordinarias en circulacion, El
resultado es una utilidad por accion de 33.32 centavos de dolar por cada accién.

No han existido otras transacciones relacionadas con acciones ordinarias o
potenciales acciones ordinarias entre la fecha de los estados financieros (Diciembre
31, 2016) y la fecha de autorizacion de dichos estados financieros (Marzo 27, 2017).

CONTRATOS.

A continuacion, se detalla un resumen de los principales contratos celebrados por la
Comparia con sus clientes, proveedores y terceros vigentes al 31 de diciembre de
2016;

Clientes:

Al 31 de diclembre de 2016 se han firmado contratos de arrendamientos con Duragas,
Cleaning Corp., La Patisserie, Signia S.A,, IFCE Cimentaciones, Dustland,
Multritrabajo, Brolog S.A., Consorcio Linea 1 Metro de Quito. Los contratos tienen
una duracion de entre 5 y 10 anos.

Proveedores:

Contratos firmados con Signia 5.A, para el desarrollo estratégico de la Compania y la

prestacion de servicios administrativos. Al 31 de diciembre de 2016 se registraron
gastos por 22,675 relacionados con estos contratos.
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16.

17.

18.

19.

CONTINGENTES.

Al 31 de diclembre de 2016, la Compafia no mantiene juicios como demandado y/o
demandante.

SANCIONES.
De la Superintendencia de Compafias, Valores y Seguros.

No se han aplicado sanciones a la Compaiiia, sus Directores o Administradores, por
parte de la Superintendencia de Compafias, Valores y Seguros, durante el ejercicio
terminado el 31 de diciembre de 2016.

De otras autoridades administrativas.

No se han aplicado sanciones a la Compania, sus Directores o Administradores,
emitidas por parte de otras autoridades administrativas, durante el ejercicio
terminado el 31 de diciembre de 2016.

HECHOS POSTERIORES A LA FECHA DE BALANCE.

Con posterioridad al 31 de diciembre de 2016 y hasta la fecha de emision de estos
estados financieros (27 de marzo, 2017), no se tiene conocimiento de hechos de
caracter financiero o de otra indole, que afecten en forma significativa los saldos o
interpretacion de fos mismos.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS.

Los estados financieros por el afo terminado el 31 de diciembre de 2016 han sido
aprobados por la Administracion de la Compania el 27 de marzo de 2017 y seran
puestos a consideracion de (a Junta General de Accionistas. La Administracion de la
Comparia estima que serdn aprobados sin cambios.
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