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Quito, abril15 de 2019 

SEÑORES ACCIONISTAS. 
Sometemos a su consideración el intorme de 1 operación de BIENES RAÍCES E INVERSIONES DE CAPITAL 
BRIKAPITALS A, corespondiente al ejercicio económico 2018 

Y ENTORNOECONÓMICO Y POLÍTICO 

De acuerdo ala Ceoal curarte el 2018 la economía del Ecuador creció en un 1.4% frente aun 2.4% 
«ex 2017 Con una mflacón anual del 0.27%, lasegunda más baja cn ls últimos diez años. sto ocurre 
+5 buena medida como efecto de la consolación fal en curo, que se tradujo en una disminución 
Gel gasto logrando una reducción de 23% del pato tata del sector publico no financiero. Sn el 
Fuerte estro fiscal del 20.7 lo actvidod económica se desaclero como consecuencia de una 
comtraccon moderada de la producción petrolera (319) un contesto Internacional adverso, con 
“mayor volstlldas Ananiera y aumentos do asas or parte de la Reserva Federal delos Estados 
Unidos, un sesgo als que aumentó ca 200 puntos a parir de marzo y un po de cambio real que 
o logró deprecarse. Durante el prmer semestre, la formación bruta de capral o se expandió 
Jevemente (32%), a una tasa menor que a registrada en 2017 (33%), l pul que ls exportaciones 
[aue crecieron un 08%, en comparacion con un 115 2017) 

  

  

Este no 8 refey en el mercado laboral siena nfción el desempleo permaneció jo, con una 
leve cismiucion con ciertos periodos dellcionanios, princpalmente en el segundo y cuarto 
trimestres, hasta lega una inflación del0.25 anual 
Porortolado, entre las medidas evaluadas que se mplerventaron para reucir el gstofcalen 2018, 
esta la Ley de Fomento Producto y los incentivos tributarios la remision tributaria, el Plan de 
Prosperidad 2018-2021 en el que se redujo el supedio dela gsolma súper yla opumbación del 
uns industral! al mamo tiempo que se anunció una reducción de subsdis alos combustibles 
de gasolina Extra y Ecopas Ds acuerdo con as cas del Mnistero de Finaas, el 2018 e cerá on 
ln défictfecelde USD 2 332, (3% del PI) reflejando una reducción de 42,9% free 2017" 
2ara 20.0 2 espera una leve reduccion de! crecimiento (9.9%) básicamente debido 3 una renovada 
presión en contra del impulsa fiscal, como consecuencia del ln del efecto de la emisión trutari, 

o precio más bajo y volt cel petroleo, las renovadas Iram/crencias de recursos al Instauto 
Ecuatorono de Seguridad Social (ES) (1,1% des PIE) y las contenidas en la Ley Organica paro la 
Plonlicacón Integral de la Crcunscrpción Temtoral Especial Amazónica (02% dele" 

Respecto la Iquidez del paí el ño 2038 muestra una cieminución ce la iquidez del 15 puntos 
porcentuales cerendo al 2018 es 27.89%, mientas que ls depositos totales de la Banca, muestra 
Ln leve crecimiento del 2.5 en relación l 2018, cerrando en 29172 mins" 
Finalmente, el cumplimiento delos compromnsos firmados con. FM, que el país tendrá que cumpli 
hasta el 2021, como parte del programs económico con l multilateral, ayudarán una resctivacin 
en los distintos sectores del economía



SECTOR INMOBILIARIO. 

La actividad de Bienes ficos e Inversiones de Capital BRIKADITAL S.A. se encuentra relacionada 
¿rectamente con el sector Inmotiari, en relación al cual debe mencionarse que a industra 
inmobilana ecu delos pencpaes motores del crecimiento Económico del paí 
Enlos 10 últimos años, elsector dela construcción tuvo importantes taas de crecimiento, alineadas 

con el ive de desarrall ponivo que experimentó la economía del pls desde el año 2008 hasta 
2010, siendo 2011 el año de mayor crecimiento, con Una ta£3 del 17,0% del PIB por incurra Sn 
embargo, mamener ese ato nel decrecimiento fue complejo pues requirió elevados mveles de 
inversión pública y de liquidez enla economi. Actualmente el panorama es distinto, pues el país 
viene menores Ingresos por vent de petaleo y iene la necesidad de cubrir pagos de ceuea con 
menores recursos públicos tonto parainverson como para inyectar lauidoz en la economia, en el 
periado 2016-2017 las asas del sector fueron negativa, presentando la mayor contracción en el 
2015, al 2018 «e revierte st tendencia con una eve recuperación del 0.5% 

  

Los factores que ayudoron uqe la actividad empiece a tomar estabilidad están a erogación dela 
Lay de Plusal, que reo nuevamente confianza entre construcores y adquirentes; a reciente Ley 
de Fomenta Producto, cuyo objeto es reactivar la producción y empleo de ls cisints sectores 
¡ara mantener estable la economia del xls; asi como La eliminación del anticipo del Impuesto 3 la 
Renta en 2019. Todas estas medidas han ayudado a mejorar el desempeño del sector de la 
comtrucción, pero la recuperación na es inmestata 
El Gobierno Nacional presetó el 19 de octubre de! 2018 el programa Construimos, Empleo y 
Frosperdad, prevé inctar USO 2.750 miles a rav de sis neos de portalolos de créditos para 
comstrurtoras, proveedores, compradores de vnwendas y gobiemos locales." 
"Mediante Ley de Fomento Producto, el 21 agost de 2038, se estableció la vxerción del impuesto 
en la Renta para os dividendos que porcsan los accionistas de soctedades, que inviertan cn 

empresas exclusivas de aciwos Inmueble y que coticen es a Bolsa de Valores. 

  

PRINCIPALES ACTIVIDADES Y LOGROS 

Enbase alo expuesto en el Prospecto de Oferta Pública de Emisión de Acciones Secundarias 
de BRIKAPITAL S.A. aprobado por la Superintendencia de Compas, Valores y Seguros, el 
objetivo principal de lacompañía es a administración e bienes inmuebles a cambio de una 
reibación o por contrato, 

Los inmuebles que componen el portafolio de BRIKAPITALS.A, son premium, se encuentran 
"Ubicados en sis estratégicos y su diversificación, ha permitido una exitosa gestión ando 
si cumplimiento de los objetivos dela empresa 

Al 31 de diciembre de 2018, existieron 127 inmuebles arrencados a 14 establecimientos, 
ubicados en Quito y Cumbayá, con ingresos promedio por meto cuadrado de arriendo de 

1918 dólares, con un metraje por oficina promedio de 380 mv e ingresos mensuales por 
inquilino promedio de USO 5.800, siendo el valor de aporte total de los bienes USD 11,1 
millones, 

  

Adicionalmente, los contratos de arriendo se han celebrado con importantes empresas de 
aho perfil a mediano plazo y cigusulas por terminacion anticipada, lo que asegura el ingreso 

estable a BRIKAPITAL SA,



Los Ingresos BRIKAPITAL S.A, han mantenido un comportamiento creciente, pasando de USD 
2443 mil en el 2016 a USD 813 mil en el 2017 y USD 870 mil en el 2018 

Por otro lado, los gastos generales corresponden al 10,58% de los ingresos en el 2018, donde 
los principales fueron Impuestos Municipales, Contribución a la Supermtendencia de 
Compañias y Gasto de Depreciación 

Después de descontar los rubros mencionados anteriormente, la compañía arrojó un margen 
antes de impuestos para el año 2017 que signficó el 91,86% de los ingresos y el 89,43% de 
los ingresos en el 2018, lo que demuestra un eficiente control de gasto por parte de la 
Administración 

Por su parte y luego de deducir otros ngresos/egresos y el impuesto ala renta, la compañía 
alcanzo un margen neto positivo de 69 75% con relación alos mgresos al cierre de 2018, 

Finalmente, es importante conocer que, al 31 de diciembre de 2018, la Compañía no mantiene 
Juicios como demandado y/o demandante 

CUMPLIMIENTO DE LAS DISPOSICIONES DE LA JUNTA GENERAL Y DIRECTORIO 

De acuerdo alas disposiciones de la Junta General se ha cumplido con lo siguiente: 

Y Anticipo de dividendos mensuales en base a las proyecciones realizadas por la 
Administracion 

/ Cumplimiento de política de endeudamiento al no contraer ningun tipo de deuda o 
financiamiento, 
Junta General ha sido convocada mediante publicación en uno de los periódicos de 
mayor circulación enla ciudad de Quito 

Y Resolución sobrela distribucion delos beneficios sociale, de conformidad con laLey 
y atendiendo la recomendacion que el Directori formulo al respecto 

En relacion al aumento de capital aprobado en Junta General de Accionistas del 25 de abril 
del 2018, mediante el aporte de activos inmobiliarios, se debe mencionar que las 
negociaciones para la incorporación de dichos bienes inmuebles no se pudieron concretar 
Las partes decidieron suspondar los procesos hasta tanor mayor claridad sobre las reformas. 
planteadas a la Ley Orgánica de Fomento Productivo, su mecanismo de aplicacian y los 
efectos que los ajustes fiscales tengan en la liquidez del pass 

HECHOS RELEVANTES 

De enero a diciembre 2018 se han repartido doce (12) anticipos de cividendos mensuales 
que asciende a USD 607 514.06



VI_ SITUACIÓN FINANCIERA DE LA COMPAÑÍA 

Se incluyen dentro del Anexo |, el Estado de Situación Financiera, Estado de Resultados 
Integral, Estado de Cambios en el Patrimomo y Estado de Flujo de Efectivo de la compañía 
Bienes Raíces e Inversiones de Capital BRIKAPITAL SA. 

 


