Informe de Administracién a la Junta General de Accionistas de
BRIKAPITAL S.A.

Cuita, abril 15 de 201%

SENORES ACCIOMISTAS:

cometermnos 3 su consideracidn el infarme de iz operacidn de BIENES RAICES E INVERSIONES DE CAPTTAL
BRIKAPITAL 5.4, correspondiente af ejercico scandmica 201E:

I ENTORND ECONOMICO Y POLITICO

e acuerda 2 la Cepal, durante el 2018 la peonosnia del Ecuadar crecié en un 1.1%. frente g un 2,4%
an 2017, Con una inflackdn anual del 0.27%, la segunda mas baja en los Gltimes diez afios. Esto ecurre
e bueena medida como efecte de la conselidacidan fiscal &n curso, gue se tradujo en una dismimucion
del aasto loarando wna reduccidn del 2 3% del gacto total del sector poblico ne financiero_ Sin el
fuerte estimula fiscel del 2017, s actividad econdmica se desacelerd coma consecuensia tle ung
contracoion moderada de la produccion petralera (-3,1%), un contexta internagional adverso, con
mayor volatilidad financiera v gumentos de tasas por parte de 1z Reserva Federal de los Estadas
Unidas, un figsge pals gue auments casi 200 puntos & garti de marzo ¥ un tioo de cambio resl gue
no logrd depreciarse. Durante el primer semestre, [a formacidn bruta de capital fijo e expandid
levemerte [3.2%], a una basa menar que (2 registrada en 2017 (3,3%), ol ipuwal gue [as expoartaciones
[que crecieran un 0,8%, en comparacion con un 1,15 an 20L7)

Esto no s= reflejé en el mercade laboral ni en la inflacidn! el desernplec permanecid bajo, con una
leve disminucicn, con cierios periodes deflacionarics, principalmente er el segunda ¥ cuarto
trirmaestries, hasta legar a una inflacidn del 0.275 anual

Por nira laga, antre las medidas evaluadas que se implementarsn pasa reducie el gaste fiscal en 2015,
gstd 1a Lev de Foments Productiva volos incenthes tributarios”, la remision tributaria, el Plan de
Prosperidad 2018-2021 en &l gue se redujo el subsidio de fa gasolina super v fa optimizacidn del
subsidio industrial®, al mismes tiempe gue se anuncd una reduccion de subsidios a los sombustibles
de wasaolina Extra v Ecopais. De atuerdo con lzs cifras del Ministerio de Finanzas_ el 20128 e cerrd con
un déficit fiscal de USD 3.333,9 (3% dei PIB), refiejande una reduccion de 42 9% frente a 2017",

Fara 2019 ze espera una leve redweccion def crecimiento (0,9%), basicamente debide 2 una renovada
presidn en contea ael impulso fiscal, come consecuencia del fin del etecto de |a remision tribiutaria,
en precio mas bajo y voldtil cel petrglen, fas renovadas transferencias de recursos al Instituta
Ecuatoriano de Seauridad Social [IE53) (31,1% del PIB) v [as contenidas en I3 Ley Crganica pare [
Flanificacien Integral de la Circunscripoion Territorial Especial Amazdnice (0,2% del PIB) .

Respectka a la liquidez del pals el afo 2018 muestra una disminusion ce b liquide: del 1.3 puntos
porcentuzles, cerrando al 2018 en 27893, mientras que los depositos totales de la Banca, muestra
un leve erecimignto del 2.1% en relacidn al 2018, cerrande on 29,172 millones,

Finalmente, & cumplimiento de los comoromizoes firmadas cen el FRL gue el pais tendra gue cumolis
hasta el 2021, como parte del programa econdmico con el multilateral, ayudardn a una reactivacion
en los distintos sectores de b econarnia.
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SECTOR INMOBILIARIO

Lz sctividad e Benes Aaices & imvertonss do Copitel BRIKAMTAL S.A. 1% sncuentra relacionads
directamenis con el sector inmobifiano, en relzcdn 3 cual debe mencionarse que 2 Indusing
inmobikana et uno do ks principaes motores de! crecmiento econdmico del pak

Em las 10 diltimon aifos, o wector oo la constreccion tuvo importantes 1A de credimienlo, alineadas
oon e nivel de desarrolio posithve gue experimento la economia del pals desde & afic 7008 hasta
2014, siendo 2011 «l afe de mayor orecimienio, oon Una taia del 17,6% del PIB por industria, Sin
embargo, mantener eie alta nivel de crecimients fue complejo, pues requirid elevados mveles de
mversidn pabilica ¢ de liguiiders on la cconomiz, Actealmente el panarama es distinto, pees el pals
tiene mendares [npresos por venta de petrdien y tiens la necesidad de cubrir pagos de deuda, con
menores fecdraes publicos fento para irversion come para inyectar liguides #n la sconomiz, en el
periodo 20152017 las taens del sector fueron negativas, presestando la mayor contraceldn aa el
2015, al 2018 se revierte eula tencencia con una leve recuperacién del 0.6%

Lo factores gue syudaron § gue la sctividad empiece & tomar sstabildan parin o derogacion de la
Ly dee Plussalia, que ered nuevamanta confinza entre condirucioses y adguirenies; 7 redenie Ly
de Fomento Productive, cuyo objetiva &5 reactiver b produccidn y empleo de los distinios seciores
para mantener p3tablo la economia del pais; 2=l como b eliminsckdn del aniticipo del impuesic a
fents en 2019, Todas &t medidas han syodade a mejorar ¢l desempefo del sactor de la
CONMSIrECCion, pero I reCuDerdcatn nd s inmediata “

B Gobiermo Maconal prétente & 19 de oclubre de! 2018 o programa Congtruimas, Emplec ¥
Prosperadad, preve inyectar USD 2. 750 millones 2 través de salt lineat de portafolios de créditos para
constfuctores, proveedore, compradorss de viviendas y gobirmnos locale "

Mediants Ley de Fomento Productivo, el 21 agosto de 2018, se eitablecid la esencion del impuests
en la Renta para lod dividendes gue perciban los accionistas de seciedades, gue Inviertan on
empresas exclusivas de actives inmuebles v gue caticen en la Bolsa de Valeres.

PRINCIPALES ACTIVIDADES ¥ LOGROS

En base a lo expuestio en ol Prospecta de Oferta Publica de Emiskon de Actiones Secundanas
de BRIKAPITAL 5.A. aprobado por la Superintendencia de Compafias, Vatores v Seguros, o
pljetivo principal de la compaiia &5 la administracidn de bienes nmuebles a cambio de una
resnibuciin o por Contrato

Lo= inmuebles que componen &l portafolio de BRIKAPITAL 5.4, son premium, se encuentran
ubicados en sitios estratégicos y su diversificacion, ha permitido una exitosa gestidn dando
asi cumplimiento de los objetivos de |2 empresa.

&l 31 de diciembre de 2018, existieror 127 inmuebles arrendados a 14 establecimientos,
ubicados en Quito y Cumbayd, can ingresos promedio por melro cusdredo de arriendo de
18,18 dolares, con un mutraje por oficina promedia de 380 m' ¢ Ingresos mensuales par
inguiling promedio de US0 5800, siendo el valor de aporte total de los bienes USD 11,1
millones,

Adicianalmente, los contratos de arriendo se han celebrado con importantes empresas de
alto perfil, a mediano plazo y cldusulas por lerminacion anticipada, lo que asegura el ingreso
estable 3 BRIKAPTTAL 5.A.
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Los ingresos BRIKAPITAL 5.4., han mantenido un comportamienta creciente, pasando de USD
443 mil en el 2016 a USD 813 mil en el 2017 v USD 970 mil en el 2018,

Por otro lado, los gastos generales correspanden al 10,58% de los ingresos en el 2018, donde
las principales fueron Impuestos Municipales, Contribucion a la Superintendencia de
Compafias y Gaste de Depreciacian.

Despues de descontar los rubros mencionados anteriormente, la compania arrojd un margen
antes de impuestos para el ano 2017 gue significd el 91,86% de los ingresas v el 89,43% de
lgs ingresos en el 2018, lo que demuestra un eficiente control de gasto por parte de la
Administracidn.

For su parte v luego de deducir otros ingresos/egresas v el impuesto a la renta, la compaiiia
alcanzad un margen neto positivo de 89.75% con relacion a los ingresos al cierre de 2018,

Finalmente, esimportante conocer que, al 31 de diciembre de 2018, la Compania no mantiene
juicios camo dermandado y/o demandante.

CUMPLIMIENTO DE LAS DISPOSICIONES DE LA JUNTA GENERAL ¥ DIRECTORIO
De acuerdo a las disposiciones de la Junta General se ha cumplido con lo sigulente:

¥  Anticipo de dividendos mensuales en base a las proyecciones realizadas por la
Administracian.

v Cumplimiento de palitica de endeudamienta al no contraer ningun tipo de deuda o
financiamiento.

¥ Junta General ha sido convocada mediante publicacidn en uno de los periddicos de
mayor circulacion en la dudad de Quito.

¥  Resalucion sabre |z distribucian de los beneficios sociales, de conformidad con la Ley
v atendiendo la recomendacion gue el Directario formuld al respacta.

En relacion al aumsanta de capital aprobade en Junta General de Accionistas del 25 de abril
del 2018, mediante el aporte de activos inmobiliarios, se debe mencionar que las
negociacionas para la incorporacian de dichos bienes inmuebles no se pudieron concratar.
Las partes decidieron suspender las procesas hasts tener mavyor claridad sobre las reformas
planteadas a la Ley Organica de Fomento Productiva, suo mecanismo de aplicacian y los
efectos gue las ajustes fiscales tengan en |a liguidez dal pais.

HECHOS RELEVANTES

De enero a diciembre 2018 se han repartide doce (12} anticipas de dividendos mensuales
que asciende a LD 607,514,056,



SITUACION FINANCIERA DE LA COMPANIA

Se incluyen denatro del Anexo |, el Estado de Situacion Financiera, Estado de Resultados
Integral, Estado de Cambios en el Patrimonio y Estado de Flujo de Efectivo de la compadia
Bienes Raices ¢ Inversiones de Capital BRIKAPITAL 5.A,
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