Quito, 29 de julio de 2020

Sefiores
Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros

Ciudad

Asunto: Informacién administrativa y financiera de Brikapital S.A.
correspondiente al ejercicio econémico 2019
a ser reportada a la SCVS
Expediente No. 707178

De nuestra consideracion:

Pablo C

ortez Morlo, en mi calidad de Gerente General de la compariifa Signia 8.A., que a su vez gjorce

la representacién legal de Bienes Raices e Inversiones de Capital Brikapitai S.A., me permito
manifestar lo siguiente:

Antecedentes:

1) Mediante Decreto Ejecutivo No. 1017 de 17 de marzo de 2020, el Sr. Presidente

2)

3)

5)

Constitucional de la Repiiblica del Ecuador decreté ei Estado de Excepcion en todo el
territorio nacional por calamidad piiblica debido a la pandemia del Covid-19 y debido al alto
riesgo de contagio para toda la ciudadania y afectacion a los derechos de la salud. La vigencia
del referido Decreto Ejecutivo y, consecuentemente de dicho Estado de Excepcion, fue de 60
dias contados a partir de la fecha de su suscripcion.

En el referido Deereto Ejecutivo se suspendid el derecho a le libertad de asocinoién y rounidn,
delegando al Cotnilé de Operaciones Lispeciales (COLY) la disposicion de los mecanisinos de
restriccion del referido derecho Die igual manera, se limité el ejercicio al derecho a la libertad
de trdnsito, para el mantenimlento de cuarentena comunitaria en funcldn de precautelar la
salud pablica, estableclendo loques de queds en lodo el lentilolio nacional que lan ido
variando a lo largo de este tiempo.

Mediante Decreto Ejecutivo No. 1052 de 15 de mayo de 2020, el Sr. Presidente
Constitucional de la Repiblica del Ecuador renové el Estado de Excepeion delenminado en
el Decreto Ejecutivo No. 1017, manteniendo suspenso el derecho a la libertad de asociacion
y reunion y estableciendo la limitacidn del ejercicio de libertad de trdnsito con finalidad de
distanciamiento social, en base a un sistema de semaforizacién dictaminado por el Comité de
Operaciones Especiales (COE) a nivel nacional.

Mediante Decreto Ejecutivo No. 1074 de 15 de junio de 2020, el Sr. Presidente Constitucional
de la Republica del Ecuador decretd nuevamente el Estade de Excepcién manteniendo afin
suspenso el derecho a la libertad de asociacién y reunién y continuando con el control de la
pandemia por el Covid 19, a través de medidas excepcionales de distanciamiento social. La
vigencia de dicho Decreto Ejecutivo se extiende por 60 dias desde la fecha de su expedicion,
es decir hasta 15 de agosto de 2020.

De conformidad con las disposiciones emitidas por el Comité de Operaciones Especiales
(COE), actualmente el cantén Quito se encuentra en la categorfa amarilla del sistema de
semaforizacién establecido por dicho Comité. En ese sentido, en base a las resoluciones
emitidas por el COE Nacional, dicha entidad establece que dentro de los pardmetros de



6)

7

8)

0)

movilidad, reunién y asociacidn que aplicardn para el cantén Quito, estdn totalmente
prohibidas las reuniones familiares y ejecutivas de cualquier tipo. Es oportuno destacar que
las restricciones de reunidn en el cantén Quito. en los Gltimos dias. en lugar de relajarse v
ampliarse, han tenide nuevas y serias restricciones, debido al incremento de contagios de
Covid-19

La Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros mediante resoluciones No, SCVS-
INPAI-2020-00002715 de 16 de marzo de 2020 y No. SCVS-INPAI-2020-00002930 de 15
de abri] de 2020, establecid la prorroga de los plazos para la presentacidn de la documentacion
requerida en el articulo 20 de la Ley de Compaiiias, en concordancia con el articulo 25 del
mismo cuerpo legal, de tal manera que dicha prérroga se amplio hasta el 30 de junio de 2020.
De ignal manera, la misma Superintendencia de Compafifas, Valores y Seguros dispuso la
posibilidad de prorrogar la presentacién de la referida informacion por un mes adicional, esto
es hasta el 31 de julio de 2020.

Bienes Raices e Inversiones de Capital Brikapital S.A., es una compafifa debidamente
constituida bajo las leyes de la Repiblica del Ecuador. La referida Compafiia se encuentra
bajo el control de la Superintendencia de Compafifas, Valores y Seguros, signada con el
niimero de expediente de la referencia v su domicilio se encuentra en la ciudad de Quito,
provincia de Pichincha, Republica del Ecvador.

Bienes Raices e Inversiones de Capital Brikapital S.A. es una sociedad que cotiza en Bolsa
de Valores, cuyas acciones se encuentran inscritas en el Catastro Pablico del Mercado de
Valores y en dichas Bolsas de Valores.

A la presente focha Rienes Raices e Inversiones de Capital Brikapital § A registra mas de
350 accionistas.

Consideraciones:

a)

b)

En boge a la normativa vigente y nphicable, Bienes Raices e [uversiones de Capilal Brikapilal
S.A., a la presente fecha: (i) cuenta con sus Estados Financieros correspondientes al gjercicio
econdmicoe 2019; (ii) cuenta con el Informe de Administracion correspondicnles al ¢jercicio
econdmico 2019; y, (iii) ha recibido los Informes de Comisario v del Auditor Externo
correspondientes al ¢jereleio econdmico 2019; todo esto de conformidad con el arliculo 20
de la Ley de Compafiias, en concordancia con el articulo 4 del Reglamento sobre la
Informacién y Documentos que estan obligadas a remitir anualmente a la Superintendencia
de Compafiias, Valores y Seguros, las sociedades sujetas a su control y vigilancia.

Por otro lado, es oportuno sefialar que desde los inicios de la Compafiia y de su enlistamiento
el lus Bolsas de Valures, Bienes Ralces e Inversiones de Capital Drikapital S.A. cuenta con
una Politica de Distribucion Mensual de Dividendos Anticipados, la misma que ha venido
siendo aplicada sin variacion alguna.

Conforme dicha Politica, la sociedad distribuye dividendos de manera anticipada, pagaderos
en forma mensual, repartiendo el 90% de las utilidades, dejando tan solo el 10% para la
constitueidén obligatoria de la reserva legal. Esto implica que se distribuye el méaximo
legalmente posible de utilidades anuales, a través de dividendos mensuales anticipados y, por
ende, dicha obligacién respecto del ejercicio econdmico 2019 va se encuentra plenamente
cumplida.



d)

En atencidén a la imposibilidad de ejercer de manera cabal el ejercicio del derecho a 1a hibertad
de asociacién y reunidn, y debido al Bstado de Fxcepeion vigente en el territorio nacional, y
particularmente restringido en €l canlon Quilo, incluso tomando en cuenta las limitaciones de
aforo que actualmente el COE Nacional ha impuesto a las reuniones ejecutivas, Bienes Raices
e Inversiones de Capital Brikapital S.A. se ha visto imposibilitada de celebrar su Tunta
General Ordinaria de Accionistas del afio 2020.

Cabe destacar que, a pesar de lo expuesto, aquella documentacién que la Junta General
Ordinaria de Accionistas de Bienes Raices e Inversiones de Capital Brikapital S.A., tendria
que conocer en el afio 2020, se ha puesto en conocimiento de los sefiores Accionistas.

Sin perjuicio de aquello, en concordancia con el articulo 233 de la Ley de Compaiiias, el
Directoric de Bienes Raices ¢ Inversiones de Capital Brikapital S.A. analizo la posibilidad de
celebrar dicha Junta General de inuera leleinaticn y detenining que las disposiciones legales
vigentes para las celebraciones de juntas generales virtuales contenidas en la misma Ley de
Compafiias y en el Reglamento sobre Juntas Generales de socios y accionistas de las
compafiias de responsabilidad limitada, anénimas, en comandita por acciones y de economia
mixta, son disposiciones dificiles o imposibles de cumplir para sociedades anénimas con
cientos de accionistas, como es el caso de Bienes Raices e Inversiones de Capital Brikapital
S.A,, entre otras, por las siguientes y principales razones:

d1) El comprobar la identidad (careo) de los accionistas asistentes a la Junta por
videoconferencla no es posible pues las mismas plataformas tecnoldgicas de
videoconferencia permiten suprimir dicha opcidn;

d?}  T.aformacién de la lista de asistentes. y comprobacidn del quorum de instalacion de
la Junta de Accionistas no se puede reaiizar en un tiempo prudencial, a través del
envie de corrcos clectronicos de parte de los Accionistas para verificar su
comparecencia, tomando en cuenta que la misma norma establece un tiempo maximo
de espera de 3( minutos para que la Junta se instale;

d.3)  Elejercicio del derecho a voz de los Accionistas, con la elevacion de mociones puede
verse petjudicado por la linltaclon en la comundeacion diiecta que platean las
plataloiinas de videoconlerencias,

d4) FEl gercicio del derecho a voto y la constancia sobre votaciones pueden verse
pejudicados por la imposibilidad de comprobar, en un tiempo prudencial, los
resultados de las votaciones, lo cual podria acarrear posibles nulidades;

d.5)  La confidencialidad y proteccidn de los secretos empresariales de la sociedad no se
aseguran a través de las plataformas tecnoldgicas de videoconferencia

En la préctica, las disposiciones legales y reglamentarias que toda Junta General debe atender,
con cientos de Accionistas, se hacen dificiles o imposibles de cumplir a fravés de una
celebracion telematica.

Informacion y Documentacion:

1)

Con los antecedentes y consideraciones expuestas, tomando en cuenta la importancia del
cumplimiento de parte de Bienes Raices e Inversiones de Capital Brikapital S.A hacia sus
Accionistas, el Mercado de Valores y el Ente de Control, de las disposiciones legales y



reglamentarias sobre informacion anual a remitir, y sin perjuicio de la presentacion a través
de medios electronicos realizada, nos permitimos poner en su conocimiento la siguiente
informacion vy documentaoion

L)

i.6)

Un juego completo de Ustados linancieros de Bienes Rafces ¢ Inversiones de Capilal
Brikapital S.A. al 31 de diciembre de 2019, incluyendo: Estado de Situacidn
Financiera, Estado de Resultados, Estado de Flujos de Efectivo, Estado de Cambios
en el Patrimonio, Notas explicativas a los Estados Financieros;

Informe Anual de la Administraci6n por el ejercicio econémico 2019, emitido por la
compafiia Signia S.A. en calidad de representante legal de Bienes Raices e
Inversiones de Capital Brikapital S.A;

Informe Anual del Comisario de Bienes Raices e Inversiones de Capital Brikapital
S.A., por el gjercicio econdmico 2019;

Informe Anual del Auditor Externo de Bienes Raices e Inversiones de Capital
Brikapital 8.A ., por el gjercicio econémico 2019;

Nomina de administradores y/o representantes legales de Bienes Raices e Inversiones
de Capital Brikapital S.A. con la indicacion de los nombres y apellides completos y
denominacién del cargo de éstos;

Copia legible del Registro Unico de Contribuyentes vigente de Bienes Raices e
Inversiones de Capital Brikapital S.A.

Notificaciones y datos de contacto:

Ruzdn Social/Nombre: Bienes Raices e Inversiones de Capilal Brikapital S.A
RUC/Cédula: 1792664519001

Direccitn: Mereno Bellide 200 v Av. Amazonas

Numero de teléfono: 022568100

Direccion de correo sleclronico: peorlez@duribeschwarzkoplican;

peralvo@protilegal.ec; msotomayor(@profilegal.ec

Ateniameirte,
Ch7
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Bienés Raices e Inverslones de Capital Brikapilal S.A.

Signia S.A.

Pablo Cortez Merlo
Gerente General

Anexo: lo indicade



