BROVAV CONSTRUCCIONES CIA.LTDA

BROCAYV CONSTRUCCIONES CIA LTDA
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
CORRESPONDIENTE AL PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICTEMBRE DEL 2017

(En ddlares Americanos)

1. INFORMACION GENERAL

BROCAV CONSTRUCCIONES CIA.LTDA. Es una Empresa legaimente constituida en el Ecuador,
segun Registro Mercantil de fecha 03 de Marzo de 2016, con No. 876 en el canton Quito, Provincia
Pichincha.

1.1 OBJETO SOCIAL: La compaiiia tendra como objeto social, principal la: Construccién de todo tipo
de Edificios no residenciales, Edificios de produccién Industrial. Ej. fabricas, talleres. Plantas de
ensamblaje, hospitales, escuelas, edificios de oficinas, hoteles, almacenes, centros comerciales, bodegas,
restaurantes, observatorios, iglesias, museos, aeroportuarios, portuarios y edifictos de estaciones de
buses, trolebuses, tren, incluso estacionamientos subterraneos de instalaciones deportivas, interiores
techadas, etcétera, incluye remodelacion, renovacion o rehabilitacion.

1.2 PLAZO DE DURACION: 50 afios contados a partir de la fecha de inscripcion del contrato
constitutivo en ¢l Registro Mercantil del 03 de marzo del 2016.

1.3 DOMICILIO PRINCIPAL DE LA EMPRESA: Calle la Colina N26-159 y Orellana
1.4 DOMICILIO FISCAL: En la ciudad de Quito con RUC: 1792671000001
2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

A contmuacion se describen las principales bases contables adoptadas en la preparacion de estos estados
financieros PYMES,

2.1. BASES DE PRESENTACION

* Los Estados Financieros de la empresa se han preparado de acuerdo con las Normas
Intemnacionales de Informacion Financiera para pequefias y medianas entidades (NIIF para la
PYMES), adoptadas por la Superintendencia de Compaiiias.

*  Los presentes estados financieros han sido preparados a partir de los registros de contabilidad
mantenidos por la empresa y formulados:

* Porla Gerencia para conocimiento y aprobacion de los sefiores Socios en Junta General del 02
de abril del 2018,

* Por primera vez de acuerdo con lo establecido por las Normas Internacionales de Informacion
Fmanciera (NIIF para PYMES), adoptadas por la Superintendencia de Compaiiias, de manera
obligatoria para el entidades bajo su control.
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* De forma que muestre la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera al 31 de
diciembre del 2017 y de los resultados de sus operaciones, de los cambios en el patnmoenio neto
y de los flujos de efectivo, que se han producido en la empresa en el ejercicio terminado en esa
fecha.

2.2. Adopcion de las Normas Internacionales de Informacién Financiera “NITF”
Pronunciamientos contables y regulatorios en Ecuador

Los Estados Financieros correspondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre del 2017 han sido
los primeros elaborados de acuerdo a las Normas e interpretaciones, emitidas por el IASB, las cuales
incluyen las Normas Intemacionales de Informacién Financiera (NIIF), las Normas Internacionales de
Contabilidad (NIC). Las “Normas Internacionales de Informacion Financiera NIIF” adoptadas en el
Ecuador segun Resolucion No. 06.Q.1ICL1.004 del 21 de agosto del 2006, publicada en Registro Oficial
No. 348 de 4 de septiembre del mismo afio, Resolucion No. 08 G.DSC.010 del 20 de noviembre del
2008, publicada en el Registro Oficial No. 498 del 31 de diciembre del 2008, en Ia cual se establece el
cronograma de aplicacion obligatoria de las Normas Internacionales de Informacion Financiera NIIF y la
Resolucion No. SC.ICLCPAIFRS.G.11.010 del 11 de octubre del 2011, publicada en ¢l Registro Oficial
No. 566, en el cual se establece el Reglamento para la aplicacion de las Normas Internacionales de
Informacion Financiera NIIF para PYMES,

La empresa califica como PYME, de acuerdo al reglamento:
a. Monto de activos inferiores a 4 millones
b. Ventas brutas de hasta 5 millones
¢. Tengan menos de 200 trabajadores

Seccion 35 “Adopcion por primera vez de las NIIF”: los primeros estados financieros que la empresa
presente conforme a esta NIIF, son los primeros estados financieros anuales en los cuales la empresa
hace una declaracion explicita y sin reservas contenida en esos estados financieros, del cumplimiento
con la NIIF.

La Gerencia de la empresa considera que la adopcion de aquellas normas e interpretaciones, que le
pudieran ser aplicables en periodos futuros, no tendra un efecto material en los estados financieros de la
empresa en el momento de su aplicacion inicial.

La empresa adopta las Normas NIIF para PYMES en los primeros Estados Financieros del gjercicio
fiscal del 2017 con Normas NIIF.

« Cambios en politicas contables, criterios de valoracién de activos, pasivos, ngresos, costos y
gastos, y forma de presentacion de los estados financieros.

* Laincorporacién de dos nuevos estados financieros: el estado de cambios en el patrimonio neto
y el estado de flujos de efectivo, y
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» Lasnotas a los Estados Financieros y el informe de actividades por parte de la administracion,

2.3 Moneda
Moneda funcional y de presentacién

Las partidas incluidas en las cuentas anuales se presentan en ddlares americanos, por ser la moneda det
entorno econdruco principal en que ia empresa opera.

2.4 Responsabilidad de la informacion

La informacién contenida en estos Estados Financieros es responsabilidad del Gerente, ratificadas
posteriormente por la Junta de Socios celebrada el 02 de abril 2018.

2.5 Periodo Contable

Estado de Situacion Financiera, el Estado de Resultados. Estado de Cambios en el Patrimonio y los
Flujos de Efectivo, por el periodo comprendido desde el 01 de enero de 2017 al 31 de diciembre de 2017

3. PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION.

En la elaboracion de las cuentas anuales de la empresa correspondientes al ejercio 2017, se han aplicado
los siguientes principios, politicas contables y criterios de valoracion,

3.1 Equivalentes al Efectivo.

El efectivo y equivalentes al efectivo incluyen el efectivo en caja, los depositos a la vista en entidades
del sistema financiero. Estas cuentas se registran a su costo.

3.2 Cuentas por cobrar

Estas cuentas se registran al costo de transaccion, es decir, al valor nominal. Las IFRS requieren que
los documentos y cuentas por cobrar sean contabilizados al costo, sin embarge las partidas por cobrar
son activos financieros que no se negocian en un mercado activo, por lo que estas cuentas por cobrar
estan valuadas a su valor nominal de transaccion.

3.3 Inventarios.- Estan valorados al costo.
3.4 Propiedad, maquinaria y equipos.

Se reconoce como propiedad, maquinaria y equipos aquellos activos que se encuentran para uso de Ia
administracion, presentacion del servicie y su vida util sea superior a un afio, En cuanto a politica
monetania, la Junta de Accionistas evaluara un monto razonable para los activos en grupo o en conjunto
observando su importancia relativa y expectativa de uso.
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Medicion en el momento del reconocimiento. Las partidas de propiedad, maquinaria y equipos se
medirdn inicialmente por su costo.

El costo de la propiedad, maquinaria y equipos comprendera los desembolsos realizados por concepto de
la adquisicion, deduciendo cualquier tipo de descuento, e incluira todos los costos necesarios para dejar
al activo en condiciones necesarias para ser utilizado.

En caso de que se construya una propiedad se debera considerar los costos de mano de obra, materiales,
honorarios técnicos y todos los costos directamente relacionados a la construceion del bien.

Adicionalmente, se considerard como parte del costo de los activos, los costos por préstamos
directamente atribuibles a la adquisicion o construccion de activos calificados, asi como los costos que
representan las obligaciones por desmantelamiento y reparaciones.

Medicién posterior al reconocimiento. Posterior al reconocimiento inicial, los componentes de
propiedad, maquinaria y equipos son registrados al costo menos la depreciacion acumulada y el importe
acumulado de las pérdidas de deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en que se producen.
Cuando un elemento significativo de propiedad, maquinaria y equipos requiere ser reemplazado, éste es
dado de baja reconociendo su efecto en resultados y se reconoce como activo el nuevo componente de
propiedad, maquinaria v equipos.

Método de depreciacién, vida itil y valor residual. El costo de la propiedad, maquinaria y equipos se
deprecia aplicando el método de linea recta. En forma general, la vida til residual v el método de
depreciacion para un bien no son definitivos, debiéndoles tomar tnicamente como guia de un promedio
normal y razonable de Ja utilizacion de bienes, por Jo tanto son revisados al final de cada periodo sobre
el que se informa, reconociendo cualquier cambio en su importe como una estimacion contable.

La propiedad, maquinana y equipos pueden darse de baja por diferentes circunstancias: venta,
obsolescencia o desuse, dafio imreparable sustitucion por mejor, siniestro, hurto o caso fortuito. La
utilidad o perdida ocasionada en la baja por retiro o venta de una partida de propiedad, maquinaria y
equipos equivale a la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo a la fecha de
transaccion y se incluye en el resultado del periodo. Las ganancias no se clasificaran como ingresos
operacionales sino como utilidad en venta de activos fijos.

Al final de cada periodo la Compafiia evalia los valores en libros de sus activos a fin de determinar si
existe un indicio de deterioro. En tal caso. se calcula el importe recuperable del active o unidad
generadora de efectivo a fin de determinar el alcance de la pérdida por deterioro (de haber alguna).

Las pérdidas por deterioro se reconocen inmediatamente en resultados, salvo si el activo se registra a un
importe revaluado, en cuyo caso se debe considerar la pérdida del deterioro como una disminucion de la
revaluacion,

Los terrenos no son depreciados. La depreciacién de los demas activos se calcula mediante el método de
la linea recta para imputar su costo o los montos revaluados a sus valores residuales durante la vida util
estimada, tal como sigue:
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ACTIVOS TASAS
Edificios 5%
Magquinaria y equipo 10%
Vehiculos 20%
Equipo de oficina / Muebles y enseres 10%

4. RECONOCIMIENTO DE INGRESOS

Los ingresos por ventas son reconocidos en el estado de resultados cuando se realizan. Los mgresos
comprenden ef valor justo del monto recibido o por cobrar por la venta de servicios en el curso ordinario
de las actividades de la compaiiia. El ingreso se expone neto de los adicionales por impuestos,
devoluciones y descuentos.

La compaiiia reconoce el ingreso cuando su monto puede ser medido confiablemente, cuando es
probable que los beneficios econdmicos futuros fluyan a la Compafiia y se hayan cumplido los criterios
especificos que aplican a las actividades de la empresa, segin se describe debajo. Se considera que el
monto del ingreso no ha sido determinado de manera confiable hasta que todas las contingencias
relacionadas con la venta hayan sido superadas. La Compafiia basa sus estimados en los resultados
historicos, tomando en consideracion el tipo de cliente, ¢l tipo de transaccion y las especificaciones de
cada acuerdo comerctal.

Brocav Construcciones Cia Ltda., tiene como Actividad Econdmica la construccion de acuerdo con el
CIIU V 4 especificado en la Superintendencia de Compatiias.

S. RECONOCIMIENTO DE COSTOS Y GASTOS

Los costos y gastos son registrados basandose en el principio del devengado, es decir, todos los gastos
son reconocidos el momento en que se conoce el uso o recepcién de un bien o servicio.

Principio de Negocio en Marcha

Los estados financieros se preparan normalmente sobre la base de que la empresa esta en
funcionamiento, y continuara sus actividades de operacion dentro del futuro previsible, por lo tanto la
empresa no tiene intencion ni necesidad de liquidar o de cortar de forma importante sus operaciones.

Estado de Flujos de efectivo

+ En el estado de flujos de efectivo, preparado segiin el método directo, se utilizan las siguientes
expresiones: de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes;
entendiendo por estos; Caja, Bancos y las inversiones a corto plazo de gran liquidez y sin riesgo
significativo de alteraciones en su valor.
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*  Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes, entendiendo
por estos, Caja, Bancos y las inversiones a corto plazo de gran liquidez y sin riesgo significativo
de alteraciones en su valor.

Situacion Fiscal

Al cierre de los Estados Financieros la empresa no ha sido sujeta de revision por parte de las autoridades
fiscales, la Gerencia considera que no hay contingencias tributarias que podrian afectar la situacion
financiera de la empresa.

6. ACTIVOS CORRIENTES
Efectivo Caja Bancos 2,033.58
Cuentas y Documentos por Cobrar 13,852.47
Crédito Tributario def IVA 1,966.01
Crédito Tributario renta 1,471.58
Total de Activo Corriente 19,323.64

¢ Las cuentas por cobrar corresponden a los saldos de clientes por servicios prestados en
construccién. Los Impuestos Retenciones son realizados por nuestros clientes por la facturacién de
los servicios prestados en construccién, valor que se compensa con la declaracién y pago del
impuesto a la renta.

7. ACTIVOS FLIOS
inmuebles 0.00
Maquinaria, Equipo, Instalaciones y Adecuaciones 0.00
Equipo de Computacién y Software 0.00
Vehiculos 25,000.00
(-)Depreciacién Activo Fijo 0.00
Total Activo Fijo 25,000.00

* la Compafiia adquirié un vehiculo el 27 de diciembre del 2017 y no presenta Propiedad Planta y
Equipo,
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9,

10.

PASIVOS

Corriente

Cuentas y Documentos por Pagar

Otras Cuentas y Documentos por Pagar
Obligaciones con Instituciones Financieras

Impuesto Renta por Pagar del Ejercicio

Participacion por Pagar del Ejercicio

Obligaciones con el IESS

Otros Pasivos Corrientes por Beneficios a Empleados
Total Pasivo Corriente

Largo Plazo
Prestamos Accionistas
Total Pasivo Largo Plazo

Total Pasivo

PATRIMONIO

Las cuentas que conforman el Patrimonio son [as siguientes:
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12,000.00
484.00
2,384,08
832.14
639.77
452.99
197.93

16,990.91

13,044.41
13,044.41

30,035.32

Capital 800.00
Aportes Futura Capitalizacidn 15,000.00
Resultados Acumulado

(-} Pérdidas Acumuladas de Ejercicios Anteriores {5,776.82)
Utilidad del Ejercicio 4,265.14
Total Patrimonio 14,288.32

El capital Social de la Compaiifa esté conformado por 800,00 participaciones de un valor nominal de

USS .1, 00 cada una.

INGRESOS Y EGRESOS

Los ingresos provienen especialmente por los servicios de la construccién el monto facturado en el

periodo asciende a$ 88.428,09
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¢ Losegresos corresponden a los costos y gastos del periodo cuyo monto asciende a $ 84.162,95

Para la presentacién de los balances de la Compaiiia Brocav Cia. Ltda., se aplico la NIC 11 de Contratos
de Construccion.

11. EFECTOS SUBSECUENTES: Hasta la fecha de la presentacion de este informe no se
produjeron eventos que la Junta General considere relevantes que pudieran tener efecto sobre los estados
financieros adjuntos.

12, APROBACION DE CUENTAS ANUALES

Estos estados financieros, han sido aprobados por la Gerencia General y posterior aprobacion por la
Junta  General de Socios. Dichas cuentas anuales incluyen: Estado de Situacion Financiera, Estado de
Resultados Integrales, Estado de Cambios en el Patrimonio, Estado de Flujo de Efectivo y Notas a los
Estados Financieros.



