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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANG TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

1. INFORMACION GENERAL

CONSTITUCION Y ACTIVIDAD ECONOMICA

El 22 de noviembre de 2013 se ctorgd ante el Notarlo Décimo Tercero del cantan Guayanull, 1a
escritura de esclsidn, divisién del patrimonio, adjudicacion de activas, disminucidn del capital
soclal y reforma del estatute social de fa compafiia “Agricola Las Villas 5.4." y constitucion de la
compartia "INMOBLIUNIN 5.A.",

El ¢ de noviembre de 2015 se obtuvo Resolucion No. SCYS-INC-DNASD-SAS-15-(004353,
suscrita por gl Ab, Victor Anchundia Places, Intendente Nacional de Compafiias, en la cual se
aprueba la esclsién de la compafila Agricola Las Villas S.A., y la creacidn por efecto de la
escisién, de la compafia "INMOBIIUNIN 5.A.%, con domicliio en la cludad de Guayagull, ¥ con
un capital suscrito de UM MIL SEISCIENTOS DOLARES DE LOS ESTAROS UNIDOS DE AMERICA.

La referida escritura esclsidn de la compaiiia Agricola Las Vilias S.A. y constitucidn de la
compafifa "INMOBIIUNIN 5.A."%, fue inscrita ante el Registro Mercantll de Guayaguil, el 26 de
noviembre de 2015 y el aporte del inmueble fue inscrito en el Registro de la Propladad del
cantén Guayaqull, el 22 de marzo del 2016.

5u domiclio legal es en el cantdn Guayaquil, en el Km. 1.5 de la Av. Juan Tanca Marengo
Centro Comerclal Dicentro Planta alta oficina #31 Tiene por objeto la compra ~ venta , alquiler
y explotacion de blenes Inmuebles.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Los principales principios y practicas contables aplicades en la preparacién de los estados
financleros se detallan a continuaclén, Fstos princlpios v précticas han sido aplicados
uniformemente, a menas que se Indigue lo contraro.

a. Base de presentacion
Los estados financierss de la compafila INMOBIJUNIN 5.4, se han elaborado de acuerdo con las
Normas Internaciondles de Informacién Financiera para Pequenas y Medianas Entldades (NIIF
nara las PYMES), emitldas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilldad (IASB).

b. Transicion a la NIIF y sancamiento contable
Los estados financizros al 31 de diclembre del 2019 coatindan siendo elaborados de acuerdo a
la Normas Internaclonales de Informacion Financiera . para Pequerias ¥ Medianas Entfdades
{NIIF para las PYMES).

€. Ymagen Flet
Estos estados financieros han sido obtenidos de los registros contables de INMOBIIUNIN S.A.

que reflejan fieimente la situacidn financlera, los resultados de las operacicnes, los cambies en
&l patrimonio neto v los fiujos de efective por el periodo terminada al 31 de diciernbre del 2019,
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Estos estados financleros fueron aprobados por la Gerencia General y estan sujetos a la
aprobaclén fina! de la Junta General de Accionistas dentro de los plazos estzblecidos por |a ley,
En opinion de ta Gerencia General, los estados financieros a 31 de diciembre del 2019 serén
aprabados sin madiflcaciones,

d. Responsabilidad de 1a informacion y estimaciones realizadas

La informacidn incltilda en estos estados financieros anuales es responsabliidad de la Gerencia
General de la compafila.

l.a vida Otll de las Propiedad, planta y equipo: La compafifa revisa al final de cada periodo
anual, También requiere que fa Gerencla General ejerza su juiclo en el proceso de apllcar:mn de
las politicas contables da la compaiifa.

2. Correccion de errores

En |z elaboracidn de estos estados financleres no se ha detectads ningn error significative que
haya supuesto |a re expresion de [os importes incluidos en las cuentas del ejerclcio antedor,

f. Agrupacién de partidas

Determinadas partidas del Estado de Sltuacion Financlera, del Estado de Resultado Integral, del
Estado de Camblos en el Pairimonlo Meto v del Estado de Flujo de Efectivo, se presentan de
forma agrupada para facilitar st comprensidn, sl bien, en la medida en que sea significativa, se
ha inclulda fa informacion desagregada en las conrespondientes netas.

g. Camblos en criterios contables

Dwramie o ejerdcio 2009 no se ban producide cambios de criterlo contable su_:lnihcatwns
raspacto de los criterlos aplicados en al ejerclcio 2018,

h. Consistencia en presentacion

La presentacidn ¥ clasificacidn de las partldas en [os estados financieros s mantienen de un
periodo al 5|gurer1l.e

i. MNegocio en marcha

Las principios contables parten del supuasto de I continuldad de las operaciohes del ente
contable, negocio en marcha, es un ente con antecedentes de negocle en marcha, por el
movimients econémico de sus operacicnes y por el tiempo gque dispone para seguir
funclenande en el futuro de acuerdo a su constitucidn.

j- Unidad monetarla
Los estados financieros se expresan en dofares de los Estades Unidos de América, la unidad
monetaria actual de la Repdblica del Ecuadar,
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k. Normas de Registros y Valoracion

Efectivo v Equivalentes al efectivo

El efectivo v equivalentes de efective comprende el efectivo disponible, los depdsitos a la vista y
las cuentas corrfentes en Bances e Inversiones de gran liquidez con vencimiento criginal a tres
meses & Menas.

Instrumentos Financleros

Los instrumentos financigros corresponden a los contratos que dan lugar, simuitaneamente, a
un active financiers ¥ a un pasivo financlera © a instrumentos de patrimenio en otra compafiia.

En el caso de la compaiia, los Instrumentas de deuda corresponden a Instrumentos primarfos
como son los documentos y cuentas por cobrar vy los documentas y cuentas por pagar. -

Activos Financi

Los activos financieros se clasifican en las siguientas- categorias: Activos financleros meadidos al
valor razonable con cambios en resultados; activos financieros que son instrumentos de deuda
medidos al casto amortizado y activos financieras gue son instrimentos de patiimonio medidos
al costo menos deterlora de valor. La clasificacién depende cdel propdsite con el que se
adqulrieron los actives financleros. La Gerencla General determing la daslficacion de sus activos
financiercs en el momento de reconocimiento iniciak

Los Documentos v Cuentas por Cobrar son activos financiercs que no son cotizados en un
mercado activo., Surgen cuando la compafila provee servicios directamente a un deudor sin
intencion de negeciar la cuenta por cobrar, Se incluyen en el activo corrients, salvo por los de
vencimientos mayores a 12 meses después de la fecha de los estados financieros. Son
registradas, en su medicidn iricial, a su valor razonable y postericrmente por su costo
amortizado de acuerdo con el método de tasa de interes efectiva, menas una estimacidn para
cuentas de cobro dudaso con cargo a resultados del periade de acuerdo a la antigliadad de los
saldos.

Pasivos Financieros

Les instrumentes: financieros se clasiflean como de pasivo o de capital de acuerdo con la
sustancia del acuerdo contractual que les dio origen. Los intereses, los dividendos, las
ganancias y las pérdidas generadas por un Instrumento Ananclere clasificads como de pashva,
se registran como gastos o ingresos en el estado de ganancias y pérdidas.

Los pasivos financieras se clasifican en fas siguizntes categorias: Pasivos financieros medidos al
valar razonable con cambios en resullados: pasivos financieros medidos al costo amartlzado v
compromisos de préstame medidos al oosto menos deterioro del valor,

Propledad, planta ¥ equipo

Son registradas nicialmente al costa'y. posteriormente dicha valoracion inicial se corrige por la
correspondlente depreciacion acumulada caleulada en funcidn de la vida Gtil, y; en su caso, por
las pérdidas por deterloro que haya experimantado.
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El costo de propiedades, planta v equipo comprende su precio de adguisicién més todos los
costos directamente refacionadus con la ublcaclén del activo en el lugar v las condlciones
necesarias para gue pueda operar de forma prevista por la Gerencla General y una estimacién
inicial de los costas de desmantelamiento o retire dal activo, asi como la rehabifitacion del jugar
o sobre &l que se aslenta,

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se cargan a resultados en el perindo gue se
producen.

Para aquellos activos que reguleren reemplazo de componentes, mejoras, ampliaciones o
mantenimiento para Incrementar su vida Util, debe ser recalculada su depreciacion en la misma
proporcién.

Estos costos posteriores se incluyen en el valor del activo iniclat o se reconoge coma un active
separado, solo cuando es probable que |os beneficios econémicos futuros asoclades con los
glementos de propiedades, planta y equipo vayan a fluir a la empresa y pueda determinarse de
forma fiable. El valor del componenta sustituto se da de baja contablemente.

[M&t epreclacién, vidas (ki iduales

El costo de propiedades, planta y equipo se deprecia de acuerdo con el métode de |inea recta.
La vida il estimada, valor residual v métode de depreclacidn son revisados al final de cada
afig, 51 es gue ha hablde algin indicio de que se ha produclde un cambio significative, siendo =l
gfacto de cualquier cambio en forma prospectiva,

La depreciacion de un activo Inlclard cuando esté disponible para su uso. La depreciacidn no
cesard cuando el activo aste sin utillzar ¢ 5e hava retirade del uso del active a menos gue se
encuenire totalmente depreciado o utilice e metodo de depreciacidn en funcidn de uso.

Retlro o venta de propiedades, planta_y edquipo

La utilidad o perdida gue surja de la baja en cuentas de la partida propiedades, planta y equipe,
sera la diferencha entre ef producte neto de 1a disposictdn dal activa, sf lo hubiere, v el imports
en llbros del activo,

En caso de vents o retirp subsiguiente de propiedades revaluadas, el saldo de fa resehm de
revaluacidn es transferido directamente a utilidades retenidas.

Impuesto g la_Gananglas,

Ef gasto por impueste a las ganancias representa la suma del impuesto coriente por pagar y
del impueste diferide.

El impuests corrfente por pagar estd basado en la ganancla fiscal del afio y se caicula mediante
una tasa de impuesto establecida por 1a Ley de Régimen Tributario Interne,

El impuesto diferlde se reconoce a patir de las diferencias entre los importes en Bbros de los
activos y pasivos en los esiados financleros v sus bases fiscales correspondientes, conocidas
como diferencias temporarias. Los. pasivos por impuestos diferidos se reconocen para todas las
diferencias temporarias que se espere que incrementen la ganancta fiscal en el futuro. Los
activos por Impuestos diferidos se recongoen para tadas las diferenclas temporarias gue se
espera que reduzcan la ganancia fiscal en el future, ¥ cualdquier pérdida o credito fiscal no
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utilizado. Los activos por impuestos diferidos se miden al importe méxime que, sobre la base de
la ganancia fiscal actual o estimada futura, es prabable que se recuperen,

rovisiones

Las provisiones se recenocen cuando la compafila tiene una obligacion presente legal o asumida
como resultado de eventos pasados, es mas que probable que se requerirad de la salida de
recursas para pagar fa obligacion y el monto ha side estimade confiablementa, No se reconoce
provistones para futuras pérdidas operativas.

Cuando existen varlas obligaciones similares, la probabilidad de que se requiera de salldas de
recursos para su pago se determina canslderande la clase de obligacien como un tods.

Se reconoce una pravision aun cuando la prababilldad de la salida. de recursos respecto de
cualguler partida especifica incluida en la misma clase de obligaciones sea muy pequefia,

Reconoclmiznty de ividades ordinarias

Los ingresos de actividades ordinarlas se reconocen cuando se realizan, es declr cuando el
servicio es prestado, de acuerdo con la condicidn pactada y Ja cobranza de las cuentas por
cobrar estd razonablemnente asegurada. Se miden al valor razanable de la contraprestacion
recibida ¢ por recibir, neta de impuesto a las ventas, rebajas v descuentos.

la compafiia reconoce los Ingresos cuando e monto pueda ser medido confiablements, es
prabable que los beneficios econdmicos futuras fluyan hacla la compafifa ¥ se cumpla con los
criterios especificos por ese tipo de ingreso. Se considera que ¢l monto de los ingresos no
puede ser medlde conflablemente hasta que todas las contingencias relacionadas con el servicio
o venta hayan sldo resusltas,

Costos y gastos
Se registran al costo histdrico ¥ se reconocen a medida que son incurtidos Indapendlenternents

de la fecha en que se haya realizado el pago, se reglstran en los libros contables v se informa
sobra ellas e los estados financieros de [os periodes con los cuales se refacionan,

3. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVOD

Saldo al 31 de Saldo al 31 de
Diciembra 2019 | Diclembra 2018

Cuenta Corrient2s Bancarias Locales an 19:34533 4D’{]30.3ﬁ
Moneda Nacional
Total Efectivo y Equivalentes al Efectivo 19,345.38 40,030,36

Las cuentas corrientes bancarlas an moneda nacional se encuentran ablertas en bancos lacales
v e5 de libra.
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ACTIVOS FINANCIEROS

Las cuentas por activos financieros se muestran segln el siguiente detalie:

Saldo af 31 de | Saldoal 31de
Diciembre 2019 | Diciembre 2018
f.‘uen_tas ¥ Dacumantos por cobrar no 1,620,49 219.49
relacionados
Total Activos Financieros 1.620,49 819.49

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

La partida Activos por Impuestos Corrientes se muestra seglin el sigutente detalle:

Saldo al 31 de | Saldoal 31 de

Riciembre 2019 | Diciembra 2018
Credito tributario por Retenciones Imp. Renta 4,680.84 3,668.84
Total Activos por Impuestos Corrlentes 4,680.84 3,668.84

PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPQ

Este rubro esta conformadio por lo sigutenke:

Saldo al 31 de | Saldo al 31 de
Diclembre 2019 | Diciembre 2018
Terrenos —Costo 372,506,440 372,506.40
Ediflcinzs — Costo 420,514,50 420,514.50
{-} Depreciaciin Acumulada (96.321,28) - {82.304,08)
Total de Propiedad Planta y Equipo 696,699.62 710,716.82
CUENTAS POR PAGAR.
Un resumen de esta cuenta e5 gl siqulents:
Saldo al 21 de | Saldo al 31 de
Diciembre 2019 | Dlciembre 2018
Cuentas ¥ Documentos par Pagar na 111.12 106.79
relacionados
Cuentas por Pagar Relacionadas A462.64 339,58
Total Cuentas y Documentos por Pagar 573.76 446.37
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OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES
Este rubro esta conformado por lo siguisnte:

Saldo al 31 de | Saldo al 31 de

Dicientbre 2019 | Diciembre 2018
Con la adminlstraclén tributarta 443,16 233.64
Taotal Otras Obligaciones Corrientes 443.16 233.64

OTRAS PASIVOS NO CORRIENTES

La cuenta Otros Pasives no corrientes se compone de la siguienta manera:

Saldn al 31 de | Saldo al 31 de
Diclembre 2019 | Diciembre 2018
| Otros Pasivas Mo Corrlentes 1,110.96 1,110.96
Total Otras Paslvos No Corrlentes 1,110,986 1,110.96

IMPUESTO A LA RENTA A PAGAR

De acuerdo al Cadigo Crganico de la Produccldn, Comercio e Inverslones, que entrd an vigencia
a partir de enero del 2011, se establecid una reduccion progresiva de ta tasa del Impussto a ia
renta en 19 anual, hasta llegar a una tasa del 22% en el 2013,

A partir det efercicio fisea!l 2010 entrd a regir la norma que exige el page de un anticipo minimo
de impuesto a la renta, cuyo valor es calculade en funcion del 0.2% del patrimonic total, 0.2%
del total de costos y gastos deduclbles a efecta de Impuesto a ka renta, 0.4% del activo total ¥
el 0.4% de los ingrasos gravables.

En dicha norma se establecie que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor
gue el monto del anticipo minimo, este (timo se convertira en impueste a [a renta definitivo, a
menos que &l contribuyente soliclte al Serviclo de Rentas Internas su devalucion, o cual podria
ser aplicable en limitadas circunstancias descritas en |a norma que rige este anticlpo.

CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre del 2019 el capital suscrite y pagado asclende a US$1.600,00 representado
por acciones ordinarias y nominativas de US$l.0o { acciones).

El movimiento de las acclones se rasume comao sigue;

Saldo al 31 de Diclembra 2019
COSTOQ POR
ACCIONES ACCION TOTAL
Acciones Ordinarias ¥ Nominativas 1,600 1,00 1,600.,00
Total Movimientos de acciones 1,600 '1,00 L,600.00
Junin v 10 de Agoste
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RESULTADOS ACUMULADOS

La partida Resultados Acumulados presenta la siguiente clasificacidn:

Zaldo al 31 de
Diciembre 2019

Resultadas por Adopclén NIIF 749,264,12
Total Resultados Acumulados : 749,264.12

RESULTADO DEL EJERCICIO

La pérdida neta obtenida en el presente eferclcio, que da un salde af 31 de diciembre del 2019
de U54$13,064.55 que == muestra en ef respectivo estado de Resultados Integralss.

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA,
Entre = 31 de diciembre del 2019 v la fecha de emision de los estados financlercs, no se

pradujeron eventos que en opinion de 18 Administracidn pudieran tener un efecto importante
sobre los estados financieros adjuntas.

tla del Carmen Goélez Acevedo Cpa./enrigue Cabrsra‘Gﬂerem
Gerente General Contadar
C.1.4 0909007742 RUC: 0929301182001
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