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- NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS - -
PDR EL Aﬁﬁ TERMINADD AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 . -
1. INFURMACIUN GENERAL o
anSTITuméN Y ACTIVIDAD ECONOMICA = - - i
El 22 de novigmbra da 2013 se otorgd ante el Notario Décimo Tercem del r:antén Guaﬁ;aqun] la -
escritura de escision, divisidn del patrimenio, adjudlcat:mn de activos; disminucién del capitat

-social Y reforma del estatuts social de la compaiia “Agricola Las villas 5 A"y eanstitucion de la
mmpanla CINMOBIZUNIN 5.4.%

EE 9 de nawembre de 2D15 58 ohtuvn Resnluchn Mo, SCUS INC-DNASD-SHS 15- 00D4353
suscrita por &l Ab. Victor Anchundia: Places, Intendente Nacianal de Compaiifas, en la cual 5
_ _aprueba la ‘escisldn de la compafiiz Agricola Las Villas' 5.4;, y la-creacldn por efecto de la -
escisian, de la compafia "TNMOBLIUNIN S.A:", con domicilio en la cluclad de Guayaquil, Yy con -
- un caplta! susu::rlte c!e UM MIL SEISCIENTDS DDLARES DE LGS ES‘TADDS UNIDGS DE AMERICA

La iEferlda escrltura E5Cisian . de Ia compafiia Agrtcnla Las Vilas S.A, v mnstltucmn de la-
compafiia “INMOBIIUNIN S.A.7, fue inscrita ante ef Registro Mercanlll de Guayaquil, al 26 de

noviembre de 2015 y apurie del inmueble fue inscrito en el Regisiro de la Propiedad del

: cantﬂn Gua‘faqwi el 22 de marzo del 2{]16 .

Su dnmicnia Iegal es an el cantdn Guayaqml en el Km 1.5 de la Av Juan Tanca Marengo :
Centro Comerclal Dicentro Planta alta oficina #31. Tlene pcr ohieto la cumpra - venia , alqu;ler
¥ explotacion de bienes inmuables. . :

2 PDLfTIF:AS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Los principales principios y .practicas contables aplicados en la preharaclén de los estados - -
. financleros se detallan. a continuacién,. Estos - principios .y- ‘practicas * han 51d0 aplicacos
yniformaments, a menas qud sa hdigue Io contrario, :

A Base de presantacmn
Lns est‘adt:bS f' nanciemﬁ de fa cumpanla INMDEIJUNIN 5, A se han elabnradu de au:uercla con Ias '
Normas Internaclonales de Informacian Financiera para-Peguefias y Medianas Entidades (NIIF -
para las PYMES), emitldas par el Consejo de Normias Intarnacionales de Contabilidad {IASB). -

b Transiclﬁn a Ia NIIF ',r saneamlentu cuntal::lle
Los estados flnanmeros al 31 de dICIETﬂhr‘E def 2017 mntlnuan siendn elahuradc:s de acuerdo a .
la Mormas Intermacionales de Informacion Fmanmera para Pequefias y Medianas Entidades
{NIIF para las PYMES) L o

Imagen Flel
Estos estades financieres han sldo obtenidos de los registros Euntahléﬁ de_ INMOBIIUMIN 5.4,

que reflejan fislmente la situacion financiera, los resultados de las aperaciones, los camblos an
gl patrimento neto v las flujos de efectivo por el periado terminade al 3; de diciembre del 2017,
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Estos estados. flnanclems fueron aprobados ‘por la Gérencia -General y estan sujelos a la
aprobacicn final de la Junta General de Accionistas dentro da los plazos establecidos por la taﬁ_.f
En oplnlon de ja Gerenma General, os estados financieros a 31 de d]ctembre dEI 201? seran
aprol:radus gin rnr:rdlf" caclones - : ;

d.. Respnnsahlildad da la- mfnrmacldn v estlmacmnas realizadas D
La inﬁ:rrmacmn mclwda en esmﬁ Eﬁtadaﬁ flrlam:[ems anuales es respr:rnﬁabﬂldad de Ia Gerenma
General de la cumpanla T S

La vida Ut de las Pmpledad planta y equipo: La compaﬁm revisa aI f" nal de -:ada permdu.
anual, También requiere’ ‘que la Gerencia General e_]erza £l Ju]mr:r En 2 proceso de ‘ap!lcac[nn de

las- pDI[tIcas contables de la mmpanl’a
e. Curram:lén de ermrea

En Ia efaboran::lnn de e5tc:s EStﬂdDS flnanmeros no se ha del:ectadu nrngun error slgn[ﬁcatwu que
hava supuesto la ie exp_res]on de los Importes incluidos en las cuentas def ejercicio anterior. .

- f.". ‘Agrupaclén dé partidas

- Determinadas partidas del Estado de Sltuaclén Financiera, del Estado de Resultado Integral, del
Estado de Cambios en el Patrimonie Neto Y del. Estado de Flujo de Efectivo, se-presentan de
forma-agrupada para facllitar su comprension, s bien, en la medida en.que sea s[gniﬂcatwa, s
ha ncluida Iz ||1forma|:|0n desagregada en las mrrespondl&nt@s notas, -

g. Cambios en cri‘terius contables - - - -

Durante el ejercicio 201}' no-se han_ producido camblos de - crlterlo cuntable slgn[ﬂcatiﬁmﬁ
respecto de I::rs criterios aphcados en af ejerf:ic[r:r 2016 - : :

- h, - Cunsmtencla en presentacion

La plﬁEEntacmn y clasifi cac[nn dﬂ IaS partldas en los estadﬂs f' inanciercs se mantlenen de un
permdu al 5IQLI|EI'1|:E ' : :

Negu:m en marcha
Los principlos: cnniahlem parten del supuesto de la. continuidad de las Dperacinnes de| -ente
wontable; negocio en matcha, @ un ente. con antecedentes de negocio en marcha, par el
movimiente econdmico | de sus operaclones y por el tlempo que dispane para sequir
funcmnandﬂ ei el futurs 'de aclJErdD a.5u consl:[tuch::n : .

fe . Unidad mnneta ria

Los estados financieros. se expresan en dD'ﬂf’ES de los Estadus Un]dr:rs dE Fumenca, Ia umdad_ .

monetaria actual de la Republica del Ecuador.
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4.8 Nnrmas de- Reglstrus',rlfalnraclﬁn .

Efe;i;w,g_x_ﬂiuwalentes al efeclwn

El efectlvn ¥ equwalentes de efectwn comprende el er'ectwn diapan[ble, h:5 depuml:us ala wsta y
las cuentas corrientes en Bancos e Inversmnes te gran Ilquidez can vencirniento nrlgmal a tres
Meses 0 Menos. oo . :

-

- Inﬂtrumantns. Financ[gmg L

Lns ms'l:rumentos ﬁnancfems carrespunden a Ir:+5 z:mnl:ratma que dan Iugar, 5|multaneamente, a . o
un active fi inancigro y & un paswﬂ_fmanclem ad _instrumentos de patrimarnio an otra compafiia.

En el caso de la compaiifa, los Instrumentos de deuda corresponden a instrumentos primar_[cis
como son los documentos y cuentas por cobrar y los documentos y-cuentas por pagar.

Actlvos Fndncierns

. Los activos financieros se clasifican en las sigulentes categorias: Actlvos financieros medidos al.
valor razonable con cambios en resultados; actives financleros que son Instrumentos de deuda
medidos al costo amertizade v activos financieros que-son Instrumentes de- patrimonlo medidos
al costo menos deteflore- de- valor, La clasificacion. depende del  propésito - con el que . se
adguirieron los activos financleros. La Gerandla General determina la clasificacion de sus activos
financieros en el momento de reconocimiento inlcial.

Los Docimentes v Cuenkas por Cobrar saon activos financleros que no son cotizados en un
mercade activo. . Surgen. cuande la campafiia provee serviclos directamente a- un. detdar sin .
.- intencidn de negociar la cuenta por cobrar. Se incluyen én el activa corrlente, salve por los de-
vencimientos mayores @ 12 meses. después de-la. fecha. de los estados financieros. . Son
registradas, en su medicién inicial, a-su valor razonable ¥ postermrmente pOr Su Costo. -
amortizado de acuerdo con el métade de tasa de interés efectiva, menos una estimacion -para
cuentas de cobro dudose con cargo a resultados del perfodo de acuerdn a la antigledad de los -
saldos,

Pasivos Fi N

Las Instrumentos financleros se clasifican como de pashvo o de cai:-ital tle acuerdn con la
sustancia del acuerde contractual que -les dio origen. Llos. mteresea, los dividendos, las

ganancias vy las perdidas. generadas por un-instrumento financiero claélf‘cadu oMo de paswr:h, S

s@ reglstran como gastes o ngresos en el estado de gariandas'y pérdldas

Los pasivos financieros se clasifican en las sigi'Jientes categorias: Pasivcrs financieros medidos al
valor razonable con carmblos en rasultadas; pasives Ffnancleros med[dns al costo amorlizado oy
compmmlsos de préstamo medldus al costo menos detenum dei valor, . :

Prnntedad n1anLa W EEILI[p_

Son regwtradas Inlclalmente al costo. y pc:stermrmente drcha valaraclén InIcuaI s& cortlge por la
correspondients depraciacidn acumulada calculada en funcidn de Ia uida itdl, y, &0 5l caso, por
las pérdidas p::-r deterlnm que haya expenmentado,
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El coste de propiedades, planta y equipe comprende su precio de adquisicldon més todos los
costos directamente relacionados con la ubicacion del activo en el lugar y las condiciones
necesarias para que pueda operar de forma prevista por la Gerem:[a General y.una estimacian
Inicial de los £astos de desmantelamlentﬂ D I‘EtII'D del a::tlvo asi como Ia rehah[liiaclﬂn del Iugar
. scuhre el qu& se aslenta T . . : : _

- Los. gElStDS de reparaclcrnes y mantenlmlentﬂs 5e cargan a reaultados en eI pertudo gue se.

produca,

Para aquellos actives que requieren reemplazo de componentss, mejoras,  amplaciones o
mantenimiento para Increment:ir 51 wda Gtil, debe car recalculada 51 depremacmn en la mlsma
prﬁpor{:mn ' . . . Y -

_ Estc:s mﬁtc:s pcrsterlures ‘58 mcluyen en Ei va!ur del. actwu mlr:lal 0 58 reconoce COmo-un act['urﬂ
-separade,. solo cuando es probable que los benaﬂcius gcondmlcos fuktires asociados con. los

elementos:de propiedades, planta v equipo vayan a flulr a la empresa y pueda determinarse de
forma flabte. Elvalar del componente 5L|51_:|_l:utn se da de baja contablemente.

Metodos de denremacmn wdas utlies Y valnres. reslduales

El costo de pmp[edades, planta ¥ Eqmpu 58 deprer:la de acuerdn con el melﬂdu de Einea recl:a
La vida atil estimada,. valor residual y método' de depreciacién son revisados al final de cada
‘afio, 5ies que ha hahu:lu ‘algln Indicio de-que se ha praducicfu un. camblu 5|gn|f[catlvu, SIEHEJCI el
efecto de.cualquler cambip &n forma prﬂspectwa . :

La deprecracmn de un activo iniciard cuando esté dispanlbla para SU USO, La depremacmn no

cesard cuandoe el activo.este-sin utilizar o se haya retirado de! uso del activo a. mengs que se’

encuentre tol:almente deprecfadn o utilir.'e el metodu de deprecaacmn en funclnn da us,-

etlrn o ueni_z'g ;1 p pjg{jﬂdgs‘ g]ﬂuwmm
Lﬂ utllldac! o perdida que surfa de Ia baja en. Cuent-as CfE Ia partlda propledades pianta Y- equ[pn

" serd |a diferencia entre 8| producto neto de la diapaslciﬂn clel activo, si [D hublere, ¥ el |mpﬂrte

en libros del activo,

En caso de venta o retirﬂ subsiguiente de propiedades revaliracas, el saldo .de la reserva. de

revai'uacidn es transferido directamente a ulilictaces relenidas,

"Imnuestu a ia Gananc[as

Bl gasto pur |mpue5to i Ias gananmas representa Ia suma dai impu%t@ ccrrr[enl:e pcr pagar '

del lmpuesto dlfendu

g 'El |mpuest0 mrriente pur pagar Eﬁta hasada En !a gananc:a ﬁscal del afio ¥ 5E. c:a[cula med[anl:e .

una tasa de impueste estahlec[da por la Ley de Rég[meﬁ Tributarie Interno. .

Fimpuesto diferide se-reconoce a partir de las diferenclas entre los [mparl:es en lbras de los

activos ¥ pasivos en los estados financieros v sus bases fiscales corresponclientes, conbcldas’

como’ diferencias temporarias.. Los pasivos por impiestos diferidos se reconocen para todas las

. diferencias - temporarias. que "5e -espere- que :incrementen la:ganancla I'Iscal en el futuro, Los.

. actwos por impuestos: diferidos se. reconocen | para: todas las . diferencias tefporarias. gue se:
--.__e5pere tue redyzcan Ia'ganancla fJS'Ea| en el futuru, ¥ cualquser perdlda o credlto f" scal o .

' ]unin y 1{rde Agostn
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: ublizado. Los ar:hvos pur mpuestns diferidos se miden al |mporte mammo que, Eobre Ia I:rase de

la ganancia f|5f:al actual 0 estlmada fltura, es pmbable que se re::uperen

Emﬂsjgnaa :

Las prwlsnunea se reccnocen r:uar:dn la mmpanl’a tlene una obligacidn presente fegal o asumida
como resultado de éventos pasados, es mas due probable que. se requerird de la sallda de .
reciirsos para pagar fa obligacién y el manto ha sido estimado CoNfr ablemente Nr.: S& recanoce -
provisiones para fuluras pérdidas operativas.

Cuando existen varias- obligaciones simifares, |a probabillidad de que se requiera de salicias de
recursas para su pago se determina considerando la clase de obligacidr cotme un todo,

Se reconoce una provision aun cuando la probabilidad de la salida de recursos respectn de
cualquier partida especifica jncluida en la misma clase-de obligariones sea muy- pequefia. -

l
Recapacimiento de ]ﬂgresus de actlvidades ardlharjas

Los ingresos de actividades ordinarias se reconocen cuando se rEE.lIlzanr es decir cuando &l
serviclo:es prestado, de acuerdo con la condicidn pactada v la cohranza de fas cuentas. nar
cobiar estd razonablemente asegurada.” Se. miden al valor razonable. dé la cuntraprestacmni
' recmlda o por réclbir, neta de’ Impuesto a las ventas, rebajas y descueritos. -

La compafila reconoce los Ingrasos. cuiando el monto pueda ser medide- confi ablemente, es
prabable que los Beneficios encndmicos futuros fluyan hacka Iz compariia v se cumpla con los
criterios especificos por ese tipo de ingreso. Se considera que el monto de los ingresas no-
puede ser medido conflablemente hasta que todas fas contingenclas relaclnnadas con el serviclo .
o venta hayan sido resueflas. : -

Costas v gastos |

-Se regl's.tr'an al casto hréférlta y.se reconogen a medida gue son incurridos independientemente; .~ ' .
de la fecha en qie se haya realizado el pago, se registran ‘en los librds contables }f s€ mfﬂrma R

sobre E||CI'5 En |Cl-5 EE-tados f“ nanmems de Ins permdos con IGS cualés se re1aclnna|‘l

3. EFECTIUU ¥ EQUIUALENTES AL EFECT IUD

‘Saldo al 31 de - | Saido at 31 de-
| Diciembre 2017 | Diciembre 2016

Cuenta Corrlentes Bancarias- Lﬂr:ales en- - . | 2727535 18,017.10 - - |
Moneda Nacianal - . B .
Tntal Efectivo y Equivalentes al Efecl:ivn 27,275.35 18,017.10

Las cuentas corrlentes I:-ancarlas en monada nacional se encuentran ah[ertas en bancns Iocales
y s de llbre, :

Junlh y 10 de hgdstu
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ACTIVOS FINANCIEROS -

Las cuentas por activos financleros se muestran segin el siguiente detalle:

Saldo al 31 da

Il'i_lcierhbre 2017

-Saldo al 31 de
'Dic_iemhl'*e 2016

Cuentas y Dncumentos por cobrar o
relacionados

747.83

2,15

Total Activos Finan'@:lems-

. 747.83

215

'ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES - - -

La partida Activos por Irf{puestos Corrientes se muestra segln el siguiente detalle:

Saldo al 31 de '| Saldoal 31 de | -
_ 'i | Diciembre 2017 .| Dlciembre 2016 |-
Credlto trtbutarlo pr:rr Retenclnnes Imp. Flenta 2,175.71 ; 1,042.23
' Tol:al Acthms pur Impuesl:os Corrlentes 2,175.71 - | . -1,042,29-
PRQPI_EDAD, PLANTA ¥ EQUIPO
Este rubro esta conformado por lo sigulente:
' Saldo al 31 de: Saldo al 31de
: — Diciembre 2017 | Diciembre 2016
Terrenos —Costo - |- 37250640 . | 372,506.40.
Edificios — Costo _420,51450 | 420,514.50
{-} Depreciacidn Acumulada - {68.785,88) - | - {54,269.68)
Total de Prapledad Planta y Equipo’ 724,734.02°. | 758,585.13

i
CUENTAS POR PAGAR
-Urt resunien de estarcuenta es el siguiente:

‘Saldoal 31 de

Saldo al 31 de | -
chlembre 2015 :

Dicmmbre 2[}1?
Cuentas. Y Bﬁtumen‘ma P Pargar no
relacionados ' D 00 1 483. 14
Cuentas por Pagar Relac:lonadas 254,29 4,758.49
Tutal Cuentas y Dncumentns por P'&gar : 294,20

- Junih . 10.de Agosto
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OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES -
Este rubro estd conformade por 1o siguiente:

INMOBIJUNIN S.A
R.U.C.#0992963883001

" Saldoal 31'de -

‘Saldoal3lde |7 - -

: {_chlemhre 201? Diciembre 2016 |
Con fa administracion tr:butarla L :354,20 ° _ 432.80 -
Total Dtras Dbl:gacmnas L‘omentes 354.20 432.80.
" OTRAS PASIVOS NO CORRIENTES
La cuenta Otros Pa'éivos-ﬁd i:dfrienfes se cdmhdne de la siguiente manera:’ - -
Saldozl31de .| Saldoal3ide | . .
: Diclembre 2017:| Diciembre 2016 |-
+ | Otros Pasivos No Corrientes 1,1_11196 ' _1,110.86
" | Total Otras Pasivos No Corrlentes - 1,110.96 '1,110.96

'IMPUESTO A LA RENTA APAGAR 3

De acuerdo al Codige: Drganlcu de la Pmdu::cmn, Comercic e Inversmnés, que entro en wgénma :
a partir de enero def 2011, se establecid una reduccion prcgreswa de Ja tasa ::Iel |m|::uesto ala .

renta en 1% anual, hasta llagar & una tasa del 22% en el 2013,

A partir del gjercicio fiscal 2010 entrd a regir la norma que exige el pago de un antu:lpo mlnlmo
de impuesto a la renta, cuyo valor es-calculade en funcidn de! 0.2% del patrimonio total; 0.2%
del total de costos y gastos deduribles a efecto de impuesto a la rentd, 0.4% del active total v
el 0.4% de los Ingresos gravables. .

En dicha fiorma se establecid que en caso dé que el impuesto a la rénta causado sea menor -

que &l monto del anticipo minimao, este dltimo se convertird en impuesio a la renta deﬂmtn{u,
-menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucion, 1o cual podria
ser aplicable en limitadas circunstanclas descritas en la norma que rige’este antlcipa.

' CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diclembre del ZDI? el capital susctito y' pagadﬂ asmende - US‘FI EGU 00 representadcr .

" por acciones ordinarias v nominativas de US$1.c0 { acciones),

El movimlento de |as acciones se rasurme como slgue,

Saldo al 31 de D[clemhre 2017
LOSTO PUR .
| _ACCID“EE ACCIDN_ _ TDTAL
Accicnes Ordinarias ¥ Nominativas ' 1,600 - l,UDE ' i,,EDL‘I.ﬂD
Total Movimientos de acclones 1,600 l,ﬂﬂf 1,600.00
Junin ¥ 10 do Agoste
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RESULTADOS ACUMULADOS - - .. -
La partida Resultados Acbr'nu!ad_us_presenta la Slguiente clasificacién:

Saldo al 31de |
' . Diciembre 2016
F_Resultadus por Adopclén NIIF e : '?49,254.1{ '
|Tutal Rasultadas P.l:umuladus s 749,264,412

RESULTADO DEL EJERCICID

La ulilidad neta uhtenlda &n e! presente &lercicla, que da un saldo aI 31 de d[CiEmbiE‘ del 2&1?
de'LU5$3,152.37 qué se- mueﬂtra en el respective estado de- Resultadas Integrales. * '

HECHOS ncunmnus._DEsPues DEL FERIDDD SOBRE EL QUE SE INFDRMA; S
Entra et 31 de d‘u:[embre del 2017 y la fecha de Emision. de los estados fmanciems, no se

pmdLI]ean eventos que £n opinién. de Ia Admlnlstraclnn pud[eran tenar un Efer.:to mportante
sobre Iua estados fi nancleras ad]untos i '

- Ing. Gabri 5 .u ada Caicédo
Contadar .

Gerente General - _ _
C.L# 0908007742 | C . S RUC 0926419342{}[}1

. _ - Junin y 10 dé_;ﬁ;g'nstb. .
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