INMOBIJUNIN S.A
R.U.C. #0992963883001

NOTAS EXPLICATIVAS A L.OS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

1. INFORMACION GENERAL

CONSTITUCION Y ACTIVIDAD ECONOMICA

El 22 de noviembre de 2013 se otorgd ante el Notario Décimo Tercero del cantén Guayaquil, la
escritura de escision, division del patrimonio, adjudicacion de activos, disminucion del capital
social y reforma del estatuto social de la compafiia “Agricola Las Villas S.A.7 y constitucion de la
compafiia "INMOBIJUNIN S.A.”.

El 9 de noviembre de 2015 se obtuvo Resolucidn No. SCVS-INC-DNASD-SAS-15-0004353,
suscrita por el Ab. Victor Anchundia Places, Intendente Nacional de Compafiias, en la cual se
aprueba la escision de la compafiia Agricola Las Villas S.A., y la creacion por efecto de la
escisién, de la compafiia “INMOBIJUNIN S.A.”, con domicifio en la ciudad de Guayaquil, y con
un capitai suscrito de UN MIL SEISCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA.

La referida escritura escision de la compafila Agricola Las Villas S.A. y constitucién de la
compafiia “INMOBIJUNIN S.A.”, fue inscrita ante el Registro Mercantil de Guayaquil, el 26 de
noviembre de 2015 y el aporte del inmueble fue inscrito en el Registro de la Propiedad del
cantdn Guayaquil, el 22 de marzo del 2016.

Su domicilio legal es en el cantén Guayaquil, en el Km. 1.5 de la Av. Juan Tanca Marengo
Centro Comercial Dicentro Pianta aita oficina #31. Tiene por objeto fa compra — venta , alquiler
y explotacidn de bienes inmuebles.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Los principales principios y practicas contables aplicados en la preparacion de los estados
financieros se detallan a continuacién. Estos principios y practicas han sido aplicados
uniformemente, a menos que se indique lo contrario.

a. Base de presentacion

Los estados financieros de la compafiia AGRICOLA LAS VILLAS S.A. se han elaborado de
acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas
Entidades (NIIF para las PYMES), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (IASB).

b. Transicion a la NIIF y saneamiento contable
Los estados financieros al 31 de diciembre del 2016 contintian siendo elaborados de acuerdo a
la Normas Internacionales de Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Entidades
{NIIF para las PYMES).

¢. Imagen Fiel
Estos estados financleros han sido obtenidos de los registros contables de INMOBIJUNIN S.A.

que reflejan fielmente la situacion financiera, los resultados de las operaciones, los cambios en
el patrimonio neto y los flujos de efectivo por el periodo terminado al 31 de diciembre del 2016.
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Estos estados financieros fueron aprobados por ia Gerencia General y estan sujetos a la
aprobacion final de la Junta General de Accionistas dentro de los plazos establecidos por la ley.
En opinién de la Gerencia General, los estados financieros a 31 de diciembre del 2016 seran
aprobados sin modificaciones.

d. Responsabilidad de la informacion y estimaciones realizadas

La informacion incluida en estos estados financieros anuales es responsabilidad de la Gerencia
General de ja compaiia.

La vida (til de las Propiedad, planta y equipo: La compafiia revisa al final de cada periodo
anual. También requiere que la Gerencia General ejerza su juicio en el proceso de aplicacién de
las politicas contables de la compaiiia.

e. Correccién de errores

En fa elaboracion de estos estados financieros no se ha detectado ningln error significativo que
haya supuesto la re expresién de los importes incluidos en las cuentas del ejercicio anterior.

f. Agrupacion de partidas

Determinadas partidas del Estade de Situacion Financiera, del Estado de Resuitado Integral, del
Estado de Cambios en el Patrimonio Neto y del Estado de Flujo de Efectivo, se presentan de
forma agrupada para facilitar su comprensidn, si bien, en la medida en que sea significativa, se
ha incluido la informacion desagregada en las correspondientes notas.

g. Cambios en criterios contables

Durante el ejercicio 2016 no se han producido cambios de criteric contable significativos
respecto de los criterios aplicados en el ejercicio 2015.

h. Consistencia en presentacion

La presentacion y clasificacion de las partidas en los estados financieros se mantienen de un
periodo al siguiente,

i. Negocio en marcha

Los principios contables parten del supuesto de la continuidad de las operaciones del ente
contable, negocio en marcha, a menos que se indique todo lo contrario AGRICOLA LAS VILLAS
S.A, es un ente con antecedentes de negocio en marcha, por el movimiento econdmico de sus
operaciones y por el tiempo que dispone para seguir funcionando en el futuro de acuerdo a su
constitucion,

j- Unidad monetaria
Los estados financieros se expresan en ddlares de los Estados Unidos de América, la unidad
monetaria actual de fa Republica del Ecuador.
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k. Normas de Registros y Valoracion
Efectivo v Equivalentes al efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo comprende el efectivo disponible, los depositos a la vista y
las cuentas corrientes en Bancos e Inversiones de gran liquidez con vencimiento original a tres
meses 0 menos.

Instrumentos Financieros

Los instrumentos financieros corresponden a los contratos que dan lugar, simultdneamente, a
un activo financiero y a un pasivo financiero o a instrumentos de patrimonio en otra compafiia.

En el caso de la compaiiia, los instrumentos de deuda corresponden a instrumentos primarios
como son los documentos y cuentas por cobrar y los documentos y cuentas por pagar.

Activos Financieros

Los activos financieros se clasifican en las siguientes categorias: Activos financieros medidos al
valor razenable con camhios en resuitados; activos finanderos gue son instrumentos de deuda
medidos al costo amortizado y activos financieros que son instrumentos de patrimonio medidos
al costo menos deterioro de valor. La clasificacion depende del propédsito con el que se
adquirieron los activos financieros. La Gerencia General determina la clasificacion de sus activos
financieros en el momento de reconocimiento inicial.

Los Documentos y Cuentas por Cobrar son activos financieros que no son cotizados en un
mercado activo. Surgen cuando la compafiia provee servicios directamente a un deudor sin
intencion de negociar la cuenta por cobrar. Se incluyen en el activo corriente, salvo por los de
vencimientos mayores a 12 meses después de la fecha de los estados financieros. Son
registradas, en su medicién inicial, a su valor razonable y posteriormente por su costo
amortizado de acuerdo con el método de tasa de interés efectiva, menos una estimacion para
cuentas de cobro dudoso con cargo a resultados del periodo de acuerdo a la antigiiedad de los
saldos.

Pasivos Financieros

Los instrumentos financieros se clasifican como de pasivo o de capital de acuerdo con la
sustancia del acuerdo contractual que fes dio origen. Los intereses, los dividendos, las
ganancias y las pérdidas generadas por un instrumento financiero clasificade como de pasivo,
se registran como gastos o ingresos en el estado de ganancias y pérdidas,

Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes categorias: Pasivos financieros medidos al
valor razonable con cambios en resultados; pasivos financieros medidos al costo amortizado y
compromisas de préstamo medidos al costo menos deterioro del valor.

Propiedad, planta y equipo

Son registradas inicialmente al costo y posteriormente dicha valoracion inicial se corrige por ia
correspondiente depreciacion acumulada calculada en funcién de Ia vida Gtil, y, en su caso, por
las pérdidas por deterioro que haya experimentado.

El costo de propiedades, planta y equipo comprende su precio de adquisicidn mas todos los
costos directamente relacionados con la ubicacion del activo en el lugar vy las condiciones
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necesarias para que pueda operar de forma prevista por la Gerencia General y una estimacion
inicial de los costos de desmantelamiento o retiro del activo, asi como la rehabilitacion del lugar
o sobre el que se asienta.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se cargan a resultados en el periodo que se
producen,

Para aquellos activos que requieren reemplazo de componentes, mejoras, ampliaciones o
mantenimiento para incrementar su vida ttil, debe ser recalculada su depreciacion en la misma
proporcion.

Estos costos posteriores se incluyen en el valor del activo inicial o se reconoce como un activo
separado, solo cuando es probable que los beneficios econdmicos futuros asociados con los
elementos de propiedades, planta y equipo vayan a fluir a la empresa y pueda determinarse de
forma fiable. El valor del componente sustituto se da de baja contablemente.

Métodos de depreciacion, vidas tiles y valores residuales

El costo de propiedades, planta y equipo se deprecia de acuerdo con el método de linea recta.
La vida util estimada, valor residual y método de depreciacion son revisados al final de cada
ano, si es que ha habido algtn indicio de que se ha producido un cambio significativo, siendo el
efecto de cualquier cambio en forma prospectiva.

La depreciacién de un activo iniciard cuando esté disponible para su uso. La depreciacion no
cesara cuando el activo este sin utilizar o se haya retirado del uso del activo a menos que se
encuentre totalmente depreciado o utilice el método de depreciacion en funcidn de uso.

Retiro o venta de propiedades, planta v equipo

La utilidad o pérdida que surja de la baja en cuentas de la partida propiedades, planta y equipo,
sera la diferencia entre el producto neto de la disposicion del activo, si lo hubiere, y el importe
en libros del activo.

En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, el saldo de la reserva de
revaluacion es transferido directamente a utilidades retenidas.

Impuesto a la Ganancias.

El gasto por impuesto a las ganancias representa la suma del impuesto corriente por pagar y
del impuesto diferido.

El impuesto corriente por pagar esta basado en la ganancia fiscal del afio y se calcula mediante
una tasa de impuesto establecida por la Ley de Régimen Tributario Interno.

El impuesto diferido se reconoce a partir de las diferencias entre los importes en libros de los
activos y pasivos en los estados financieros y sus bases fiscales correspondientes, conocidas
como diferencias temporarias. Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen para todas las
diferencias temporarias que se espere que incrementen fa ganancia fiscal en el futuro. Los
activos por impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarias que se
espere que reduzcan la ganancia fiscal en el futuro, y cualquier pérdida o crédito fiscal no
utilizado. Los activos por impuestos diferidos se miden al importe maximo que, sobre la base de
la ganancia fiscal actual o estimada futura, es probable que se recuperen.
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Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando la companifa tiene una obligacion presente legal o asumida
como resultado de eventos pasados, es mas que probable que se requerira de la salida de
recursos para pagar la obligacion y el monto ha sido estimado confiablemente, No se reconoce
provisiones para futuras pérdidas operativas.

Cuando existen varias obligaciones similares, la probabilidad de que se requiera de salidas de
recursos para su pago se determina considerando la ¢lase de obligacion como un todo.

Se reconoce una provision aun cuando la probabilidad de la salida de recursos respecto de
cualquier partida especifica incluida en la misma clase de obligaciones sea muy pequeia.

Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias

Los ingresos de actividades ordinarias se reconocen cuando se realizan, es decir cuando el
servicio es prestado, de acuerdo con la condicidn pactada y la cobranza de las cuentas por
cobrar esta razonablemente asegurada. Se miden al valor razonable de la contraprestacion
recibida o por recibir, neta de impuesto a las ventas, rebajas y descuentos.

La compaiifa reconoce los ingresos cuando el monto pueda ser medido confiablemente, es
probable que los beneficios econdmicos futuros fluyan hacia la compafiia y se cumpla con los
criterios especificos por ese tipo de ingreso. Se considera que el monto de los ingresos no
puede ser medido confiablemente hasta que todas las contingencias relacionadas con el servicio
o venta hayan sido resueltas.

Costos v gastos

Se registran al costo histdrico y se reconocen a medida que son incurridos independientemente
de la fecha en que se haya realizado el pago, se registran en los libros contables y se informa
sobre ellos en los estados financieros de los periodos con los cuales se relacionan.

3. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

Saldo al 31 de Saldo al 31 de
Diciembre 2016 | Diciembre 2015

Cuenta Corrientes Bancarias Locales en 18,017.10 0.00
Moneda Nacional
Total Efectivo y Equivalentes al Efectivo 18,017.10 0.00

Las cuentas corrientes bancarias en moneda nacional se encuentran abiertas en bancos locales
y es de libre.
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ACTIVOS FINANCIEROS

Las cuentas por activos financieros se muestran segin el siguiente detaile:

Saldo al 31 de Saldo al 31 de
Diciembre 2016 | Diciembre 2015
Cuen.tas y Documentos por cohbrar no 2.15 0.00
relacionados
Total Activos Financieros 2.15 0.00

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

La partida Activos por Impuestos Corrientes se muestra segan el siguiente detalle:

Saldo al 31 de | Saldo al 31 de
Diciembre 2016 | Diciembre 2015
Crédito tributario por Retenciones Imp. Renta 1,042.29 0.00
Total Activos por Impuestos Corrientes 1,042.29 0.00
PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO
Este rubro esta conformado por lo siguiente:
Saldo al 31 de | Saldo ai 31 de
Diciembre 2016 | Diciembre 2015
Terrenos —Costo 372,506.40 0.00
Edificios — Costo 420,514.50 0.00
(-) Depreciacién Acumulada (54,269.68) 0.00
Total de Propiedad Planta y Equipo 758,585.13 0.00
CUENTAS POR PAGAR
Un resumen de esta cuenta es ef sigulente:
Saldo al 31 de | Saldo al 31 de
Diciembre 2016 | Diciembre 2015
Cuentas y Documentos por Pagar no
relacionados 1,489.14 0.00
Cuentas por Pagar Relacionadas 4,759.49 0.00
Total Cuentas y Documentos por Pagar 6,248.63 0.00
OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES
Este rubro esta conformado por lo siguiente:
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Saldo al 31 de | Saldo al 31 de
Diciembre 2016 | Diciembre 2015
Caon [a administracidn tributaria 432.80 0.00
Total Otras Obligaciones Corrientes 432.80 0.00
OTRAS PASIVOS NO CORRIENTES
La cuenta Otros Pasivos no corrientes se compone de la siguiente manera:
Saldo al 31 de | Saldo al 31 de
Diciembre 2016 | Diciembre 2015
Otros Pasivos No Corrientes 1,110.96 0.00
Total Otras Pasivos No Corrientes 1,110.96 0.00

IMPUESTO A LA RENTA A PAGAR

De acuerdo al Codigo Organico de la Produccidn, Comercio e Inversiones, que entrd en vigencia
a partir de enero del 2011, se establecié una reduccién progresiva de |a tasa del impuesto a la
renta en 1% anual, hasta llegar a una tasa del 22% en el 2013.

A partir det ejercicio fiscal 2010 entrd a regir la norma que exige el pago de un anticipo minimo
de impuesto a la renta, cuyo valor es calculade en funcion del 0.2% de! patrimonio total, 0.2%
del total de costos y gastos deducibles a efecto de impuesto a la renta, 0.4% del activo total y
el 0.4% de los ingresos gravables.

En dicha norma se establecié que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor
que el monto del anticipo minimo, este ultimo se convertira en impuesto a la renta definitivo, a
menos que el contribuyente selicite al Servicio de Rentas Tnternas su devolucion, lo cual podria
ser aplicable en limitadas circunstancias descritas en la norma que rige este anticipo.

CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre del 2016 el capital suscrito y pagado asciende a US$$21.640,00 representado
por acciones ordinarias y nominativas de US$1.00 ( acciones).

El movimiento de las acciones se resume como sigue:

Saldo al 31 de Diciembre 2016
COSTO POR
ACCIONES ACCION TOTAL
Acciones Ordinarias y Nominativas 1,600 1,00 1,600.00
Total Movimientos de acciones 1,600 1,00 1,600.00
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RESULTADOS ACUMULADOS

La partida Resultados Acumulados presenta la siguiente clasificacion:
Saldo al 31 de
Diciembre 2016
Resultados por Adopcion NIIF 749,264.12
Total Resultados Acumulados 749,264.12

RESULTADO DEL EJERCICIO

La pérdida neta obtenida en el presente ejercicio, que da un saldo al 31 de diciembre del 2016
de US$71.38 gue se muestra en el respectivo estado de Resultados Integrales.

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA
Entre el 31 de diciembre del 2016 y la fecha de emisidn de los estados financieros, no se
produjeron eventos que en opinién de la Administracién pudieran tener un efecto importante

sobre los estados financieros adjuntos.
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Ma\;l’a del Carmen Gonzéaz Acevedo
Gerente General
C.1.# 0909007742
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