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Hansen-Holna A 

INFORME DE AUDITORÍA EMÍTIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE 

A los Accionistas de 
INMOBIJUNIN S A. 

Opinión 

1 Hemos auditado los estados financieros adjuntos de INMOBIJUNIN SA, que 
comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre del 2017, y los 
correspondientes estados de resultados integrales, camblos en el patrimonio y de flujos 
de efectivo por el año terminado en esa fecha, así como el resumen de las políticas 
contables significativas y otras notas aclaratorias 

2 En nuestra opinión, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en 
todos los aspectos importantes, la situación financiera de INMOBIJUNIN S A al 31 de 
diciembre del 2017, así como sus resultados y flujos de efectivo por el año terminado 
en asa fecha, de conformidad con Normas Internacionales de Informacion Financiera - 
NIE 

Fundamento de la opinion 

3 Nuestra auditoria fue efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de 
Auditoría - NÍA Ntfestra responsabilidad de acuerdo con dichas normas se describe con 
más detalle en la sección Responsabilidades del auditor en relación con ta auditona de 
los estados hinancieros de nuestro informe 

4 Somos independientes de la Compañía de conformidad con los requenmuentos del 
Codigo de Etica para Contadores emitido por el Consejo de Normas Internacionales de 
Étoa para Contadores (IESBA), y hemos cumplido con nuestras otras responsabilidades 
éticas que son aplicables a nuestra auditoría de los estados financieros en Ecuador 

5 Consideramos que la evidengia de auditoria que hemos obtenido es suficiente para 
ploporcionar una base razonable para nuestra opmión 

Agunto de Éntasis 

8 Al 31 de diciembre del 2017, al 100% de los ingresos dependen de dos clientes ver 
Notas 1 ACTIVIDAD ECONÓMICA y 10 COMPROMISOS Este asunto de enfasis no 
modifica nuestra oplnión 
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Hansen-Holm SATA 

Responsabilidades. de la Administración y los Accionistas en relación con jos estados 
financieros 

7. La Administracion de la Compañía es responsable de la preparación y presentacion fiel 
de estos estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales 
de Información Financiera - NIIF, y de control interno que la Administración considere 
necesano para permtir la preparación de estados fimancieros hbres de errores 
importantes debido a fraude o error 

8 En la preparacion de los estados fmancieros, la Administración es responsable de 
evaluar la capecidad de la Compañía de continuar como negocia en marcha, revelando 
según corresponda los asuntos relacionados con la Compañía en funcionamiento y 
utilizando el prnolpio contable de negocio en marcha, salvo que la Administracion tenga 
la intencion da liquidar la Compañía o cesar sus operaciones 

9 Los Accionistas son responsables de supervisar el proceso de presentación de los 
informes financieros de la Compañía 

Responsabiidades dal auditor en relación con la aucitoría de los estados financieros (Ver. 
Anexo) 

10 Nuestros objetivos son oblener una seguridad razonable acerca de s1 los estados 
financieros en su conjunto están libres de evores matenales ya sea por frauda o por 
error y emitir un informe de auditoria que contiene nuestra opinión Segundad razonable 
es un alto nivel de segundad, pero no es garantia de que una auditoria realizada de 
conformidad con las Normas Internacionales de Aucitoria - NIA siempre detecte errores 
materiales cuando existan Las equivocaciones pueden surgir por fraude o error y as 
considera material SÍ, mdividualmente O en su conjunto, puede esperarse 
razonablemente que mfluyan en las decisiones económicas de los usuarios, basadas en 
los estados financieros 

Informes sobre ottos requerimientos legales y reglamentarios 

  

11. Elínforme de los Auditores independientes sobre la aplicacion de clertos procedimientos 
convenidos sobre la prevencion de lavado de actos provenientes de actridadas Illatas 
al 31 de diciembre del 2017, se emtte por separado 

12 El Informe de Cumplimiento Tnbutario de INMOBIJUNIN S A 1 de diciembre del 
2017, por requerimiento del Servicio de Rent: ¿mite /Por sfparado 
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Anexo 

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoría de los estados financieros 

Como parte de la auditoría a los estados fmancieros INMOBIJUNIN S A de conformidad 
con las Normas Internacionales de Auditoría - NIA, aplicamos el juicio profesional y 
mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoría También 

» identificamos y evaluamos los nesgos de errores significativos en los estados 
financieros, diseñamos y realizamos procedimientos de auditoria que responden a 
esos riesgos, obtenemos evidencia de auditoria suficiente y apropiada para 
proporcionar una base para nuestra opimión 

+ — Obtenemos un entendimiento del control mterno relevante para la auditoría con el fin 
de diseñar procedimientos de auditoría que sean apropiados en las circunstancias, 
pero no con el proposito de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno 
de la Compañía 

+ Evaluamos lo adecuado de las políticas contables utilizadas y la razonablildad de las 
estimaciones contables y revelaciones relacionadas efectuadas por la Administración 

+ Conclumos sobre el uso adecuado por la Administración del supuesto de empresa en 
marcha y en base a la evidencia de auditoria obtenida, si existen o no relaciones con 
eventos o condiciones que puedan proyectar una duda importante sobre la capacidad 
de la Compañía para continuar como negocio en marcha Nuestras conclusiones se 
basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de 

auditoría, sin embargo, eventos futuros o condiciones pueden causar que la Compañía 
no pueda continuar como una empresa en marcha 

+ Evaluamos la presentación, estructura y contenido de los estados financieros, 
"meluyendo [as revelaciones, y si los estados financieros representan las operaciones 
subyacentes y eventos en una forma que logre presentación razonable Obteniendo 
suficiente evidencia apropiada de auditoría respecto de la información financiera de la 
Compañla para expresar una opinión sobre los estados financieros 

+ Somos responsables de la direccion, supervisión y ejecución de la auditoria de la 
Compañíla Somos los únicos responsables de nuestra opinión de auditoria 

+ Nos comunicamos con la Adrmistracion y Accionistas de la Compañía en relación 
con, entre otras cosas, en el alcance y el momento de realizacion de la auditor y los 
resultados importantes de la auditoría, incluidas posibles deficiencias significativas en 

el control memo que identficamos durante nuestra auditoría 
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INMOBIJUNIN SA 

ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 

DICIEMBRE 31, 2017 
  

(Expresado en dolares de EUA) 

    

Notas 
ACTIVOS 

Efectvo 5 27,278 
Cuentas por cobrar 748 
Gastos pagados por antripado 772 
Activos por impuestos corrientes 2,176 
Total activo comente 30,971 

Propiedades, planta y equipos, neto 6 724,734 

Total actos 155,708 

PASIVOS Y PATRIMONIO 
PASIVOS 
Cuentas por pagar 355 
Partes relacionadas 7 294 
Total pasivo cormente 649 

Otras cuentas por pagar 1,111 

PATRIMONIO 
Capital socral 3 1,800 
Resultados acumulados 8 762,346 
Total patrimonio 753,945 

Total pasivos y patrimonio 755,705 

Las notas 1 - 11 adjuntas son parte integrante de los estados financieros 

  

Gerente General 
ebArboléda 

Contador



INMOBIJUNIN S A 

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES 

DICIEMBRE 31, 2017 
  

(Expresado en dolares de E UA) 

Notas 
Ingresos por actividades ordinanas 1 33,691 

Gastos 
Gastos administrativos (29,647) 
Total gastos (29,647) 

Utilidad antes de impuesto a las ganancias 4,044 

Impuesto a las ganancias 9 892 

Utlidad neta dej ejercicio 3,152 

Las notas 1 - 11 adjuntas son parte integrante de los estados financieros 

la ed Osea Eporaplory Vedas, 
qa Maria del Carme) Bofalez Aeaial Arboleda 

Gerente Genefal Contador 

 



INMOBIJUNIN $ A 

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO 

DICIEMBRE 31, 2017 

(Expresado en dólares de EU A) 

Capital Resultados 
social acumulados Total 

Saldos a diciembre 31, 2016 1,600 749,193 — 750,793 

Utilidad neta del ejerciato 3,152 2,152 

Saldos a diciembre 31, 2017 1,500 752,345 753,945 

Las notas 1 - 11 adjuntas son parte mtegrante de los estados financieros 

  

Gerente General Contador 

 



  

INMOBLJUNIN S A. 

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 

DICIEMBRE 31, 2017 

(Expresado en dólares de E U A) 

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 
Efecto recibido de clientes y otros 
Efectivo pagado a proveedores y empleados 
Efectwo neto provisto en actudades de operación 

Aumento neto en efectivo 

Efectivo al comienzo del año 

  

Efecto al final del año 

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 
Utlidad neta del ejerciolo 3,152 
Ajustes para reconciltar la utilidad neta del ejercicio con el efectivo 
neto provisto en actividades de operación 
impuesto a las ganancias 802 

Depreciación 14,017 
Cambios netos en activos y pasivos 
Cuentas por cobrar y otros activos (2,770) 
Cuentas por pagar y otros (6.033) 
Efectlvo neto provisto en acividades de operación 9,258 

Las notas 1 - 11 adjuntas son parte integrante de los estados financieros 
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 INMOBIUNIN S A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

DICIEMBRE 31, 2017. 
  

(Expresadas en dolares de EU A) 

1 ACTIVIDAD ECONÓMICA 

INMOBIJUNIN SA fue inscrita en el Registro Mercantil de Guayaquil, el 26 de 

noviembre del 2015 y el aporte del inmueble fue inscrito en el Registro de fa Propiedad 
del cantón Guayas el 22 de marzo del 2018 

La actividad principal de la Compañía es la compra, venta, alquiler y explotación de 
bienes inmuebles 

Al 31 de diciembre del 2017, el 100% de los ingresos dependen de dos clientes, ver 
Nota 10 COMPROMISOS 

Los estados financieros por el año termmado el 31 de diciembre del 2017 han sido 
emitidos con la autorizacion de la Admwmistracion y seran presentados para su 
aprobación en la Junta General de Accionistas que se realizará dentro del plazo de ley, 
para su modificacion y/o aprobacion definitiva 

2 BASES DE ELABORACIÓN Y RESUMEN DE PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES 

Los estados financieros se han elaborado de acuerdo con las Normas Internacionales 
de información Financiera (NIE para PYMES) emitidas por el Consejo de Normas 
Internacionales de Contabilidad (lASB) de conformidad con la Resolución 
SC DS G 09 006 emitida por la Superntendencia de Compañilas, Valores y Seguros 
(publicado en el R O 94 del 23 XI] 09) 

a) Bases de elaboracion 

Los estados financieros han sido preparados en base al costo historico El costo 
historico esta generalmente basado en el valor razonable de la contraprestación dada a 
cambio de bienes y servicios 

El valor razonable es el precio que sería recibido por vender un activo o pagado por 
transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes de mercado a la 
fecha de medicion Independientemente de si dicho precio es directamente observable 
o estimado usando otras fscnicas de valoracion En la estimación del valor razonable de 
un activo o pasivo la Compañía toma en cuenta las características de un activo o un 
pasivo que los participantes de mercado tendrian en cuenta al fiar el precio de dicho 
activo o pasivo en la fecha de la medición 

Adicionalmente, para propósitos de información financiera, el valor razonable esta 
categorizado en los niveles 1, 2 y 3, basado en el grado en que los datos de entrada 
para la medicion del valor razonable son observables y la importancia de los datos de 
entrada para la medicion del valor razonable en su totalidad Los niveles de los datos 
de entrada se describen a continuación



  

» Los datos de entrada de nivel 1 son precios cotizados (sin ajustar) en mercados 
activos para actvos o pasivos idénticos a los que la Compañla puede acceder en la 
fecha de la medición 

+ Los datos de entrada de nivel 2 son distintos de los presros cotizados maludos en el 

nivel 1 que son observables para los activos o pasos, directa o indirectamente 

+ Los datos de entrada de nivel 3 son datos de entrada no observables para el activo 
O pasivo 

b) Instrumentos financieros 

Un instrumento financiero es cualquier contrato que de lugar a un actvo financiero en 
una Compañía y a un pasivo financiero o a un mstrumento de palimonio en otra 
Compañia Los activos y pasivos financieros son reconocidos cuando la Compañía se 
convierta en una parte de las cláusulas contractuales del instrumento 

El ejectivo y los deudores comerciales representan los activos financieros de la 
Compañía Para propositos de presentacion del estado de flujos de efectivo, la 
Compaftla incluye en esta cuenta caja y bancos 

La mayoria de las ventas se realizan con condiciones de crédito normales, y los valores 
de los deudores comerciales no tienen intereses Cuando el credito se amplia más ala 
de las condiciones de crédito normales, los valores de deudores comerciales se miden 
al costo amortizado utilizando el método de Interes efectivo 

Al final de cada penodo sobre el que se informa, los valores en libros de los deudores 
comerciales se revisan para doterminar si existe alguna evidencia objetiva de que no 
vayan a ser recuperables Si es asl se reconoce Inmediatamente en resultados una 
perdida por deterioro del valor 

Los acreedores comerciales y prestamos hancanos tepresentan los pasivos financieros 
de la Compañía Los acreedores comerciales son obligaciones basadas en condierones 
de credito normales y no tienen intereses Los gastos por Intereses de los prestamos 
bancantos se reconocen sobe la base del método del mierés efectivo y se Incluyen en 
los gastos financieros 

e) Propiedades, planta y equipos 

Las propiedades, planta y equipos se miden inicialmente por su costo El costo 
comprende su precio de adquisición Después del reconocirmento inicial, las 
propiedades, planta y equipos excepto por terrenos son registradas al costo menos la 
depreciación acumulada y el importe acumulado de las perdidas de detenoro de valor, 
silo hubiera Los gastos de reparaciones y mantenimientos se cargan a resultados en 
el peñodo que se producen 

La depreciacion se registra en los resultados del año, utilizando tasas de depreciación 
basadas en la vida Util estmada de los bienes, siguiendo el método de linea recta, así 
tenemos 

Edificio 30 años 

 



      

  

4) Impuesto alas ganancias 

El gasto por impuesto a las ganancias representa la suma del impuesto comente por 
pagar y del Impuesto diferido El impuesto comente por pagar esta basado en la 
Ganancia fiscal del año El cargo por Impuesto a las ganancias comente será el mayor 
de entre el calculo sobre la renta imponible del año utilizando la tasa impositiva para 
soctedades del 22%, sobre la suma de coeficientes que constituyen el Impuesto minimo, 
excepto para sociedades cuyos accionistas se encuentran establecidos en paralsos 
fiscales o regímenes de menor imposición, sera maximo hasta un 25% 

e) Reconocimiento de maresos por actividades ordinarias 

Los Ingresos por actividades ordinarias son reconocidos por el alquiler del edificio 

SUPUESTOS CLAVES DE LA INCERTIDUMBRE EN LA ESTIMACIÓN 

En la aplicación de las políticas de la Compañra, que son descntas en la Nota 2, se 
requiere que la Administración haga Juicios, estimaciones y supuestos del valor en libros 
de los activos y pasivos Las estimaciones y supuestos asociados están basados en la 
expenenola de costo hustorico y otros factores que sean considerados relevantes Los 
resultados actuales pueden diferr de dichas estimaciones Las estimaciones y los 
supuestos subyacentes son revisados en un Modelo de negocio en marcha 

ADMINISTRACIÓN DE RIESGO FINANCIERO 

Durante el curso normal de las operaciones, la Compañía está expuesta a una vanedad 
de nesgos financieros El programa de admuristración de riesgos de la Compañía trata 
de minimizar potenclales efectos adversos en el desempeño financiero de ta Compañía 
La Gerencia Financiera de la Compañla tiene a su cargo la administracion de nesgas, 
la cual identifica, evalua y mitiga los nesgos financieros 

a) Riesgo de crédito 

El nesgo de creditb es el riesgo que una contraparte no cumpla con sus obligaciones 
estipuladas en un instrumento financiero e contrato originando una pérdida 

El niesgo de la Compañia esta relacionado con sus acividades operacionales, 
principalmente por sus cuentas por cobrar, sus actvidades financieras en las cuales 
Incluye el efectwo 

EFECTIVO 

AL31 de diciembre del 2047, el efectivo se forma de la siguiente manera 

Bancos 
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6 PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS, NETO 

Al 31 de diciembre del 2017, el movimento de las propiedades planta y equipos, neto 
se forma de la siguiente manera. 

Saldo al Saldo al 
31122016 Adiciones 31122017 —() 

Costo 
Terrenos 372,508 o 372,508 

Edificios 420,515 0 420,515 33% 
Total costo 793,021 O TO302t 

Depreciación (54270) _ (44.017) _ (68,287) 
Propledades planta y 
equipos, neto 738,761 (14017) __ 724,734 

£*) Porcentaje de depreclacion 

7 PARTES RELACIONADAS 

Al 31 de diciembre del 2017 el saldo de las cuentes por pagar con partes relacionadas 
es el axguente 

Valores y Administraciones 294 
294 

  

Durante el añío 2017, las transscciones con partes relacionadas fueron fas aguientes 

Compras 4,250 
Préstamos 63 

Las transacciones antes deserttas fueron efectuadas en términos y condiciones 
equiparables a las realizadas con terceros, de acuerdo con el prmcipio de plena 
competencia 

8 PATRIMONIO 

Capital sogial 

El capital suscrito y pagado de la Compañia es de 1600 acciones ordinarias y 
nominativas de US$1 cada una 

Resultados acumulados 

La Resolucion No SC ¡CI CPAIERS G 11 007 emitida por la Superntendencia de 
Compafíías, Valores y Seguros el Y de septembre del 2011 mdica gue los saldos 
acteedores de las cuentas Reserva de Capital Reserva por Donaciones y Reserva por 
Valuacion o Superavit por Revaluación de Inversiones, generados hasta el año anterior 
al penodo de transicion de aplicación de las NIF Completas y NIIF para las PYMES, 
deben ser transferidos al patrmonto a la cuenta Resultados Acumulados, como 
subcuentas 

$1
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IMPUESTO A LAS GANANCIAS 

De acuerdo con disposiciones legales la tanfa para el impuesto a las ganancias se 
establece en el 22% 

Al 31 de diciembre del 2017, la conciliación entre la utilidad según estados financieros y 
la utilidad gravable es como sigue 

Utiidad antes de Impuesto a las ganancias 4,044 
Gastos no deducibles 9 
Utilidad gravable 4,053 
Impuesto causado 892 

COMPROMISOS 

Contrato de arrendamiento - Cesar Montalvo 

Con fecha 2 de abril dlel 2016, se celebró un contrato de arrendamiento con el Señor 
Cesar Montalvo, con el objeto de dar en arrendamiento un local ubicado en planta baja 
El plazo es de 2 años El canon de arrendamiento asciende a US$606, teniendo este un 
incremento anual del 10% 

Contrato de arrendamiento — Parola Mundo $ A, 

Con fecha 31 de mayo del 2016, se firma adendum donde se acuerda que la nueva 
arrendadora es INMOBIJUNIN S A 

Con fecha 1 de noviembre del 2015, se celebro un contrato de arrendarmento con Parola 
Mundo $ A., con el objeto de dar en arrendamiento un local El plazo es de 2 años El 
canon de arrendamiento asciende a US$1,500, temendo este un inoremento anual del 
10% 

Con fecha 3 de márzo del 2014 se celebró un contrato de arrendamiento con Parola 

Mundo S A., con el objeto de dar en arrendamiento un parqueo El plazo es de 5 años 
El canon de arrendamiento asciende a US$1 000, teniendo éste un Incremento anual 
del 10% 

EVENTOS SUBSECUENTES 

Hasta la fecha de emision de estos estados financieros (Marzo 19, 2018) no se 
produjeron eventos, en la opinion de la Administracion de la Compañía, que pudieran 
tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no hayan sido 
ajustados o revelados en los mismos 

Ny]


