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INFORME DE AUDITORIA EMITIDG POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Accionistas de
INMOBLIUNIN 5, A

Qpinign

1.

Hemos auditade los estados finangieros adjuntos de INMOBIJUNIN SA., que
comprenden &l estado de situgcian financiera al 31 de diclembre dgl 2007, y los
gorrespondientes estados de resuliados integraies, camblos en el patrimaonio y da flujos
de efeclivo por el afio terminado en esa fecha, asi como el resumen da las pollticas
sontebles significativas v oiras notas aglaratorias.

EN nuestra opinién, los estados financieros adivntos presentan razonablemernts, en
todos los aspectos importantes, |a situacion financiera de INMOBIJUNIN S.A. al 31 de
diciembre del 2017, asl como sus resultados y flujos de efective por el afio terminado

on 22a fecha, de conformidad con Normas |nternacionales de Informacion Financiera -
NIF,

Fundamento de |a opinién

3.

Muestra auditoria fue efectuada de conformidad con las Normas Intsrnacionales de
Auditorfa - NIA. Nirestra responsabilidad de acuerdo con dichas normas se describe con
mas detalls en fa secclon Responsabilidades del audifor en refacion con e audiforfa de
fos estados financieros de nuestro informe,

. Somos- independienies de ia Compafia de conformidad con los requerimientos del

Codigo de Etica para Contadores emitido por el Censejo de Normas |nternacionales de
Etica para Contadores (IESBA), y hemaos cumplido con nusstras otras rasponsabilidades
élicas gue son aplicables a nuestra auditorfa de los estados financieros en Ecuador.

Considerames que la avidencia de auditoria que hemos obienide es suficiente para
proporcionar una base razonable para nuestra opinidn.

Amurto de &nfasis

8.

Al 31 de diciembre del 2017, al 100% e oz ingresos dependen de dos clientes, ver

Motas 1. ACTIVIDAD ECONOMICA v 10. COMPROMISCOS. Este asunto de énfasis no
riodifica nuestra oplnidn,
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gsponsabilidades. de la Administractén v los _Accionistas en relacién ton |65 estatdo
financiercs

7. La Administracion de la Compaiiia es responsable de la preparacion y presentacion fiel
de estos estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas Internacionaies
de Informacién Financisra - NIIF, y de contral interno que la Administracién considers
nec#sano para permitlt la preparaciin de estades finencieros lores de errores
importantes debido a fraude o error.

8. En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de
avaluar la capacidad de la Compafila do continuar cormo negocio en marcha, revelando,
segln corresponda, los asuntos relacionados con la Comparia en funcionamiento v
utilizando el princlpic contable de negocio en marcha, salvo que la Administracion tenga
la intencion de Bquidar la Compania o cesar sus operaciones.

9. Los Accionistas son respansables de supervisar el proceso de presentacidn de los
informes financieros de la Compafila.

Besponsabilidades dal auditor en relacldn con e auditorla de los estados finendieros (Ver

Anexo)

10. Muestros objetives son obtener una segurldad razopable acerca de si los estados
financierss en su conjunia astan libres de emores maleriales, ya sea por frauds o por
error, y emithr un informe de auditoria que contizne nuestra opinién, Seguridad razonable
&8 un alto. nivel de seguridad, pero no es garantla de que una auditorfa realizada de
confermidad con las Nermas Internacionales de Auditorfa - NIA siempre detecte emores
materiales cuando existan. Las equivacaciones pueden surgir por fraude o efroy v 8
considera material si, Individualmente o en su conjunio, pueds esperarse
razonablements gue influyan en las decisionas economicas de s usuarics, basadas en
los estados financieros,

Informes sobre ofres reguerimientos legales y redlamentatlos

11. Ellnforme de los Auditores independientes sobre la aplicacion de clertos procedimientos
convenldos sobre la prevencion de lavado de aclivos provenientes de actividades ifislias
al 31 de diciembre del 2017, se emite por separado,

12, El Informe de Cumplimients Tributario de INMO A, 81 de diciembre del
2017, por requerimlento del Servicio de Rentds | smite flor separado.
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Anexo

Responsabilidades del auditor en relacién con |la auditorfa de (08 estados financieres

Como parte de la auditorla a los estados financieros INMOEBIJUNIN 3.A. de conformidad
con las Normas Internacionales de Audiforia - MIA, apllcamos el juicio profesional y
mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditorfa. Tambian:

» Identificamos y evaluamos los riesgos de errores significativos en los estados
financieres, disefamos y, realizamos procedimlentos de auditorla que responden a
esos riesgos, obtenemos evidencia de auditoria suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinidn.

+  Obtenemos un entendimiento del control interno relsvante para la auditoria con el fin
de disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias,
pero no con el propdsito de expresar una opinldn sobre 12 efectividad del contral interno
de la Companiia.

« Evaluamos lo adecuade de las politicas contables utilizadas y ia razonabliidad de las
estimaciones contables vy revelaciones relacionadas efectuadas por 1a Adminlstracién.

=  Concluimos sobre el uso adecuado por la Administracién del supuesio de emprasa en
marcha y en base a la evidencia de auditoria obhtenida, si existen o no relaciones con
eventos o condiciones gue puedan proyectar una duda importants sobre la capacidad
de ia Compariia para contlnuar come negocio en marcha. Nuestras conclusiones se
basan en la evidancia de auditoria obtenida hasta |a fecha de nuestre inferme de
auditoria; sin embbargo, eventos futuros ¢ condicionss pueden causar gue [a Compaila
no pueda continuar como una empresa en marcha,

s+ Evaluames |a prasentacién, estructura y contenido de Ios estades financieres,
incluyendo s revelacionses, y si los estados financleros representan |as operaciones
subyacentes y eventos en una forma que logre presentacion razonahble. Obtenlendo
suficients evidencia apropiada de auditoria respecto de la informacion financiera de la
Compaflila para expresar una opinidn sobre los estados financieros.

» Somos responsables de la direccion, supervision y ejecucion de [a auditoria de 1a
Compafiiz, Somos los Unicos responsables de nuaestra opinidon de audltoria.

e Nos comunicamos ¢on fa Administracién y Accionistas de la Compafiia en relacion
con, entra otras cosas, en &l alcancs v el momanto de realizacion de ia auditoria v los
resultados importantes de fa auditoria, incluldas posibles deficiencias significativas en
el control interno que identificames durante nuestra auditorfa.
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INMOBIJUNIN S A,

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA,

DICIEMBRE 31, 2017

{Expresado en délares de E.U.A)

MNotas
ACTIVOS
Efectivo & 27275
Cuentas por cobrar 748
Sastos pagados por anticipado 772

Activos por impuestos corrfentes

Total active corrients 30,871
Propiedades, planta y equipos, neto B 724,734
Total activos 759,705
PASTWVOS ¥ PATRIMONID

PASNVDS

Cuentas por pagar 355
Partes relacionadas 7 204
Total pasive corriente 649
Otras cuentas por pagar 1,111
PATRIMONIC

Capltal social ] 1,800
Resultados acumulados 8 752,345
Total patrimonio 753,945
Total -\['iasi‘-.rus ¥ patrimonio 755,705

2,176

Las notas 1 - 11 adjuntas son parte integranfe de los sstados financieres.

Waser caef Coimnse G o

Contador

rq. Maria del Carmen| GobaleZ
Gerente General




INMOBIJUNIN S.A.

ESTADOQ DE RESULTADOS INTEGRALES

DICIEMERE 31, 2017

{Expresado an ddlares de E.LLA.)

Notas

Ingresos por actividades ordinarias 1 33,691
Gastos

Gastos administrativos (29,647)
Total gastos (29,647}
Utilidad antes de impuesto a las ganancias 4,044
Impuesto a las ganancias 9 892
Utilidad neta dei ejercicio 3,152

Las notas 1 - 11 adjuntas son parte integranie de los estados financieros.

(s 24 Qo Gl

rii.rq. Maria del Carmep Goizalez 58 abiiel Arboleda
Gerentes Genaral Contador

W



INMOBIJUNIN 5.4,

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONI

DICIEMBRE 31. 2617

{(Expresado en dolares de E.U AL}

Capital Resultados

social acumulados Total
Saldos a diciembre 31, 2016 1,600 748,193 750,793
Utilided neta del ejercicio 3,162 3,152
Saldos a diciembre 31, 2017 1,600 752,345 753,945

Las notag 1 - 11 adjuntas son parte integrante de los estados financieros.

ﬁrrq. IMarfa del Carmen Gonzdlez
Gerente General

.




INMOBIJUNIN S.A.

ESTARO DE FLUJOS DE EFECTIVO
DICIEMBRE 31, 2017

{Expresado en délares de E.UA.)

ELUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE QPERACION:

Efectivo recibido de clientes y otros 30,920
Efective pagado a proveedores y empleados {21,662)
Efective neto provisto en actividades de operaclén 9,258
Aumenio neto en efectivo 9258
Efectivo al comienzo del afio 18,017
Efectivo al final dal afio : 27 275

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE CPERACION:

Utilidad neta del gjerciclo 3,152
Aiustes para reconciliar la utilidad neta del gjercicio con el efectivo

neto provisto en actividades de operacion

impuesto a las ganancias 892
Depreclacion 14,017
Cambios netos en activos y pasivos

Cuentas por cobrar y otros activos (2,770}
Cuentas por pagar y otros {8,033)
Efectivo neto provisto en actividades de operaclon 8,258

Las QQtas 1 - 11 adjuntas son parte integrante de |os estados financierog,

Weis" s Curee Gpone 8
rq Maria dsl Carman Gohzalez . Gabriel Arboleda

Gerente General Contador




INMOBIJUNIN S.A,

NOTAS A LOS ESTAROS FINANCIEROS

DICIEMBRE 31, 2017

{Expresadas en délares de E.LLA)

. ACTIVIDAD ECONOMICA

INMOBLJUNIN 5.A. fue inscrita an el Registro Mercantil de Guayaquil, el 26 de
noviembre del 2045 y el aporte del inmueble fue inscrito en el Registro de ia Propiedad
del cantén Guayas el 22 de marzo del 2016,

La actividad principal de la Compafiia es la compra, venia, alquiler y explotacion de
bienes inmuebles,

Al 31 de diciembre del 2017, el 100% de los ingresos dependen de dos clientes, ver
Nota 10. COMPROMISOS.

Los estados financieros por el afo terminade el 31 de diciembre del 2017, han sido
emititos con la autorizacion de la Administracion y seran presentados para su
aprobacion en la Junta General de Accionistas que se realizara dentro del plaze de lay,
para suU medificacion y/o aprobacion definitiva.

. BASES DE ELABORACION Y RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Los estados financieros se han elaborado de acuerdo con las Normas Internacionales
de informacidn Financiera (NIIF para PYMES) emitidas por el Consejo de Normmas
Internacionales de  Contabilidad (lASB), de conformidad cen la  Resolucion
SC.D5.G.08.008 emitida par la Superintendencia de Compafilas, Valores y Seguros
(publicado en el R.C. 94 del 23.X11.09).

L]

a) Bases de elaboracion

i

Los estados financieros han sido preparados en bass al costo historico. El costo
histérico asta generalmente basado en el valor razonable de la contraprestacién dadaa
cambio de bienes v servicios.

El valor razonable es &l precio gque seria recibido por vender un activo o pagado por
transferir un pasive.en una transaccion ordenada entre participantes de mercado a |z
fecha de medicion, independientemente de si dicho precio es directamente observable
¢ estimado usando otras técnicas de valoracian, En |a estimacion del valor razonable de
un activo o pasive, la Compafiia toma en cuenta las caracteristicas de un activo o un
pasivo que los participantes de mercado tendrian en cusnta al fijar el precio de dicho
activo o pasivo en la fecha de |a medicion.

Adicionalmente, para propésitos de informacion financiera, el valor razonable esta
cateqorizado en los niveles 1, 2 y 3, basado en el grado en gue los datos de entrada
para la medicién del valor razonable son observables v la importancia de los datos de
enfrada para la medicion del valor razonable en su tofalidad. Los niveles de los datos
de entrada se dasariben a continuacién:



» los datos de entrada de nivel 1 son precios colizados (sIn ajustar) en mercados
activos para activos o pasivos idénticos a los que Iz Companfiia puede acceder en la
fecha de iz medicidn.

» [ os datos de entrada de nivel 2 son distintos de los pregios cotizades incluidos en el
nivel 1 que son observables para los activos ¢ pasivos, diracta o indirectamente.

* Los datos de entrada de nivel 3 son dates de entrada no oheervables para ¢l activo
0 pasivo,

b} Instrumentes financiercs

Un instrumento financiere es cualguier contrato que dé lugar a un active financiero en
una Comparia y a un pasive financieto o a un ingttumente de patimonio en ofra
Compafiia. |.os activos y pasives financieros son reconacides cuande la Compariia se
convierta en una parte de las clivsulas contractualgs del instrumento.

El efectivo vy los deudores comerciales represertan los aclives financieros de la
Compaiifa. Para propdsitos de presentaclon del estade de flujos de efectivo, |a
Compafila incluye en esta cuenta caja vy bancas,

La mayoria de ias ventas se realizan con condiciones de crédito normales, ¥ los valores
de loz deudores comerciales no tignen interesas, Cuando e crédito se amplia méas alia
de lag condiciones de crédito normales, los valores de deudores comercizles se miden
al costo amortizado ufilizando el método de interés efective,

Al final de cada periodo sobre el que se informa, los valores en libros de los deudores
comerciales s& revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de que ne
vayan a ser recuperables. Si es asl, se raconoce mmediatament® en resultados una
pérdida por deterioro dal valor,

Los acreedores comerciales v préstiamos hancarios representan o2 pasivos financieros
de la Compafila. Los acreedores comerciaies son obligaciones basadas en condiciones
de crédito normales y no tienen intereses. Los gastos por intereses de los préstamos
bancarios se reconocen sohre la bage del método del interés efectivo y se inthuyen an
los gastos financieros,

i 3 :
¢} Propiedades, planta v equipos

Las propiedades, planta y eguipos se miden inicialmente por su costo, El costo
comprende su precio de adouisicidn. Despuds del reconocirniento  Inicial, 1as
propisdades, planta v equipos excepto por terrenos son registradas al costo menos |3
depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor,
si lo hubiera. Les gastos de reparaciones y mantenimientos s& cargan a resuitados en
el periodo que se producen.

La depreciaclon se registra en los resuliados del afio, wlitzendo tasas de depreciacion
basadas en a vida (il estimada de les bienes, siguiendo el método de linea recta, asi
tenamos:

Edifigio 30 afog




d)  Impuesto a las ganancias

E! gasto por impuesto a Tas ganancias representa la suma del impuesto corrients por
pagar y del Impuesto diferido. E[ impuesto corriente por pagar esta basado en la
ganancia fiscal del afo. El cargo por impuesto a las ganancias corrients serd el mayor
de entre el calcule scbre |a renta imponible del afio wtilizande la taga impositiva para
sociedades del 22%, sobre |a suma de coeficientes que constituyen el impuesto minimo;
excepto para sociedades cuyos acclonistas se encuentran establecidos en paralsos
fiscales o regimenes de menor imposicion, sera maximo hasta un 25%.

e) Reconocimisnto de ingreses por actividades ordinarias

l.os Ingresos por actividades ordinarias son reconocidos por el alquiler del edificia.

3. BUPUESTOS CLAVES DE LA INCERTIDUMBRE EN LA ESTIMACION

En la aplicacion de las politicas de la Compania, que son descritas en la Nota 2, se
requiere que la Administracidn haga juicios, estimaciones ¥ supuestos del valor en libros
de los activos y pasivos, Las estimaciones y supuestos asociados estan asados en la
expenencia de costo histdrico y otros factores que sean considerados relevantes. Los
resultados actuales pueden diferir de dichas estimaciones. Las estimaciones y los
sUpuestos subyacentes son revisagdes en un modelo de negocio en marcha.

. ADMINISTRACION DE RIESGO FINANCIERS

Pwrante 2 curso normat de 1as operaciones, 18 Compafiia esta expuesta 3 una variedad
de riesgos financieros, El programa de administracion de riesgos de la Compania trata
de minimizar potenclales efectos adverses en el desempeiio financiero de ia Compaiifa.
La Gerencia Financiera de la Compafifa tiene a su cargo la administracidn dg riesgosg;
la cual identifica, evalia y mitiga los riesgos financieros.

a) Riesgo de crédito

Ef riesgo de crédith es ei riesgo que una confraparte no cumpla con sus obligaciones
estipuladas en un instrumento finanefero ¢ contrato, orlginando una pérdida.

El riesgo de la Compailia esta relacionado con sus actividades operacionales,
principalmente por sus cuentas por cobrar, sus actividades financieras en las cuales
incluye el efectivo.

. EFECTIVO

Al 3 de diclembre del 2047, e efectivo se forma de la siguliente manera:

Bancos 27 275
27,275
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6. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS, NETO

Al 31 de dictembre de! 2017, el movimiente de lag wopledades, planta ¥ equipos, neto
se forma de la siguiente manera:

Saldo al alda al

31122016  Adiciones  31.12.2017 *)
Costo
Terrenos 372,506 0 372,506
Edificios 420,515 0 423,515  33%
Total costo 793,021 A 793,021
Depreciacign _(84270)  {14D17) _  (6B,287)
Propledades, planta y
aquinas, neto 738,751 (14.017) 724,734

{*): Porcentaje de depreclacion

7. PARTES RELACIONADAS

Al 31 de diciembre del 2017, el saldo de |las cuentas por pagar con partes relacionadas
oo ¢ siguients:

Valores y Administraciones 284
294_

p——— T——ym—

Durants el afio 2017, las transacciones con partes relacionadas fueron tas siguientes:

Compras 4 2680
Prestanmos 63

Las transaccioneg antes descritas fueron efeciuadas en términos y condiciones

equiparables a las realizadas con terceros, de acuerdo con el principio de plana
competencia.
i-

8. PATRIMONID
Capital social

T capital suscrite ¥ pagado de la Comparifa es de 1,800 acciones ordinarias vy
nominativas de US$1 cada ung.

Resuliados scumulados

La Resclucion No. SCICLCPAIFRS.G.11.007 emitida por la Superintendencia de
Compafilas, Valores v Degwos o 9 de septiembre del 2011, indica que los saldos
acreedores de las cuentas Reserva de Capital, Resernva por Dorationes y Reserva por
Vaiuacitn o Superavit por Revaluacion de Inversiones, generados hasta el afio antericr
al perindo da transicion de zplicacion de las NNF Compietas y NIIF para las PYWMES,

deben ser transferidos al patrimonio a |2 cuenta Resultedos Acumulados, como
subouentas.
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8,

10.

1.

IMPUESTO A LAS GANANCIAS

De acuerdo con disposiciones legales !a tarifa para el impuesto a las ganancias se
establece an el 22%.

Al 31 de diciembre del 2017, la conciliacion entre [a utiidad seguln estados financieros v
la utilidad gravable es como sigue:

Utilidad antes de impuesto a las ganancias 4,044
Gastos no deducibles 8.
Ltitidad gravable 4,053
'mpuesto causaclo 892
COMPROMISOS

Contrato de arrendamiento — César Montalvo

Con fecha 2 de abrit del 2018, se celebré un cantrato de amrendamiente con el Sefior
César Montalvo, con el objeto de dar en amendamiente un logal ubicado en planta baja.
El plazo es de 2 afios. El canen de arrendamiento asciende a US$608, teniendo éste un
incramente anual del 10%.

Contrato de arrendamienio ~ Parola Mundo S.A,

Con fecha 31 de mayo del 2016, se firma adendum donde se acuerda gue [a nueva
arrendadora es INMOBIJUNIN S.A.

Con facha 1 de noviembre del 2015, se celebro un contrato de arrendamiento con Parola
Mundo S.A., con el objeto de dar en arrendamiento un local. El plazo es de 2 afios. El
canon de amrendamiento asciendes o UBS1 500, {eniends &g un incremento anual de)
10%.

Con fecha 3 de niarzo del 2014, se celebrd un contrato de arrendamiento con Parofa
Mundo S.A., con el objeto de dar en arrendamiento un pargueo. El plazo es de & afios.
El canon de arrengamiento asciends a USE1,000, teniends éste un incremento anual
del 10%,

EVENTOS SURSECUENTES

Hasta la fecha de emisidn de estos estades financieros {Marzo 19, 2018) no se
produjeroh eventos, en fa opinton de la Administracion de |l Compania, que pudieran
tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no hayan sido
ajustados o revelados en los mismaos.
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