INMOBIJUNIN S.A
R.U.C. #0992963883001

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

1. INFORMACION GENERAL

CONSTITUCION Y ACTIVIDAD ECONOMICA

El 22 de noviembre de 2013 se otorgd ante el Notario Dédmo Tercarn del cantdn Guayaquil, [a
escritura de escisidn, divisidn del patrimonio, adjudicacién de activos, disminucldn del capital
social y reforma del estatuto soclal de la compaiila "Agricola Las ¥illas S.A.7 v constitucian de [a
compafifa "TNMOBTILNIN S.A."

El 9 de noviembre de 2015 se obtuve Resclucion Mo. SCYS-INC-DNASD-S5AS-15-0004353,
suscrita por el Ab, Victor Anchundla Places, Intendents Macional de Compafifas, en la cual se
aprugba la estisidn de la compafiia Agricola Las Villas S.A., y la creacion por efecto de ia
escision, de la compafifa "INMOBIJUNIN S.A.%, con domicllio en la civdad de Guavaquil, ¥ can
un capital suscrito de UN MIL SEISCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDGS DE AMERICA,

La referlda escritura escision de la compafia Agricola Las Villas 5.A. v constitucion de [a
gompadia "INMOBIUNIN 5.A.", fug inscrita ante el Registro Mercantll de Guavaguil, el 26 de
noviembra de 2015 y el aporte del Inmusble fue Inscrito en el Registro de fa Propledad del
canton Guayaqull, el 22 de marzo del 2016.

Su domicilio legal es en ef cantdn Guayacull, en el Km. 1.5 de la Av. Juan Tanca Marerngo
Centro Comerclal Dicentro Planta aita oficina #31. Tiene por objeto Ja compra — venta , algullar
y explotacion de bienes inmuebles,

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Los principales princlpios y précticas contables aplicadas en la preparacién de los estados
financieros se detallan a continuacidon. Estos principlos v practicas han sido aplicados
unifarmemente, a menos que se indigue lo contrario.

a. Base de presentacion
Los estados financiercs de la compafila JNMOBDUNIN S.A. se han elaborado de acuerdo con las
Normas Internacionales de Informacion Financiers para Pequefias ¥ Medlanas Entidades (WIIF
para las PYMES), emitidas por el Consejo de Normas Interacionales de Contabllidad (IASB).

b. Transicion a la NIIF y saneamiento contable
los estados financleros al 31 de diviembre del 2018 contindan sfendo slaborados de acuerds a
la Normas Internacionales de Informacion Financiera para Pequefias ¥ Medianas Entidades
{NIIF para las PYMES).

¢. Imagen Fiel
Estos estados financieros han sido obtenidos de los registros contables de INMOBIJUNIN S.A.

que reflejan fielmente [a situacion financlera, tos resultados de las operaciones, los camblos en
el patrimanio nete v las flujos de efectivo por ef perlodo terminado al 31 de diciembre del 2018,
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Estos estades financleros fueron aprobados por fa Gerencia Genaral vy estan sujetos a la
aprobacion final de ia Junta Gengral de Acclonistas dentro de Ios plazos establecidos por la ley,
En opinion de la Gerencia General, los astacdos financieros a 31 de dicfembre del 2018 seran
aprobados sin madiffcaciones,

d. Responsabilidad de [a Informacion y estimaciones realizadas

La informacion incluida en estos estades financleros anuales &5 responsabllidad de la Gerencia
General de la compafiia.

La vida util de 'as Propiedad, planta y equipo: La compafiia revisa al final de cada periodo
anual. Tambien reguiere que la Gerencla General ejarza su jhicio en el proceso de aplicacion de
las politicas contables de la compafifa,

¢. Correccidn de arpores

En Ja elaboracidn de estos estados financleros no se ha detectado ningtn error significativo que
haya supuesto la re expresidn de los importes incluidos en las cuentas del ejercicio anterlor.

f. Agrupacion de partidas

Determinadas partidas del Estade de Situacion Financiera, del Estado de Resuitado Integral, del

Estade de Cambios en el Patrimonio Neto v del Estado de Flujo de Efectivo, se presentan de’
forma agrupada para facilitar su comprensién, si bien, en fa medida en que sea significativa, se

ha incluide la infarmacion desagregada en las correspondientes notas,

g. Cambios en criterlos contables

Purante el ejerciclo 2018 mo se han praduclde cambios de criterfo confahble significativos
respacta de los criterios aplicados en el ejerclclo 2017,

h. Consistencia en presentacion

La presentacion y claslficacion de las partidas en los estados financieros se mantienen de un
periodo af siguiente.

i. Negoclo en marcha

Los principios contables parten del supuesto de |3 continuidad de las operacionss del ente
contable, negocio en marcha, es un ente con antecedentes de negocio en rmarcha, por et
movimientc econdmico de sus operaciones y por el lempo que dispone para seguir
fupcionanda en el futuea de acuardo a su constbaclén,

j-  Unidad monetaria

Los estados financleros se expresan en ddlares de los Estados Unidos de América, la unidad
monetarfa actual de la Replblica del Fcuador,
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k. Normas de Registros y Valoracion

Efectlvo y Equivalentes al efectiva

El efectivo v equivalentes de efectivo comprende el efectivo disponible, los depdsitos a la vista y
las cuentas corrientes en Bancos e Inverslones de gran liguidez con venclmlento original a tres
MEsas O Menos.

Instrumentns Financiercs

Los instrumentos financieres corresponden a |os contrates que dan lugar, simultdheaments, a
un actlve financiero ¥ a un pasive financiera o a instrumentos de patrimonio en otra compafiia.

En el caso de o compaiiia, los instrumentos de deuda corresponden a instrumentos prifmarios
eomo son jos documentos y cugntas por cobrar v los documentos ¥ cuentas por pagar,

Activos Financiaros

Los activos financieros se ¢lasifican en las sigutentes categorias: Activas financieros medides 2
valor razonable con cambios en resultados; activos financieras que san Instrumentos de deuda
medidos al costo amortizado y activas financieros que son instrumentos de patrimeniz medidos
al costo menos deterforo de valor, La cfasificacion depende del prapdsitc con el que se
adquirieron |os actives financlaras. La Gerencia General determing la clasificacién de sus activos
financieros en el momento de reconocimlento inicial.

Los Documentos v Cuentas por Cobrar son activos financigros que no son cotizados en un
mercado activo. Surgen cuande la compaiila provee serviclos directamente a un deudor sin
Intencidn de negociar la cuenta por cobrar, Se incluyen en el active cortfents, salvo por los de
vencimientos mayores a 12 meses después de la fecha de los estades financieros. Son
registradas, en su medicion Iniclal, & su valor razomahle y posteriormente por su costo
amortizado de acuerdo con el método de tasa de interés efectiva, menos una estimacion para
cuentas de cobro dudoso con carge a resultades del periodo de acuerdo a la antlgliadad de ios
saldos.

Pasivos Fihancieras

Los instrumentos financieros se clasifican oo e pasive o de capital de acuerdo con la
sustanefa del acuerdo contrachual que les dio origen, Leos intereses, los dividendos, las
gananclas v |las perdidas generadas por un instrumento financiero clasificado como de pasivo,
se registran como gastos o ingresos en el estado de gananclas v pérdidas.

Los pasivos financleros se clasifican en las sigulentes categorias: Pasivos financieros medides al
valor razonahle con cambios en resultados; pasives financleros medidos al costo amartizado v
compromisos de préstame medidos al casto menos deterloro del valor,

Propiedad, planta v equipo

Son registradas Inicialmente al costo y posterformente dicha valorackn inicial se corrige por la
correspondiente depreciacldn acumulada calculada en funcidn de la vida {til, y, en su caso, per
las pérdidas por deterioro que haya experimentado.
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El costo de propiedades, planta v equipo comprande su precio de adquisicidn més todes los
costos directamente relacionados con fa ubicacién del activo en el fugar y las condiciones
necesatias para que pueda operar de forma prevista por la Gerencia General y una estimacion
inicial de los castos de desmantelamianto o retiro del activo, asf como la rehabilitacidn del lugar
o sobre el que se asienta,

Los gastos de reparaciones y mantanimientos se cargan @ resultados en el perlode gue se
praducen,

Fara aguellos activos que requieren reemplazo de componentes, mejoras, ampllaclenes o
mantenimiento para incrementar su vida utll, debe ser recatculada su depreciacion en la misma
proparcidn.

Estas costos posterioras se incluyen en el valor del activo iniclal o se reconoce como un activo
separado, sole cuando es probable que los bensficios econémicos futuros asaciados con los
elementos de propiedades, planta y equipo vayan a fiuir a la empresa y pueda determinarse de
forma fiable. El valor del componente sustituto se da de bafa cantablemente.

Métodps de depreciacln, vidag Utites v valores residuales

E! coste de propledades, planta y equipo se deprecia de acterdo con el método de Hhea recta.
La vida (th estimada, valor residual ¥ método de depreclacidn sen revisados al final de cada
afig, 5i es que ha habitlo algdn indiclo de gue se ha producido un cambio significative, slendo el
efecto de cualquier cambio en farma prospectiva.

La depreclacidén de un activo inlciard cuando esté disponfble para su uso. La depreciacidn no
cesara cuando el activo este sin utilizar o s& haya retirade del uso del active a2 menos que se
encuentre totaimente depreciade o utilice el método de depreciacion en funcion de usa.

Retiro o vepig 0 propietdades, planta ¥ equipe -

La utilidad o pérdida que surja de la baja en cuentas de 1a partida prepledades, planta y equipo,
sera la diferencla entre ¢l producto neto da la disposician del activo, si lo hublers, y ef imparte
en [lkos del active.

En caso de venta o retiro subsiguiente de propledades revaluadas, el saldo de la reserva de
revaluacion es transferlde directaments a utlifdades retenidas.

Impu {3gnancias.

El gasto por Impuesto a las gananclas representa la suma del fmpuesto cortlente por pagar v
del impuesto diferido,

El impuesto corriente por pagar esta basado en la ganancia fiscal del afio v se calcula mediante
una tasa de Impuesto estableclda por la Ley de Régimen Tributario Interno.

El impuesto diferido se reconace a partir de las diferencias entre los imporgs en libros de los
activos ¥ pasivos en los estados financieros v sus bases fiscales correspondientes, oonocidas
gomo diferenclas temporarias. Los paslvos por impuestos diferides se reconocen para todas las
diferencias temporarias gue se espere que incrementen la ganancia fiscal en el future. Los
activos por Impuestos diferidos se reconocen para todas [as diferencias temporarias que se
espere que reduzcan la ganancia fiscal en el future, v cualyuler pérdida o crédito fiscal no
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utiiizade. Los activos por impuestos diferidos se miden @ wnporte rdcdme que, sobre 1a pase de
la ganancia fiscal actual o estimada futura, es probable que se recuparen,

Provisianes

Las provisiones se reconocen cuando la compafia tiene una obligacidn presente legal o asumida
como resultado de eventos pasados, €5 mas que probable que se requerird de fa salida de
recursos para pagar |a obligacidn y el monto ha sido estimado confiablemente, No se reconoce
provisiones para futuras pérdides operativas.

Cuando existen varias obllgaciones similares, la probabllidad de que se requiera de salldas de
recursos para su pago se determing considerande la clase de obllgacidn come un todo.

Se reconoce UnA provision aun cuande la prababilidad de la salida de recursos respecto de
cualquier partida especifica incluida en la misma clase de chligaciones sea muy pequefia,

resos de actividada

Los ingresos de actividades ordinarias se reconocen cuande se reslizan, es decir cuando el
servicio es prestado, de acuerde con I condicion pactada v la cobranza de las cuentas por
cobrar esta razonablemente asegurada, Se miden al valor razonable de la contraprestacion
recibida © por recibir, neta de impuesto a las ventas, rebajas y descuentos.

La compafiia reconoce los ingresos cuando el monto pueda ser medide conflablemente, es
probable que los beneficios econdmicas futuros fluyan hacla la compaiifa v se cumpla con |os
criterios especificos por ese tipo de ingreso. Se considera que el mente de los ingreses no
puade ser medido confiablements hasta que todas las contmgenr:{as relaclonadas can el servicio
o venta hayan sido resueltas.

Costos v aastos
Se registran al costo Mistorico y se reconacen a medida gue son incurrideos independientemente
te la fecha en que se haya realizado el pago, se registran en los 1bres contables y se informa

sohre elles en los estados financieros de los periodos con los cuales se relacionan.

3. EFECTIVO Y EQUIVALENTES Al. EFECTIVO

Saldoal 31 de | Saldoal 31 de
Diclembre 2018 | Diciembre 2017

Cuenta Corrdentes Bancarias Locales en 40.030.38 27.275.38
Moneda Nacional ' ' .
Total Efectlvo y Equivalentes al Efectivo 40,030.36 27,275.35

Las cuentas corrlentes bancarias en moneda nacional se encuentran abiertas en bances locales
y s de libre,
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ACTIVOS FINANCIERQS

Las cuentas por activos financieros se muestran segln el siguiente detalle:

Satdo al 31 de Saldo al 21 de
Diciembre 2018 | Diciembre 2017
Cuentas y Documentos por cobrar no 819,49 247,83
relacionados
Total Activos Financileros g19,49 747.83

ACTIVOS POR IMPLESTOS CORRIENTES

La partida Actlvos por Impuestos Corrlentes se muestra segln el siguiente detalle:

Saldp al 31 de

Saldo al 31 de
Diclembre 2018 | Diciembre 2017
Credite wibwtavio por Palenciones Inp. Renta 3,668.84 2,175.71
Total Activos por Impuestos Corrientes 3,668.84 2,175.71
PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO
Este rubro estd conformads por [o siguiente:
Saldo al 31 de | Saldo al 31 de
Diclembre 2018 | Diclembre 2017
Terrengs —Costo 372,506.40 372,506.40
Edificios — Costo 420,514.50 420,514.50
{~) Depreciacién Acumulada (82.304,08) ~ (68.286,88)
Total de Propiedad Planta y Equipo 710,716,82 724,734.02
CUENTAS POR PAGAR
Un resumen de esta cuenta es el siguiente:
Saldo al 31 de | Saldo al 21 de
Diciembre 2018 | Diciembre 2017
Cuentas y Documentos por Pagar na
relacionadas 106.79 0.00
Cuentas per Pagar Relacionadas 339.58 204.29
Total Cuentas ¥ Bocumentos por Pagar 446.37 294,29
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OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES
Behe pubro a2 conformadn por o sigulents:

Saldo al 31 de | Saldo al 31 de
Diciembre 2018 | Diciembre 2017
Con |2 administracion tributaria 233.64 354,20
Total Otras Obllgaciones Corrientes 233.64 354.20
OTRAS PASIVOS NGO CORRIENTES
L3 cuenta Oros Pasivos no coriertes se compone de ta siguiente manera:
Saldo al 31 de | Saldo al 31 de
Diciembre 2018 | Diclembre 2017
Ctros Pasivas No Corrientes 1,110.96 1,110.56
Total Otras Pasivos No Corrientes 1,110.96 1,110,956

IMPUESTO A LA RENTA A PAGAR

De acuerdo al Codige Organico de 1a Produccidn, Comercio e Inverslones, gue entrd en vigencia
a partir de enero del 2011, se estableclé una reduceidn progresiva de la tasa del impuesto a [a
renta en 1% anual, hasta legar a una tasa del 229 en el 2013.

A partlr del edercicio fiscal 2010 entré a regir la norma ¢ue exige el pago de un anticipo minimo
de impuesto a |a renta, cuyo valor es calculado en funclon del 0.2% del patrimonio tofzl, 0.2%
del total de costos y gastos deducibles a efecto de impuesto a la renta, 0.4% del activo total v
el 0.4% de los ingresos gravables,

En dicha norma $e establectd que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor
que el monto del anticipe minimo, este Uiimeo s¢ convertird en knpuesto & la renta definttivo, a
menos gue el contribuyente solicite al Servicin de Rentas Tnternas su devolucion, lo cusl podiia
ser aplicable n limitadas circunstancias descritas en la nerma que rige este anticipo.

CAPITAL SOCIAL

Al 31 da diclembre del 2018 el capita} suscrito y pagado asciende a US$1,600,00 representaco
por acciones ordinarlas y nominativas de US$1.00 { acclones).

E! movimianto de las acciones se resume comao sigues:

Saldo al 31 de Dictembre 2018
COSTO POR
ACCIONES ACCION TOTAL
Acciones Ordinarias y Nominativas 1,600 1,00 1,600.00
Total Movimiantos de acciones 1,600 1,00 1,600.00
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RESULTADOS ACUMLILADOS

La partida Resultados Acumulados presenta la siguignte clasiicacion:

Saldo al 31 de
Diciembre 2018
Resultados por Adopcion NIIF 749,264.12
Total Resultados Acumulados 749,264,12

RESULTADO DEL EJERCICIO

La utllidad neta obtenida en el presente ejercicio, que da un saldo al 31 de diciembre del 2018
tde US$1,30B.89 que se muestra en el respectivo estado de Resultados Integrales,

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA.
Entre el 31 de diclembre del 2018 v la fecha de emisidn de los estados financieros, no se

produjeron eventos que en opinfan de la Administracion pudleran Lener un efecto importante
subre los estados financieros adjuntos.
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GGerente General Contadaor
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