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ANTECEDENTES. -

La ndministracion pone en conocimiento de la Junta General Crdinoria de
Accionistas el informe correspondlente al ejercicio 2004, dando cumplimiento a las
disposiciones legales vigentes y conforme a o dispuesto en la Resciucion n®
©2.1.4.3.0013 de la Superintendencla de Companias.

Este, a diferencia de los olros ejerciclos, ha tenide la virtualidad de contar con ia
a zeptacién por parte de la Junta General de Acclonistas de un nuevo proyecto de
ilwversion, hecho gque ayuda sustanfivamente la evolucion del gire vy permite a to
administracién concretar el proceso de redefinicion y reposiclonamiento que se
propuso desde hace 8 anos.

Desde el primer afo que se me encargd la gerencia general, se intensificd Ia
busqueda de nuevas aftemativas y dernoteros para & Parque Industrial Ricbamba,
empresa del viejo y agotado modelo de sustitucion de las impertaciones que, para
sobrevivir en la economia de libre mercado, debia cambiar sustancialmente.,

Si no. hemos sido lo suficlenternente agresivos es por la folta de hdbltos para el
cambio gue nuestra socledad acusa pues, el mantener anclada a la empresa a un
solo producto posible de ser ejecutado, es una equivocacién.

Entonces, habla que trabajar en propuestas esiructurales que permitan un cambilo
radical del giro, por ello se propuso reforas al objeto social, aspecto de
importancia porque se le introdujo nuevas ¢ompetencias ai giro, abrendo un
abanico de posiollidades de negoclos para 1a -ompania.

Las tareas desanolladas estos afos fueron conocidas por los Directorios v por los
principales y mayoritanos acclonistas de la companiia, de modo que vayan
resuttando viables las propuestas que, precisamente, en el lempo han ido fluyendo
para convertirse de o poco en realidad.

Luego de algunas propuestas de cambio estructural, se apuntd a disefor perfiles y
proyectos con el objeto de abrir una nueva etapa de Inversiones (programas
anualizados de capacitacién, naves modulares para pequenos empresarios, centro
de exposiciones, centro de acopio y comercializacion, urtbanizacidn para pequenos
emprendedores, incubadora de empresas, entre algunas iniciativas), una necesidad
Impostergable para cuaiquier gite en marcha pero que, a fines de la década de los
noventa, fueron frenadas por lg crisls bancaria.

LAS TAREAS DEL EJERCICIO.-

Luego de la Junta General Ordinaria de Accioniétos celebrada el 2 de abril pasado,
I administracién ha venido gestionando kas acciones previstas por el Directorio para
el presente afo y cuyas provisiones se hallan insertas en el presupuesto.

Independientemente de las actividades propias del giio, hicimos ka recepcién del
estudic de consultoria que nos permite la utilizacion de los terrenos de la IV Etapa y,
luego, se procedié a la contrataciéon de los estudios para el disefo urban

PRSP EOYENAT P TGP RENCIANCOENTRAT COYRRISIONDYIIN AL
PIE R O 1oy e YN OV O 0y 00




CEWMADPANN AT O N O AVIEN T

PARQIUE INDUSTRIATL RIOBAMBA

Sobre este trabajo que se halla en proceso, debo hacer conocer que en este oo se
ha logrado hacer aprobar en el |. Municipio de Riobamba el ANTEPROYECTO del
disefo urbano, 1o que nos pemite continuar con la confratacidn de los estudios de
los disefios eléctico, telefdnico, de agua v de alcantarllado v, conjuntamente con
el proyecto urbano definifive, hacer aprobar el PROYECTO de la urbanizacion,
acciones previstas para el primer semestre del 2005.

También la administracién continud participando activamente en las gestiones para
que una empresa 1usa se interese en la ciudad y se capte, no solo la inversidn sino,
el know how para implantacién de una planta ensambladora de tractores.

Este ofo, como los anteriores, se realizd el mantenimiento de las instalaciones de
propledad de la empresa.

SOBRE LA EJECUCION DEL PRESUPUESTO DE INGRESOS Y GASTOS OPERACIONALES DEL
EJERCICIO 2004.-

s PRESUPUESTO DE INGRESOS

El Presupuesto de Ingresos para el aio 2004 fue de USDS180.000 habiéndose
ejecutado ia cantidad de USD$81.120 lo que determina un déficit de USD$98.879
gue representa el 45,07%. Las partidas de Ingresos que tuvieron un incremento
fueron Ohros Ingresos No Operacionales, no asi las partidas Ulilidades en Venta de
Terrenos de la | y 1| Etapas, de la cuai sole se realizé USDS$48.928,25 de USDS161.200
que estuvo presupuestado para el 2004, existiendo una diferencia de USD$112.352,
entre lo presupuestado v lo realizado.

¢ PRESUPUESTO DE EGRESOS

Este presupuesto se ha ejecutado USD$95.387 que coresponde al 52,99% del
presupuesto tctal de gastos. Aqui tenemos un superGvit de USD$84.613 debido al
manejo austero de los recursos de la compania v dados los factores que ha
rodeado el desenvolvimiento del giro.

SOBRE LA EJECUCION DEL PRESUPUESTO DE INGRESOS Y EGRESOS DE INVERSION DEL
EJERCICIO 2004.-

¢ PRESUPUESTO DE INGRESOS DE INVERSION

Con telacién al Presupuesto de ingresos de Inversion, se  ha realizado en el vailor
UsSD$290.232 que equivale al 125,69% del presupuesto total de ingresos que fue de
USD$230.902 y determina un superdvit de USD$59.330; la partida representativa fue
Documentos por Cobrar que se presupuestd USD$20.990 v que al clerre del gjercicio
se recauds USDS83.100.

* PRESUPUESTO DE EGRESOS DE INVERSIONES

En el presupuesto asciende a USD$230.902 vy se ejecutd Unicamente la cuenta
Estudios e Inversiones Varias por USD$8.028 que representa al 3,48% del fotal del
presupuesto por la contratacion de los estudios urbanos de la IV Etapa. Sobre este
particular debo informar que, de dicho contrato, se ha cancelado el 75% del monto
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presupuesto del presente ejercicio.

GESTIONES JUDICIALES.-

que el soldo

se cancelard con cargo al

La administracion ha venido gestionando, durante estos Uitimos afios, varos procesos
judiciales en los cuales la empresa ha sido el actor 0 hemos fenido que Intervenir
comoe demandados; el estado es el siguiente:

TIPO CAUSA N JUIGADO DEMANDADO ESTADO
Ordinario Resoluckén Segunda  Sala | Agroproductos La dernonda o resotvid
de Contato Corte Superior de los Andes favorable  al  Parque
Inciustridl Riobamiba
Ordinario Rasolucion 221-02 | Segunda  Sala | INEN Apelacion cel
de Contrato Corte Superior demandado f Se
encuentta en la Corte
Suprema de Justicka,
Ordinario ReMndicoci | 87-2003 | Pimero de b | Fabioks Macias Pexa convocar «a junta
on Cwml da conclikacion / Dr.
Rodriquez
Ordinaro Prescripcion | 286-00 | Tercero Chvil Marcek Pino Se anuld el ukcio
adauistiva Q Angel Quisphe
Verbd Resolucion 3702 Segundo CMI Angel Quisphe La demanda se resoo
de Contrato favorable  al  Paque
Industrial Ricbamba
Ordinario Resolucion 14298 | Texcero Chil Alfredo Vilkamor Sentencla favorable en
de Contrato primera vy segunda
instoncias/  Demaondado
apeld casoclon vy se
halla en tramite
Ordinario 572- Primero de o | Frull/PIR H actor no ha impulsado
2000 Chvil e juclke / Se pidid

sentencia /Or. Rodriguez

Es importante destacar que, ios €xitos conseguidos en los procesos de reversion, ie
pemite a la empiesa reincorporar activos que deben ser inmediotamente
Este afc hemos recuperado, aproximadamente 3.100 m2 como
activos del Parque.

ejecutados.

SOBRE LAS RESOLUCIONES DEL DIRECTORIC.-

Durcinte el ejercicio el Directoro ha tenido 6 sesiones y esta administracion, de las 55
resoluciones adoptadas, ha dado cumplimiento a todas ellas con excepcion a:

¢ La resolucion que autoriza la suscricion del convenio Interinstitucional IMR -
ESPOCH - Parque industrial, mismo que tiene que ver con ki implementacion
de la oficina de control ambilental y de emisiones atmosféricas por fuente flia,
en razdén a que no se perfecciong el Convenlo referido.

* La gue autoriza el areglo del conflicto legal con la sefiora Fabiola Macias,
dado que el asesor legal de la menclonada sefora no comparecié para
tratar el planteamiento que, esta administracion, prepard para el efecto.

La que autoriza a ECOFUN el traspaso de los activos a favor de AGRIPAC, en

razén a que no ha realizado esa compania los tramites socletarios previos.
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« La permuta de los terrenos del Pargue de Educacion Vigi y de la Manzana N
pertenecientes a esta comparia por otros terrenos municipales, por cuanto la
propuesta fue rechazada por parte del Concejo Municipal.

¢ Lo donacion del 25% del Impuesto a la Renia, tal como fuera solicitada, por
falla de gestidén de la ESPOCH.

RECOMENDACION SOBRE LAS UTILIDADES DEL EJERCICIO ECONOMICO 2004.-

luego de conocidos los Balances General y de Pérdidos y Ganancios
corespondlentes al elerciclo econdmico 2004, de las ullidades operacionales y
iuego de considerar las deducciones de Ley, el Directorio recomienda o la Junta de

Accionistas que, el resuttado, se transflera a la cuenta Reserva Facultativa para
inversiones nuevas.

CUMPLIMIENTO DE NORMAS DE PROPIEDAD INTELECTUAL Y DERECHOS DE AUTOR.-

La compania, de conformidad con la Resolucidn 04.2.1J.001, ha dado
cumplimiento a las normas  sobre propiedad intelectual v derechos de autor en lo
relativo al sistema operativo y al paquete contable denominado Sinfo, de lo cuat e
Parque Industrial Riobamba fiene las licencias respectivas.

RECOMENDACIONES DE LA ADMINISTRACION. -

Una vez que se halla aprobade el anieproyecto del disefio ubono de o
urbanizaciéon para pequenos emprendedores, esta administracion recomienda para
el proximo ejercicio que se contindie con las gestiones fendientes a contratar ios
estudios para los disefios eléctrico, telefénico, de agua potable y de alcantarilado.
asi como concluir el disefio definitivo, para continuar con los timites en el .
Municipio de Riobarmba y, pardlelomente, elaborar e plan gerencial como
heramienta que permita administrar técnicamente el proyecto y ajustar €l segmento
normativo que canalice un adecuado manejo de ta urbanizacién,

De este proyecto también se requerird continuar con tos frémites Iniciados ante la
CFN, para consegulr una linea de crédito especial para los promitentes usuarios del
proyecto de la IV Etgpa.

ASPECTOS RELEVANIES.-

Durante el primer semestre del ejerciclo econdmico 2004, el aspecto mds relevante
constituye el reinicio de qctividades que le permitan o ko empresa invertir en un
producto rentable; ia urganizacién de la IV Etapa tiene 62 lotes y, durante estos
meses, se han inscrito 22f) interesados en adquirr la vivienda / taller,
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