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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los sefiores Directores y Accionistas de la compafiia Parque Industrial Riobamba C. EM.:

Hemos realizado la auditoria del Estado de Situacion Financiera de la compaiiia PARQUE
INDUSTRIAL RIOBAMBA C.EM, al 31 de diciembre del 2006 y los correspondientes
estados de Resultados, de Flujo de Efectivo, de Evolucion del Patrimonio por el afio
terminado a esa fecha. La preparacion de los Estados Financieros mencionados es de
responsabilidad de los administradores de la compafiia, y nuestra responsabilidad es emitir una
opinion sobre los estados financieros basandonos en la auditoria practicada.

Nuestro examen lo ejecutamos basados en las Normas Ecuatorianas e Internacionales de
Auditoria Generalmente Aceptadas en el Ecuador, estas normas requieren que una auditoria sea
planificada y realizada con el objeto de lograr certeza razonable de que los estados financieros
estdn exentos de exposiciones erroneas o inexactas de caracter significativo. La auditoria incluye
el examen en base a pruebas de evidencias que respaldan las cifras y revelaciones presentadas en
los estados financieros. La auditoria incluye también la evaluacion de los Principios y Normas de
Contabilidad Generalmente Aceptadas aplicadas, y, de las estimaciones importantes hechas por
la administracion, asi como una evaluacion de la presentacion general de los estados financieros.
Analizados. Consideramos que nuestra auditoria nos provee de una base razonable para dar
nuestra opinion.

En nuestra opinién, los estados financieros presentan razonablemente, en sus aspectos mas
relevantes, la situacion financiera de la compafiia PARQUE INDUSTRIAL RIOBAMBA
CEM. al 31 de diciembre del 2006, los resultados de sus operaciones, la evolucion de su
patrimonio y el flujo de su efectivo por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con los
Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados y Normas Ecuatorianas de Contabilidad.

Ambato, 5 de Marzo del 2007 | /
\// - ///"" ////

. \\J o S
ATECAPSA DR FéRMﬁVDO CAMPANA L MG
Calif, SC- 576 GERENTE GENERAL

A9 MR
W ‘R“lri?uez

Superintendencia de Compafifas

ate@andinanet.net
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PARQUE INDUSTRIAL RIOBAMBA C.E.M.
BALANCF. GENFRAL COMPARATIVO
Al 31 de Diciembre del 2006

ACTIVOS Al 31-12-2005 Al 31-12-2006
Caja 100.00 34,600.00 Nota 3
Bancos 2,475.26 10,530 81 Nota 3
Inversiones Temporales 76,326.03 35,295.89 Nota 4
Documentos por Cobrar Corto Plazo 8,571.00 49,810.00 Nota 5
Documentos por Cobrar Largo Plazo 25,284.00 139,077.00 Nota 6
Dividendos Vencidos por Cobrar 0.00 2,976.00 Nota 7
Intereses en Dividendos Vencidos 0.00 807.14 Nota 8
Otras Cuentas por Cobrar 4,353.10 581637 Nota 9
Tnventariog 210,223 87 223.670.13 Nota 10
Activos Fijos 33,455.90 30,040.51 Nota 11
Otros Activos 13,118.52 1,887.00 Nota 12
Total de Activos 373,907.68 534,519.85
PASIVOS
Cuentas por Pagar 63,274.96 59,609.47 Nota 13
Anticipo Venta Terrenos 400.00 400.00 Nota 14
Beneficios Sociales por Pagar 1,649.05 1,818.72 Nota 15
Impuestos por Pagar 519.75 1,056.50 Nota 10
Dividendos Accionistas 317.61 317.61 Nota 17
Pasivo no Corriente 28,390.68 76,003.25 Nota 18
Total de Pasives 94,552.05 139,205.55
PATRIMONIO Nota 19
Capital Suscrito y Pagado 89,020.32 89,020.32
Reserva de Capital 123,743 .05 109,092.22
Reserva Legal 9,597.04 9,597.04
Reserva para Inversion 09,823.08 09,823.08
Resultado del Ejercicio -12,827.86 117,781.64
Total de Patrimonio 279,355.63 395,314.30
Total de Pasivos y Patrimonio 373,907.68 534,519.85
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PARQUE INDUSTRIAL RIOBAMBA C.E.M.
ESTADO DE RESULTADOS COMPARATIVO
Del 1 de Enero al 31 de Diciembre del 2006

INGRESOS Al 31-12-2005 Al 31-12-2006

Venta de Terrenos Urbanizados 16,200.00 197,210.72
Naves Industriales 34,800.00 39,789.2%
Intereses en Dividendos 760.60 6,848.38
Ingresos no Operacionales 49,875.48 14,677.25
Total de Ingresos 101,636.08 258,525.63

COSTOS
Costo de Terrenos Urbanizados 553.50 12 287.65
Costo de Ventas Utilidades Diferidas 14,259.67 22.957.89
Total de Costos 14,813.17 35,245.54
Utilidad Global 86,822.91 223,280.09

GASTOS
Gastos de Administracion 84,348.40 93,427.41
Gastos Depreciacion 6,369.27 5,410.59
Gastos Jubilacion Patronal 8,471.84 4,665.77
Gastos Cuentas Incobrables 357.00 1,559.25
Otros Gastos 104.26 435.43
Total de Gastos 99.650.77 105,498.45
Resultado del Ejercicio -12,827.86 117,781.64
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PARQUE INDUSTRIAL RIOBAMBA C.E.M.

ESTADO DE FLUJOS DE CAJA
Al 31 de Diciembre del 2006

FLUJO DE CAJA DE ACTIVIDADES DE OPERACION:
Valores recibidos de clientes

Pagado a Proveedores, Empleados y Otros

Administracion de Servicios

Ingresos no Operacionales

Otros Valores de Efectivo relativo a la Actividad

Efectivo Neto Proveniente de Actividades de Operacion

FLUJO DE CAJA DE ACTIVIDADES DE INVERSION:

Incremento de Inversiones
Adquisicion de Propiedades

Efectivo Neto Proveniente de Actividades de Inversion

FLUJO DE CAJA DE ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:

Obligaciones a Corto Plazo
Disminucion/Aumento de Efectivo en el Patrimonio

Efectivo Neto Proveniente de Actividades de Financiamiento:
CAJA Y EQUIVALENTES DE CAJA:

Incremento del presente afio
Saldo Tnicial

Saldo Final de Caja

127,751.25
-26,227.00
79,3711
10,153.57
4,523.68

36,830.30

-35,295.89
0.00

-35,295.89

0.00
0.00

0.00

1,534.41
78,901.29

80,435.70
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CONCILIACION DE LA UTILIDAD CON ACTIVIDADES DE OPERACION

Utilidad del Ejercicio 65,844.97

Ajustes a la Utilidad Neta

Depreciacion 5,410.59
VARIACIONES EN ACTIVOS

Disminucion de Cuentas por Cobrar -19,557.95
Otras cuentas por Cobrar 1,463.27
Aumento de Inventarios -13,446 26
VARIACIONES EN PASIVOS

Disminucion en Cuentas y Documentos por Pagar 6,563.99
Disminucion de Obligaciones Tributarias 536.75
Aumento Reserva para Inversion -14,650.83
Disminucion Provision Acumulada Jubilacion Patronal 4,665.77
Efectivo Neto Proveniente de Actividades de Operacion 36,830.30
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PARQUE INDUSTRIAL RIOBAMBA C.E.M.
ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO
Al 31 de Diciembre del 2006

Capital Suscrito  Reserva de Reserva  Reserva para  Resultado  Valor Total

Q
g
s
2
koo
w2 17
o
o 8
Y
CUENTAS y Pagado Capital Legal Inversion  del Ejercicio S =8
a oo
o=
Saldo al 31 de Diciembre del 2005 89,020.32 123,743.05 9,597.04  69,823.08 -12,827.86  279,355.63 2 a 51
; 258
Capital Suscrito y Pagado 0.00 » 379
Reserva de Capital -12.827.86 12.827.86 0.90 g_ o 5 £
Reserva Leyal 0.90 g % ;E
x ? N <
Reserva para Inversion 0.00 =2 725 A
Resullado del Ejercicio 117,781.64  117.781.54 E = OB
Distribucién/Apropiacicn -1.822.97 -1.822.97 20’8
n = =
%8
<
Sald» al 31 de Diciembre del 2006 89,020.32 109,092.22 9,597.04 69,823.08 117,781.64  395,314.30 § 3 g;
2 g
=0
v 4
2 %5
s 3
>
~
w
>
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

NOTA 1.- NOTAS GENERALES
DE LA BASE LEGAL

La compafiia basa sus registros contables en los Principios de Contabilidad Generalmente
Aceptados, Normas Ecuatorianas de Contabilidad, considera las disposiciones emitidas en la
Ley de Régimen Tributario Interno y su respectivo Reglamento, Ley de Compaiiias, Ley de
Scguridad Social, Cédigo de Trabajo, y demas disposiciones legales que se relacionen con su
ambito financiero.

DISPOSICIONES TRIBUTARIAS

En el afio 2006 se fijaron impuestos y retenciones que debian acatar los contribuyentes,
situacion que la compafiia ha cumplido correctamente, los porcentajes vigentes son los que
siguen:

Impuesto a la Renta 25%, o0, en caso de reinvertir utilidades el 15%
Debiendo efectuarse la reinversion hasta el 31 de
diciembre del 2007. '

Base para Retencion del

Impuesto a la Renta US$ 50,00

Retenciones en la fuente 1%, 5% y 8%, scgiin el tipo dc transacci6n

Retenciones del IVA 30%, 70%, 100%, segtn el tipo de transaccion

Actividades de Construccion 30% si hay contratos

Para el afio 2007 segin Registro Oficial del 31 de diciembre del 2006 regira el 5% como
porcentaje de retencion para el arrendamiento de personas y honorarios.

DISPOSICIONES LABORALES

En el afio 2006 se encontr6 vigente el sueldo unificado de US$ 160, para el afio 2007 segin
Registro Oficial niimero 13 del 1 de febrero del 2007 se establece lo siguiente: “El articulo
Art. 1.- Fijar a partir del 1 de enero del 2007, el sueldo o salario basico unificado en $ 170
(CIENTO SETENTA DOLARES AMERICANOS) para los trabajadores cn gencral del
sector privado, incluidos los trabajadores de la pequefia industria, trabajadores agricolas y
trabajadores de maquila. Por lo tanto se aplicara este valor para los calculos que asi lo
requieran.
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NOTA 2.- PRINCIPALES PRACTICAS CONTABLES

ESTRUCTURACION DE ESTADOS FINANCIEROS

La compaiiia prepara los Estados Financieros observando claramente lo establecido en los
parrafos pertinentes constantes en la Nota 1 y Nota 3 por lo que su presentacion es
razonable.

PERIODOS DE LOS REPORTES

La compaiiia cumple con lo dispuesto en los parrafos 48, 49 y 50 de la NEC 1, esto es cuando
por requerimientos de informacién, andlisis y revision interna se preparan balances
mensuales y un anual para efectos de conocimiento y aprobacion de los accionistas.

BASES DE MEDICION, REGISTRO Y ACUMULACION

La base para el registro contable es el costo de adquisicion o prestacion de servicios. La base
de acumulacion es aplicada segiin lo establece el parrafo 25 de la NEC 1, esto es que las
transacciones y eventos son reconocidos cuando ocurren Yy €stos son ingresados en los
registros contables y reportados en los estados financieros de los periodos a los cuales se
refieren. Los gastos son reconocidos en el estado de resultados sobre la base de una
asociacion directa entre los costos incurridos y la ganancia de partidas especificas de ingreso.

EFECTIVO Y SUS EQUIVALENTES

La compaiiia reconoce como efectivo o equivalentes de libre disposicion a los fondos que se
mantienen en Caja y Bancos los cuales no tienen ninguna restriccion de uso.

EXIGIBLE

Las obligaciones por cobrar de la compaifiia se han clasificado segin su vencimiento en
Corto Plazo y Largo Plazo sean por cuitas pendientes de pago en cuotas normales o por
cuotas que se encuentran en morosidad al igual que sus intereses.

La Provision para Cuentas Incobrables se aplica sobre los créditos comerciales atn no
recuperados al cierre del afio, a razén del 1% anual segin lo determina la Ley.
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INVERSIONES

Cuando hay disponibilidad de recursos la compaiiia invierte el disponible bajo el mecanismo
de Certificados de Depdsito con vencimientos menores a un afio, se efectian provisiones de
intereses cuando se ha devengado el servicio de la inversion.

INVENTARIOS

Los inventarios constituyen los terrenos no urbanizados, urbanizados y las naves industriales
que se encuentran disponibles para ser vendidos, a estos se les afiade el valor de las
adecuaciones, inversiones y demds gastos que periédicamente son necesarios realizarlos
hasta que se efectiie la negociacién de venta definitiva como es el pago de impuestos o
contribuciones. '

ACTIVOS F1JOS

Los bienes muebles e inmuebles se registran al costo de adquisicion, depreciandose por el
desgaste sufrido en los porcentajes establecidos por la Ley de Régimen Tributario Interno
segun el siguiente detalle:

Edificios y Adecuaciones 5%
Vehiculos 20%
Muebles y Enseres 10%
Equipo de Oficina 10%
Equipo de Comunicaciones 10%
Equipo de Computacién 33%

OTROS ACTIVOS

Se registran como Otros Activos Corrientes los pagos efectuados por anticipado y que vencen
en un afio, se devenga mensualmente a fin de cargar al costo en forma equitativa.

PASIVOS

Los pasivos se han registrado clasificindose en pasivos a corto plazo, largo plazo, o,
diferidos por aquellos que se han devengado y aun no se han cancelado, presentiandose en
forma razonable.
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PROVISIONES

Las provisiones se las efectiia por los beneficios sociales y la jubilacion patronal del personal
que tiene mas de diez afios.

PATRIMONIO

Las cuentas patrimoniales se regulan por efecto de la distribucion de las utilidades anuales o
por aumentos de capital cuando éstos se dan, asi como por la variacion en el valor
patrimonial de las inversiones que mantiene la empresa en otras compaiiias hasta compensar
los valores registrados como patrimonio.

RECONOCIMIENTO DE INGRESOS Y EGRESOS

Los ingresos y egresos son clasificados como Operacionales y No Operacionales, se
reconocen cuando se ha efectuado la entrega o recepcion de los bienes o servicios.
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NOTA 3.- CAJA Y EQUIVALENTES

Los recursos liquidos de libre disposicién que posee la empresa al cierre del afio se presentan

como sigue:

Caja 34,500.00
Caja Chica 100.00
Banco del Pacifico Cta. Cte. 381679-6 10,539.81

Total 45,139.81

NOTA 4.- INVERSIONES TEMPORALES

Las inversiones que mantiene la compafiia con vencimiento a corto plazo son a través de
Certificados de Deposito cuyos saldos se presentan asi:

VIGENCIA
INSTITUCION DOCUMENTO |EMISION| VENCE % VALOR
Cooperativa El Sagrario |CD 38499 RN | 21-jul-06{ 17-ene-07| 6.35%| 25,000.00

Cooperativa El Sagrario |[CD 42282 RN { 1-dic-06| S5-ene-07| 4.33%| 10,295.89
Sumanj 35)_295.89‘

NOTA 5.- DOCUMENTOS POR COBRAR A CORTO PLAZO

Las obligaciones por cobrar correspondiente a la porcion corriente de las ventas a crédito se
presentan al cierre del afio con los saldos que siguen:

Cabezas Henry y Patricio Pinto 8,928.00
Guzman Carmita 17,114.19
Garcia Mauro 16,104.00
Servicio de Rentas Internas 9,580.06
Provision para cuentas Incobrables -1,916.25

Suman 49,810.00
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NOTA 6.- DOCUMENTOS POR COBRAR A LARGO PLAZO

Los saldos de los créditos otorgados por las ventas de bienes inmuebles que vencen en un
plazo mayor a un afio presentan al 31 de diciembre los saldos siguientes:

Cabezas Henry y Patricio Pinto 16,356.00
Guzman Carmita 58,325.00
Garcia Mauro 64,396.00

Total  139,077.00

NOTA 7.- DIVIDENDOS VENCIDOS POR COBRAR

Las cuotas de pago que al cierre del afio no han sido canceladas se presentan como sigue:

Cabezas Henry y Patricio Pinto 2,976.00

NOTA 8.- INTERESES EN DIVIDENDOS VENCIDOS

El saldo de los intereses por las cuotas vencidas es como sigue:

Cabezas Henry y Patricio Pinto 807.14

NOTA 9.- OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Macias Fabiola 1,873.36
Cooperativa El Sagrario - Intereses 743.72
Portalanza Martha 600.00
Lcdo. Alberto Pazmifio 1,080.00
Arq. Carlos Ayala Reycs 1,519.29

Suman 5,816.37
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NOTA 10.- INVENTARIOS

El inventario de los bienes inmuebles que posee la compaiiia listos para la venta se presentan
como sigue:

MANZANA LOTES METROS VALOR
Manzana C 3y4 900.00 3,042.00
Manzana | 1 7,000.00  23,660.00
Manzana L 1,2,3,8,9,10 13,331.84 45061.62
Manzana N 2y3 6,841.00  23,122.58
Innominado -Parque Educacional Vial 12,730.00 43,137.85
TERRENOS NO URBANIZADOS

Cuarta Etapa 38,720.37  59,497.72
NAVES INDUSTRIALES

Manzana | 1 871.61  26,148.36

Suman 223,670.13

NOTA 11.- ACTIVOS F1JOS

El saldo de los bienes muebles e inmuebles de la compaiiia y los movimientos que se han
dado en el afio son como sigue:

SALDO MOVIMIENTO SALDO

RUBROS INICIAL S FINAL

Terreno Centro de Servicios 7,535.73 0.00 7,535.73
Bienes Muebles 18,347.51 0.00  18,347.51
Edificio Administrativo 70,310.71 1,99520  72,305.91
Vehiculos 24,563.60 0.00 24,563.60
Equipo de Comunicaciones 4,479.41 0.00 4,479.41
Equipo de Computacion 7,996.42 0.00 7,996.42
(-) Deprec. Acumulada -99,777.48 -5,410.59 -105,188.07

Total 33,455.90 -3,415.39  30,040.51

La compaiiia ha iniciado adecuaciones que afectaran significativamente en la vida util del
edificio por lo que se ha registrado como adecuaciones en la cuenta Edificios.
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NOTA 12.- OTROS ACTIVOS

Los pagos anticipados que se devengan a corto plazo y que se han registrado como otros
activos son como sigue:

Seguros Anticipados 551.54
Impuesto a la Renta Anticipado 1,335.46
Suman 1,887.00

NOTA 13.- CUENTAS POR PAGAR

Las obligaciones a pagar a los proveedores de bienes y servicios que tienen un vencimiento
menor a un afio al cierre del ejercicio se presentan asi:

Aproandes 19,380.80
Campatfia Fernando 1,232.00
Fruit Cia. Ltda. 22.724.00
Ing. Vinicio Gavidia 2,004.50
Arg. Segundo Lozano 504.00
Meythaler Gustavo 1,043.28
Arq. Maribel Méndez 444.00
Herederos Sr. Angel Quishpe 4,320.00
Ing. Rail Salas 7,560.00
Velastegui Luis 396.89

Total 59,609.47

NOTA 14.- ANTICIPO VENTA DE TERRENOS

El saldo de los anticipos entregados para ventas futuras de terrenos se presentan como sigue:

Vera Luis 400.00




TRXXRIRRIXRIRRRRIIXIY

< «\Q(csan’a/ J’O
& 2 L. . o,
5 2 Asesora Técnica Empresarial y Capacitacion S.A. —~ ATECAPSA
= F{l E = AUDITORES EXTERNOS - Reg. Nac. SC 576
o 0o .
.% ATECAPSA 3 Guayaquil y Sucre Esq. — Telf. 2829952 Fax 829314 Cel (098)351814 E£p,qi1 ate@andinanet.net
3 <& Ambato-Ecuador

NOTA 15.- BENEFICIOS SOCIALES POR PAGAR

Los aportes pendientes de pago al IESS y las provisiones por beneficios sociales al 31 de

diciembre se presentan como sigue:

Aportes IESS por Pagar 386.20
Préstamos Quirografarios 118.26
Décimo Tercer Sueldo 149.66
Décimo Cuarto Sueldo 266.64
Fondo de Reserva 897.96

Suman 1,818.72

NOTA 16- IMPUESTOS POR PAGAR

Las obligaciones que la compaiiia tiene con el Servicio de Rentas Internas por concepto de
impuestos que ha retenido en calidad de agente de percepci6n y retencion se presentan al

cierre del afio asi:

Retencion 1% 6.35
Retencion 8% 398.24
Retencions del IVA 30% 1.29
Retencions del IVA 70% 56.30
Retencions del IVA 100% 588.96
IVA Cobrado 12% 5.36

Suman: 1,056.50

NOTA 17- DIVIDENDOS A ACCIONSITAS

El saldo de los dividendos que no se han distribuido a los accionistas por las utilidades del

afio 2004 es como sigue:

Dividendos Utilidades afios anteriores 317.61
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NOTA 18- PASIVO NO CORRIENTE

Las obligaciones con terceros con vencimiento a mas de un afio y la provisién para jubilacién
patronal al cierre del afio se presentan asi:

Cuentas por Pagar a Largo Plazo

Aproandes 12,920.80
Fruit Cia. Ltda. 5,906.00
Herederos Sr. Angel Quishpe 6,480.00
Ing. Rail Salas 17,640.00
Provisiéon Acumulada Jubilacion Patronal 33,056.45

Suman 76,003.25

NOTA 19- PATRIMONIO

Las cuentas del patrimonio luego que se ha obtenido el resultado del ejercicio y antes de
aplicarse el 15% de participacién a los trabajadores de las utilidades y del impuestos a la
renta, se presentan asi:

Capital Suscrito y Pagado 89,020.32
Reserva de Capital 109,092.22
Reserva Legal 9,597.04
Reserva para Inversion 69,823.08
Resultado del Cjercicio 117,781.64

Total  395,314.30




