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DICTAMEN
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INFORME DE AUDITOR INDEPENIHENTE

Sefiorcs Directores y Accionistas de la compaftfa Parque Industrial Riobamba C. E. M.

Hemos auditado el estado de Situacién Financiera de la compafiia PARQUE INDUSTRIAL
RIOBAMBA C. E. M., y los correspondicntes estados de Resultados, de Flujo de Efectivo,
de Cambios en el Patrimonio def periodo comprendido entre el 1 de enero al 31 de diciembre
del 2005 , asi como toda la informacion financiera complementana que nos fue presentada
La preparacion de los Estados Financieros bésicos mencionados es de responsabilidad de los
administradores de la compafiia. Nuestra responsabilidad es la de expresar una opinién sobre
lns estados fmancieros hasandonos en nuestra auditoria.

El examen se efectud de acuerdo con las normas de auditoria generalmente aceptadas en el
Feuador, estas normes requicren que una auditoria sca disciiada y reahzada para obtener certeza
razonable de si los estados financieros no contienen exposiciones érréneas o inexaclas de
cardcter significativo. La auditoria incluye ¢l cxamen, a base de pruchas, de la evidencia que
soporta las cantidades y revelaciones presentadas en los estados financieros, incluye también la
evaluacién de los principios y normas de contabilidad aplicados, y, de las estimaciones rclevantcs
hechas por la administracion, asi como una evaluacion de la presentacion general de los estados
financieros. Consideramos que nuestra auditoria provee una base razonable para expresar una
opinidn.

Fn nuestra opinidn, fos estados financieros mencionados en ¢l primer pamafd presentan
razonablemente, en todos los. aspectos importantes, la situacion financiera de la compafifa
PARQUE INDUSTRIAL RIOBAMBA C. E. M. al 31 de diciembre del 2003, los resultados de
sus operaciones, los cambios en su patrimonio y sus flujos de efectivo por el afio terminado en
esa fecha, de conformidad con los principios v normas de contabilidad generalmente aceptadas .
en el Ecuador,

Ambalo, 6 de Marzo del 2006

ATECAPSA
Reg. SC - 576

GERENTE GENERAL

CERTIFICO: Nue esta copia es igual al origimal que reposa

ertificar en honor a la vsrdad.

_erintendencia de Cumpar\i'qf -

Tarlos Ryala ) )
4 / Carmr It ‘Pr.‘.!umn 8
ESPEGIALISTA CONTROG

TERAL ngNER
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BALANCE GENERAL
Al 31 de Piciembre del 2005

ACTIVOS VALOR NOTAS
Caja 100,00 3
Bancos 2.475,20 3
Inversiones Temporales 76.326,03 4
Documentos por Cobrar Corto Plazo 8.571,00 5
Documentos por Cobrar Largo Plazo 25.284,00 6
Otras Cuentas por Cobrar 4,353,10 7
Inventarios 210.223,87 8
Activos Fijos 33.455,90 9
Otros Activos 13.118,52 10
Total de Activos _ §z3:907,68
PASTVOS

Cuentas por Pagar 63.274,96 11
Anticipo Venta Terrenos 400,00 12
Beneficios Sociales por Pagar 1.649,05 13
Impuestos por Pagar 519,75 14
Dividendos Accionistas 317,61 15
Pasivo no Corriente 28.390,68 16
Total de Pasives 94,552,058

PATRIMONIO 17
Capital Suscrito y Pagado 89.020,32
Reserva de Capital 123.743,05
Reserva Legal 9.597,04
Reserva para Inversion (9.823,08
Resultado del Ejercicio -12.827,86
Total de Patrimonio 279.355,63

Total de Pasivos y Patrimonio 373.907,68
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PARQUE INDUSTRIAL RIOBAMBA C.E.M.
FSTADQ DE RESULTADOS
Del 1 de Enero al 31 de Biciembre det 2005
INGRESOS
Venta de Terrenos Urbanizados 16.200,00
Naves Industriales 34.800,00
Intereses en Dividendos 760,60
Ingresos no Operacionales 49.875,48
Tetal de Ingresos . 101.636,08
COSTOS
Coste de Terrenos Urbanizados 553,50
Costo de Ventas Utilidades Diferidas 14.259,67
Tetal de Costos 14.813,17
Utilidad Global 86.822,91
GASTOS

Gastos de Administracion 84.348,40
(iastos Depreciacion 6.369,27
Gastos Provisiéon Jubilacion Patronal 8.471,84
Gastos Cuentas Incobrables 357,00
Linpuestos 104,26
Total de Gastos 99,650,77
Resultado del Ejercicio ~12.827,86
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PARQUE INDUSTRIAL RIOBAMBA C.E.M.
ESTADBO DE FLUIOS DE CAJA
Al 31 de Diciembre del 2005

FLUJO DE CAJA DE ACTIVIDABES DE OPERACION:

Valores recibidos de clientes

Pagado a Proveedores, Empleados y Otros
Administracion de Servicios

Ingresos no Operacionales

Otros Valores de Efectivo relalivo a la Actividad

87.226,58
-24.030,70
-69.964,70

15.931,43

_ 8.556,29

Lfective Neto Proveniente de Actividades de Operacién
FLUJO DE CAJA DE ACTIVIDADES DE INVERSION:

Incremento de Inversiones
Adquisicion de Propiedades

17.718,90

-76.326,03
-1.774,00

Efective Neto Pr_ovenicnte de Actividades de Inversion
FLEUJO DF. CAJA DF. ACTIVIDADFES DE FINANCIAMIENTO:

Obligaciones a Corto Plazo
Disminucion/Aumento de Efectivo en el Patrimonio

Efectivo Neto Proveniente de Actividades de Financiamiento:
CAJA Y EQUIVALENTES DE CAJA:

Incremento del presente afio
Saldo Inicial

Saldo Final de Caja

-78.100,03

0,00

’

0,00

0,00

-60.381,13
139.282,42

78.901,29
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CONCILIACION DE 1A UTILIDAD CON ACTIVIDADES DE OPERACION

Utilidad del Giercicio

Ajustes a la Utilidad Neta
Depreciacion

VARJACIONES EN ACTIVGS
Disminucion de Cuentas por Cobrar
Otras cuentas por Cobrar

Aumento de Inventarios
Naves Industriales

VARIACIONES EN PASIVOS

Disminucion en Cuentas y Documentos por Pagar
Disminucion de Obligaciones Tributarias

Aumento Reserva para Inversion

Dismimucion Provisién Acumulada Jubilacion Patronal

Ffectivo Neto Proveniente de Actividades de Operacion

-12.827.80

6.309,27

-123.967,66
-1.812,18
84.389,84
-6.653,64

64.899,72
323,39
-827,04

8.471,84

17.718,90




ora Tégy, .
Ead “cp

N
.
VSdVDALY
Sk
)
e
[9}
T L’,ues:ué\“’(a

§
[3)
k]
5

i

2%

PARQUE INDUSTRIAL RIOBAMBA C.E.M.
ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO
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Al 31 de Diciembre del 2005 -
= [
£ =
Capital Reserva de Reserva  Reserva para Pérdidasde Resultado  Valor Total e &
CUENTAS Pagado Capital Legal Inversién. Ejerc, Anter. del Ejercicio 5 E g-
o =
Saido al 31 de Diciembre del 2004 89.020,32 123.743,05 9.597,04 76.650,12 0,00 4.725,74 297.736,27 § % 51
& =0
]
Capital Suscrito y Pagado 827,04 827,04 000 |[Z8 o &
Reserva de Capital 000 | F5 X
Reserva Legal 0,00 z § ;? oy
Reserva para Inversion 0,00 g2z Q
Pérdida de Ejercicios Anteriores 0,00 g a 2 2
Resultado del Ejercicio -12.827,86  -12.827,86 Sl 2
Distribucién -5.552,78 __ -5.552,78 258
2 T ol
= Z =
Saldo al 31 de Diciembre del 2005 89.020,32  123.743,05 9.597,04 69.823,08 0,00 -12.82786  279.355,63 g 2w
% & ?l"
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e
>
~
2
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NOTAS
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NOTAS A LOS FSTADOS FINANCIEROS

NOTA 1.- ASPECTOS LEGALES

DISPOSICIONES LABORALES

Para el afio 2005 se fij6 como remuneracion minima sectorial unificada el monto de US$ 150
segtin Registro Oficial No. 542 publicado el 11 de marzo del 2005, mienteas que para ol afio
2006 et sueldo o salario bésico unificado se fija en US$ 160,00 para los trabajadores en general
del sector privado.

DISPOSICIONES TRIBUTARIAS

En el afio 2005 se mantiene la disposicion de aplicar 1a tarifa del 25% para el clculo del
impuesto a la renta en caso de no haber remversion de utilidades, v, del 15% si se va a efectuar
reinversion de utilidades hasta mdximo ¢l 31 de diciembre del afio 2006

Los porcentajes de retenciones en la fuente def Impuesto a la Renta y del Impuesto at Valor
Agregado, stempre que ¢l monto sobrepaso el valor de US$ 50, o inferior si es proveedor
permanente pata ¢l afio 2005 sc aplicaron los siguicntes:

Retenciones en la fuente 1%, 5% y 8%, segim el tipo de transaccion
Retenciones del TVA 30%, 70%, 100%, segin el ti po de transaccion
Actividades de Construccién 30% si hay contratos

Para las transferencias de bienes y/o servicios se mantiene como porcentaje del Impuesto al .
Valor Agregado en el 12%.

INFLACION

Segim datos del Instituto Nacional de Estadisticas y Censos la inflacion acumulada al 31 de

diciembre del 2005 fue de 4,36%, este porcentaje se aplicard para efectos comparativos
anicamente.
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NOTA 2.~ POLITICAS DE CONTARILIDAD

BASE PE MEBICION

Los registros contables se los realiza al costo historico, esto es al valor de adquisicion de los
biencs o prestacion de servicios, basdndose en los Principios y Nommas Ecuatorianas de
Contabilidad, se aplican primordialmente los conceplos esenciales como Determmacion de
Resultados, Realizacién y Reconocimiento de Costos y Gastos.

PRFSENTACION DE 1OS ESTADOS F INANCIEROS

Los balances se han estructurado basados en lo que se enuncia en las Normas Ecuatorianas de
Contabilidad Nos. 1 y 3, presentidndose razonablemente y en conformidad con las Normas
Ecuatorianas de Contabilidad

EFECTIVO Y SUS EQUIVALENTES

La compafiia considera como efectivo o equivalentes las operaciones que se efectian con Caja
Chica, Caja General y con los diferentes bancos de la localidad.

EXIGIBLE

Son registrados dentro del exigibie las obligaciones por cobrar de la compafiia con vencimiento
a corto plazo, sean de clientes, empleados y terceros, asf conio lag obligaciones a largo plazo por
sitvikares conccptos. g

VALUACION DE INVENTARIOS

Los inventarios de terrenos urbanizados, no urbanizados y naves industriales se han valorado al
costo de adquisicion a los que sc suman los pagos de impuestos o cualquier adecuacion hasta su

venta, en el caso de los terrenos que se reversan segin el reglamento respectivo se valoran al
costo actual.
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ACTIVOS FIOS

Los activos fijos son registrados al costo de adquisicion, deprecidindose por el desgaste suftido
en los porcentajes cstablecidos segim el siguiente detalle:

Edificios 3%
Vehiculos 20%
Muebles v Equipos de Oficina 10%
Equipos de Computacion 33%
Equipo de Comunicaciones 10%

INVERSIONES

Las inversiones las realiza bajo diversos mecanismos sean pélizas o certificados de depdsito que
se vienen renovando constantemente, regularmente lo hacen a corto plazo,

PROVISIONES

Las provisiones se han efectuado por los beneficios sociales, cuentas incobrables, io inteteses
diferidos por efecto de inversiones y Ia jubilacién patronal del personal que tiene méis de diez

afios.
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NOTA 3.- CAJA Y EQUIVALENTES

Los valores disponibles en efectivo o en depositos bancarios presentan al 31 de diciembre Jos

saldos siguicntes:
Caja Chica 100,00
Banco dcl Pacifico Cla. Cte. 381679-6 247526

Suman: .

NOTA 4.- INVERSIONES TEMPORALKES

1.as inversiones que la compafiia mantiene bajo diversos mecanismos se presentan al cierre del
afio como sigue:

INSTITUCION DOCUMENTO EMISION VENCE % VALOR
Cooperativa El Sagrario CD 325650R 23-Dic-(5 23-Ene-06  5,00% 41.187,19
Cooperativa El Sagrario CD 311570R 4-Nov-05 3-Fcb-06 6,00°% 1513884
Banco dcl Pacifico CD 270726 8-Dic-05 6-Fcb-06  3,25% 20.000,00

NOTA 5 DOCUMENTOS POR COBRAR A CORTO PLAZO

Las obligaciones que la compafiia tiene por sus servicios que presta se presentan al cierre del afio .
con los saldos que se detallan:

Cabezas Henty v Patricio Pinto 8.928,00
Provisidn para cucntas Incobrablcs -357,00

Suman; 8.5’7_1200

Se ha efectuado la provision del 1% para cuentas incobrables del saldo de los créditos al 31 de
diciembre, ademds se dio de baja de esta provision el valor de US$ 4.002,23 con clientes que
mantenian saldos incobrables con més de 5 affos.
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NOTA 6.- DOCUMENTOS POR COBRAR A LARGO FLAZQO

Las obligaciones pendientes de cobro con vencimiento a largo plazo se presentian al 31 de
diciembre como sigue;

Cabezas Henry y Patricio Pinto _..2528400

NOTA 7.- OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Los valores pendiente de cobro por préstamos a los empleados y obligaciones por liguidar con
terccros se preserrtan al cierre del afio agi;

Macias Fabiola 1.873,36
Ing. Luis Velastegui 142 61
Ledo. Alberto Pazmiiio 580,00
Arq. Carlos Ayala Reyes 1.519,29
Intereses por Cobrar 237,84
Suman:____ 4.353,10
NOTA 8.- INVENTARIOS

Los inventarios que mantiene la compafifa de terrenos urbanizados y no urbanizados, asf como
las naves mndustriales se presentan al cierre del afio con los saldos que se detallan:
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TERRENOS URBANIZADOS
MANZANA LOTES METROS VALOR
Manzana C 3y4 900,00  1.971,00
Manzana H g 269180 589504
Manzana [ 1 7.000,00 15.330,00
Marnzana L 1,2,3,8,9,10 13.331,84 29.196,73
Manzana N 2y3 6.841,00 14.981,79
Manzana N 3 291900 639261
Innominado Parque E. Vial' 12.730,00__ 28.232,56
Subiotal 101.999,73
TERRENOS NO URBANIZADOS
Cuarta Etapa 3872037 59.117,89
Subtotal £9.117,89
NAVES INDUSTRIALES
Manzana [ 1 871,60 26.14836
Manzana H 8 280,80  14.936,64
Manzana N 3 300,60 8.021,25
Subtota) 49.106,25
Total Inventarios 210,223.87

Se ha valorado segim informe pericial el terreno del lote | de la manzana | que se reveso por
juicio ganado a la empresa “Tndustrial Fruit del Ecuador C. A

NOTA 9.- ACTIVOS FLJIOS

El movimiento y saldos de los bienes nuebles e inmuebles que tiene la compafiia se presenta en
¢l siguicnte detalle;
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RUBROS Saido Inicial Movimientos Saldo Final
Terreno Centro de Servicios 7.535,73 000 7.535,73
Bienes Muebles 18.123,51 224,00 18.347,5}
Edificio Administrative 70.310,71 0,00 7031071
Vehiculos 24.563,60 0,00 24.563.60
Equipo de Comunicaciones 447941 0,00 447941
Equipo de Computacion 6.446,42 1.550,00  7.996,42
(-) Depree. Acumulada -93.408.21 -0.369.27 -99.777.48
Total Activos Fijos 38,051,17 -4.595,27 _33.455,90

. NOTA 10.- OTROS ACTIVOS

Los pagos anticipados por impuestos y seguros contra riesgos se presentan al 31 de diciembre
asi:

Gastos Pagados por Adelantado 555,24

~ Scguros Anticipados 55524
Impuesto a la Renta Anticipado 12.563,28
Suman:_ 13.118,52

NOTA 11.- CUENTAS POR PAGAR

Las obligaciones por pagar por servicios contractuales con terceros se presentan al cierre del afio .

. COTHO Siguc:

Aproandes 320324
Campaha Femando 1.120,00
Fondo de Solidaridad 1.495,64
Fruit Cia. Lida 28.630,00
Arq. Segurdo Lozano 504,00
Meythaler Gustavo 80,80
Arq. Méndez Maribel 444 00
Herederos Sr. Angel Quishpe 535,50
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Arg. Marco Quinzo 1.400,00
Tng. Raul Salas 25.200,00
Velastegui Luis 661,78

Suman: 63.2'74£6

NOTA. 12.- ANTICIPO VENTA DE TERRENOS

El valor recibido por anticipo para la venta de terrenos se presenta asi:

Vera Luis 400,00

Suman: 400;00

NOTA 13.- BENEFICIOS SOCIALES POR PAGAR

Los beneficios sociales pendientes de pago al cierre del afio se presenta con los saldos que

siguen;
IESS por Pagar 401,34
Décimo Tercer Sueldo 142 41
Décimo Cuarto Suetdo 250,84
Fondo dc Reserva 854,46
. Suman: 1.649,05

NOTA 14- IMPUESTOS POR PAGAR

Los impuestos retenidos por diversos conceptos presentan al 31 de diciembre los saldos que
siguen:
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Impuesto ala Renta 1% 5,20
Impuesto a la Renta 8% 189,92
Retenciones del IVA 30% 547
Retenciones del TVA 70% 3428
Retenciones del IVA 100% 284,88

Suman: 519,75

NOTA 15 DIVIDENDOS A ACCHONSITAS

Los dividendos pendientes de pago a los accionistas al cicrre del afio sc presentan asi:

Dividendos Utilidades afios anteriores 317,61
Suman: 317,61

NOTA 16- PASIVO NO CORRIENTE

Las provisiones por jubilacion patronal para los empelados segim calculo actuarial de empresa
calificada se presenia al cierre del afio asf:

Provision Acumlada Jubilacion Patronal 28.390,68-
Suman: _ 2_8.390g63
. NOTA 17- PATRIMONIO

Tas cuentas patnmoniales luego de obtenido ¢l resultado del anio s¢ presentan como sigue;

Capital Suscrito y Pagado 89.020,32
Reserva de Capital 123.743,05
Reserva Legal 9.597,04
Reserva para Inversion (9.823,08
Resultado del Ejercicio -12.827,86

Suman:  279.355,63




