L1

2.1

2.1

MANDATO INMOBILARIO ARGUDESA INMOARGUDESA S.A,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresado 2o délares estadounidenses)

INMOARGUDESA SA (la “Compaiia™), fue constituida en la cludad de Guayaquil en marzo del 2016
¥ su actividad principal es la compra venta, alquiler y explotacion de bienes inmuehles,

Aprobaciin de los estados fMnancieros -

Law estados financieras por ¢l afio terminado el 31 de dickembre del 20186, han sido emitidos con la
autorkecion de fecha 22 de febrero del 2019 del Gerente General y posteriormente seran puestos a
consideracidn de ka Junta General de Acclonistas para su aprobacion definitiva

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion se describen las principaies politicas contables adoptadas en la preparacion de
estos estados fnancieros. Estas politicas han sido aplicadas de manera unlforme o todes los afos
fque e presentan en estos estados financieros.

Bases de preparacion de estados flinancieros -

Liss presentes estados financieros de INMOARGUDESA SA se han preparado de acuerdo con las
Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) emitidas por el IASB (Intersational
Accounting Standard Board) que han sido adopladas en Bosador y representan la adopeidn
Integral, explicita y sin reservas de les referidas normas internacionales y aplicadas de manera
uniforme a los ejercicios que se presentan.

Los presentes estados financleros so han preparado bajo el criterio del costo histdrico, La
preparacion de los estados Nnancleros conforme a las NIF reguiers ¢l use de estimaciones
centablex. También exige a la Administracion que ejerza su juicio en el proceso de aplicaciéa de
las politicas contables de la Compafiia. En la Nota 3 se revelan las dreas que implican un mayor
grado de juicio o complejidad o las dreas donde los supuestos y estimaciones son significativos
para la elaboracion de los estados (inancieros. Debido a la subjetividad inherente en este process
oontable, los resultados reales pueden diferir de los montos estimados por |a Administracion,

A la fecha de emision de estos estndos financieros, se han publicado normas, enmiendas, mejoras
e Interpretaciones a las normas existentes que no han entrado en vigencia ¥ que la Compaiia no
ha adoptado con anticipacion,

Estas som de aplicacion obligatoria a partir de las fechas indicadas a continuaciin:

La Compafila estima que la adopeidn de las enmiendas a lns NIIF antes descritas, asi como de las
nuevas interpretaciones, no tendrd un impacto significative en los estades financlercs en el
gjercicio de su aplicactin inicial,

Efectivo v equivalentes de efectivo
Incluye ol efectivo dispanible, depésitos a fa vista en bancos y otras inversiones de corto plazo de
alta liguidez ron vencimientos originales de tres moses 0 menos,
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2.1. Activos y pasivox financleros

2.4.1 Clasificacion

La Compafiia clasifica sus activas financieros en lag sigulentes categoriag: "activos Minancieros
s valor razonable o travis de ganancias o péndidas”, “préstamos y cuentas por cobrar”,
"activos financieros mantenidos hasts suvencimiento™ v "acthvos financieros dispoalbles para
la venta”. Los pasives Misancieros se clasifican en las siguientes categoriax “pasivos
financieros a valor rzonable = traves de ganancias y pérdidas™ y “otros pasivos financieros™.
La clasificaciom depends del propisito para of cual e¢ adquirieron los actives o contrataron
los pasivas financleros La Administracion determina la clasificacion de sus activoz
financieros a ka fecha de sy reconocimiento inicial

Préstamns ¥ cuentas por cobrar: representados en el estado de situackon financiera
principalmente por otras cuentas por cobrar, Son activos financieros no derivados que dan
derecho a pagos Mjox o determinables y que no cotizan en un mercado activo, Se Incluyen
&n el active corriente, exceptn por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados desde la
fecha del estado de situaciin financiera

Otros pasives financieros: representados en el estado de situackin financiera por coentas
por pagar a compafias relacionadas, proveedores y otras por pagar. Se incluyen en ol pasive
corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses contados a partic de la fecha
del estadn de situacion Nnanciera,

2.3.2 Reconocimiento y mediclon inlcial y posterior:

Reconocimiento -

La Compafia reconoce un activo o pasivo financiero en ¢l estado de sitoaciin financleraz la
fecha de fa negociacion y s reconocen cuando se compromete a comprar o veader el activo
o pagar &l pasivo

Medicion inicial -

Los actives y pasivos linancierns son medidos iniclalmente a su valor ragonable mas
cuslguier coste atribuible o |8 transaccidn, gque de ser significativo, es reconocldo como
parte del active o pasive financlero; siempre que el activo o pasive financlers no sea
designado como de valor ragonable a través de gananclas y pérdidas. Con posterioridad al
reconecimiento inlcial la Compafilz valoriza los mismos como se describe a continuacidn:

Medicion posterior -

a) Préstamos y otras cuentas por cobrar: Posterior a su reconocimiento inlcial s
midea al costo amortizado aplicando el métedo de interés ofective. En especificn, la
Compaiia presenta la siguiente coenta dentro de esta categoria

(1) Obrs cugntas por cobral: Son activos financierss no derivados gue dan derecho a
papos fijos o determinables ¥ que no cotizan en un mercado activo. Se Incluyen en
el active corriente, excepto por les de vencimiento mayor a 12 meses cortndos
desde la fecha del estado de sttuacidn financlera, se registran a su valor nominal
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que e equivalente 2 su costo amortizado por cuanto no generan intereses y se
recuperan hasts en 60 dia=

b} Otros pasivos financieres: Posterior a su reconocimiento inicial s= miden al costo
amortizado aplicando & método de interés efectiva. En especificn, la Compatia
presenta las sipuientes coentas dentro de esta caleporia:

TN ; - fgar Son obligaciones de
pqgn por I:I;-nen-ﬂse-:ﬂ.fmlns al:lqu!ril:ln.t d# pmwn'dﬂmﬂ locales en el curso normal
die los negocios. Se reconocen a su valor nominal gue es equivalents @ su costo
umaortizado pues no generan intereses y son pagaderas hasta 60 diss

] Cugnias por pagar a compafilas_y partes relacionadas: Comprenden
oblignciones de pago principalmente por pristamos recibides. Se registran
Inictalments a su valor nominal gue no difiere de su valor rzonahble, pues estin
contratados s lnx sss vigentes en of mercado. Posteriorments se miden al costo
amortoado otlizando las Geas de intenks pactadak, Los intereses devengados se
los recunoce como parte del costo de las propledades de inversidn.

Impuestos -

El gasto por impuesto a la renta comprende el impuesto a la renta corriente y el diferide, B
impuesto o la renta ge reconoce on el estado de regultados integrales, excepto cuando se trata de
partidas que se reconocen directamente como otros resultados integrales dentro del patrimanin,
En este caso ¢l [mpuesto también se reconoce en obros resultados Integrales o directamente en ol
patrimonio,

impuestn a la renta corriente

El cargo por impuesto o la renta corrieate se calcula mediante Iy tasa de impuesto aplicable a las
utifidades gravables y so cargs u los resuliados def afio que se devenga con base en of impuesto
por pagar exigible. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 229% de
las utilidades gravables, la cual se redwce al 12% si las atilidades son reinvertidas por el
comiribuyente.

El pago del “anticipo minimo de impuesto a la rentn”, es calcaludo en funcion de las cifras

reportadas €l afio anterlor sobre el 0,2% del patrimonio, 0,2% de los costos v gastos deducibles,
(.4% de los ingresos gravables y 0.4% de las activos:

En caso de que el Impuesto o la renta causado sea menor que el monto del anticipo minkmo, este
ultimo se convertir en impuesto o la rents definitivo, o menos que ¢l contribuyente solicite al
Servicio de Rentas [nternas su develucion, bo cual podria ser aplicable, de scuerdo con la normma
gué rige la devoluckin de este anticipa.

Durante e} 2018 la Compafia no ba generado utilidades que ke permitan determinar impuesto a
[a resta corriente, durante estos periodos se han generado pérdidas puestn gque no mantienen
operaciones efectivas, asi como mmpoco estin obligados a calcular y pagar anticipo de impuesto
a la rentz, al no tener una aperacion efactiva
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Impuesto a la renta diferido

El impuesto o fa renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método del pasivo, sobre las
diferencias temporales que surgen entre las bases tributzrizs de activos v pasivos v sus
respectivas valores mostrados on los estados financleros. Bl impuesto a la renta diferido e
determing usando tasas tributarias que han sido promulgadas a fa fecha dol estado de situaciin
financiern y que se espera seriin aplicnbles coando el impueste a ks renta diferido active se realice

o ¢l impuesto a lz renta pasivo se pague.

Los impuestos a fa renta diferidos activos sblo se reconocen en la medida que sea probable que w
produzcan beneflcios tributarios futuros contra los que s¢ puedan usar las diferencias temporales.

Los saldos de impuestos a lo renta diferiddos activos y pasives se compensan cunndo existe ol
derecho legal exigible a compensar impuestos activos corrientes con Impuestos pasivos
corrientes y cuando los impuestos a la renta diferidos activos y pasives se relacionen con la misma
autoridad tributaria. Al 31 de diclembre del 2017 y 2018 la Administracién de la Compafia no ha
determinado diferencias lemporales que le generen el reconocimiento de impuestos diferados.

ESTIMACIONES ¥ CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La prepamcién de estados financieros requiere que la Administracion realice estimaciones y
utilice supuestos gque afeckan los montos mcluidox en ostos estados financleros y sus notas
relacionadas. Las estimaclones renlizadas y supuestos utilizados por la Compafiia se encuentran
basados en la experiencia histhrica, cambios en | sector e nformacion suministrada por fuentes
sxtormas calificadas Sin embargo, los resultados finales podrien diferir de lag estimaciones bajo
ciertas condiciones.

Lag estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas gue son

importantes para reflejar correctamente la situacion financlera ¥ los resultados de la Compafika
y/0 las que reguleren un alto grado de [ulcls por parte do ls administracin,

La principal estimacion y aplicacion del criterlo prolesional s= encuentran relacionada con
Propledades de inversion [terreno) sobre el cual anualmente se efectin un andlkis del valor
razonable y se compara con su valor en libros, este andlisis lo efectia ln Administracion estirsando
el valor de metro cuadrado del sector y considerando o extension del terrena.

ADMINISTRACION DE RIESGOS
Factores de riesgos linancieros
Las actividades de la Compafiia la exponen a una variedad de riesgos financlerox riesgos de

mercado (incluyendo o riesgo de tasa de interés sobre ¢l valor ragonable y riesgo de precio),
riesgo de erédity ¥ riesgo de liquidee. Bl programa general de administracién de riesgos de la
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Compaiiia $¢ concentra principalments en lo impredecible de los mercados financieros y trota de
minimizar potenciales efectos adverses en ¢l desempefio financiere de la Compaila

[a adminietruciin de riesgos ostd bajo la responzabilidad de la Gerencla General,

a} Riesgo de mercado:

El riesge de mercado embarca varios riesgos gue tienen caracteristicas comunes; la posibilidad
de que la Compaiiia sufra pérdidax como consecuencia de las variaclones de mercado, derivadas
de bos actives que son propiedad de a Compaiiia

El principal riesge que puede tener la Compadila es que la ubicacion de su terreno de inversidn se
vea afectada por variaciones del mercado. La Adminlstracion hace un monltores constante del
entorno y congidera esta informacion para definir su futuras acciones.

b) Riesgo de crédito:

El riesgo de crédito sarge del eféctivo y equivalente de efective y depdsitos en bancos e
instituciones financleras Respecto o bancos e instituclones financieras, In Compafiia ncepta a
instituciones cuyas calificaclones de riesgo independientes determinan niveles de solvencla que
garanticen vstabilidad y respaldo o lus Inversiones de la Compaiiia.

El riesgo de crédito se presenta cuando existe una alta probabilidad de que los dientes no cumplan
con sus obligaciones contractuales.

La Compafiin mantiene su efectivo v equivatentes de efectivo en instituciones financieras con las
siguientes callflcac lones:

Califeactin (1)

Entidad finaneters T T
Bance Frehinchs AAA - AAA -

(1] Datos ebtenidos de las callficadoras de resgo al 30 de junio del 2018,

€} Riespgo de lguidez:

La principal fuente de liquidez son log flujos de efectivo provenientes de los prestamos obtenidos
dit sus entidatdes relacionadas faccionisms, para adminlstrar esta liguides la Compaitéa coenta con
un flujo proyectado s doce meses.
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A continuacidn se anallza los pasivos financieros no derivados de la Compaia sobre bases netas
agrupadas sobre la base del periodo remanente a la fecha del estado de siteaciin financlera hasts
la fecha de su vencimiento. Los montos revelados en el cuadro son los flujos de efective no
desconiados.

Administracién del riesgo de capital

Low objetivos de la Compafiin al administrar el capital son el de salvageardar ks capacidad de la
misma de contlnuar como empresa on marcha con el propdsitn de generar retornos a sus
accionistas y mantener una estructum de capital dptima para reducir ¢l costo del capitnl.

La Compafiia monitorea su capital sobre la base del ratio de apalancamientn. Este rutio se calcula
como la desda neta dividida pam el mapital totol. Lo denda neta se caloulz como @l total de jlos
recursos gjenos (incluyendo préstamos corrientes ¥ no corrientes, proveedores y compafiisg

relacionadas) menos el efectivo y equivalentes al efective, Bl capital totsl se calcula como #l
"patrimonio neto” més la deuda neta,

La Compafifa se encuentra apalancada en sa totalidad por sus entidades relacionadas, mientras
estable ke directrices de operacion futuras, gue le permitan generar ingresos proplos,

EFECTIVD Y EQUIVALENTES DE EFECTIVD

Al 31 de diciembre del 2018, representan saldos en cueatas corrientes, los cuales no generan
Intereses

6.- IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE

a) Concillacién tributaria-contable del impuesto a la renta corriente

A continuacion se detalla ks determimsicidn del kmpuesto sobre los afios terminados al 31 de
diciembre :
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(1) La Compafila al 31 de diclembre del 2018 cuenta con 1 empleado baje relacitn de

dependencia,

Precios de transferencis

De conformidad con disposiciones legales vigentes, los contribuyentes sujetos il impuesto o
lia renta que havan efectundo operaciones con partes refaclonadas locales v /o del exterior,
dentro de un misma periodo fiscal por un Importe acumulado superior a US$15 millones,
esxtan obligados a presentar un estudio de Precios de Translerencia gue determine si tales
operaciones han sido efectuadas = valores de plena competencia.  Las operaciones de la
Compafia con partes relacionadas durante ¢l sho 2018 y 2017, no superaron el imports

acumulado menclonado.

PATRIMONIO
Capital social

El capltal suscrito ¥ pagiado de |a Compadiia al 31 de diclembre del 201 0 consiste en 800 de acciones

ile valor nominal unitario de USE], todas ordinarias y nominativas

el st el P

Ing. Jessica Castillo Silva CPA Belty Benalcazar V.

Gerente General Contador



