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NUEVOSAMBORONDON S.A,

Estados Financiaros
Al 31 de diciembre del 2018 y 2018
En conjunto con el Informe de Auditoria emitido por un Auditor Indepandiente
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INFORME DE AUDITORIA EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Accionistas de
NUEVOSAMBORONDON S A

Qpinion

1. Hemos auditado los estados financieros adjuntos de NUEVOSAMBORONDON S.A
que comprenden los estados de situacion financiera al 31 de dicsembre del 2019y 2018,
y los correspondientes estados de resultados integrales, de cambios an el patrimanio y

de flujos de efectivo por los afos terminados en esas fechas, asi como el resumen de
las politicas contables significativas y ofras notas aclaratonas

2. En nuestra opinion los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en
todes los aspectos importantes, la situacién financiera de NUEVOSAMBORONDON
S A al 31 de diciembre del 2019 y 2018, asi como sus resultados y flujos de efectivo
por los afios terminados en esas fechas, de conformidad con Normas Internacionales
de Informacién Financiera - NIIF,

n r 1 1ni

3 Muestra auditoria fue efectuada de conformidad con las Mormas Internacionales de
Auditoria - NIA. Nuesira responsabilidad de acuerdo con dichas normas se describe con
mas detalle en la seccién Responsabiidades del auditor en relacion con la auditoria de
los estados inancieras de nuestro informe,

4. Somos independientes de la Compania de conformidad con los requerimientos del
Cédigo de Etica para Contadores emitido por el Consejo de Normas Internacionales de
Etica para Contadores (IESBA), y hemos cumplido con nuestras otras responsabilidades
éticas que son aplicables a nueslra auditoria de los estados financieros en Ecuador

5§ Consideramos que |la evidencia de auditoria gue hemos obtenido es suficente para
proporcionar una base razonabie para nuestra opinion.

Asuntos de enfasis
Los sigwentes asuntos de énfasis no modifican nuestra opinidn

6 Los estados financieros adiuntos han sido preparados consderando que
NUEVOSAMBORONDON S A continuara como empresa en marcha Al 311 de
diciembre del 2019, la Compaiiia presenta pérdidas acumutadas por USS287, 782 (2018
USS106.940) De acuerdo con disposiciones emitidas por la Superintendencia de
Compafias, Valores y Seguros se encuentra en causal de disolucion por presentar
pérdidas por mas del 60% del capital socal y reservas. En la Nota 2. EMPRESA EN
MARCHA )
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7. Queremos llamar la atencion sobre la Nota 10 EVENTOS SUBSECUENTES de los
estados financieros, que describe la incertidumbre relacionada con los efectos de las
medidas ordenadas a partir del 13 de marzo del 2020 por el gobierno ecuatoriano para
contener |a propagacion del Covid-19 en ef pais Nuestra opinidn no conliene
salvedades en relacion con esta siluacidn, sin embargo. no nos es posible adn
eslablecer con objetividad los efectos y las consecuencias en los estados financieros y
las operaciones futuras.

8. El Informe de auditoria exierna a los estados financieros se emite con fecha Julio 22,
2020, previo a la celebracion de la Junta General Ordinaria de Accionistas en la cual se
presentara informacidn por parle de la Administracién, sobre la que ésta es
responsable. Esta otra informacidn, a la fecha de emision de este informe, no se
encuentra deponible, por esta razon, no ha sido sometida a nuestra revisidn y no
podemos manifestiar la existencia de congruencia entre fa otra informacion gue se
presentara a la Junta y los estados financieros auditados.

8. Nuestra opinion sobre los estados financieros no cubre la ofra informacion que presenta
la Administracién a la Junta ¥y no expresamos ninguna forma de conclusion que
proporcione un grado de seguridad sobre é#sta. gquedando fuera de nuesira
responsabilidad como auditores.

des de fa Administracidn

10, La Administracion de la Compafiia es responsable de la preparacion y presentacion fiel
de eslos estados financiercs adjuntos de confarmidad con las Normas Internacionales
de Informacion Financiera - NIIF, y de control interng gue la Administracién considere
necesario para permitir la preparacion de estados financieros libres de errores
impartantes debido a fraude o error.

11, En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de
evaluar la capacidad de la Compadia de continuar como negocio en marcha, revelando,
sagun corresponda, los asuntos relacionados con la Compafia en funcionameento y
ublizando el principlo contable de negocio en marcha, salvo que la Administracion tenga
la intencidn de liquidar la Compafia o cesar sus operaciones

12. Los Accionistas son responsables de supervisar el proceso de presentacidn de los
informes financieros de la Compadia

13 Nuesiros objetivos son oblener una segundad razonable acerca de si los esiados
financieros en su conjunto estan libres de ermores materiales, ya sea por fraude o por
error, y emitir un informe de auditoria que contiene nuestra opinidn. Segunidad razonable
@5 un alto nivel de segundad, pero no es garantia de que una auditoria realizada de
conformidad con las Normas Internacionates de Auditoria - NIA siempre detecte ermores
matenales cuando existan Las egquivocaciones pueden surgir por fraude o efror y se
considera material si. indwvidualmente 0 en su conjunto, puede esperarse
razonablemente que nfluyan en las decisiones economicas de los usuarios, basadas en
los estados financieros
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14. El Informe de Cumplimiento Tributanio de NUEVOSAMBORONDON 5.4, al 31 de
diclembre del 2019, por requerimiento del Servicio de Rentas Internas, se emite por

SC R
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Como parte de la auditoria a los estados financerss de NUEVOSAMBORONDON S.A de
conformidad con las Normas Infemacionales de Auditoria - NIA, aplicamos el juicio
profesional y mantenemos una acliiud de esceplicismo profesional durante toda la
auditoria. Tambén:

» |dentificamos y evaluamos los nesgos de emores significativos en los estados
financieros, disefiamos y. realizamos procedimientos de auditoria que responden a
es0s nesgos obtenemos evidencia de auditoria suficlente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opimion.

» Oblenemos un entendimiento del control intemo relevante para la auditoria con el fin
de disefar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias,
pero no con & propdsito de expresar una opinion sobre la efectividad dal contral interna
da& fa Compafia

= Evaluamos o adecuado de las politicas contables utiizadas y la razonabllidad de las
estimaciones contables y revelaciones relacionadas efectuadas por la Administracion

» Concluimos scbre el uso adecuado por la Administracion del supuesto de empresa en
marcha y en base a la evidencia de auditoria cbitenida, si existen o no relacionas con
eventos o condiciones que puedan proyectar una duda importante sobre la capacidad
de la Compafia para continuar como negocio en marcha Nuesiras conclusiones se
basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro Informe de
auditoria; sin embargo, eventos fulurcs o condiciones pueden causar que la Compafiia
na pueda continuar como una empresa en marcha,

« Evaluamos la presentacién, estructura y contenido de los estados financiergs,
incluyando las revelaciones, y si los estados financieros representan las operaciones
subyacentes y eventos en una forma gue logre presentacidn razonable Obteniendo
suficiente evidencia apropiada ge auditoria respecto de la informacién financiera de la
Compafia para expresar una opinidn sobre los estados financieros

« Somos responsables de la direccidn, supervisidn y ejecucién de la auditoria de la
Compafia. Somos los Unicos responsables de nuestra opimdn de auditoria.

« Nos comunicamos con la Administracidn de ta Compafia en relacion con. entre otras
cosas, el alcance y e momento de realizacion de la audiloria y los resultados
importantes de la auditoria, incluidas posibles deficiencias significativas en el control
nterno que identificamos durante nuestra auditoria
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ACTIVOS
Efactivo

NUEVOSAMBORONDOMN S.A,
ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
DICIEMBRE 31, 20189 Y 2018

(Expresados en ddlares de E.LULA.)

Fartes relacionadas
Total activo corriente

Fartes relacionadas
Inversion permananta

Total activos

PASIVOS Y PATRIMONIO

PASIVOS

Cuentas por pagar
Total pasivo cormente

PATRIMONIO
Capital social
Aportes para futuras capitalizaciones

Resultados acumulados

Total patrimonio

Total pasivos y patrimonio

ota

o n

e |

18 2018
14,578 2,923
3,366,201 0
3,380,778 2923
3,000,000 1,500,000
38,172 24,080
6,418,951 1,527,003
10,986 13
10,986 13
800 800
6,684,957 1,633,130
(287,792) (106,940}
6,407,965 1,526,990
6,418,851 1,527,003

Las notas 1 - 10 aj).untas son parte integrante de los estados financleros.
i
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MUEVOSAMBOROND A
ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES
DICIEMBRE 31, 2019 'Y 2018

(Expresados en dolares de E.U.A.)

Nota 2019 2018
Gastos
Gastos administrativos 8 (180,662) (63,932)
Gastos financieros (36) (44)
Otros gastos 154 (175)
Tolal gastlos (180,852) (64,151)
(Pérdida) neta del ejercicio (180,852) (64,151}

Las notas 1 - 10 adjuntas son parte integrante de los estados financieros.
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NUEVO BORONDON S.A.

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
DICIEMBRE 31, 2019 ¥ 2018

(Expresados en dolares de E.LLA.)

Apories para-
Capital fuluras Resultados

social  capitalizaciones acumulados [otal

Saldos a diciembre 31, 2017 800 1,556,550 (42,789) 1.514,561
Aportes an efactivo 76,580 76,580
(Pérdida) neta del ejercicio = (64,151) (64,151)
Saldos a diciembra 31, 2018 800 1,633,130 (106,940) 1,526,990
Aportes en efectivo y en cesion

de derechos 5,061,827 5,061,827
(Pérdida) nela del ejercicio (180.852) (1B0,B52)
Saldos a diclembre 31, 2019 a00 6,694 957 (287, 792Y 6407965

Las notas 1 - 10 adjuntas son parte integrante de los estados financieres,
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MUEVOSAMBORONDON S.A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

IC1 1. 2018y 201

(Expresados en ddlares de E.UA.)

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE EEE]QN:
Efectivo pagado a proveedoras, empleados y otros
tfectivo neto (utilizado) en actividades de operacidn

F VIDADES DE INVERSION:
Apores en efeclivo

Anticipos para compra de terreno

Efectivo nato (utilizado) en actividades de inversion

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIACION:
Aportes en efectiva

Efectivo neto provisto en actividades de financiacion

Aumenta (disminucidn) neto en efectivo
Efectivo al comienzo del ano

Efectivo al final dal afin

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION:
(Perdida) neta del ejercicio

ambios netos en activos SIVDS

(Cuentas por pagar

Efectivo neto (utilizade) en actividades de operacion

Las notas 1 - 10 ad]/mtps son parte integrante de los estados financieros.
I
/

Lufs Feprandg.Gomez Carrian

Gerenle General

2019 2018
(169,879) (64,176)
(169,879) (64,176)

(14.092) (14,023)

{1,866,201) 4]
(1,880,293) (14,023)
2,061,827 76,580
2,061,827 76,580
11,655 {1,619)
2,823 4,542

14 578 2,923

2018 2018
(180,852) (64,151)

10,973 {25)
(169,879) (64,176)




NUEVOSAMBORONDON S A
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
DICIEMBRE 31, 2019 y 2018
{Expresadas en délares de EUA)

1. ACTIVIDAD ECONOMICA
Operacion
NUEVOSAMBORONDON 5 A se constituyd el 17 de diciembre del 2015, @n la ciudad
de Guayaquil

Su actividad principal es la recepcion y entrega de flujo de efectivo. unica y
exclusivamente bajo ias instrucciones del Fideicomiso Nuevo Samborondén

Aprobacion de estados financieros

Los estados financieros por €l afio terminado el 31 de diciembre del 2018, han sido
emitidos con la autorizacion de la Administracion y seran presentados para su
aprobacion en la Junta General de Accionistas gue se realizara dentro del plazo de ley,
para su modificacion y/o aprobacion definitiva, Los estados financieros al 31 de
diciembre del 2018 fueron aprobados por la Junta Ordinaria de Accionistas de fecha 15
de febrerc del 2019,

2. EMPRESA EN MARCHA

Los estados financieros adjuntos han sido preparados considerando que
NUEVOSAMBORONDON 5 A continuara como empresa en marcha, La Administracién
y los Accionistas no prevén que exista intencion de una higuidacién de la Compafia y
tampoco se ha tratado en la Junta de Accionistas sobre esa posibilidad

Fara subsanar |a causal de disolucidn, la Administracion se encuentra evaluando la
posibilidad de gue los Accionistas decidan capdalizar parclaimente los valores gue
tienen en Apones para futuras capitalizacionss, que al 31 de diclembre del 2018
ascienden US$5 694 957 o la absorcidn con aportes de las pérdidas acumuladas

3 BASES DE ELABORACION Y RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Los estados financieros se han elaborado de scuerdo con las Normas Intemacionales
de Informacion Financiera (NIIF Completas) emitidas por el Consejo de Normas
Iintemacionales de Contsbiidad (IASB), de conforredad con fa Resolucion
SC.D5.G.09.008 emitida por la Superniendencia de Comparias, Valores y Seguros
{publicado en &l R.O. 54 del 23 XN.0%)

a) Bases de elaboracion

Los estados financiercs han sido preparados en base a! costo histdrico. El costo
histonco esta generaiments basado en el valor razonable de la contraprestacidn dada a
cambio de bienes y Servicios.




El valor razonable es el precio que seria recibido por vender un activo o pagado por
transfenr un pasivo en una transaccién ordenada entre parhcipantes de mercado a la
fecha de medicion, independientemente de si dicho precio es directamente observable
o e#stimado usando olras técricas de valoracidn. En la estimacion del valor razonable de
un activo o pasivo, la Compadiia toma en cuenta las caracteristicas de un activo © un
pasivo que los pariicipanies de mercado tendrian en cuenta al fijar el precio de dicho
activo o paswo en la fecha de ia medicion.

Adicionaimente, para proposiios de informacion financiera. el valor razonable esta
categorzado en los niveles 1, 2 y 3, basado en el grado en que los datos de enlrada
para la medicion del valor razonable son observables y la imporiancia de los dalos de
entrada para i@ medicion del valor raronable en su tolahdad. Los niveles de los dalos
de enirada se describen a continuacion

» Los datos de entrada de nivel 1 son precios cotizados (sin ajustar) en mercados
aclivos para activos o pasives idénticos a los que la Compafila puede acceder en la
fecha de la medicidn

= Los datos de entrada de nivel 2 son distintos de los precios cotizados incluidos en el
nivel 1 que son observables para los activos o pasivos, direcia o indirectamente

« Los datos de entrada de nivel 3 son datos de entrada no observables para @l aclivo
0 pasivo.

b} Instrymentos financieros

Un instrumento financiero es cualquier contrato gque dé lugar a un activo financiero en
una Compafla y a un pasive financiero o a un instrumento de patrimonio en otra
Compafila. Los aclivos y pasivos financieros son reconocidos cuando la Compafila se
convierta en una pare de las clausulas contractuales del instrumento,

El efective y los deudores representan los actives financieros de la Compafia Para
propositos de presentacion del estado de fiujos de efective, 1a Compafia incluye en esta
cuenta caja v bancos,

4 SUPUESTOS CLAVES DE LA INCERTIDUMBRE EN LA ESTIMACION

En la aplicacion de las politicas de la Compadia, que son descritas en la Nota 2. se
requiere que la Administracion haga juicios, estimaciones y supuestos del valor en libros
de los activos y pasivos. Las estimaciones y supuestos asociados estan basados en la
expernéncia de costo histdrico y otros factores que sean considerados relevantes. Los
resullados actuales pueden diferir de dichas estimaciones. Las estimaciones y los
supuestlos subyacentes son revisados en un modelo de negocio en marcha

5. PARTES RELACIONADAS

Al 31 de diciembre del 2019, e saldo de las cuentas por cobrar en &l corto plazo con
parteés retacionadas es el siguiente:

Fideicomiso San Francisco | (1) 3.366.201
3.366,201
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(1) Comesponde & i) dinera en efeciivo por USEY BBE. 201 ¥ il) cesion de darschos por
US551,500,000 entregada a Fideicomisa San Francisco |, ver Nota 8 COMPROMISOS,
Ezcritura de cesdn de derechos

Al 31 de diciembre del 2018 y 2018, las cuentas por cobrar en &l largo plazo con partes
refacionadas estan compuestas de la siguiente manera

_ 2018 2018
Fideicomiso San Francisco Il (1) 1.500.000 (]

Fideicomiso San Francisco Il (2} 1.500.000 1,500,000
3,000,000 1,500,000

(1) Corresponde a i) ceson 0@ derechos por USE1, 500000 entregada a Fideicomiso San
Francisco I, ver Nota 8 COMPROMISOS, Escritura de cesion de derechos

{2) Corresponde a dinero an afectivo entregada al Fidecomiso San Francisco I, para la
compra futura de un 10% del terrena a la compafia Anam 5 A. (Anamsa)

| INVERSION PERMANENTE

Al 31 de diciembre del 2018 y 2018. la inversion permanente se compone de la siguiente
manera:

_ 2019 2018
Fideicomiso San Francisco (1) 38172 24 080
38,172 24 080

(1) Correspande a monto de paricipacion en &l patrimonie auténomo del fideicomisa con un
poroentaje de participacion del 0,1131%

IMOML
Capital =

El capital suscrito y pagado de ia Compafiia es de 800 acciones ordinarias y nominativas
de US$1 cada una.

Aportes para futuras capitalizaciones
Al 31 de diciembre del 2019, los aportes para futuras capitalizaciones por el monto de

US36,694 957 (2018 USS1,633,130), corresponden a aportes del Fideicomiso Nuevo
Samborondén

GASTOS ADMINISTRATIVOS

Al 31 de dwembre del 2018 y 2018, los gastos administralivos se componen de la
sigLiente manera

2019 2018
Impuestos y contribuciones 83.601 45 629
Gastos varios 76721 - 12,662
Hanararios 20,340 5641

180,662 63,832

1



9 COMPROMISOS
Escritura de cesién de derechos

Con fecha 24 de diciembre del 2019, se firma escrilura de cesidn de derechos entre
Aldamar Developmeantcorp Corp. y la Compadia por US$53,000,000 provenientes de un
contrato de cesion de derechos y obligaciones de la promesa de compra venla
celebrada entre Aldamar y Anansa, por medio del cual Aldamar cedié a favor de la
Compafiia los derechos y obligaciones que a futuro genera la promesa de compra venta
habiéndose reservado Aldamar los derechos derivados de los anficipos pagados hasta
esa fecha al Fideicomiso San Francisco | por US$1, 500000 y al Fideicomiso San
Francisco (| por US$1,500.000 Es voluntad de Aldamar ceder a favor de fa Compafiia
los derechos de la promesa de compraventa que ia primera conservd, sin rasarvarse

nada para si, ver Nota 4 PARTES RELACIONADAS.

10. EVENTOS SUBSECUENTES

Hasta la fecha de emision de astos estados financieros (Julio 22, 2020) no se produjeron
evenltos. en |3 opinion deé la Administracion de la Compafila que pudieran tener un
efecto significativo sobre dichos estados financeros que no hayan sido ajustados o
revelados en los mismos, excepto por la stuacion que se describe a continuacion:

: g Saribari

E! miércoles 11 de marzo del 2020 Tedros Adhanom, director de la Organizacién
Mundial de la Salud, caractenzd al brote de enfermedad por coronavirus (Covid-18), que
fue notificado por primera vez en Wuhan (China) &l 31 de diclembre del 2019, como una
pandemia; es decir, como una enfermedad epidémica que se extiende en varios palses
del mundo de manera simultanea Esta declaracion ha motivado que desde ese dia los
goblemos alrededor del mundo lomen medidas que restringen la movilidad de las
personas en las ciudades regiones y paises para contenerta que afectan a todas las
actividades economicas

Mo es posible aun eslablecer los efectos y consecuencias de estas medidas en la
posicion financiera y resultados de operacidn futuros del Fideicomiso, por lo tanto, los
nlndnsﬁnannnmaln:mtumﬁamumnutadahnnurlulduutmmndnunwanla
#stas circunstancias.
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