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A los sefiores Acoionistas de
TERRAIZ S.A.:

Opinion

Hemos auditado los estados financeros que se adjuntan de TERRALZ S.A. que comprenden &l
estado de situacion financera al 31 de dicdembre del 2019 y los correspondientes estados de
resultado integral, de cambios en el patrimonio y el estado de fujos de efectivo por el afo
terminado en esa fecha, asl como las notas a los estados finanderes que Incluyen un resumen
de las politicas contables significativas.

En nuestra opinién, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos materiales, la posicién financiera de TERRAIZ S.A. al 31 de dicdembre del 2019, el
resultado de sus cperaciones y sus fujos de efectivo por el afic terminado en esa fecha, de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera - NIIF emitidas por el
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés)

Fundamentos de la Opinion

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria (NTA)
Nuestras responsabllidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelanta en este
informe en la seccidn "Responsabilidad del auditor en relacion con la auditoria de los estados
financeros™. Somos independientes de TERRAIZ S.A. de acverdo con el Codigo de Ftica para
Profesionales de la Contabllidad del Conssjo de Normas Intermnacionales de Ftica pars
Contadores (IESBA por sus siglas en Inales) y las disposiciones de independencia de la
Superintendencia de Companias, Valores y Seguras del Ecuador, v hemaos cumplido 1as demas
responsabilidades de ética de conformidad con diche Chdigo. Consideramos que la evidencia
de auditona que hemos obtenido es suficiente y aproplada para proporcionar una base para
nuestra opinion.

Otros Asuntos

Los estados financieros de TERRALZ S.A., por el afio terminado el 31 de didembre del 2018,
fueron auditados por otro audilor independiente, guien emitid una opinion sin salvedad el 1 de
marzo del 2019

El Informe de cumplimiento tributario de la compafiia TERRAIZ S.A., al 31 de didembre dal
2019, por reguerimiento del Serviclo de Rentas Intemas se emite por separado.

Av, De las Américas, 510
Edif. Sky Bullding - Piso 10 - Ofi

FArefconsuiting.com
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Responsabilidad de la Administraciéon de la Compaidiia por los Estados Financieros

La Administracién es responsable de |a preparacion y presentacion razonable de los estados
finanderos de conformidad con las Normas Intemacionales de Informacion Financiera - NIIF
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en
Inglés), y del control intemo determinado por la Administracion como necesario para permitir
la preparacion de los estados financieros libres de errores materiales, debido a fraude o error

En la preparacion de los estados finanoeros, la Administracion es responsable de evaluar la
capacidad de la Compafia para continuar como negoco en marcha, revelando, segun
cormresponda, los asuntos relacionados con negocio en marcha y el uso de |a base contable de
negocio en marcha, 38 menos gue ia Administradon tenga la intencion de liquidar la Compadia
0 Ccesar sus operaciones, 0 bien, no tenga otra altemativa realista gue hacerio

La Administracibn es responsable de la supervision del proceso de reporte finandero de la
Compafiia

Responsabilidad del Auditor en Relacion con la Auditoria de los Estados Financieros

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener seguridad razonable de sl los estados financieros
en su conjunto estdn libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir un informe
de auditoria que Incluya nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad,
perc no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las Normas Intemacionales
de Auditoria (NIA), detectara siempre un error material cuando este exista. Errores pueden
surgir debido a fraude o error y son considerados materiales si, individualmente o en su
conjunto, pueden razonablemente preverse que influyan en las decisiones econdmicas que los
usuarios torman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo
profesional durante toda la auditoria. Tambien:

« [dentificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financleros, debido
a fraude o error, diseflamos y ejecutamos procedimientos de auditoria para responder a
dichos riesgos y obtenemos evidenda de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar
una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar un error material debido a fraude
25 mas elevado que en el caso de una Incorreccion material debido a error, ya que el fraude
puede Implicar colusion, falsificaddon, omisiones deliberadas, manifestaciones
intenclonadamente emrdneas o vulneracion del control intemo.

- Obtenemos conocimiento del control intermo relevante para la auditoria con el flin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las drounstancias, pero no con el
propdsito de expresar una opinién sobre |a efectividad del control interno de la Compafiia

« Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y sl las estimaciones contables
y la correspondiente informacion revelada por la Administracién es razonable.

« Concluimos sobre lo adecuado de la utilizaclén, por parte de la Administracion, de la base
contable de negocio en marcha y, basados en la evidenda de auditona obtenida, concluir si
existe o no una incertidumbre material relacionada con eventos o condiciones que pueden
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generar dudas significalivas sobre la capacdad de la Compania para continuar como
negoco en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que
llamemaos la atencidon en nuestro informe de auditoria a las respectivas revelaciones en los
estados financlierns o, sl dichas revelaciongs no son adecuadas, expresar una opinion
modificada. Nuestras conclusiones se basan én la evidencia de auditoria obtenida hasta la
fecha de nuestro informe de auditoria, sin embargo, eventos o condiciones luturos pueden
ocasionar gue la Compafiia deje de ser una empresa en funcionamiento.

= Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados financieros
incluyendo las revélaciones, y si o5 estados financeros representan las transacoiones y
eventos subyacentes de un modo que logren una presentacion razonable.

« Obtenemos evidencia suficiente v adecuada de auditoria relaconada con la Informacidn
financiera de la compania para expresar una opinién sobre los estados financleras. Somos
responsables de la direccidn, supervision y realizacion de la auditoria de la compaiiia, as
como unicos responsables de nuestra opinion de auditoria.

Comunicamos a los responsables de la Administracion de la Compafila respecto a, entre otros
asungos, el alcance y ¢l momento de realizacidon de la auditoria planificada y les hallazgos
Eign_ﬂcﬂhvuﬁ asl como cualquier defidencia significativa de control Interno Qué identificamos
&n ¢l transcurso de la auditona.
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JERRAIZ S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

ACTIVOS Notas 2018
(en U.S. délares)
ACTIVOS CORRIENTES:
Efectivo y bancos 3 19,525 59,712
Cuenta por cobrar 4 1,367,147 1,332,338
Impuestos 5 20,072 20,072
Total activos corrientes 1,406,744 1.412.122
ACTIVOS NO CORRIENTES:
Cuenta por cobrar 4 3,069,495 3,069,495
Terreno 6 1,524,896 1,524,896
Impuesto diferido 5 _B.85%0 8.850
Total activos no corrientes 4,603,241 4,603,241
TOTAL 6.009.985 £.015.363
BASIVO Y PATRIMONIO
PASIVO CORRIENTE
Cuentas por pagar 10 __2.7277 21717
PASIVO NO CORRIENTE:
Cuentas por pagar 10 54973 954,973
TOTAL 16,750 76,750
PATRIMONIO: 8
Capital social 1,600 1,600
Reserva legal 172 172
Resultados acumulados 5.931.463 5,936,841
Total patrimonio 2,933,235 2.938.613
TOTAL 6.009.985 6.015.363
Ver notas a los estados financieros
O SE / H,_‘;'_' __.i"f
B T Cisaay T f&*— = Ol
Sra. Mirian Fernandez Duran "CPA. Juana Alcivar Alvrédn 4 -

Gerente General

Contadora General




TERRAIZ S.A.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

Notas 2019 2018
(en U.S. délares)
Gastos de administracién 9 (5,403) (223,218)
Utilidad en ventla de terreno 824,000
Otros ingresos = =1 Sy
(Pérdida) Utilidad del afio (3.378) 600,814

Ver notas a los estados financieros
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Sra. Mirian Fernandez Durdn CP#. Juana Alcivar Alverado -5-
Gerente General Contadora General
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TERRAIZ S.A.
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

Gerente General

Contadora General

—
—
—
—
—
—
—
= Capital Reserva Resultados
Social legal acumulados Total
= .. (en U.5, ddélares) ..
= ENERO 1, 2018 1,600 172 5,336,027 5,337,799
— Utilidad del afio = _ 600,814 _ 600,814
= DICIEMBRE 31, 2018 1,600 172 5,936,841 5,938,613
— Pérdida del afio o . _(5.378) __ (5.378)
— DICIEMBRE 31, 2019 1.600 122 2.931.463  5.933.235
—
—
—
—
—
—
|
—
—_
—
—
= Ver notas a los estados financleros
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TERRAIZ S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

(en U.S. délares)

FLUJOS DE EFECTIVO PARA ACTIVIDADES DE

OPERACION:
Pérdida del afio (5.378) 600,814
CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS:
Cuentas por cobrar (35,000) 28,604
Cuentas por pagar 191 (20,081)
Impuestos corrientes {11.681)
Total (34.809) —(3.158)
Efectivo neto utilizado en actividades de operacion (40,.187) __597.656
FLUJO DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE INVERSION:
Venta de propledad de Iinversidn 1,879.575
FLUJO DE EFECTIVO PARA ACTIVIDADES DE
FINANCIAMIENTO:
Préstamos pagados a compaiias relacionadas (2.448,969)
EFECTIVO Y BANCOS:
(Disminucion) incremento durante el afo (40,187) 28,262
Saldos al comienzo del afio 59.712 31,450
SALDOS AL FINAL DEL ANO 19,525 59,712
Ver notas a los estados financieros
= . : )J.'! f‘(f;’
=~ Sra, Mirlan Fernandez Duran CPA. Juanﬂ'hi:[uf Alvarado -7 -
Gerente General Contadora General
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TERRAIZ S.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

1.

INFORMACION GENERAL

La Compania fue constituida en la ciudad de Guayaquil en mayo 16 del 2014, su actividad
principal es la administracion hotelera.

La Informacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la
Administracion de la Compafiia.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Declaracion de cumplimiento. - Los estados financieros, han sido preparados de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera - NIIF,
emitidas por el consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB, por sus
siglas en Inglés).

2.2 Moneda Funcional. - La moneda funcional de la compadiia es el Délar de los Estados
Unidos de América (U.S. délar), la cual es la moneda de circulacién en la Replblica
del Ecuador.

2.3 Bases de preparacion. - Los estados financieros, han sido preparados sobre las
bases del costo histérico. El costo histdrico esta basado generalmente en el valor
razonable de la contraprestacion entregada a cambio de los bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor pagado
para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de valoracion,
Independientemente de sl ese precio es directamente cbservable o estimado utllizando
otra técnica de valoracion. Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, la
Companiia tiene en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo que los participantes
del mercado tomarian en cuenta al fijar el precio del activo o pasivo a la fecha de
medicion.

Adicionalmente, a efectos de Informacion financiera, las mediciones efectuadas a valor
razonable se clasifican en el nivel 1, 2 0 3 con base en el grado de iImportancia de los
insumos para la medicion del valor razonable en su totalidad, los cuales se describen
a continuacion:

Nivel 1; Son preclos cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o pasivos
idénticos que la entidad puede acceder a |la fecha de medicion.

Nivel 2: Insumos distintos a los preclos cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean
observables para el activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente.

Nivel 3: Insumos son datos no observables para el activo o pasivo.

Los importes de las notas a los estados financieros estan expresados en U.5. dolares, {l
excepto cuando se especifique lo contrario. e
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2.4

2.5

2.6

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en |a
preparacién de estos estados financieros.

Activos financleros. - Los activos financieros se clasifican en efectivo, bancos y
cuentas por cobrar, La clasificacidn depende de la naturaleza y propdsito del activo
financiero y se determina al momento del reconocimiento inicial,

2.4.1 Efectivo y bancos. - Incluye aquellos activos financleros liquidos, depositos
e&n banco locales y del exterior.

Z.4.2 Cuentas por cobrar. - Son actlvos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo e incluyen cuentas por
cobrar comerciales, relacionadas y otras cuentas por cobrar, las cuales son
registradas a su valor razonable y se clasifican en activos corrientes, excepto
los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacion
financiera, que se clasifican como activas no corrientes.

2.4.3 Baja en cuenta de los activos financieros. - La compaiia da de baja un
activo financiero dnicamente cuando expiren los derechos contractuales sobre
los flujos de efective del activo financiero, y transfiere de manera sustancial
los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero.

Terreno

2.5.1 Medicién en el momento del reconocimiento. - Se miden inicialmente al
costo de adquisicién.

El costo de terreno comprende su precio de adquisicion mas todos los costos
directamente relacionados con la ubicacién del activo, su puesta en condiciones
de funcionamiento segun lo previsto por la Administracion.

Adicionaimente, se considerard como costo del terreno, los costos por
préstamos de la financiacion directamente atribuibles a la adquisicion o
construccién de activos calificados.

2.5.2 Medicion posterior al reconocimiento: modelo del costo. - Después del
reconocimiento Inicial, son registradas al costo.

Pasivos financieros. - Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos
financieros de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual. Los pasivos
financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compafia tenga
derecho incondicional de diferir el pago de la obligacion por lo menos 12 meses
después de la fecha del estado de situacion financiera.

2.6.1 Cuentas por pagar. - Son pasivos financieros, no derivados con pagos fijos
o determinables, que no cotizan en un mercado activo. El periodo de crédito
promedio para la compra de ciertos bienes es de 90 dias.

2.6.2 Baja de un pasivo financiero. - La Compania da de baja un pasivo
financiero si, y solo si, expiran, cancelan o cumplen las obligaciones de la
Compafiia.

4
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2.7

2.8

2.9

Provisiones. - Son reconocidas cuando la compafia tiene una obligacion presente
(ya sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la
compafiia tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios econdomicos,
para cancelar la obligacién, y puede hacerse una estimacion fiable del importe de la
obligacién.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del desembolso
necesario para cancelar la obligacion presente, al final de cada periodo, teniendo en
cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes.,

Reconocimiento de ingresos. - Los Ingresos ordinarios procedentes de la
prestacion de servicios son reconocidos cuando la Compadia transfiere los riesgos y
beneficios de tipo significativo, derivado del servicio prestado; el importe de los
ingresos y los costos incurridos o por Incurrir, en relacién con la transaccién, pueden
ser medidos con fiabilidad, y es probable que la Compafila reciba los beneficios
economicos asoclados con la transaccidn.

Para reconocer los ingresos de una transaccién, se debe realizar 5 pasos:

Paso 1, identificar el contrato

Paso 2, identificar las obligaciones de desempefio separadas

Paso 3, determinar el precio de la transaccion

Paso 4, distribuir el precio de transaccion a obligaciones de desempeiio separadas
Paso 5, reconocer los ingresos cuando (o medida que) se satisface cada obligacion de
desempeiio.

Gastos. - Son reconocidos por la Compaiiia sobre la base de acumulacién. Esta
compuesto principalmente por gastos administrativos, gastos generales e impuestos,
tasas, contribuciones y otros gastos proplos del giro del negocio.

2.10 Compensacién de saldos y transacciones. - Como norma general, en los estados

financieros de la Compafia, no se compensan los activos y pasivos, tampoco los
ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacion sea requerida o
permitida por alguna norma y esta presentacién sea el reflejo de la esencia de la
transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una
norma legal, contemplan la posibilidad de compensacion y la Compadia tiene la
intencién de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del
pasivo de forma simultanea, se presentan netos en resultados.

2.11 Estimaciones contables. - La preparacion de los presentes estados financieros en

conformidad con las NIIF requiere que la Administracién realice ciertas estimaciones
y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad economica de la Compaiiia,
con el propdsito de determinar la valuacién y presentacion de algunas partidas que
forman parte de los estados financieros. En opinion de la Administracion, tales
estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacién de la informacion
disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y juiclos subyacentes se revisan sobre una base regular. Las
revisiones a las estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revision y
periodos futuros sl la revision afecta tanto al periodo actual como a periodos
subsecuentes,

=10 -
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2.12 Normas nuevas y revisadas emitidas, pero aun no efectivas

La compafia no ha aplicado las sigulentes Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF) nuevas y revisadas que han sido emitidas, pero aun no son
efectivas:

NIIE Titulo
Modificaciones a la NIIF 3 Definicion de un negocio
Modificaciones a la NIC 1 y

Definicion de materialidad

Modificaciones a referencias en el Marco
Conceptual en las Normas NIIF

NIC 8
Marco Conceptual

Se permite la aplicacion anticipada de estas normas nuevas y revisadas.
Modificaciones a la NIIF 3 Definicién de un negocio

Las modificaciones aclaran que, mientras los negocios usualmente tienen salidas
(outputs), las salidas no son requeridas para que una serie de actividades y activos
integrados califiguen como un negocio. Para ser considerado como un negocio, una
serie de actividades y activos adquiridos deben Incluir, como minimo, una entrada y
un proceso sustancial que juntos contribuyan significativamente a la capacidad de
generar salidas.

Se proporciona guia adicional que ayuda a determinar si un proceso sustancial ha sido
adquirido.

Las modificaciones introducen una prueba opcional de concentracion para simplificar
la evaluacion para identificar si una serie de actividades y activos adquiridos no &s un
negocio. De acuerdo con esta prueba opcional, una serie de actividades y activos
adquiridos no es un negocio si sustancialmente todo el valor razonable de los activos
brutos adquiridos se concentra en un activo identificable Unico o un grupo de activos
similares.

Las modificaciones se aplican prospectivamente a todas las combinaciones de
negocios y adquisiciones de activos cuya fecha de adquisicion sea en o después del
primer periodo de reporte comenzado en o después del 1 de enero de 2020, con
adopcion anticipada permitida.

Modificaciones a la NIC 1 y NIC 8 Definicién de materialidad

Las modificaclones tienen el objetivo de simplificar la definicion de materialidad
contenida en la NIC 1, haciéndola mas féacll de entender y no tienen por objetivo
alterar el concepto subyacente de materialidad en las NIIF. El concepto de oscurecer
informacion material con informacion inmaterial se ha incluido en la nueva definicién.

El limite para la materialidad que influye a los usuarios se ha cambiado de "podria 7.

influir” a "podria esperarse razonablemente gue influya®,

-11-
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3.

La definicion de materialidad en la NIC 8 ha sido reemplazada por una referencia a la
definicion de materialidad en la NIC 1. Ademas, el IASB modificé otras normas y el
Marco Conceptual que contenian una definicion de materialidad o referencia al término
materialidad para garantizar la consistencia.

La modificacion se aplicara prospectivamente para periodos de reporte que comiencen
en o después del 1 de enero de 2020, con aplicacion anticipada permitida.

Modificaciones a referencias al Marco Conceptual de las NIIF

Junto con el Marco Conceptual revisado, que entrd en vigor en su publicacion el 29 de
marzo de 2018, el IASB también emitid las Modlficaciones a las Referencias al Marco
Conceptual de las Normas NIIF. El documento contiene medificaciones para las NIIF
2, NIIF 3, NIIF 6, NIIF 14, NIC 1, NIC B, NIC 34, NIC 37, NIC 38, CINIIF 12, CINIIF
19, CINIIF 20, CINIIF 22 y SIC 32.

Sin embargo, no todas las modificaciones actualizan a los pronunciamientos respecto
a las referencias al marco conceptual de manera que se refieran al Marco Conceptual
revisado. Algunos pronunciamientos solo se actualizan para indicar a cual versidn se
refieren (al Marco IASC adoptado por el IASB en 2001, el Marco IASB de 2010 o el
Marco revisado del 2018) o para Indicar que las definiciones en la Norma no se han
actualizado con nuevas definiciones desarrolladas en el Marco Conceptual revisado.

Las modificaciones, que en realidad son actualizaciones, son efectivas para periodos
anuales que comiencen en o después del 1 de enero de 2020, con adopcién anticipada
permitida.

EFECTIVO Y BANCOS

... Diciembre 31...
2019 2018

(en U.S. ddlares)
Efectivo 277 277
Bancos locales 8,132 449 3495
Banco del exterior 10,116 10,040
Total 19,525 29,212

- 12 -




AR R R R R AR RN

4. CUENTAS POR COBRAR

Relacionadas, nota 10
Otros

Total

Carriente
No corriente

Total

S. IMPUESTOS

.+« Diciembre 31...
2019 2018

(en U.S. dolares)
4,433,968 4,398,968
___2.674 __ 2,865
4,436,642 4,401,833
1,367,147 1,332,338
3.069.495 3,069,495
4,436,642 4,401,833

5.1 Activo del afio corriente.- Un resumen es como sigue:

IVA

... Diciembre 31.,

2019

2018

(en U.S, dolares)

20,072

20,072

5.2 Activo por impuesto diferido. - Se origina por la amortizacion de pérdidas de

anos anteriores.

6. TERRENO

Al 31 de diciembre del 2019, representa lote de terreno ubicado en la Urbanizacién Entrerios J’

Km 0.7 via la Puntilla - Samborondon valuado por US$1.5 millones.

-13..




7.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

7.1

7.2

7.3

Gestion de riesgos financieros - En el curso normal de sus negocios y actividades
de financiamiento, la compafiia, estda expuesta a distintos riesgos de naturaleza
financiera que pueden afectar de manera significativa al valor econémico de sus flujos
y activos y. en consecuencia, sus resultados

La Compaiiia dispone de una organizacién y de sistemas de informacion,
administrados por la Gerencia, que permiten identificar los referidos riesgos,
determinar su magnitud, proponer a la Administracion medidas de mitigacion,
ejecutar estas medidas y controlar su efectividad.

A continuacién, se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta la
Administracion, una caracterizacidén y una descripcidn de las medidas de mitigacién
actualmente en uso por parte de la Compaiiia.

7.1.1 Riesgo de liquidez. - La Administracién de la Compafiia es la que tiene la
responsabllidad final por la gestion de liquidez. Los Accionistas han
establecido un marco de trabajo apropiado para la gestion de liquidez de
manera que la Administracion pueda manejar los requerimientos de
financiamiento a corto, mediano y largo plazo asi como la gestion de liquidez
de la Compaiiia.

La compafiia, maneja el riesgo de liquidez manteniendo reservas vy
facilidades financieras, monitoreando continuamente los flujos efectivos
proyectados y reales, y conciliando los perfiles de vencimiento de los activos
¥y pasivos financieros.

7.1.2 Riesgo de capital. - La compafiia, gestiona su capital para asegurar que
estara en la capacidad de continuar como empresa en marcha mientras que
maximizan el rendimiento de sus accionistas a través de la optimizacion de
los saldos de deuda y patrimonio.

Categorias de instrumentos financieros. - El detalle de los activos y pasivos
financieros medidos al costo amortizado por la Compaiia son como sigue:

.. Diciembre 31 ...
2019 2018
(en U.S. délares)
. ; . )
Efectivo y bancos, nota 3 19,525 59,712
Cuentas por cobrar, nota 4 4,436,642 4,401.833
Total 4,456,167 4,461,343
Pasivo financierp:
Cuentas por pagar, nota 10 76.750 26.750

Valor razonable de los instrumentos financieros. - La Compafila considera que
los importes en libros de los activos y pasivos financieros reconocidos al costo
amortizado en los estados financieros se aproximan a su valor razonable.

ol




8. PATRIMONIO

8.1

8.2

83

Capital social. - Representa 1,600 acciones de valor nominal US$1 cada una, todas
ordinarias y nominativas.

Al 31 de diciembre del 2019, el capital social esta conformado de la sigulente forma:

Acciones Uss %
PRIVOST S.A. 1,598 1,598 99.88
MARIA BEATRIZ FERNANDEZ MANRIQUE 2 2 013
Total 1,600 L.600 100.00

Reserva legal. - La Ley de Compafiias requiere que por lo menos el 10% de la
utilidad anual sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance
el 50% del capital social. Esta reserva no estd disponible para el pago de dividendos
en efectivo pero puede ser capitalizada en su totalidad.

Resultados acumulados. — Un resumen es como sigue:

... Diciembre 31

2019 2018
(en U.S, ddlares)

Resultados acumulados 601,667 607,045
Resultados acumulados provenientes de la
aplicacion por primera vez de las NIIF 5.329.796 5.329.796
Total 5,931,463 5,936,841

Resultados acumulados. - Corresponde a las ganancias de ejercicios anteriores,
estan a disposicién de los accionistas y pueden ser utilizado para la distribucidén de

dividendos.

NIIE.- Incluye los valores resultantes de los ajustes originados en la adopcion por
primera vez de las NIIF. El saldo acreedor podra ser utilizado para compensar
pérdidas acumuladas. Este saldo no es disponible para el pago de dividendos y no
podra ser capitalizado. Los trabajadores no tendran derecho a una participacion
sobre este saldo y podra ser devueita en el caso de liquidacion de la Companiia. L
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9. GASTOS DE ADMINISTRACION

Tasas, Impuestos y multas
Honorarios profesionales
Comisiones en venta
Costo de terreno

Otros

Total

10. SALDOS ENTRE COMPANIAS RELACIONADAS

Cuenta por cobrar:
PROPIEDADES EXCLUSIVAS PROPEX S.A.
TASSOTELI S.A.

CONSTRUCTORA Y URBANIZADORA URBALAND, S.A.

Total

Cuentas por pagar:
OLDHAN HOLDING S.A.
ACCIONISTAS

Total

... Diclembre 31..
2019 2018
(en U.S. ddlares)
4,171 76,0594

980 28,387
81,000
31,971
232 _2.766
2.403 223,218
... Diciembre 31 _.
2019 2018

(en U.S. délares)

3,069,495 3,069,495
1,239,495 1,204,495
124,978 124,978

4433968 2 4398968

... Diclembre 31 ...
2019 2018

(en U.S. délares)
54,973 54,973
21.277 21777
26,250 26.250

11. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

El 11 de marzo del 2020, la Organizacion Mundial de la Salud (OMS) declaro la pandemia
relacionada con el brote del virus coronavirus (COVID-19). Esta situacion a nivel mundial
ha ocaslonado que los Gobiernos tomen medidas que restringen la movilidad de personas
en las ciudades, regiones y paises para contenerla, afectando a todas las actividades
econémicas. Ecuador se ha visto afectado por esta situacién, ocasionando que el Gobierno 7,
decrete el "Estado de excepcidén” el 16 de marzo 2020, donde se establece principalmente
restriccion de la circulacidn en el Pais bajo clertas condiciones. Las operaciones de |a
compafia se han visto afectadas por las medidas adoptadas por el Goblerno Nacional.
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La Administracion de la Compafiia tiene planes de continuidad del negocio y esta evaluando
constantemente la situacion estableciendo prioridades como el cuidado de la salud de los
colaboradores, comunicacion permanente con los grupos de interés y obtener liquidez para
la continuidad de las operaciones.

Las situaciones arriba indicadas pueden impactar en las operaciones de la compaifia y hasta
la fecha de este informe (marzo 25, 2020) no es posible cuantificar los efectos financieros
de estas medidas de restriccion ya que se desconoce el tiempo que dure esta situacion,

razon por la cual los estados financieros deben ser leidos tomando en consideracion estas
circunstancias.

12, APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros adjuntos por el afo terminado el 31 de diciembre del 2019, han
sido aprobados por la Administracién de la Compafiia y seran presentados a los acclonistas
para su aprobacion definitiva. En opinion de la Administracion de la Compaiila, los estados
financieros adjuntos seran aprobados por la Junta de acclonistas sin modificaciones.
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