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PROFESIONALES Y SERVICIOS PROFISER C. LTDA.

AUDITORES INDEPENDIENTES

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistns de
TERRAIL S5.A

Opinidn

Hemos auditada Ios estadas financieros adjuntes de TERRAIZ S.A., que comprenden el
estado de sitwacién financiera al 31 de diciembre de 2018, y los correspondientes
estados de resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el
afto terminedo en esa fecha, asi como las notas a los estados financieros que incluyen un
resumen de las politicas contahles significativas.

En neestra opinion, los estados financieros adjunios presentan razonablemente, en todos
los aspectos materiales, la situacién financiers de TERRAIZ 8.4, al 31 de diciembre de
2018, el rendimiento financiero v sus Mujos de efective por el alo terminado en esa
fecha, de acuerdo con Mormas [nternacionales de Informacion Financiera (M11F.

Fundamentos de la Gpinidn

Muestra auditoria foe efcctuada de acuerdo con MNormas Intermacionales de Auditoria
(MIA)., Muestras responsabilidades de scuerdo con dichas normas se describen mas
adelante en este informe en la seccidn “Responsabilidades del auditor en relacidn con la
suditeria de los estados financicros”.  Somos independientes de TERKRAIZ S.a. de
acuerdo con el Cadigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de
Normas Internacionales de Etica pars Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) v las
disposiciones de independencia de la Superintendencia de Companies, Valores y
Seguros del Ecuador, v hemos cumplide las demds responsabilidades de Stiva de
conformidad con dicho Cédipa. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemaos
obtenido es suficiente v apropiada para proporcionar una base pars nuestra opinién,

Responsabilidad de ln Administracidn de la Compafia por los Estados Financieros

La Administracion es responsable de la preparacidn v presentacidn razonable de los
estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacidn Financiera
(NIIF), v del contral interno, determinado por la Administracion, como MCCESATio, P
permitie la preparacion de los estados Tmancieros libres de errores maleriales, debido a
Frawde o ecror.

En la preparacion de Jos estados financieros, la Administracion s responsable de
evaluar la capacidad de la campafiia para continuar como negoeio cn marcha, reve landeo,
seatin comesponda, los asuntos relacionados con negocio on marcha ¥ el uso de la base
contsble de negocio en marcha, a menos que la Administracion tenga la intencidn de
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liguidar la Compariia o cesar sus operacionss, o hien, no enga otra allernativa realista
que hacerlo,

La Administracion, es responsable de la supervision del proceso de informacion
financiera de la Compaia.

Responsabilidad del  Awditor en Relacidn con lo Auditoria de los Estados
Financieros

Los objetivas de nuestrg awditoria son obtener seguridad rezonable de silos estados
financieros en su conjunto estdn libres de ercores materiales, debido a feaude o error, ¥
emitir un informe de auditoria que incluya nuestra apinidn.  Scpuridad razonable es un
alto grado de seguridad, pere no garantiza que una auditoria realizada de conformidad
con Mormes Internacionales de Auditoria (MIA), detectard siempre un ermor material
cuando este cxista, Los errores pueden surgir debido a frande o error v son considerados
materiales s, individualmente o én su conjunto, pueden razonablemente preverse que
influvan en las decisiones econdmicas gue [os uswarios toman basandose en los estados
nancieros,

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Momas Intermnacionales
de Auditorfa, aplicamos nuestro juicio profesional ¥ mantenemos una actitud de
cacepicismo profesional durante 1oda la auditoria. También;

o ldentificamos v evaluamos los riesans de error material en los estados financicros,
debido a froude o error, disefiamos ¥ ejecutamos procedimientos de aaditoria para
responder & dichos ricsgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente v adecnada
para proporcionar wndg base para nuestra opinién: El resgo de no detectar un errar
material debido a fraude es mas elevado que en ¢l caso de una incorreccidn material
debide a error. ya que el fraude puede implicar colusidn, falsificacidn, omisiones
deliberadas, manifestaciones intencionadamente erminecas o valneracion del contral
interno.

a  COhtenemaos conacimiento del control intemo relevante para la auditeria con el fin de
disefiar procedimicntos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero
no con el propdsito de expresar una epinidn sobre la eficacia dal contral interno de
la compaiifa.

s« FEvaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas v si las estimaciones
cantebles v o correspondiente informacidn revelada por la Administracion es
razonable.

« Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte de la Administracion, de
ln base comtable de negocio en marcha v, basados en la evidencia de awdiioria
abtenida, concluir si existe o no una incertidumbre material relacionads con eventos
o condiciones que pueden penerar dudas significativas sobre la capacidad de la
Compafila para continuar como negocio en marcha, Si copcluimos que existe una
incertidumbre malerial, se requiere que llamemaos |2 atencidn en nuestro informe de
auditoria a las respectivas revelaciones en los estados Ninancieros o, sidichas
revelaciones no son wdecuadas, expresar una opinidn modificada,  Muesteas
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro



informe de auditoria, sin embargo, eventos o condiciones futuras pueden ocasionar
gue la compaitia deje de ser una empres en marcha,

s [Evaluamos la preseniacion general, la estructura v el contenide de los estados
financicros, incluyende las revelaciones, v si los cstados Anancieros representan las
transacciones v eventos subyacentes de un modo que logren una presentaciin
razonable,

Caomunicamos a los responsables de ls Administracion de la Compaiiia respecto a, entre
otros asumos, el aleance v el momento de realizacion de la suditorda planificada y los
hallazgos significatives, asi coma cualguier deficiencia significativa de contral interno
que identilcamos en el ranscurso de la suditoria,
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TERRAIZ 5.4,

ESTADO DE SITUACION FiANCIERA

AL 31 DE DICIEMERE DE 2048
{Expresado en dolares de E.ULA)
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TERRALIZ 5. A

ESTADD DE RESULTADOS

POR EL AND TERMINADD EL 21 DE DICIEMERE DE 2018

{Expresado en ddlares da E.LA.)

INGRESOE

Lititidad en venta de terreng

GASTOS

Comisiones enventas

Senvicios legzales

Costas de tefrano

Servicios de larcaros

Impuesias asag v contribucicnes
oS

UTILIDAD (PERDIDA) DEL AND

Ver nolas a los estados financieras
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TERRAIZ 5.8,

ESTADO DE CAMBIOS EM EL FATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADC EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
[Expresado en ddlares de E.ULA)

Capital Reserva Resultados
Hotas suschio legal acumulados Tatzl
Salde al 1 de gnerg de 2017 1.600 17 G.356,504 5.358.756
Péndida el afia . - (20.857) {20.957)
Saldos al 31 de diciembre de 2017 10 1500 172 E.336.027 5.337.795
Litilidad del afo - - G00.814 g00.314
Saldas al 31 de diciembre da 2018 10 1.600 172 5.'9_%5‘_.-5-41 5835613

Ver notas a los estados fingncieros
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TERRAIZ 5.4,

ESTADD DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL AND TERMINADO EL 31 DE DICIEMBERE DE 2018
(Exprasade an ddlares de E.LULAY)

FLLIG DE EFECTIVG POR ACTIVIDADES DE QPERACION:

Lilidad (pardida) d=l afo

CAMBIOS METOS EM EL CAPITAL DE TRABAJC

Disminucidn en cusntas por cobrar

pAuments) en aclivo por impuesio corienis

{Disminuzion) en cuentas por pagar

(Disminucion) en pasvo par impuasto coriente

FLUJO NETD PROVENIENTE (UTILIZADD) EM ACTIVIDADES
DE OPERACION

FLUJG DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION:
Fréstamas alorgados a compafias relacionadas

Wanta de propiedad de inverzisn

FLUJO NETO (UTILIZADO) EN ACTIVIDADES DE INVERSION
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TERRAIZ E.A,

NOTAS A LDS ESTADOS FINANCIERDS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMERE DE 2018
[Expresadas on dolares de EUA )

1 — INFORMACION GEMERAL

TERRAIZ 5.A {(en sdelants la Compania) fue constitusda el 16 g& mayo de 2014 en Guayaguil
« Ecuader por efecto d& im fusidn de las compafias Inmobillada Teraiz 54 & Inmaobiliariz
Samland 5.4, e inscrila &l 4 de noviembre de 2015 en el Regisiro Mercandil de Samborondon v
su actividad serd la administracién hotelera,

El domicilic tribustario se gncusntra an e Edificlo Pasea Comercial Boces Piao 2 aficinag 207 Wia
Ia Puntila = Semboranden Km 1.5,

Los esiados financioros do la Compafia por el afo lerminado &l 31 do diciembre de 2015
fueron aprobados ¥ autorizadon pof 3 Administracion pare su emisidn & 16 da febrero do 2015,

2 —RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES.
2.1 Bases de preparacion.

Los esiados financierns han sido preparados de acuerdo con las Mormas Intemacionales de
infeemacion Financiera (MIF) que han sido adopfadas en Ecuadsr ¥ o partr del 20128 con las
inslructioneés emilkdas por la Supenntendencia de Compadias, Valores y Seguros que
esiablecen g uso de las lasas de inferds de los bonos corporstivos emitide en el Ecuador para
la estimacion y regisira de las provisiones de jubilacion patronal y desahucla,

Los eslados hinanelercs han sio preparadeos scbre las beses dol coplo histdrico. El coslo
historico esia basado generalmente en el valor razonabde de [0 contrapresiacién entregada =
cambio de bienes v senvicios.

Lot eslados finonclercs de Temaiz 5.4 deben ser incorporados on los astados finanoieros
consolidados de Privest 5.4, (SuU conlrotadors), Dichos estedos financieros consolidados fueron
preparados do acuerde o NIFF y s presentan en forma Separsds

2.2 Noneda funcional

Estan preséniados en dolares de los Eslados Unidos de América, moneda de medicidn de ka
Compafiia, te curso legal ¥ de unidad de cuenta del Ecuader

4.3 Uso de astimaclions y [uicios,

La preparacitn de los estados financieros de acuerdo con NIIF requiers el uso de cieros
estimados conlables, Tamblén requlere que la Administracién amifa su juicio en el proceso de
aplicacion da las polilicas coptables de la Companla. Las sreps que involuoran un mayor grado
de juicio o complajidad o Aréas an qua [0% supuesios o eslimaciones son significativos para los
estados financiercs se descrben en la Hata 3.

2.4 Politicas contables sigmificativas

Lz= principales poliicas contables uldizadas en la prepamscidn y presentscion de los eslados
Enancieros se detallan a confinuacicn



2.5 Efectivo.

Incluyen el efectivo eén caja, los saldos en cuentas comientes bencanias, los depdeitos a plazoy
oiras inversiones a corio plare do gran Bguidéz con vencimientos mencies & thes meses.

2.6 instrumentos financioros

Log achvos ¥ pasivos inanchernss se reconocen cuando la Compahla pasa o lormar pane de las
disposiciones contractudles del instrumanta.

Les aclvas y pasivos financieras se miden inicizimente al valor razonable

Los costos de fransaccién que son directamenle atnbuibles & I sdguisicidn o emisidn de
activos ¥ paswas financieros | distintos a los activos y pasivos inancléros designados al valor
razanatde con cambio &n 168 resullados) se agregan o deducen del valor razonable de los
activos o pasivos financieros, cuands sea apropiada, al momenio del reconpeimianta imcial,

261 Actives financisros

Todas las compras 0 venias regulares de activas financieros son reconocidas y dadas de baja
2 la fecha de la ransaccibn, Lat compras o venles regulares de sclivos financieros son lodas
equellas compras o veniss de aclivos Bnanterts que requieran la enirega de acbvos denfro del
marco de tempo sstablecids por una reguiacidn o acuendo en &l Mercado

Todos los activos financiaras feconocidos coma tales, Son posterigements walondos, en sy
tatalidad, al costo amorizada

Clasificacion da log aclivos financiarcs

Instrumento de deuda qui se mantienen dentro de un modelo de negocio cuyo abjetivo es
recibir los Mujos de sfeclive contraciuales, vy que dichos flujos son Onicaments pagos del
principal (capiial) @ infereses sobre el importe de capital pendienta, a8 miden poslararments al
coElt amortizads;

2.6.2 El coslo amortizado ¥ método de interés efectivo

El méloda de nianis sfecthvo s un mélodo para calcular & cos3io amortizads de un nsbumento
de deuda y pard oghar o8 ngresos por intereses duranté &l pENoOo &n Cueshon.

Para los aclvos financieros, |2 1asa de interds efectva &5 Ia tsas gue descuonla exaclamants
Ios fiujos de efective fulures [incuvendo todos los honoranos y valores pagados o recibidos
que forman una parie integral de la tasa de interés efechva, o6 coslos de fransaccion v olras
primas o descuenios), excluyendo las peérdidas de crédito esperadas, 0 roveés de la vida
esperada del instrumanio de deuds o cuando sea apropliado un periada mas corlo, con &l valor
brute &n lioros del instrumanto de deuda en el reconacimignto inlclal,

£l cosio amorizado do un aclive nanclero ec el imporke 3l gué &8 mide un activo finansiens en
&l recanacimienio iniclal, menos s reembalsos de principal, mis |8 amorizacion acumulada.
usando @ mélede de ntergs efective de cualguier diferencia endre 8l Impone inicial g al
wencimiento, ajustado por cuslquier pérdida por incobrabilidad, El valor bruta &n libros de un
activo financiero &5 & cosio amordizado de n aclive financiero antos 08 ajusiar cuslguier
pérdeda por incobrabifidad.



2683 Medicion y reconocimiento de las pardidas de crbdite esporadas

La medicidn de s péididas de crédilo esperadas es une funcidn de ls probabilidad de
ncumplimiento (es deci, la magnitud de la pérdida si exisle un incumplimiento) ¥ 1a exposician
2l incumplimsento. La evaluacidn de la probabiidsd d= incumplimiento y la pérdida dado el
ncumplimients 5¢ basa en dalos hisldncos apusiados por infrmackdn prospacive

€n cuanio 8 ka exposicidn &l incumplimientn, pars los activos financieros, ostd ropresentado por
al vator en ks brulo de o8 aclvos en la fecha de reporie; determinade en funcidn de la
tendencia histdrica, la comprenaion de [a Compaiia de las necesicades financieras especificas
de los deudores, ¥ oira informacidn relevanie & futurg,

Fara los aclivos financieros, la pdrdida da crédito esperada s& calgula came la diferencia entre
todos los flujos de efeciivo confractuales que se adeudan a la Comparla de conformidad con el

contrato y lodos los flujos de caja que la Compafiia espera recibir, descontados al tipo de
interés efechvo ariginal,

26.4 Bajade activos y pacivos financieros
Aclivos financieros

La Compafia dard de baja én cuentas un actheo financiensy Onicaments cuando expiren los
devechos conbractuales sobre los fugos de efeciiee del activo inanciero, o cuando ranshere de
manera susiancizl kos riesgos ¥ venlaias mherenies 3 la propiedad del active Snanciers a otra
entidad. 5i la Compafiia no ransfiere ni refiene subsiancisimente odos los fesgos y ventaas
inherenies 3 la propiedad y conbnia refeniendo e conlrol del acivo ranslerdo, la Compaiia
reconocerd su paticipacidn an el active v cualguier obligachin asocisda por o impories gue
podria lener que pagar. 5i la Compafila refiene susianclalmente lodos los desgos y venlajas
mharenies a @ propiedad de un aclive financiers fransferido, la Compadla conlinuars
reconociends el aclive financiero y lambién reconocera un préstamo garantizade por kos
reqursos recibidos,

Al darse de baja un activa inanclera medido 2l costo amortizadao, la diferoncia enfre el valor en
libros del active y la suma de la contraprestacién recibidea y por cobrar so reconace en
resultados del afio.

Pzsivo financien

Todos of pasvos inphcercs s& miden posienoimente 21 coslo amanizado wlilzando =l

La Compafila da dé baja ko3 pasivos fnanceros cuando y solo cuando, 103 abligaciones de s
Compafils se descargan, cancelan o han expirato. Le dferencia enbro o valor en bros del
pashvo financiens dodo de baja v la confraprestacidn pagada y pagadera 58 feconoce en
resuliados,

2,? Fﬂ:lpil'd-ldl'l.

Son regisrados ol coslo revaluado, menos depreciacionss acumuladas y pérdidas por
deteriore, si hubtere, El coslo Incluye los desemibalsos directamonte alnbuiles a la adquisicién
o construcedn del aciive, Los desemboleos posteriores 8 s compra o constiucsidn solo son
capitalizados cusndo &8 probable que beneficios econdmicos fuluros ascciados a & inversion
fiuyan hacla la Compafila v o2 coslos pusden ser medidos ragonpblements,

Cusndo el valor gn libfos g8 un actvo excede a su monto recuperable. esie o reducido
inmediaiamente hasta su valor recuperable.



2B Impussio conrants

Se calcula mediante la jasa de impusilo aplicable a fas ulildides gravables y 58 corga a los
resuliados dal aid que se devenge con base en el impuosto por pagar exigible, Log normas
tributarias vigentes eslablecen une fasa de impuesto del 25% da las uiilidades gravables, |a
tasa aumenta al 28% sobre [0 proporcidn de la kase imponible que cormesponde a la
participacidn diretiz o indirecla de socios, accionistas, beneficlarios que sean residentes en
paraisos ligcales o regimenes de mend imposicion. 5i ests padicipacion exceda &l 0%, la
1255 aplicable para Ia sociedad serd del 28%.

A panir del ejercicio fiscal 2010 snird en vigor la noma que exge & paoo de un “anlicipo
minimg 08 impuesio a la renla’, cuyd valor es calculado &n luncidn de b5 cifras epodadas o
afic anterior sobre el 0.2% dei palrimonio, 0.2% de Ios cosios y gastos deducibles, 0.4% de los
ingrescs gravabios v 0.4% de los sclivas,

La referlda norma establece que &n cass de que el impuesis 8 la renta causads 5&a mMenor que
=l monto dél anticipo minima, esle Oitimo se convertird en impuesto & la renta definitive,

2.9 Gastos

Ze reconooen 8 medula que son incurndes, independiendementa de Ia fecha en gue 3o efeciibe
el pago, y & regisiran al coslo histdrico en el periodo &n &l que se conocen.

2.10 Compensacion de saldos y transacciones

Como noima general en los esindos linancieros no 58 compensan los- activos § pasivos,
tampoco 08 iNgresos ¥ gastos, salvo aguelos cazos en los gue 1o compensacitn $60 equenda
o permitids por alguna noima ¥ &51a presentaciin 563 el refieo de 15 esencis de s iransaccitn

Los ingreésod v gastos con origen én Fansacciones que, contfaciuvalmente o pOf UNA Normsa
iegal, contemplan la posibikdsd de compensacidn ¥ s Compafia ene la intencidgn de ligusdar
por Su importe neto o de realizar i active v proceder al page del pasivo de farma simultanea,
S8 prosentan netos en resulladoy,

.11 Aplicacidn y cambios en poliicas contables y rovalaclones

Duranie ol ofio 2018, la Adminislrackdn de k2 Compafiia ha splicado kg
modificaciones a las MIF emitidas por el IA58, ¥ que son efecivas a panir del 1 de Enend de
2018 o posterormente.

MIIF % Ingtrumentos inanclorcs

Debido s gue los eledios de su aplicacidn no fueron maleriales, la Compafila decidid no
resiablecer mformacibn comparativa con respecios & la casificacdn ¥ medicidn de
. : -

La Compatia ha apicads los siguientes requenmignios.
1y Clasificacién y medician de loy aclives financieros,

La Adminisiracidn de [a Compafla reviso ¥ evalud los sctivos Tinancieros al 1 de énero del
201E basados en los hechos y circunstancias que existlan en asa fecha y concluys que los
acfivos fnanciercs comespondian a aciivos mantenidos MAsta su vencmienlo y cuenlas pof
cobrar gue hueron medidos 8 cosio amordizado seqin la MIC 39, e manlientn valorados a su
cosio amodizado segon MIF 9, va que s& manhenen dentro de un modelo de Negotio para
recolectar flyos de efeclivo confractuales y estos flujos de efectivo consisten exclusivamente

de Ios pagos de capilal & intereses sobre el impone principgal pendients.

1



2} Detarioro de aclivas inanclaros

En refaciin con & déléncis de ing aclwos financianos, la MIF O requiere un modelo de pérdica
de crédito esperada on lugar de un models de pérdida de crédito incumida aplicada bajo NIC
32 B modelo de pérdide esperada de crédito requiene que la Compafia tome en cuenia las
pérdidas dé cridios esperadas ¥ o3 cambios en esas péndidas de cridilo esperadas 3 cieme
del sjercicio para reflejar los cambeos en &l reesgs de crédito desde @l Reconocimiento nicial de
tos activos financieros

Especificamenie, la MIFE requisra gue la Compadia recond2os una provisidn para incobrables
por las pérdidas de crédifo seperadas en:

1. Inversiones de deuda medidas a su costo amartizads o al valer razanahbie en cambic en
patrimonio neto,

2. Arrendamientos per cobrar,

3. Cuenias por cobrar comerciales ¥ activos de coniratas v

4. Contralos de garantia financiera a la gue s aplican os requermienics de deterioro de
iz MIF &,

La NIF 9 también requiere un enfogue simplficado para la medicién de perdidas por un
importe gual a I8 wos 08 a3 cuentas por cobrar comercisles, acthvos de contralos ¥
amendamignto por cobrar en cierias crounstancias.

La administracion de o Compadia evalud &l resgo de orédio de sus imstrumentos financoros ¥
2l resultado de la evaluacidn et Bl sigusenis:

+« La Compndla aplica @ enfoque simplificada para un sagmento de sus cuentas por
cobrar comerciales y el medeta individual para varios segmentlos de Sus cusmas por
cobrar comorciales v financieras, ¥ reconoce las pérdidas de cridito espéradas durante
ioda |a vida de estos aclives.

+ Todos los saldes de bancos son evaluados como riesgo 8 erédile bajo a cada fecha
de repons debido a que se manfienen en instifuciones bancarias de prestgio,

3y Clasiicacitn y medicidn do pashos financeros.,

Uin cambio significativg fue introducido por a NIF 9 en 13 clasiicacidn y mediciin de pasihwos
financieros refacionado con la conlabdizacitn de los cambios on o valkor raronable de un
pasivo financiers designads como valor razonable en cambios en mesullados aliibuible 2
cambios en el iesgo de crédito del emisar.

Este cambio no ha 1@nido éfecio en fos estados financieros de la Companla debido a gue los
pasivos financioros da 1o Companla el 1 de enero del 2018 y 31 de diclembre del 2017 5=
miden al costo amonizade.

4} Revelaciones én relacidn con Ia aplicacisn inicial de NIIF &

Mo existieran aclivos finencieros o pasivos imancieros gue |8 Compafla hubders designado
praviaments camo valor razonable en cambics en resullados bajo MIC 39 qua fueran objsto de
reclasificacitn o que la Compatla haye deddido reclasificar & poarir de la aplicacicn de la MIIF
9. Mo hubo actives Bnancieros o pasives financieros gue la Compahla ha cptado por designar
Como w3kl razonabie én cambéos en resultados en e fecha de is aplicacidn incial de la KIIF 9.
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HilF 1§ Ingresos procedentes de contratos con los clientes

La Compafiia ha aplicads la MIIF 15 de ingresos procedentes de confratos con [os chenies
(modificada en abril de 20168), la cual, es de aplicacian abligatoria durante el periodo anual gue
comience en o después del 1 de enero de 2013, La MIF 15 introduce un enfoque de & pasos
para el raconosimiento dg ingresos.,

La Comparia reconoee ingresos prncipalmente por {8 adminisiracion holelera, 105 cuales son
reconocidos cuando el confral de los bienes es transferide al cliente. Por o dante, el ratamiento
segin MIS 18 continua siendo apropiado bajo MIF 15.

Las peiiticas contables de la Compafiz para sus diferenies lipos de ingresos se descriten en
detalie en la nala 3 a conlinuacidn, Ademas de proporcionar revelaciones: mas exlensas pars
lzs transacciones de ingrasos de la Compafia, [a aplicacidn de la NIIF 15 no ha tenida impacio
en la posicion financiera ¥ o el desempena finansiers de la Compariia.

Las normas y enmiendas emitidas no vigantes, con vigencia a partir de 1 da enero de
2019

A la fecha de spronacidn de los eslados financieras separados, Is Compania no ha aplicada
las siguierdes MIF nieevas vy revisadas que han sido emitidas, perd awn Ng 300 efactivas:

MIF 15, Armendamienios

Modificaciones = la MIIF S, Gara:_l&rfs.li-::as de prepago con compensacion
TlEgEEI'-.'E.

Madificacion a la NIC 1%, Modificacion, reduceldn o liguidacidn del plan.

CIMIF 23 La incedidumbre frente a los tratamientos del

impuesio a las ganancias.

Mejoras anuales a las NIIF Ciclo Enmiendas a la MITF3, NITFLL, MIC 12 ¥
201 5320147 MIC 23,

HIIF 18: Arrendamiontos
Impacto general de [a apilcacién de la NIIF 16 Amrendamisnilos

La MIIF 18 introduce un modeln intearal para la idenlificacién de contratos de arrandamiento y
tratamiznto contable para arrendador ¥ arrendatario, la MIF 16 reemplaza fa actual guia de
arrendamientos indulda en la MIC 17 & inferpretaciones relacionadas cuando se vuelva efedliva
nara los periodos iniciados a parir d=2 1 de enoro de 2013,

En contraste con |l contanilidad del arrendatardo, MIF 16 mantiene sustancialmente los
requisitos de coniabilidad del arendador bajo MIC 17,

Ei cambio 2n |z definicion de un contrato de arrendamiento se relaciona prncipalments con el
concepto de confrol. MIF 16 distingue entre arrendamientos y coniratos de servicio sobre la
base de =i el uso de un activo identificado es confralade par 2l clienle, El control se conisidera
que axiste sl el chents tiene;
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« Elderecho g obtenar sustancalmente todos los heneficios pcendmicos de la ubilizaciin
de un achvo identificadn; ¥

= H derecho a dirigir # usc do ase aclivo.

Impacto en la contabilidad del Amrendataric
Arrendamientos operativos.

MIIF 16 cambiara la lorma en gque b Compafila confabiliza los armendamionios prewaments
clasificados como operativos, los cusles, estan fuera del estado de situacidn nanciera

En la aplicacién inicial de NIF 16, para lodos los arrendamienios [#xcepto como == indica mas
adelanta), la Camparia,

&) Reconocerd aclivos por of dorecho de UsD vy pasivos por amendamisnios en el estads
de situvacidn financiera, iniclaimente medidos & velor presanie do los pagos de
arrendarmentos fulurs;

b) Reconocera la amordizacidn de los activoes por derecho de uso y kot infereses cobre los
pasvos de amendaméants en o estado de resultads.

c) Separara el monio lotal de dinerd pagads en una porcion principal (présentads dentro
de las actividades de financiamientio) e interés {presentada denlro de las actividades de
oparacién) &n &l asado de flujos de efectivo.

Sajo MIIF 18, los asctivos por deracho de wso-seran probados por detarions: de aduerds con la
MIC 36 — Deteriore de los activos, Esto reemplazara el requisito previo de reconocer una
prowvision para contraios de arrendamiento crnerosos.

La Adminisiracién de |a Compaftia estima que la adopcién do s nofmas Yy enmiendas no
lendrin impacto significaliva en los eslados inancieres y su revelacion.

3. ESTIMACIONES ¥ CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

Laz estimacionos y Juicios ullllzados por |3 Administracion de |a Comparia se evalian
continuamente ¥ se bagan en |a experiencia histarica y olros [aclores, incluidas las expectativas
de sucesos fuluros que se consideran razonabdes bajo las circunsianciag,

Les estimaciongs contables resultantes, por  definicion, reramente igualaran 3 los
comespondientes resullados reales, A confinuacion s &xplichn las estimaciones y juicios gue
enen un niesgo signiicativg de dar lugar a un ajuste material en los impories en libros de los
activos y pasivos denbro de pentdos contables postenores,
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4.- CUENTAS POR COBRAR

2018 2007
Encargo Fidudano Los Arcos - CNEL (1} 28BS A1.458
Companias rolacionadas (Moia 11) 1.325473 -
Ciros - 11

(1) Conslituido para efectusr ohras da infraéstructura en el Centra Comaraial Las Ancos.

5 - PROPIEDAD
2018 2.017
Terrenos
Centra Comerclial Los &rcos Lata 104 - 1.876.000
Centra Camearcial Los Arcos Lote 110 1.603.215 1.803.215
Coata alribulble terreros Los Arcas 21,681 26,256
1 524 305 Tara At

Ubicados dentra de a Urbanizasdn Enlranos km 0,7 Via La Pumilla - Samborondon, el lote 104 58 vandid

en labiaro de 2018 en $2.700.000 pagados al conlado.

6 - CUENTAS POR PAGAR

2018 2.017
Compadiio relacionada (Mata 11) " 10 867
Accionisias b 54.873
Ctras - 514
=A07T 1
EEEs—————————— e
7 -IMPUESTOS
2.048 2017
Activa par impugslo comnenly
impuisio al valor agregado 072 B 400
Pasivo pof impuesio comienie
Ratarcinnes on by fonis 1 10
Activa por impuesio diferdo
Gunurado por pardida tibularia sujela o emortlzacion B.B50 8,850
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8 - CAPITAL SUSCRITO

Estd representada por 1,600 acciones ordinanas de $ 1,00 de valar nominal unitario.

La compasicibn accionaria es la sigulents;

Mo de acciones
Accionistas Nacionalidad No. %
Privosl 5.4 Ecsioiana 1.588 o9 88
Ferndnder Manrnique Maria Bealriz Ecualoriana 2 0.13
1.600 T00.00

9 - RESERVYA LEGAL

La Ley de compadias requiera quae e transfiera a reserve legal el 10% de la utllidad neta anual, hasta que
legue por lo menas al 50% del capital suscrite. La reserva no pueda distribuirse como dividenda a los
accionisias excapto en caso dé liquidacion de la compania, pera puade utilizarse para cubrr perdidas de
pperacitn o para capitalizarse

10 - RESULTADOS ACUMULADOS

2.018 2.017

Utilidades acumuiadas, distibulbles 607 045 6.231
Resultados acumulades por la adopeién

por primeara vez da las NIIF £,129.798 5.329.756

5.036.841 5338 027

10.1 Resultedos acumulados por adopelén de las NIIF

Los ajustes provenienies de la adopcidn por primera vez da las NIIF que se registraron en el palrimonio en la
cuenla Resulladns acumulados, subcuenta “Resultados Acumulados provenienies de la adopcin por pimera
wvaz de las NIIFT, que generaron un saldo acreador, silo podra s&r capitalizados an la parte que exceda al
valor de las pérdidss scumuisdes v las del ulmno ajercicio econdmico concluido, i las hubieren; viilizado 2n
absoroer pérdidas; o devualio &n'al caso de igudacion de ks compaidia

11 - INFORMACION A REVELAR SOBRE PARTES RELACIONADAS

Saldas con partes relacionadas

= Cuentas por cobrar (2) Cuentas por
Corriente No corrinnle pagar
2018 2.018 2017 2.017
Propex S A . 3069 455 1,950,000 .
Tassolell 34 1.204 495 . = -
Urbaland S A 124 978 - = 19567
1.325.473 3.069.495 1.950 D00 18.567
= —= = — —

Prastamos alargados durants el ato 2018, sin intereses ni fecha de vencimienios

Transacciones durante &l afo; 2.018 .07

Préstarnos otergados 2,448 568 -
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12 - HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre &f 31 de diciembre d=i 2018 v [a fecha de emisian de log astados financieros ne s produjeron 2ventos
que, en la opinidn de [ Administracion, pudieran lener un afacto importante sobre los estados financieras.

..'?' .””__ e .-\'.-c'.'-c-'r.'\-l cE L C 5l r;-':
JL PR s -::—-w_Zm_w oz S
Sra Miran Fernandez Duran CPA Juang Slcivar Alvarado 4
Geranle Ganeral Cantzdara F
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