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TERRAIZSA 

ESTADO DE RESULTADOS. 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 
(Expresado en dólares de E.U.A) 

  

Notas 208 2017 

INGRESOS 

Utlidad en venta de terceno. 8 824.092 2 

GASTOS 
Comisiones en ventas. 81.000 y 
Senicis legales 23:960 ? 

Costos de terreno 31971 
Senacios de terceros. 8392 
Impuestos tasas y contribuciones 76 104 
tos 1791 

223218 

UTILIDAD (PÉRDIDA) DEL ARO 800814 

  

Verrotas a los estados fnancioros 

  

TP. ar Novar Alo 
Gerente General Contadora y 
   



TERRAZSA, 

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO. 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018. 
(Expresado en dólares de EUA) 

  

Notas 
Saldo 1 de enero de 2017 
Pérdida del año 
Saldos al 31 de ciciembre de 2017 10 
ridad deaño 

Saldos al 31 de diciembre de 2018 10 

Ver   o» alos estados financieros 
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TERRAZA. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO El 31 DE DICIEMBRE DE 2018 

  

1 INFORMACIÓN GENERAL. 
TERRAIZ SA (en adelante la Compañía) fue constituida el 16 de mayo de 2014 an Guayaquil 
- Ecuador por efecto de ln fuión de las compañías Inmobilaia Tertaz SA, e Inmobiiaia 
Samiand SA, e inserta l de noviembre de 2015 en el Registro Mercanti de Sambotondón y 
54 acividad será a administración hotelera. 

     
    

El domicilio tributario so encuentra on el Edcio Paseo Comercial oxca Piso 2 oficina 207 Via 
la Puntila— Samborondón Km 1,5 
Los estados financiros de la Compañía por el año terminado el 31 de diciembre de 2018 
Aueron aprobados y atoriados por la Administración para su emién el 16 de febrero do 2019 

  

2— RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES. 
2 Bases de preparación. 
Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas Intemacionales de 
Información Financiera (NIF) que han sido adoptadas en Ecuador y port del 2018 con las 
instrucciones emiidas por la Superntendencia de Compañias, Vales y Seguros que 
Establecen el uso de ns tasas de narés delos bonos corporativos emiido en el Ecuador para 
la estimación y regio delas provisigns de jubilación pattonal y desahucio, 

  

Los estados Inancietos han sido preparados sobre las bases del conto histrico, El costo 
histárico esta basado generalmente on el valor razonable de la contrastación entregada a 
csm de bienes y serios 

  

   
  

Los estados financieros de Terraiz S.A. den ser incorporados un los estados financieros 
consolidados de Prost S.A. (su controladora). Dichos estados financieros consolidados fueron 
preparados de acuerdo a NIF y se presentan en forma separada 

  

22 Moneda funcional 
Están presentados en dólares de los Estados Unidos de América, moneda de mecición de la 
Compañia, de curs legal y de unidad de cuenta del Ecuador 

23 Uso de ostimacionos y juicios. 
La preparación de los estados financieros de acuerdo con NIF requiere el uso de ceros 
estimados contables, También fequiere que la Administración ama su Julco on el proceso de 
aplicación de las pollicas contables dela Compañía Las áreas que involucran un mayor grado 
¿e juicio o complljdad 6 reas an que los supuestos o estimaciones son significativos para los 
estados financieros se descrsen en la Hot 2 

    

  

24 Políticas contables significativas 
Las principales policas contables ulzadas en la preparación y presentación de los estacos 
fnanceros se detalan a contnuacen.



25 Efectivo 
Incluyen el efectivo en caja, los sados en cuentas contentes bancaria, los depósios plazo y ¡tras inversiones corto plazo de gran hquidez con vencimientos mencies a tres meses.   

25 Instrumentos financioros. 
Los aciwos y pasivas nancieros ss reconocen cuando la Compalta posa a formar pane ae las 
“Asposiciones contractuales del instrumento. 

Los actos y pasivos fnancieros se miden iniciimenteal valor razonable. 
Los costos de transacción que son dirctamente avibuiles a la adquisición a emisión de 
actos y pasivos financieros ( distintas alos activos y pasivos Inancleos designados el valor 
razonable con cambio an los resulados) se agregan o deducen del valor razonable de los 
ctnos o pasivos Inancleos, cuando sea apropiado sl momento del racanacimient inci, 

26.1 Activos fnanciaros. 
“Todas las compras o ventas regulares de actos fmancieos son reconocións y dadas de baja a fecha de la transacción. Las compras o ventas regulares de acvos fnanciros son lodas. 
“aquellas compras a venias de actvos financieros que requieran la entrega de aciwos dentro del 

arco de tempo estanlecido por una regulación acuerdo en el mercado, 
Tacos los acivos financieros reconocidos coma tales, son posteriormente valorados, en su 

otaldad, al costo amartzado 

Clasificación de os acivos financieros 
Instuumento de deuda que te mantenen dento de un modelo de negocio cuyo objetivo es 
recibir las Mos de efeciwo contractuales, y que dios fujos son Unicamente pagos del 

ion posteisimente al 
  

  

Costo amortizado; 

25.2 El costo amortizado y método de interés efectivo 
El método de interés efecivo es un método para calcular el costo amortzado ce un instrumento 
de deuda y para asignar ls Ingresos por intereses durante el periodo en cuesión. 

Para los aciwos financieros, la asa de interés efectiva esla tasa que descuenta exaciamente 
loz fujos de electo furos (Íncuyendo todos los honorarios y valores pagados 0 recitidos 
que forman una pare ilegal dela tasa de interés efecta, los cosos de transacción y olas 
primas o descuentos), excluyendo las pérdidas de crédito esperadas, a través de la vida 
esperada del inttumento de deuda o cuando sea apropiado un perado más coto, con el valor 
bruto en iros del insttumanto de deuda en lreconacimiento Inca. 

  

El costo amonizado de un acto Inanciera es el mporte al que ve mide un activo Inanciero en 
«l ¡econocimiento inicial, menos los feembalsos de principal, más la amortización acomulaca. 
Usando el método de merés efecivo de cualquier dilerencia ente el Importe incial y al 
“vencimiento, ajustado por cumkquier pérdica por inobrablidad, El valor bruto en bros de un 

activo inanciero es el costo amorizado de un actvo financiero antes de ajustar cualquier 
pérdida por ncobrabiidad.



26. Medición y reconocimiento de las párcidas de crédito osporadas. 
La medición de las pécdidas de crédio esperadas es una función de la probablidad de 
incumplimiento (es der, a magritd dela pérdida s exise un incumplimiento) y la exposición 

al incumplmiento, La evaluación de la probabiidad de incumplimiento y la pérdida dedo el 
incumplimieno se basa en datos históricos ajustados por información prospectiva. 
En cuanto ala exposición alincumplenento, para los activos Financieros, ota representado por el valor en bros bruto de los activos en la fecha de repore, determinado en función de la 
“encenciahístria. la comprensión de la Compañía e las necesidades fnancieras especificas 
delos deudores, y otra información relevante = futuro 

  

la pérdida de crélo esperada se calula como la dierencia entre 
todos los lujos de elevo contractuales que se adeudan a a Compañia de conformidad con el 
contrato y todos los fijos de caja que la Compañía espera recibi, descontados al Igo de 
intcés elecivo oiina 

  

     

264 Bajade   tivos y pasivos financieros. 
Acivos financieros 
La Compañía dará de baja en cuemas un actvo nanciero únicamente cuando expiren ls. 
derechos contracuales sobre los fujos de efeczuo del activo Inanciero o cuando transfiere de 
manera sustancial los riesgos y ventajas inherentes la propiedad del acto financiera a tra 
entidad. Sila Compañia no tansfere ni retiene substancialmente todos los riesgos y ventajas. 

inberentes ala propledad y continúa reteniendo el contro del activo ransterico, la Compañía. 
reconocerá su participación on al activo y cualquier obligación asociada por los importes que: 

Pockía tener que pagar, Sila Compañía reñene sustancialmente odos los riesgos y ventas. 
morentes a la propiedad de un acivo financiero transferido, la Compañía continuara. 
reconociando el acivo financiero y también reconocerá un préstamo garantizado por 103 
Fecursos recibidos 

    

Al darse de baja un activo Inancero medido l costo amortizado, la dieconcia ente el valor en 
líros del acto y la suma de la contapresiación fecibida y par cobrar $0 feconoce en 
resultados del año 

  

   

  

Pasivo fnancieo 
Todos los pasivos Inancieros se miden posteriormente al coslo amonizado utizando el 
método de Interés etectwo, 

La Compañía da de boja los pasivos financieros cuando y solo cuando, las obigaciones de la 
Compañía se descargan, cancelan o han expirado. La diferencia entra el valor en bros del 

pasivo fnanciaro dado de baja y la contraprestación pagada y pagadera sa reconoce en 
Fesalados. 

27 Propiadados. 

  

 consttución del acivo. Los desombolsos posteriores a la compra o construcción solo son 
splialzados cuando es probable que beneficios económicos futuros asociados ala inversión 
uyan hacia la Compañia y los coslos pueden se medidos razonablemente, 

  

Cuando el valor en bros de un activo excede a su monto recuperable, este es recucio 
inmediatamente hasta su valor recuperan.



28 Impuesto corriente 
Se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a as ulidaces grauables y se carga a los 
resultados del año que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible, Las normas 

si lasa de impuesto aties, la 
al 28% sobre la proporción du la hase imponible que coresponde a la 

participación drecta o indracla de socios, accoritas, beneficiarios que soan residentes en 
Paraisos lucales o regimenes de menor imposición. Si usta paricpeción excedo el 50%, la 
asa aplicable para la sociedad sera del 28%. 

  

     

  

A parir del ojeciio facal 2010 antró en vigor la norma que exige el pego de un “anticipo 
mínimo de impuesto a a renta”, cuyo valer es calculado en función de ls ctas reportadas el 

ño anteior sobre el 0.2% del palrmonio, 02% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los 
ingresos gravables y 04% delos activos 

  

La referida norma establece que en caso de que el impuesto la renta causado sea mensr que 
«monto del anieipa mínima, este úlimo se convertra on impuesto a renta defino, 

29 Gestos. 
Se reconocen a medida que san incuidos indepencientemento ce a fecha en que su eléct. 
úelpago, y se registtan al osio histórico en l periodo e el que se conocen   

20 Compensación de saldos y transacciones. 
Como noma general en los estados fnencieros no se compensan los acllvos y pasivos. 
tampoco los ingresos y gastas, salvo aqueños casos en os que la compensación ses requerida 
O permitida por alguna norma y esta presentación sea el eñejo dea esencia de la transacción 
Los ingresos y gastos con organ en transacciones que, conractuakmente o por una norma 
“egal, contemplan la posiblidad de compensación y la Compañía tens la intención de Iiquidar 
por su importe neto o de realzar el acivo y precoder al pago del pasto de forma simultanea, 

Ze prosentan netos en resultados 

211 Aplicación y cambios en pollicas contables y revelaciones. 
Durante el año 2018, la Administación ce la Compañía na aplicado las siguientes. 

mmadífcaciones alas NIF emtidas por el 1ASB, y que san efecias a parir del 1 de Enero de. 
2018 0 posteriormente. 

UF 9: Instrumentos financioros 
Debido a que los efectos de su aplicación no fueron materales 1a Compañía decidió no 
restablecer información Comparativa con respecios a la ciasilcación y medición de 
instrumentos financieros 

La Compañía ha apicado ls siguientes requerimientos: 
1) Clasificación y medición delos acivos Inancieros 
La Aminisración de la Compañia reviso y evaluó los aclvos financieros al 1 de enero del 
2018 basados en los hecnos y Crcunstancias que exteian en esa fecha y concluyo que los 
cios financieros correspondan a activos mantenidos hasta su vencimiento y cuentas por 
Cobrar que fueron medidos a costo amorizaco según la NIC 29, se mantienen valorados a su 
costo amorizado según NUF 9, ya que se mantienen dentro de un modelo de negocia para 
recolectar jos de etecivo conraciules y estos us de efecto consisten exclusivamente 
de os pagos de capta intereses sotre el impone pencipal pendiente   

10



2) Deterioro de actos financieros 
En relación con eldetero delos aciwos fnenciros, la NIF requiere un modelo de pérdida 

e creo esperada on lugar de un modelo de pérada de résito ncurida apicado Esjo NIC 
39, El modelo de pérdida esperada de crédito require que la Compañia tome en cuenta las 
Párcidas de créditos esperados y los cambios en eses pérdidas de crédlo esperadas al dere. 
¿el ejercicio para refejar los cambios en el riesgo de crégto desde el reconocimiento inicial de. 

los setos financieros. 

  

1. Inversiones de deuda medidas a su costo amorizado ol var razonable en cambio en 
pattmanlo neto 
Astondamientos por cobrar 
Cuentas por cobrar comerciales y acivos de contralos y 
Contratos de garantia Inanciera 6 a que Se aplican los requerimientos de deterioro de 
Jam: 

La NIF 9 tomoién requiere un enfoque simpiicado para la medición de perdidas por un 
importe igual a la vda de las cuentas por cobrar comerciales, activos de comtalos y 
Arrendamiento por cobrar en ceras crcunstancias. 

La adminisración de la Compañía evaluó el esgo de crécito de sus intrumentos financiaros y 
«resultado de la evaluación as el guiente: 

  

+ La Compaña apllca el enfoque simplicado para un segmento de sus cuentas por 
cobrar comerciales y el modelo Individual para vaas segmntos de us cuentas por 
cobrar comorcale y Mnanciras, y reconoce las pérdidas de crádio esperadas durante 
oda la vida de estos acivos: 

    
  

  

+ Tacos los soldos de bancos son evaluados como riesgo de crédito bajo a caca fecha 
¿e repone debido a que se mantienen en instjuciones bancarias de presto. 

    

3) Clasificación y medición de pasivos fnanciers. 
Un cambio signifcatwo fe Invoducdo por a NIF 9 enla casación y medición de pasivos 
Financieros relacionado con la Contablización de los cambios en el valor razonable de un 
pasivo financiera dmsignado como valor razonable en cambios en resultados albuble 2. 
cambios enel riesgo de crédito del emisor 

  

Este cambio no ha enico efecto en los estados financiero de la Compañia debido a que los 
pasivos financieros de la Compañia el 1 de enero del 2018 y 31 de diciembre del 2017 se 
iden al costo amorizado. 

4) Revelaciones en relación cono aplicación inicial NIF 9 
No extsleron activos fnancieros o pasivos financieros que ln Compañía hubiera designado, 
previamente como vor razonable en cambios en fesulacos bajo NIC 39 que fueran objeto de. 
Feciastcación o quelo Compoñta haya deciido eclasifar a parir de la aplicación de la NIF 
8, No hubo actos Ananciros o pasivos Inancieros que la Compa ha optado por designar 
como valor razonaele en cambios en resultados en a fecha dela aplicación nilo dela NIE O
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+ Elerecho a obtenor sustancialmente todos los beneficios económicos dela wblzación 
de un aciwo ideado, y 

+ Elterecho a dirigir eluso de ese activo. 

Impacto en la contabilidad del Arrendatario 
Arrendamientos operativos. 
NIF 18 cambiara la lora en que la Compañía comtabiiza los arrendamientos previamente 
clasificados como operatwos, los cuales están tuea del estado de situación nanciera 
Enla aplicación inicial de NIF 16, para todos los arrendamientos (excepto como ss indica mas 
adelanto), la Compañia, 

  

3) Reconocerá aclvos por ul derecho de uso y pasivos por arrendamientos en el estado 
de situación financiera, inlcammente. mecidos al valor presente de los pagos de 

arrendamientos futuros 

  

D) Reconocerá la amorización de los activos por derecho de uso y los intereses sobre los 
pasivos de arrendamiento en el estado de resutado. 

e) Separar el monto total de dinero pagado en una porción principal (presentada dentro 
¿e las actividades de Inonciamiento) e interes (presentada dentro de las actvidades de 
operación) en el estado de fujos de etecivo 

Bajo MF 16, ls activos por derecho de uso serán probados por detaioro de acuerdo con la 
NIC 36 — Deterioro de los actos, Esto reemplazara el roquislo previo de reconocer una 
provisión para contratos de arrendamiento onesosos. 

La Adminisiración de la Compañia estima que la adopción do las normas y enmiendas no 
tendrán mpscto sgnicatwo en los estados financieros y su revelación 

3. ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 

Las estmacionos y juio ulllzados por la Adminisación de la Compañía se evalvan 
contruamentey se basan en la experiencia histórica yolos acres, incluidas las oxpectalwas 
e sucesos futuros que se consideran razonables bajo ls circunstancias      

Les estimaciones contóoles resuliates, por defmición, raramente igualarón a los 
correspondientes resuñlados resles. A continuación se explcan las estimaciones y juicios que 
líenen un nesgo signlicawo de dar lugar un ajusto material en los importes en libros de los 
chos y pasivos dentro de periodos contables posterioes. 
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4 - CUENTAS POR COBRAR 

Encargo Fiduciario Los Arcos - CNEL (1) 
Compañías relacionadas (Nota 11) 
Oros    
(1) Consituido para ofectusr cas de Infraestructura on el Centro Comercial Los Arcos 

S-PROPIEDAD 

208 207 
Terrenos. 
Centro Comercial Los Arcos Lote 104, : 1.976.000 
Contro Comercial Los Arcos Loto 110. 1508215 1509218 
Costo arbuble torrenos Las Arcos 21681 25.256 

  

Ubicados dentro de a Urbanización Entrrios km 0,7 Via La Punilla - Samborandan, lote 104 se vendió 
en febrero de 2018 an 52.700.000 pagados al contado. 

6 -CUENTAS POR PAGAR 

  

  

    

207 

Compañia relacionada (Nota 11) z 19.567 
Accioni 54973 54973 
Oros 514 

7 -IMPUESTOS. 
2018 

Acto por impuesto oriente 
impuesto al var agregado 20072 

    

Aci por Impuesto diferido 
Gunetado por pérdida tnbutaria sujeta u amortización 8850 8850 

14



8-CAPITAL SUSCRITO 

Está representado por 1.800 acciones ordinarias de $ 1.00 de valor nominal unitario, 

La composición accionaria es la siguiente: 

Accionistas 

Prost SA. 
Fernández Mantique María Bealriz 

   
2 913 

9- RESERVA LEGAL 

La Ley de compañías requiera quo se trnsfera a reserva legal el 10% de la utlidad neta anual, hasta que 
llegue por lo menas al 50% del capital suscrito, La reserva no pueda disibulrse como dividendo alos 
accionistas excepto en caso de liquidación de la compañia, pero puedo utllzarse pora cubrir perdidas de: 
operación o para caplalzarse. 

  

10 - RESULTADOS ACUMULADOS 
2018 207 

Utiidades acumuladas, disribulbles 807.045 6281 
Resultados acumulados por la adopción 
por primera vez de las NIF $329 756. 5329798 

BORA 5996027 

10.1 Resultados acumulados por adopción de las NIF 

Los ajustes provenientes de la adopción por primera vez de las NIIF que se registraron en el patrimonio en la 
cuenta Resulados acumulados, subcuenta "Resultados Acumulados provenientes de la adopción por primera 

vez delas NIF" que generaron un saldo acreedor, sólo podrá ser capialzados en la parte que exceda al 
valor de las pércidas acumuladas y las del último ejercicio económico concluido, si las hubieren: utiizado en 
absorver pérdidas. o devuelto en el caso de Iqudación dela compañía. 

11 INFORMACIÓN A REVELAR SOBRE PARTES RELACIONADAS 

Saldos con partos relacionad 

   
Cuentas por col Cuentas por 

ecos pagar 
DE 07. 2017 

Propex SA. a 3.069.498 1.950.000 . 
Tassotel SA. 1204405 - = - 
Urbaland S.A. 120978 19.567 

Tm 30, 735000. 987. 

Prestamos otorgados curan 

  

o 2018, sn intereses n echa de vencimientos. 

Transacciones durante el año: 2017 

  

Préstamos otorgados.



a


