INMOBILIARIA MALECON - 1009 S.A, INMALECON.

AV, JUAN TANCA MARENGO KM, 1.3 C.C, DICENTRO OQF.31 PLANTA ALTA
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NOTAS EXPLICATIVAS A LD5 ESTAROS FINANCIERDS
POR-EL ARO TERMINADS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

1. INFORMACION GENERAL
CONSTITUCION Y ACTVIDAD ECONOMICA

INMOBILEARLA MALECORM ~ 1008 S.A. INMALECON fue constituida El 22 de noviembre de 2013,
mediante la escritura de escisidn, divisién del patrimanio, adjudicacidn de activos, disminucion
del capital social y reforma del estatuto soclal de la compafifa “Sociedad Fiduciaria e
Inmebiliaria C.A" :

El 3 de Octubra de 2014 s2 obiuvo Resolucién No. SCYS-IME-DNASD-545-14-00 . suscrita
por 8l Ah, ¥ictor Anchundia Places, Intendente Bacional de Compafifas, en |a cual se aprueba la
escisidn de |a compafila Socledad Fiduciaria e lnmobiliaria C.A., y la creacidn por efecto de la
escisian, de la compafiia “INMOBILIARIA MALECON — 1009 5.A, INMALECON", con domicilio -
en la cludad de Guayaguil, ¥ con un capital suscrito de UN MIL SEISCIENTOS DOLARES DE LOS
ESTADODS UNIDOS DE AMERICA. '

ta referida escritura esclsidn de la compaiiia Sociedad Fiduclarla e Inmohbiliaria CA., ¥
constitucion de 2 compania “INMOBILIARLA MALECON — 1009 5,4, INMALECON”, fue inscrita
ante al Registro Mercantil de Guayaquil, el 21 de Septiemhbre de 2015 v ol aporte del inmuehle
fue inserito en el Registro de la Propiedad del cantdon Guayaqutl, el 8 de Octubre del 2015.

Su domicilio legal es en el cantdn Guayaquil, en el Av, Juan Tanca Marengo Xm 1.5 Centro
Comaerclal Dicentro y se dedicard a fa compra, venta, alquiler y explotacién de bienes
Inmuebles.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Los principales printipios v prdcticas contables aplicados en la preparacion de los estados
financleros se detallan a continuacion, Estos principios v practicas han sido aplicados
uniformemente, a menos que se indigue lo contrario,

a, Base de presentacion

Los estados financieros de la compafiia INMOBILIARIA MALECON — 1009 5.4, INWMALECON se
Ran efaborado de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera para

Pequefas y Medlanas Entidades (NIIF para las PYMES), emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad {IASR).

b, Transicién a la NIIF ¥ saneamiento contable

Los estados financieros al 31 de diciembre del 2019 contindan siando elaborados de acuerdo a
la Normas Internacionales de Informacién Financiera para Pequefias v Medianas Entidades
fMIIF para las FYMES).
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c. Imagen Fiel

Fctos estados financieros han sido obtenidos de los registros contables de INMOBILIARIA
MALECON —~ 1009 S.A. INMALECON que reflejan fielmente la situacidn financiera, los
resultados de las operacicnes, los cambios en el patrimonio neto y los flujos de efectivo por el
nericdo terminado af 31 de diciembre del 2019, :

Estos estados financleros fueron aprobados por la Gerencla General y astan sujeics a la
aprobacién final de la Junta General de Accionistas dentro de ios plazos estahlecidos por la lay,
En oplnion de |a Gerencia General, los estados financieros a 31 de diciembre del 2019 seran
aprobados sin modificaciones,

d. Responsahilidad <e la Informacion y estimaciones realizadas

La informacion incluida =n esios estagos finanderos anuales es responsabiidad de la Gerencia
General de la compafila,

La vida 0tll de las Propiedad, planta ¥ equipo: La compafifa revisa al final de cada periodo
anual. También reqUlere gue la Gerencia General ejarza su juicio en el procesa de aplicacldn de
las politicas contables de {a compafiia, '

e. Correccidn de errores

En la elaboracién de estos estados financieros no se ha detectado nlngdn error slgnificativo

que haya supuesto la re expresion de las importes incluidos en las cuentas del ejercicio
anterior.

f.  Agrupacién de partidas

Determinadas partidas del Estado de Situacion Financiera, def Estado de Resultado Integral,
del Estado de Cambios en el Patrlmonio Neto y del Estado de Flujo de Efectivo, se presentan de
forma agrupada para faciitar su comprension, si bien, en la medida en gue sea slgnificativa, se
ha inchuide la informnacién desagregada en las correspondientes notas, -

g. Cambios an criterios cantables

A partir del elercicic 2017 se produleron cambios de criterip contable. la compafifa
INMOBILIARIA MALECON-1009 S.A, (INMALECON), es propietaria de un hien inmughble ubicado
&n las calles Malecdn 5imdn Bolivar y Francisco de P. lcaza manzana 13 soler 7 de |3 parroquia
icarbo, identificado con codige catastral Mo, 01-0013-007-0-0-0., 2l mlsma que e PATRIMONID
CULTURAL; por lo tanta éste deba sar revalorizado cada cierto tiempo,

Cansistencia en presentacién
La presentacidn y claslficacidn de |as partidas en los estados financieros se mantienen de un
perfodo al siguiente.
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h. Negecio &n marcha

Los principios cantables parten del supuesto de ia continuidad de 1as operaciones del ente
contable, negocic en marcha, a menos gue se Indique todo lo contraric INMOBILIARIA
MALECOM — 1009 S.A. INMALECCHN es un ente con antecedantes de negocio en marcha, por el
movimiento econdmico de sus operaclones y por el tiempo que dispone. para segulr
funcionando an el futuro de acuerdo a su constitucian,

i. Unidad monetaria

Los estados financieros se expresan en ddlares de tos Estados Unidos de América, la unidad
monetaria actual de la Repiblica del Ecuador.

j. Mormas de Registras y Valoracion
Efectivo v Eguivalentes al efective
El efectivo v equivalentes de efective comprande el efectivo disponible, los depdsitos a la vista
y las cuentas corrientes en Bancas e Inversiones de gran liguidez con vencimiento original a

tres meses o rmenas.

Instrumentos Finapcieras

Los instrumentos financieros corraspanden a los contratos que dan lugar, simultdneamente, a
un active financlers y a un pasivo financiero o a instrumentos de patrimonic en otra compafia.

En € caso de la compaiia, los instrumentos de deuda corresponden a instrumentos primarios
como son los documentos y cuentas por cobrar y los documentos y cuentas por pagar,

Activoas Financlaros

Los activos financieras se clasifican en |as slguientes categorias: Activos financieros medidos al
valar razanable con camblos en resultados, actives financieros que son Instrumentos de deuda
medidos al costo amortizado v activos financleros que son instrumentos de patrimonio
medidos al costo menos detetoro de valor, La clasificacién depende del propdsite con el que
se adgulrieron los activos financieros. La Gerencia General determina la clasificacion de sus
activos financieros en el mamento de reconacimiento inicial,

Los Documentos ¥ Cuentas por Cobrar son actlvos financieros que no son cotizados en un
mercado activo. Surgen cuando la compafila provee servicios directaments a un deudor sin
Intencidn de negociar la cuenta por cobirar. Se incluyen an el active corriente, salvo por los de
vencmientos mayoras a 12 meses después de la fecha de los estados flnancieros. Son
registradas, en su medicidn inicial, a su valor razonable y posteriormente por su costo
arnortizado de acuerds con el método de tasa de interés efectiva, menos una estlmacldn para

tuentas de cebro dudoso con cargo a resultades del periodo de acuerdo a |z antigiiedad de los
saldos.
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Pasivos Financleros

Los instrumentas financieres se clasifican como de pasive 0 de capital de acuerdo -con la
sustancia del acuerdo conmtractual que les dio origen. Los intereses, los dividendos, las
ganancias v |as pérdidas genaradas por un instrumeanto financiero clasificado como de pasive,
& roglstran coma gastas o ingresns en =f estado de ganancias ¥ pérdidas,

Los pasivos financleros se clasifican en las siguientes categorfas: Pasives financleros meditdos ai
vaior razahahble con cambios en resultados; pasivos financieros medidos al costo amortlzado y

compromisos de préstama medidos al costa menos deterloro del valar,

Propiedad, planta v equipo

Son registradas inicialmente al costo ¥ postetlormente dicha valoracidn inlcial se corvige por la
correspondiente depreciacion acumulada calculada en funclon de Ia vida (til, y, en su caso, por
las pérdidas por deteriore que haya experimentado.

El costo deé propledades, planta y equipo comprende su precio de adguisicldn mis todos los
costos directamente relaclonades con la ubicacion del active en el lugar y las condiclones
necesarias para que pueda operar de forma prevista por |2 Gerencia General y una estimacién
mlclal de los costos de desmantelamlents o retiro del activo, asi como la rehabilitacion del
lugar 0 sobre el que se aslanta.

Los gastos de reparaciones y mantenlmientos se cargan a resultados an el pericdo que se
producen.

Para aquellos activos gue requleren reemplazo de componentes, mefaras, ampllaciones o
mantenimiento para Incrementar su vida Util, debe ser recalculada su depreciacidn en la
misma proporcidn,

Estos costos pasteriores se incluyen en el valor dei active inicial o se raconoce come un actlvo
saparado, solo Cuando Bs probable gque los beneficios econbmicos futuros asediados con jos
slementos de propiedades, planta v equipo vayan a flulr a la empresa y pueda determinarse da
farma fiable, El valor del components sustituto se da de baja contablementa,

fMétodos de depreciacion, vidas Gtlles y valores residuales

El costo de propiedades, planta y equipo se deprecia de acuerdo con el método de linea recta.
La vida ¢til estimada, valor residual ¥ método de depreciacién son ravisados al final de cada
afio, 51 es que ha habido algln indici de gue se ha producido un cambio significativo, siendo el
efecto de cualquier cambio en forma prospectiva. :

La depreciacion de un active Iniciard cuando esté dispontble para su vso. La depreciacién no
cesard cuando el activo este sin utllizar o se haya retirado del uso del activo a menos gue se

gncuentre totalmente depreciado o utllice el métado de depreclacidn en funcién de vso.

Retirn o venta de propiedades, planta ¥ equipo

La utilidad o pérdida gue surja de ta baja en cuentas de la partida propiedades, planta y
equlpo, serd la diferencia entre el producto neto de |a disposicion del active, si lo hublere, y el
importe en libros del activo.
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En caso de venta o retlro subsiguiente de propiedades revaluadas, el saldo de 1a reserva de
revaluacion es transferido directamente a utilidades retenldas.

Inversiones en Accignes

Las inversiones en acciones se mantienen registradas bajo el métoda de participacion, 1a
inversion en una asociada se registrard inicialmente al coste, v se incremantara o disminuird su
Importe en libros para reconacer |a porcfén gue corresponde al Inversor en el resultado del
ejercicio obtenldo por la entidad participada. La distribucidn de utilidades o dividendos
reclbidos en efective, de una compafiia asociada o subsidiaria, reducen el valor en fibros de la
inversidn,

[mpuesto ala Gananclas,

E| gasto por impuesto a i35 ganancias reprasenta |2 suma del Impuesto corrienie por pagar v
del impuesto diferido.

Elimpuesto corrignte por pagar esta basado en la ganancia flscal del afio y se calcula medlante
una tasa de impuesto establecida por la Ley de Régimen Tributario Interno.

El impueasta diferido se reconoce a partir de las diferencias entre los impaortes en llbios de los
activos y pasivos en |os estados financleros v sus bases fiscales corraspondientes, conocidas
comao diferencias temporarias, Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen pars todas las
diferencias temporarias que se aspere gue incrementen 1a ganancia fiscal en el futurc. Los
activos por irnpuestos diferldos se reconocen para todas las difarencias temporarias que se
espere gue reduzcan la ganancia fiscal en el futuro, v cualguier pérdida o crédito fiscal no
uttlizado. Los activas por impuestos diferldos se miden al importe maximo que, sobre la base
de la ganancia fiscal actual o estimada futura, s probable que se recuperen.

Provisiones

Las provisiones se reconocen cuapdo |3 comparfiia tlene una obligacidn presente legal o
asumida como resultado de eventos pasados, es mas que probable gue se requarird de la
salida de racursos para pagar la obligacion y el monto ha sldo estimado confiablemente, Ng se
reconoce provisiones para futuras pérdidas operatlvas.

Cuande existen varias obligaclones similares, la probabilidad de que se requlera de salidas de
recursos para su pago se determina considerando 1a clase de obligacion como un todo.

Se reconoce una provisién aun cuando la probabilidad de ia salida de recursos respecto de
cualguler partida especifica incluida en la misma clase de obilgaciones sea muy pegueda.

Reconacimients de ingresos de actividades ordinarias

Los ingresos de actividades ordinarias se reconocen cuando se realizan, es decir cuando el
servicio es prestado, de acuerdo con la condicion pactada y 1a cobranza de las cuentas por
tobrar estd razonablemente gsegurada. Se miden al valor razonable de la contraprestacion
recibida o por recibir, neta de impuests a 1as ventas, rebajas v descuentos.

La compafila reconoce los ingresos cuando el manto pueda ser medido confiablemente, es
probable gue los beneficios econdmicos futures fluyan hacia la compafila y se cumpla con las
criterios especificos por ese tipo de ingreso. 5e considera que el monto de los ingresos no
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nuade ser medide confiablemente hasta que todas las contingencias relacionadas con e

servicio o venta hayan sido rasueltas.

Costos y gastos

Se registran al costo  historico y se

relacionan,

3, EFECTIVC ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVO

recongcen 4@

medida gue son
Independientemearnte de la fecha en que se haya realizado el pago, sa registran en los libros
contables y se informa sobve ellos en Yos estados finencieros de Yos periodos ton os cuales se

Moneda MNacianal

Saido al 31 de Saido al 31 de
Dit_:Ier'n bre 2019 | Diclembre 20138
Cuenta Corrientes Bancarias Locales en 20,437.73 646.44

Las cuentas corrlentes bancarias en moneda nacional se encuentran abierias en bancos locales

y &5 de libre disponibilidad.

ACTIVOS FINANCIERDS

Las cuentas por activas financieros se muestran segiin el siguiente detalle:

Salde al 32 de Saldo al 31 de
. . Didembre 2009 Didiembre 2018
Activos pagadas por anticipado 1,089.46 1,372.80
Tatal Activos Financieros 1,099.46 1,372.30

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

La partida Activos por Impuesios Corrientes se muestra segun el sizuiente detalle:

Safgﬂ_al 31 de

Saldo af 31 de
Diclembra 2019 | Diciembra 2018
Crédito tributario por Retenciones Imp. Renta 2,606.40 1,834.40
Crédito tributaric por VA . 000 0.00
| Total Actives per Wmpuestos Corfientes 2,606.40 1,938.80 |
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PROPIEDAD, FLANTA Y EQUIFD
Este rubro estd conformado por io sigulente:

1

Saldo 21 31 de Saldo al 31 de
. Diciembre 2019 | Diciembre 2018
Terrenos {Losto 27%,313.59 272,313.59
Edificios — Costo 581,885.21 501,885.41
iMaguinaria ¥ Equipos — Costo 0.00 000
Muebles y Enseres —Costo 0.00 0.00
Vehigulo — Costo 0.00 0.00
{-} Dapreciacidn Acumulada [27,716.40) {27,716.40]
Total de Propiedad Planta y Equipa 836,482.40 | 836,482.40
CUENTAS POR PAGAR
Un resumen de esta cuenta es & siguienta:
Salde al 31 de Saldo al 31 de
Diciembre 2019 | Digiembre 2018
Cuenltas vy Docurnentas por Pagar no 0.00 0.00
relacionados
Cuentas por Pagar Relaclonadas 41,131.32 12,672.89
Total Cuentas y Documentos por Pagar 41,131.32 12,672.89

QTRAS OBLIGACIOMNES CORRIENTES
Este rubrg estd conformado por lo slguiente:

Saldo al 31 de
chlem_lg_re 20149

Saldao al 31 de
Diciembre 2018

Con la administracidn tributarta 201.76 0.00
Con el IESS (.00 .00
Por heneficios de ley a lus empleados (.00 000
Total Otras Oblipaciones Corrientes 201,76 0.00

IMPUESTO A LA RENTA A PAGAR

De acuerdo al Codigo Orgénico de la Produccian, Comercla & Invarsiones, gue entrd en
vigencia a partlr de energ del 2011, se establecid una reduccion progresiva de la tasa del
impuesto a la renta en 1% anual, hasta |llegar a una tasa del 22% en el 2013.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entrd a reglr fa norma que exige el pago de un anticipa minimo
de impuesto a la renta, cuyo valor es calculado en funcidn del 0.2% del patrimonio total, 0.2%
del total de costos y gastos deducibles a afecto de impuesto a fa repta, 3.4% del activo total y
&1 0.4% de |os ingresos gravables.
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En dicha norma se establecié que en case de que ef impuesto a la renta causado seg menor
gue el monto del antlclpo minimao, este Ultimo se convertira en impuesto a |2 renta deffnitivo,
g menos que el contribuyente solicite a! Servicio de Rentas Internas su devolucian, lo cual
podria ser aplicable en limitadas circunstancias descritas en |a nerma que rige este anilcipa,

CAPITAL SGCIAL

Al 31 de diciembre de! 2019 el capital suscrito y pagado asciende a U551,600,00 representado
por acciones ordinarias y nomilnativas de USS1.00 [acciones).

El movimianta de las acciones se resume como sigue: -

Saldo al 31 de Diciembre 2019
COSTO FOR
5
N ACCIDNE_— ACCIGN N TOTAL
Acclones Ordinarias ¥ Nominativas 1,600 1,00 1,600.00
Tatal Mavimientos de acciones 1,500 1,00 1,600.00

RESULTADOS ACUMUEADDS
La partida Resultados Acumulados presenta la sigulente clasificackon:

Saldo al 31 de
B | Diciembre 2018
Pérdidas Acumuladas B {38,035.65)
Resultados por Adopcldn NIIF G&0,351.69
"Total Resultados Acumulzdos 622,316.24 |

QTROS RESULTADOS INTEGRALES
La partida Dtros Resultados Integrales presenta la siguiente clasificacion:

Saldla al 31 de
n Diciembre 2019
Superavit por revaluacion de 203 846.91
yropiedad planta y equipos
Total Otros Resultados Integrales 203,246.91

Revalorizacidn del bien inmueble ubicado en las cailes Malecdn Simdn Bollvar y Franciseo de P.
Icaza manzana 13 selar 7 de la parroqula Carbo, identificads con cddiga catastral No, 01-00132-
007-0-0-0, el mismao que &s PATRIMONIO CULTURAL.
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UTILIDALD DEL EIERCICIO

La pérdida neta obtenida en el presente gjercicio despuds da Participacion e Impuesios, gue da
un saido al 31 de diciembre det 2019 de U558,472.11 gue se muestra en el respectivo estado
tle Resultados Integraips.

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERICDO SOBRE EL QUE SE INFORNA
Entre el 31 de diciembre del 2009 y |a fecha de emisidn de los estados financieros, no sa

praduleron eventos que en gpinion de la Administracidn pudieran tener un efecto importante
sobre |os estades financleros adfuntos,

s ot @4»@%\3@7 vl "

Arg. Maria del Carmenga Ec. Alba Ohate Arellang
! Gerente General Contador

C.1.# 0909007742 RUC: 0217457541001
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