INMOBILIARIA MALECON — 1009 S.A. INMALECON

AV JUAN TANCA MARENGE KW, 1.5 C.C. DICENTRO OF 31 PLANTA ALTA,
Guayaquil - Ecuador

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
POR EL ANO TERMINADO Al 31 DE DICIEMBRE DEL 20138

1, INFORMACION GENERAL
CONSTITUCION ¥ ACTIVIDAD ECONOMICA

INMOBILIARIA MALECON — 1009 5.4, INMALECON fue constitulda El 22 de noviembre de 2013,
medianta 1a escritura de esclsidn, division del patrimonio, adjudicaclén de activos, disminucidn
del capital soclal vy reforma del estatutg social da la compafifa “Sociedad Fducizria =
Inmohiliarla C.AY

El 3 de Octubre de 2014 se ohtuvn pluctén No. SCVS-INC-DNASD-5AS5-14-0020100, suscrita
por 2] Ab. Victor Anchundia Places, Intendente Nacional de Compafifas, en la cual se aprueba la
ascision de la compafila Sociedad Fiduclarla e Inmobiliaria C.A., ¥ |3 creacidn por efecto de [a
escisién, de la compafiia "INMOBILIARIA MALECON — 1009 S.A, INBALECON", con domicilio
en ia ciudad de Guayaquil, y con un capital suscrito de UN MIL SEISCIENTOS DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA.

La referida escritura escisién de [z compafila Socladad Fiduclaria e !Inmohiliaria C.A., ¥
constitucidn de la compafiia “INMOBILIARIA MALFCON ~ 1009 5.A, INMALECON", fue inscrita
ante el Registra Marcantil de Guayaauil, el 11 de Sentiembre de 2015 v el aporte de! inmyebie
fue Inscrito en el Registro de |3 Propiedad del cantén Guayaguil, 21 8 de Octubre del 2015.

5u domicilio legal es en el cantdn Guayaqull, en el Av. Juan Tanca Marengo Km 1.5 Centro
Comercial Dicentra ¥ se dedicard a la compra, venta, alguiler y explotacidn de bienss
inmuehles.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Los principales principfos y practicas contables aplicados en |2 preparacion de los estados
financieros se detallan a continuacién. Estos principlos y practicas han sido aplicados
unifarmemente, 8 menos gue se indigue lo contrario.

a. Base de prasentacidn

Los estados financieros de la compafifa INMOBILIARIA MALECON — 1009 5.A. INMALECON se
han elaborado de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Flranciera para
Peguefas ¥ Medlznas Entidades {NIIF para las PYMES), emitldas por el Consejo de Mgrmas
Internacionales de Contabilidad {LASE,

b. Transicién a la NIIF y saneamignto contable

Los estados finangieros al 31 de diciembre del 2008 contindan siendo elaborados de acuerdo a
la Mormas Internzeionales de Wwiormation Fnenclera para Pequehias y Medianas Entidades
{NIIF para las PYMES).
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t. Imagen Fiel

Estos estades financieras han sido obtenidos de los registros contables de INMOBILIARIA
MALECON — 1009 S.A, WMBASLECON due reflejan fielvmente ta shuaciim financlera, los
resultados de las operaciones, los cambios en el patrimonio neto v las flujos de efactive por el
periodo terminado al 31 de diciembre del 2013,

Estos estados financieras fueron aprabados por la Gerencia General y estdn sujetos a3 la
aprobacion final de la Junta General de Acclonistas dentro de los plazos establecidos por la ley,
En oplnidn de la Gerencia General, los estados financiercs a 31 de diciembre del 20018 serdn
aprobados sin modificaciones.

d. Responsabilldad de la informacion y estimaciones reallzadas

La informacidn inclulda en estos estados financieras anuales es responsabilidad de 13 Gerencla
General de |2 compania.

La vida (til de las Prapiedad, planta y equipo: La compafifa revdiss 2l fina! de cada pericdo
anual. También requiere gue la Gerencia General gjerza su juicio én ¢l procesg de aplicacion de
las politicas contahles de |a compafiia,

e, Correccion cde arrares

En la elaboraciin de estos estados finahcieros no se ha detectado ningdn error significativo:
que haya supuesta |la re expresion de Jos Importes incluides en las cuentas del ejercicio
anterior.

f.  Agrupaclén de partidas

Detarminadas partidas del Estado de Situacldn Financlera, del Estado de Resultado Integral,
del Estada de Camblos an 2l Patrimonlo Neto y del Estado de Flujo de Efective, se presentan de
forma agrupada para facllitar su comprensian, =i bien, an la medida en gue sea significativa, se
ha incluide la informacidn desagregada en las correspondientas notas.

g. Cambios en criterios contables

A partir det ejercicic 2007 se produwleron cambios de criterfo contable. La compafifa
INMOBILIARIA MALECON-1002 5.A. {(INMALECON), es propietaria de un bien inmuesble ubicado
en las calles Malegdn Simdn Bolivar y Francisco de P. Icaza manzana 13 solar 7 de |2 parrogula
Carbg, identificads con cadigo catastral Na. 031-0013-007-0-0-0,, el mismo que es PATRIMONID
CULTURAL; por lo tanto éste debe ser revalorizado cada cierto tlermpo,

Cansistencia en presantacién

La presentacion y clasificacldn de las parifdas en los estados financieros se mantienen de un
rerfodo al siguients.
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h. Negocio en marcha
Los principios contables parten del supuestoe de |a continuidad de las operaciones del ente
contable, negocio en marcha, 2 menos que se indique tado lo contrarlo INBMOBILIARIA
MALECON - 1009 S.A. INWMALECON es un ente con antecedentes da negocio en marcha, por &l
movimlante econdmlco de sus operaciones y por el tiempo gue dispone para segulr
funtionando en el fuurp de acuerdo 5 su constitucion,

. Unidad monetaria

Loz estatdos financleros se exprasan en délares de los Estados Unidos de América, la unidad
monatacia actual de la Republica de! Covador.

J» MNormas de Reglstros y Valoracidn
Efectivo y Equivalentes al efectivp
El efectivo ¥ eguivalentes de efective comprende el efectiva disponible, los depésitas a |z vista
¥ las cuentas corrientes en RBancos e Inversiones de gran liguidez con vencimiento original a
tres mases o menos,

instrumentas Financieros

L.os instrumentos financleros corresponden a [os contratos que dan lugar, simultineaments, a
un active financlera v & un pasivo financiero o a Instrumentos de patrimonio en otra compafiia.

En el caso de [a compafifa, 1os instrumentos de deuda corresponden a instrumentos primarios
come son las documentos y cuentas por cobrar y los documentos y cuentas por pagar,

Activos Financieros

Los activos financieros se clasifican en las siguientes categorias: Activos financieros medidos al
valor razimabie con cambios en resultados; activos financieros que son instrumentes de deuda
medidos al costo amortizado v activos financieros fque son instrumentos de patrimonie
medldos af costo menos deterforo de valor. La clasificacidn depende del propdsito con el que
se atquirteron los activos financieros. La Gerencla General determina la clasfficacion de sus
activos financiergs en el momento de reconocimiento nicial,

Los Documentos v Cuentas por Cobrar son actives financleros que no son cotizados en un
mercado activo. Surgen cuande |3 compaiiia proves servicios dirsctamente a un deudor sin
intencion de negoeiar la cuenta por cobrar. 5e incluyen en &l activo corrfente, salve por los de
vencimlentos mayores a 12 meses después de la fecha de los estados financiercs. San
registradas, en su medicidn inicial, a su walor razonable y posterlovmente por su costo
amortizado de acuerdo con el método de tasa de Interés efectiva, menos una estimacion para
cuentags de cobro dudosn con cargo a resultados del perlodo de acuerdo a la antigiedad de los
saldos.
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Fasivos Financleros

Los instrumentos finangieros se clasifican coma de pasivo o de capital de acverdo con fa
sustancla del acuerdo contractual que les dio orlgen. los intereses, ios dividendos, las
ganancias ¥ las pérdidas peneradas por un instrumento financiero clasificado como de pasivo,
se reglstran como gastos @ ingresos en el estado da ganandcias y pérdidas.

Los pasivos financieros se clasifican en (35 siguientas categaorias: Pasives financieros medidos al
valor razonahle con cambios en rasultados; pasivos financieros medides al costo amortfzado y

compromisos de préstamo imedidos al costo menos deterioro del valor,

Propledad, pfanta y saulgo

Son registradas inlcialmente al costo y posteriormente dicha valoracldn inicial se corrlge porla
correspandiente depreciacion acumulada celculadsa en funcidn de la vida Otil, v, en su case, por
las pérdidas por deterioro gque haya experimentado,

El costo de propiedades, planta y equipo comprende su precio de adguisicidn més todos lgs
costos directamente relaclonados con la ubicacién del active en el lugar v las condiclones
necesarias para que pueda eperar de forma prevista por la Gerencia General y una estimacién
ticial de los costos de desmantelamiento o retlro del activo, asf como [a rehabilitacion del
lugar o sobre el que se aslenta.

Los gastos de reparaciones y mantanimientos se cargan a resultados en el periode que se
producen.

Para aquellos activos que requieren reemplazo de componentes, mejoras, ampliaciones o
mantenimiento para incrementar su vida ttil, debe ser recalculada su depreciacidn en la
misma praporcidn.

Estos costos posterlores s incluyen en el valor del activo inicial o se recongce coma un activo
separade, solo cuangdo es probable que los beneficios econdmicos futuros asaciados con los
elementos de propladades, planta y sguipo vayan a fluir a la empresa y pueda detarminarse da
forma flable, El valor del companente sustituto se da de bafa contablermente,

Métodos de depreciacidn, vidas Jtiles v valores residuales

El costo de propiedades, planta y equipo se deprecia de acuerdo con ef método de finea recta.
La vida (til estimada, valor resldual y método de depreciacién son revisados al final de cada
afio, 5l es que ha habide algin indicio de que se ha producido un cambio significativo, slendo el
efecto de cualguier cambio en forma prospectiva.

La depreciacldn de un actlvo tniciard cuando esté disponible para sy use. La depreciacion no
cesard cuando el actlvo este sin utlifzar o se haya retlrade del uso del activo a menos que se
encuentre totalmente deprecliado o utilice el método de depreaciacidn en funcidn de use.

Retiro o venta de propiedades, plantg v equibe

La utilidad o pérdida que surja de |a baja en cuentas de |a partida propiedades, planta y
equipo, serd la diferencia entre ef producto neto de la disposicidn del activo, si [0 hubiers, y el
importe en Bbros de] activo.
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En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, e| saldo de la reserva de
revaluation es transfertdo divectamenta & utilidades retenidas,

Inversiones an Acciones

Las inversiones en acclones se mantlenen registradas bajo el método de participacion, |a
inyersidn an una asociads o registyard nicialmernte al coste, v se ncrementars o disminuird su
importe en llbros para reconocer la porcidn gue corresponde al inversor en ef resultado det
sfercicio obtenido por |3 entidad participada. La distribucigén de utilidades o dividendos
recibidos en efectivo, de una compafifa asociada o subsidiaria, reducen el valor en libros de la
inversién.

Impuesto a la Ganapcias.

El gasto por Impuesto a las ganancias representa |3 suma del impuesto corriente por pagar y
del impuasto difarida.

El impuesto corriente por pagar esta basado en [a ganancia flscal del afio v se calcuta mediante
una tasa te impuesto establecida por la Ley de Régimen Tributaric Interna.

El impuesto diferido se reconoce a partir de las diferencias entra los importes en libros de los
activos y pasivos en |ps estados financleros y sus bases fiscales correspondientes, conocidas
comag diferencias terporarias. Los pasivos por impoestos diferidos se reconocen para todas [as
diferencias temporarias gue se aspera que incrementen 13 ganancia fiscal en el futuro, Los
activos por impuestos diferidos se reconocen para todas ias diferencias temporarfas que se
espere gue reduzcan la ganancia fiscal en el futuro, y cualquier pérdida o crédito fiscal no
utilizadeo. Los activos por impuestos diferidos se midep al importe maximao gue, sobre 1a base
de a ganancla fiscal actual o estimada futura, es probable que se recuperen.

Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando la compafifa tiene una obligacldén presente legal o
Fswnita oo resuitado de evertos pasados, es mas que probable que se reguerirsd de la
salida de recursos para pagar la chligacién v el monto ha sido estimado confiablemente. No se
reconace provisiones para futuras pérdidas operativas,

Cuando existen varias obligaciones similares, iz probabilidad de que se requiera de salfdas de
Fecursos para su pago se tdeterming considerando la clase de obligacion como un todo,

S reconoce una provisidn aun cuande 12 probabilidad de Ya salids de recursos respecio de
cualquier partida especifica incluldz en la misma clase de obligaciones sea muy pequefia.

Reconocimiento de ineresos de actividades ardinarigs

Las ingresos de actividades ordinarfas se reconocen cuands se realizan, es decir cuando 2l
serviclo es prestado, de acuerdo con la condicidn pactada y la cobranza de las cuentas por
cobrar estd razonablemente asegurada. Se miden al valor razonable de la contraprestacion
rectbida o por reclbir, neta de impuesto a las ventas, rebajas y descuentos,

La compafiia reconoce los ingresos cuande el monto pueda ser medido confiablemente, es
probahle que los heneficios econdmicas futuros fluyan hacia la compafia ¥ se cumpla con los
criterlos especlficos por ese tipo da Ingresg. Se consldera gue el monta de los ingresos no
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puede ser medido confiablemente hasta gue todas |as contingencias relacionadas con el

setvicio o venta hayan sido resuseltas.

Costos ¢ gastos

Se registran gl costo  histdrico vy se

relacionan.

3. EFECTIVQ Y EQUIVALENTES AL EFECTIVD

reconocen &
independientemente de la fecha en gue se haya realizado el paga, se registran en los fibros
contables y se informa sobre alios en los estados financieros de los perlados con ios cuales se

tedida que

s0n

Moneda Nacional

Saldo al 31 de saldo al 31 de’
Diciemhre 2017 | Diciembre 2018
. 0.00 .00
Caja Chica
Cuenta Corrfentes Bancarias Locales en 495.94 645,44

L as cuantas corrientes bancarfas en moneda nacional se encuentran abiertas en bancos |ocales

y es de [ibre disponibilidad.

ACTIVOS FINANCIEROS

Las cuentas por activos financieros se muestran segln af siguiente detalle:

[ salto ol 21 de

Saldeal 3l de
Diciembre 2017 Diciembre 2018

Cuentas ¥y Documentos por cobrar relacionados 8,517.60 0.00
Cuentas y Do entas por ¢ o

_ v Docum por cobrarn 0.00 0.00
ralacionados
Provisldn de cyentas Incobrables . 0.00 .00
Inveniario de Suminlstros y Materlales 0.00 0.00
Activos pagados por antlclpado 1,117.35 1,372.80
Total Actlvos Financierps 9,634.95 1,372.80

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

La partida Activos por Impuestos Corrientes se muestra segun el sigutente detalle:

Saldo al 31 de Saldo al 31 de
Diciembre 2017 | Diciermbre 2018
Crédite tributario por Retenciones Imp. Renta 1,274.20 1,934.40
Crédito tributario par 1WA .00 0.00
Total Activas por npuestos Corrlentes 1,274.00 1,934.40
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PROPIEDAD, PLANTA ¥ EQUIPD
Este rubro estd confarmado per lo siguiente:

Saldo al 31 de Saldo al 31 de
. Dlelembra 2017 | Diciembre 218
Terrenos —Casto 272,313.58 272,313.59
Edificios — Costo 591,885.21 5a81,885.21
Maquinaria y Equipes — Costo Q.00 0,00
Muebles y Enseres ~ Costo 0.00 0.00
Wehicido — Costo 0.00 0.00
{-] Depreciacién Acumulada f27,716.40% {27,718 400
| Total de Propiedad Planta y Equipo 835,482.40 836,482.40
CUENTAS POR PAGAR
Un resumen de esta cuenta es el siguiente:
Saldo al 31 de Saldo al 31 de
Diclembre 2017 | Diciembre 2018
Cuen_tasy Documentos por Fagar no 39155 0.00
relacionados .
Cuentas por Pagar Relacionadas 8,167.88 12.672.89
Total Cuentas y Documentos por Pagar 8,489.43 12,672.89
OTRAS OBLIGACIOMES CORRIENTES
Este rubro esté canformade por lo siguiente:
Galdo al 31 de Saldo al 31 de
o Diciembre 2017 | Diciembre 2018
Con la administracldn tributaria 992,80 oo
Con el IESS .o0 0.00
Por beneficios de ley a los empleados Q.60 0,00
Total Otras Ohligactones Corrientes 992,80 0.00

IMPUESTO A LA RENTA A PAGAR

De acuerdo al Céodign Orpdnico de [z Produccidn, Comerclo e Inversiones, que entrd en
vigencia a partir de enaro del 2011, se establecid una reduccidn progresiva de |a tasa del
impueste a la renta en 1% anual, hasta llegar a una tasa del 22% en el 2013.

A partir del efercicio fiscal 2010 entré a regir 1a norma que exige el pago de un antlelpo minimo
tle Impuesto a {a renta, cuyo valor es calculado en funcidn del 0,2% del patrimonio total, 0.2%
del total de costos y gastos deduclbles a efecto de impuesto a la renta, 0.4% del activo total y
el 0.4% de los ingresos gravahles.
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En dicha norma se establecid gue en caso de gue el impuesto a la renta causado sea menor
que el monto del anticipe minime, este dltimo sa convertird en impuesto a la renta definitivo,
a menas gue el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucidn, o cual
podria ser aplicable en Hmitadas circunstancias descritas en la norma que rige este anticipo.

CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre del 2018 &l capital suscrito ¥ pagado asciende a USS1,600.00 representado
par acciones ordinarias y nominativas de USS1.00 (acclones).

El movimlento de |as acciones se rasume como slgue:

Saldo al 31 de Diciembre 2018
COSTO POR
ACCIOMNES ACCIGN TOTAL
Acciones Qrdinarlas y Nominativas 1,600 1,00 1,600.00
Total Movimientos de acciones 1,600 1,00 1,600.00

RESULTADROS ACUMULADOS
La partida Resultados Acumulados presenta |a siguiente clasificacidn;

F saldoal 31de |

Diclembre 2018
Pérdidas Acumuladas {27,388.54}
Resultados por Adapclan NIIF 660,351.89
Total Resultados Acumulados | 632,963.55

OTROS REBULTADOS INTEGRALES
La partida Otros Resuitados Integrales presenta la sigulente clasificacién:

Saldo al 31 de
Diciembre 2018
Superavit por revalyacion de
. 203,346.51
proptedad planta y equipos
Total Otros Resultados Integrales 203,846.91

Revalorizacidn del bien inmueble ubicado en |as calles Malecdn Simdn Bolivar y Francisco de P.
lcaza manzana 13 solar 7 de la parroguia Carbo, identificado con cédigo catastral No. 01-0013-
QO7-0-0-, el wisran que 25 PATRIMOHIO TULTURAL,
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UTILIDAL DEL EJIERCICIO

La pérdida neta obtenlda en el presents ejercicio después de Participacldn e [mpuestos, que da
un saltdo at 31 de diciembre del 2018 de US510,647.11 que se muestra £n el respectivo estado
de Resultados Integralas.

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PER(ODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre af 31 de diciembre del 2018 v la fecha de emisidn de los estados financiergs, no se
produjeron eventas que en opinién de la Adminfstracldn pudieran tener un efecto importanta
sobre los estados financieros adjuntos,

Eg. Alba Ofate Arellanc
Gerente General Contador

C.L# 0809007742 RUC: 0917457541001
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