
INMOBILIARIA MALECÓN - 1009 S.A. INMALECON 
AV. JUAN TANCA MARENGO KIM, 1,5 C,C, DICENTRO OF.31 PLANTA ALTA, 

Guayaquil - Ecuador 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR ELAÑO TERMINADO Al. 21 DE DICIEMBRE DEL 2018 

1, INFORMACIÓN GENERAL 

CONSTITUCIÓN Y ACTIVIDAD ECONÓNIICA. 

INMOBILIARIA MALECON — 1009 S.A INMALECON fue constitulda El 22 de noviembre de 2013, 
mediante la escritura de escisión, división del patrimonio, adjudicación de activos, disminucion 
del capital social y reforma del estatuto social de la compañía “Sociedad Fiduciaria e 
Inmobiliaria C.A * 

El 3 de Octubre de 2014 se obtuvo Resolución No. SCVS-1NC-DNASD-SAS-14-0029100, suscrita 

por el Ab Victor Anchundia Places, Intendente Nacional de Compañías, en la cual se aprueba la 
escisión de ta compañía Soiedad Fiduciaria e Inmobitaria C.A, y la creación por efecto de la 
escisión, de la compañía "INMOBILIARIA. IMIALECÓN — 1009 S.A. INMALECON”, con domicilio 

en la csudad de Guayaquil y con un capital suscrito de UN MIL SEISCIENTOS DOLARES DE LOS 
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, 

la refenda escritura escisión de la compañía Sociedad Fiduciaria e Inmobiliaria C.A,, y 
constitución de la compañía “INMOBILIARIA MALECON — 1009 S.A, INMALECON”, fue inscrita 
ante el Regístra Mercantil de Guayaquí, el 21 de Septiembre de 2015 y el aporte del inmueble 
fue Inscrito en el Registro de la Propiedad del cantón Guayaquil, el 8 de Octubre del 2015 

Su domrcihio legal es en el cantón Guayaquil, en el Av Juan Tanca Marengo Km 15 Centro 
Comercial Oicentro y se dedicará a la compra, venta, alquiler y explotación de bienes 
inmuebles 

2, POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

Los principales principios y prácticas contables aplicados en la preperación de los estados 
financieros se detallan a continuación Estos pmncipios y prácticas han sido aplicados 
uniformemente, a menos que se dique lo contrario 

a. Base de presentación 

Los estados financieros de la compañla INMOBILIARIA MALECON — 1009 S A INMALECON se 
han elaborado de acuerdo con las Normas Internacionales de Información Financiera para 
Pequeñas y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES), emutidas por el Consejo de Normas 
Internacionales de Contabilidad (1ASB) 

b. Transición a la NIIF y saneamiento contable 

Los estados financieros al 31 de diciembre del 2018 continúan srendo elaborados de acuerdo a 
la Normas Intemacionales de informacion Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades 
(NIF para las PYMES) 
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£.. Imagen Flel 

Estos estados financieros han sido obtenidos de los registros contables de INMOBILIARIA 
MALECON — 1009 S.A, IMMALECON que reflejan fielmente la situación financiera, los 

resultados de las operaciones, los cambios en el patrimonio neto y las flujos de efectivo por el 
periodo terminado al 31 de diciembre del 2018 

Estos estados financieros fueron aprobados por la Gerencia General y están sujetos a la 
aprobación final de la Junta General de Accionistas dentro de los plazos establecidos por la ley 
En opinión de la Gerencia General, los estados financieros a 31 de diciembre del 2018 serán 
aprobados sin modificaciones 

  

Responsabilidad de fa información y estimaciones realizadas 

la informacion nelulda en estos estados financieros anuales es responsabilidad de la Gerencia 
General de la compañía 

La vida útil de las Propiedad, planta y equipo La compañía resisa al final de cada penodo 
anual También requiere que la Gerencia General ejerza su Juicio en el proceso de aplicacion de 
las politicas contables de la compañra 

e. Corrección de errares 

En la elaboracion de estos estados financieros no se ha detectado mngún error significativo 
que haya supuesto la re expresión de los importes Incluidos en las cuentas del ejercicio 
anterior 

1. Agrupación de partidas 

Determunadas partidas del Estado de Situación Financiera, del Estado de Resultado Integral, 
del Estado de Cambios en el Patrimonlo Neto y del Estado de Fluyo de Efectivo, se presentan de 
forma agrupada para facilitar su comprension, st bien, en la medida en que sea Sighifestiva, se 
ha inclurdo la nformación desagregada en las correspondientes notas 

8. Cambios en criterios contables 

A portar del ejermoo 2017 se produjeron cambios de cnterio contable La compañía 
INMOBILIARIA MALECON 1009 5.A (INMALECON), es propietaria de un bien mmueble ubicado 

en las calles Malecón Simón Bolívar y Francisco de P Icaza manzana 13 solar 7 de la parroquia 
Carbo, identificado con código catastral No 01-0013 007-0-0-0 , el mismo que es PATRIMONIO. 

CULTURAL, por lo tanto éste debe ser revalorizado cada cierto tiempo 

Consistencia en presentación 
La presentación y clasificación de las partidas en los estados financieros se mantienen de un 
períado al siguiente 
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h. Negocio en marcha 

Los principios contables parten del supuesto de la continuidad de las operaciones del ente 
contable, negocio en marcha, a menos que se mdíque todo lo contrario INMOBILIARIA 
MALECON - 1009 S.A INMALECON es un ente con antecedentes de negocio en marcha, por el 

movimiento económico de sus operaciones y por el tiempo que dispone para segulr 
funcionando en elfuturo de acuerdo a su constitución 

l. Unidad monetaria 

Los estados financieros se expresan en dólares de los Estados Unidos de Aménca, la unidad 
monetaria actual de la República del Ecuador 

J... Normas de Reglstros y Valoración 

Efectivo y Equivalentes al efectivo 

El efectivo y equivalentes de efectivo comprende el efectivo disponuble, los depósitos a la vista 
y las cuentas corrientes en Bancos e Inversiones de gran ligurdez con vencimiento original a 
tres meses o menos, 

instrumentos Financieros 

Los instrumentos fmancieros corresponden a los contratos que dan lugar, simultáneamente, a 
un activo financiero y a un pasivo financiero o a Instrumentos de patrmionto en otra compañía 

En el caso de la compañia, los instrumentos de deuda corresponden a Instrumentos primarios 
como son los documentos y cuentas por cobrar y los documentos y cuentas por pagar 

Activos Fmancieros 
  

Los activos financieros se clasifican en las siguientes categorías. Activos financieros medidos al 
valor razonable con cambios en resultados, activos financieros que son Instrumentos de deuda 
medidos al costo amortizado y activos financieros que son instrumentos de patrimonio 
medidos al costo menos detertoro de valor La clasificación depende del propósito con el que 
se adquirieron los activos financieros La Gerencla General determina la clasificación de sus 
activos financieros en el momento de reconocimiento Inicia! 

Los Documentos y Cuentas por Cobrar son activos financieros que no son cotizados en un 
mercado activo Surgen cuando la compañía provee servicios directamente a un deudor sin 
intencion de negociar la cuenta por cobrar Se incluyen en el activo corriente, salvo por los de 
vencimientos mayores a 12 meses después de la fecha de los estados financieros Son 
registradas, en su medición incl, a su valor razonable y posteriormente por su tosto 
amortizado de acuerdo con el método de tasa de Interés efechva, menos una estimación para 
cuentas de cobro dudoso con cargo a resultados del período de acuerdo a la antigúedad de los 
saldos 
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Pasivos Financieros 

Los mstrumentos financieros se clasifican como de pasivo o de capital de acuerdo con la 
sustancia del acuerdo contractual que les dio origen Los intereses, los dividendos, las 
ganancias y las perdidas generadas por un instrumento financiero clasfícado como de pasivo, 
se registran como gastos o ingresos en el estado de ganancias y pérdidas 

Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes categorías Pasivos fimancieros medidos al 
valor razoneble con cambros en resultados, pasivos financieros medidos al costo amortizado y 
compromisos de préstamo medidos al costo menos deterioro del valor 

Propiedad, planta y egulpo 

Son registradas inlesalmente al costo y posteriormente dicha valoración mal se corrige por la 
correspondiente depreciacion acumulada celculada en funcion de la vida útil, y, en su caso, por 
las pérdidas por deterioro que haya experimentado 
El costo de propledades, planta y equipo comprende su precio de adquisición más tados los 
costos directamente relacionados con la ubicación del activo en el lugar y las condiciones 
necesarias para que pueda operar de forma prevista por la Gerencia General y una estimación 
iniclal de los costos de desmantelamiento o retiro del activo, así como la rehabilitación del 
lugar o sobre el que se aslenta 
Los gastos de reparaciones y mantenimientos se cargan a resultados en el penodo que se 
producen 
Para aquellos actvos que requieren reemplazo de componentes, mejoras, ampliaciones o 
mantenimiento para incrementar su vida útil, debe ser recalculada su depreciación en la 
misma proporción 
Estos costos posteriores se maluyen en el valor del activo inicial o se reconoce como un activo 
separado, solo cuando es probable que los beneficios económicos futuros asociados con los 

elementos de propiedades, planta y equipo vayan a fiurr a la empresa y pueda determmarse de 
forma fiable El valor del componente sustituto se da de baja contablemente 

Métodos de depreciación, vidas únes y valores residuales 

El costo de propiedades, planta y equipo se deprecia de acuerdo con el método de Ínea recta 
La vida útil estimada, valor residual y metodo de depreciación son revisados al final de cada 
año, sles que ha habido algun indicio de que se ha producido un cambio sigarficativo, slendo el 
efecto de cualquier cambio en forma prospectiva 

La depreciación de un activo intciara cuando esté disponible para su uso La depreciación no 
cesará cuando el activo este sn utilizar o se haya retirado del uso del acto a menos que se 
encuentre totalmente depreciado o utilice el método de depreciación en función de uso 

Retro o venta de propiedades, planta y equipo 

La utilidad o pérdida que surja de la baja en cuentas de la partida propiedades, planta y 
equipo, será la diferencia entre el producto neto de la disposición del activo, si lo hubiere, y el 
importe en libros del activo 
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En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, el saldo de la reserva de 
revaluación es transferido dwectarnente a utilidades retemdas 

Inversiones en Acciones 

Las inversiones en acciones se mantienen registradas bajo el método de participación, la 
wwersión en una asociada se registrará Intralmente al coste, y se ancrementará o disminulrá su 
importe en libros para reconocer la porción que corresponde al inversor en el resultado del 
ejercicio obtenido por la entidad participada La distribución de utilidades o dividendos 
recibidos en efectivo, de una compafífa asociada o subsidiana, reducen el valor en libros de la 
inversión. 

impuesto a la Ganancia 

El gasto por Impuesto a las ganancias representa la suma del mpuesto cornente por pagar y 
del impuesto diferido 

El impuesto corriente por pagar está basado en la ganancia fiscal del año y se calcula mediante 
una tasa de impuesto establecida por la Ley de Régimen Tributario Interno 

El impuesto diferido se reconoce a partir de las diferencias entre los mportes en Iíbros de los 
activos y pasivos en los estados financieros y sus bases fiscales correspondientes, conocidas 
como diferencias temporanas Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen para todas las 
diferencias temporarias que se espere que incrementen la ganancia fiscal en el futuro. Los 
activos por impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarlas que se 
espere que reduzcan la ganancia fiscal en el futuro, y cualquier pérdida o crédito fiscal no 
utilizado. Los activos por impuestos diferidos se miden al importe máximo que, sobre la base 
dela ganandla fiscal actual o estimada futura, es probable que se recuperen 

Provisiones 

Las provisiones se reconocen cuando la compañía tiene una obligación presente legal o 
asumida como resultado de eventos pasados, es mas que probable que se requenra de la 
salida de recursos para pagar la obligación y el monto ha sido estimado confrablemente No se 
reconoce provistones para futuras pérdidas operativas 
Cuando existen varias obligaciones similares, la probabilidad de que se requiera de salidas de 
recursos para su pago se determina conslerando la clase de obligacion como un todo 
Se reconoce una provisión aun cuendo la probabilidad de la salda de recursos respecto de 
cualquier partida específica mclulda en la misma clase de obligaciones sea muy pequeña 

Reconocimiento de ingresos de actividades ordmar     

Los ingresos de actividades ordinartas se reconocen cuando se cealizan, es decir cuando el 
serviclo es prestado, de acuerdo con la condición pactada y la cobranza de las cuentas por 
cobrar está razonablemente asegurada Se miden al valor razonable de la contraprestación 

recibida o por recibir, neta de impuesto a las ventas, rebajas y descuentos 
la compañía reconoce los Ingresos cuando el monto pueda ser medido confiablemente, es 
probable que los beneficios económicos futuros fluyan hacia la compañta y se cumpla con los 
enteros específicos por ese tipo de Ingreso Se considera que el monto de los ingresos no 
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puede ser medido confíablemente hasta que todas las contingencias relacionadas con el 
servicio o venta hayan sido resueltas 

Costos y gastos 

Se registran al costo histórico y se reconocen 2 medida que son mcuridos 
¡ndependientemente de la fecha en que se haya realizado el paga, se registran en los hbros 
contables y se informa sobre ellos en los estados financieros de los períodos con los cuales se 
relacionan 

3, EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 
  

Saldoal31de | saldo al31 de 
Diciembre 2017 | Diciembre 2018 

  

  

000 000 
Caja Chica 
Cuenta Corrrentes Bancarias Locales en 495 94 646 44 
Moneda Nacional         
  

Las cuentas corrientes bancartas en moneda nacional se encuentran abiertas en bancos locales 
y es de libre disponibilidad. 

ACTIVOS FINANCIEROS 

Las cuentas por activos financieros se muestran según el siguiente detalle 

Salto al 31 de Saldo al 31 de 
Diciembre 2017 | Oiciembre 2018 

  

  

  

  

  

    

Cuentas y Documentos por cobrar relacionados 8,517 60 DOD 
Cuentas y Documentos por cobrar no relocronados 000 oso 
Provisión de cuentas incobrables 000 5.00 
Inventario de Suministros y Materiales 000 000 

Activos pagados por anticipado 1117.35 1,372 80 
Total Activos Financieros 9,634.95 1,372.80 
    

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

La partida Activos por Impuestos Cornentes se muestra segun el siguiente detalle, 

  

  

  

        

Saldo al31de | Saldo al 31 de 
Diciembre 2017 »mbre 2018 

Crédito tributario por Retenciones Imp Renta 1,274 20 1,934 40 
Credito tributario por WA 0.00 000 
Total Activos por Impuestos Corrientes 1,274.00 1,934.40   
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PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO 
Este rubro está conformado por lo siguiente 

  

  

  

  

  

  

    
  

  

  

  

  

      
  

  

  

  

  

      

Saldo al31de | saldoal31 de 
Diclembre 2047 | Diciembre 2018 

Terrenos Costo 272,313 59 272,313 59 
Edificios — Costo, 591,885 21 591,885 21 
Magumaria y Equipos — Costo 000 909 
Muebles y Enseres - Costo 000 900 
Veniculo —Costo 000 900 
(-) Depreciación Acumulada (27,716.40) (27,716.40) 

[Total de Propiedad Planta y Equipo 836,482.40 836,482.40 

CUENTAS POR PAGAR 

Un resumen de esta cuenta es el sigulente 

Saldo al31 de | Saldoal31 de 
Diciembre 2017 | Diciembre 2038 

Cuentas y Documentos por Pagar no 32155 000 
relacionados 
Cuentas por Pagar Relacionadas 8,167 88 12,672 89 
Total Cuentas y Docuraentos por Pagar 8,489 43 12,872,89 

OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES 
Este rubro está conformado por lo siguiente 

Saldo al 31 de “| Saldo al31 de 
Diciembre 2037 | Diciembre 2048 

[con la admawustración tributaria 992 80 000 
Con el 1ESS 000 000 

Por beneficios de ley a los empleados 000 000 
Total Otras Obligaciones Corrientes 992.89 0.00   
  

IMPUESTO A LA RENTA A PAGAR 

De acuerdo al Código Orgánico de la Producción, Comercio e Inversiones, que entró en 
vigencia a part de enaro del 2011, se estableció una reducción progresiva de la tasa del 
impuesto a la renta en 1% anual, hasta llegar a una tasa del 22% en el 2013 

A partir del ejercrcio fiscal 2010 entró a regrr la norma que exige el pago de un anticipo mimo 
de impuesto a fa renta, cuyo valor es calculado en función del O 2% del patrimonio total, O 29 
del total de costos y gastos deducibles a efecto de impuesto a la renta, 0.4% del activo total y 
el 04% de los ingresos gravables 
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En dicha norma se establecio que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor 
que el monto del anticipo mínimo, este ultimo se convertira en impuesto a la renta definitivo, 
a menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolución, lo cuel 
podría ser aplicable en limitadas circunstancias descritas en la norma que rige este anticipo 

CAPITAL SOCIAL 

AL 31 de diciembre del 2018 el capital suscrito y pagado asciende a US$1,600 00 representado 
por acciones ordinarras y nomimativas de US$1,00 (acciones) 

El movimiento de las acciones se resume como sigue" 
  

  

  

  

Saldo al 31 de Diciembre 2018 
COSTO POR 

ACCIONES | ación TOTAL 

Acciones Ordinarias y Nominativas 1,600 1,00 1,600 00 

Total Movimientos de acciones 1,600 1,00 1,600.00             

RESULTADOS ACUMULADOS 
La partida Resultados Acumulados presenta la siguiente clasificación 

  

  

  

"Saldo al 31 de | 
Diciembre 2018 

Pérdidas Acumuladas (27,388 59) 
Resultados por Adopción NIF 660,351 89 
“Total Resultados Acumulados 632,963.55   

OTROS RESULTADOS INTEGRALES 
La partida Otros Resultados Integrales presenta la sigulente clasificación 

  

      
Saldo al 31 de 
Diciembre 2018 

Superavit por revaluación de 203,206 91 
propiedad planta y equipos 
Total Otros Resultados Integrales 203,846.91 
  

Revalorizacion del bien mmueble ubicado en las calles Malecón Simon Bolívar y Francisco de P 
Icaza manzana 13 solar 7 de la parroquía Carbo, identificado con córigo catastral No 01-0013- 
097-0-0-0, el mismo que es PATRIMONIO CULTURAL 
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UTILIDAD DEL EJERCICIO 

La pérdida neta obtenida en el presente ejercicio después de Participación e Impuestos, que da 
un saldo al 31 de diciembre del 2018 de US$10,647 11 que se muestra en el respectivo estado 
de Resultados integrales 

HECHOS OCURRIDOS DESPUÉS DEL PERÍODO SOBRE El QUE SE INFORMA 
Entre el 31 de diciembre del 2018 y la fecha de emision de los estados financieros, no se 
produjeron eventos que en opinion de la Administración pudieran tener un efecto importante 
sobre los estados financieros adjuntos 

      

  

Arq/Maria del Carmen Ec Alba Oñate Arellano 
Gerente General Contador 
C 1440909007742 RUC 0917457541001 
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