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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS -
POR EL ﬁuﬂﬂ TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

1. INFDHMACI(fJN GENERAL
GONSTITUCION Y ACTIVIDAD Ecomdmm

INFMOBILIARIA MALECON - 1003 §.A, INMALECON fue constituida El 22 de nr::-viei'nbre da 2013,

mediante 1a escritura de escisidn, divisian del patrsmﬂnlu, adjudicacion de activas, dismmucldn -

del - capital ;social .y - reforma del Estatutn social de |a compafila “Socledad Fiduciaria e
Inmobiliaria C.A."

£l 3 de Octubre de 2014 se obtuvo Resolucidn No. SCVS-INC-DNASD-5AS-14-0029100, syscrita
por el Ab. Victor Anchundla Places, Intendente Nacional de Compafilas, en la cual se aprusba |2
escisién de |a-compafila Sociedad Fiduciaria e Inmohiliaria-C.A,; ¥ la creacldn por-efecto de la
escision, de la compaiiia "INMOBILIARIA MALECON — 1009 5.A. INMALECON", con dumici]iﬂ,
en 1a ciudad de Guayaguil, v con un capital suscrito de UN MIL SEISCIENTOS DOLARES DE LOS
ESTADDS UNIDOS DE AMERICA, : ;

La refer[da escrltura esmmdn de Ia cumpan[a 50c1edad Flduclarla g Inmul:uhana CA, 1,r
constitucian de la compafiia “INMOBSLIARIA MALECON — 1009 5.A, INMALECOMN", fue inscrita
ante &l Registro Mearcantil de Guayaqull, &l 21 de Septlembre de 2015 ¥ el apcrte del inmueble
fue inscrito en el Registro de la Propiedad del cantdn Guayaauil, el 8 de Octubre del 2015

-5u demicilio legal es en el cantdn Guayaquil, en el Av, Juan Tanca Marenge Km 1.5 Centro
Comercial Dicentro y se dedlcard a la compra, venta, alquiler v explotacldn de bienes
inmuebles. -

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Los principales |:::rinac:i|::|‘|:nr5'19r précticas contables ‘aplicados en la preparacion de |os estados
financieros se- detallan “a continuacidn. - Estos “principios y préctmas han sida apllcadns,
~uniformemente, a manos gue se Indique lo contrario. : '

a. Base de presentacion

Los estados financieros de fa compafiia INMOBILIARIA MALECON — 1009 3.A. INMALECON se
han elaborado de acuerdo con las. Normas Internaci'unales e lnformacién'Financiéra para
Peguefias y Medianas Entidades (NIIF para las- PYMES}, emitidas pnr al Cnnsejﬂ de Normas
Internacmna!esr de Contahilidad |[I.|'5.SI3] :

- b. Transicitn a la NIIF y saneamienta contable -
Los estados financieros al 31 de diciembre del 2017 contintan siendo elaboradas de ‘acuerdo a

la Mormas iniernacionales de Informacidn Financiera para Pequefias y Medlanas Entidades
{MIIF para las PYMES). . :
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¢.' Imagen Fiel

Estos estados financieros han sido obtenidos de los registros contables de INMOBILIARIA
MALECON - 1005 S.A: INMALECON qué raflejan fielmente la shuacion financiera, los
resultades de las operacicnes, los cambias en el patrlmnmu neto 1,r s f!ujus de Efectwcr por el
_ pericdg terminado 4l 31 de diciembire del 2017,

Estos estados financiergs- fueron aprobados por la Gerencia General y estdn sujetos 3 la
dprobacion final de 1a Junta General de Acclonistas dentro de los plazos-establecidos por la ley:
En-opinidn de |a Gerencia General, los estados financleros a 31 de diciembre del 2{.‘116 serén
aprobados sin maodificaciones,

d. Respunsahllidad de la infurmaffdn ¥ estima’ciunes reafizadas.

La informacién Incluida en estos: estados ﬂnanmerus anuales es respnnsahllldad te Ja Gerenma
General de Ia cumpanfa : .

" La vida datil de las F'rnp[edad planta ¥ -equipa: La compafila reinsa al final de cada -periodo
anual. También requiare que la Gerencia Ganaeral F_-Jerza su julcla en el pmceso de aplu:aclcm de
las: pulitlcas cuntables de la compafila) : oo

e. - Correccidn de errares -

" En Ig elaboraclén de éstus estados fihanciercs no se ha detectado ningGn error signlficativo
" que”haya. supuesto Ia re expresmn de los [mpuﬂes mclu[dos en Ias cuentas del EJermr:m

" anterigr, .

f..  Agrupacidn de partidas

Determinadas partidas del Estado de Sltuacion Financiera, del Fstado de Resultado Integral,
del Estado de-Cambics en el Patrimanio Neto y del Estado de Flujo de Efectivo, se presentan de
forma agrupada para facilitar su comprensldn, si hien, en [a medida en qua sed sigmﬂcatwa se
_:_ha incluido la mfﬂrmacmn desagregada en las correspnndlentes nokas.: e T

E. tamhius en criterias contables

Durante el ejerelelo 2017 se han producide cambios da ériterio contable significativos.raspecto
'__{_ie los criterios aplicados en el ejercicio 2016, La compafila INMOBILIARI MALECON-1009 S.A;
IIJNM'ALECDN},' es propietaria-de un bien inmueable ubicade en las calles Kalecon 5lmén Bolivar
y Francisco de P. Icaza manzana 13 solar 7 de |a parroquia Carbo, identificado con cédigo
catastral No. 01-0013-007-0-0-0., el mismo que es PATRIMONIQ CULTURAL; por lo tanto éste
dehe ser revelorizado tate cierto fiempo v en efecto en el afio 2017 e mismo asciende a la
suma de DOSCIENTOS TRES MIL OCHOCIENTOS CUARENTA'Y SEIS CON - 91/100 DOLARES DE
LGS ESTADDS L.INIDC!S DE Al ER]CA {USS 2[‘.13 246 91}

Consistencia en presentacidn SRS : o
. La presentacion y elasificacion de las partldas en Ios estadns fi nanclerﬂs se mant:enen de LR
perlodo al siguiente. : : . _
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h. Megocio en marcha

"Los principios contables parten del supuesto de 1a continuidad de las operaciones de| ente

contable, negocio en marcha, a menos. que- se indique todo lo contratio INMOBILIARIA.
MALECON = 1009 5.4, INMALECON es un ente con antecedentes de negocio en marcha, por el

mavimiente econdmica de sus operaciongs y par el tiempo que dispone -para segulr
funcionando en el futuro e acuerdo a su constitucidn.

i. ~Unidad monetaria

Les estados financieras se expresan en délares de |os Estados Unidos de América, |z unidad
manetaria actual de la Repiblica del Ecuador, :

|- - Mormas de Registros y Valoracion

Efectivo y Eguivalentes al efectivo

Cl efectlvo v equivalentes de efective comprande el efectlvo disponlble, los depdsitos a la vista .

v las cuentas corrientes en Bancos e Inversiones de gran liguidez con vencimiento original. a
tres meses o Mmenos. . . -

Instrumentos Financieros

Los instrurmentos findncieros corresponden a.los contratos que dan lugar, simultdneamente; a
un activo financierc v a un pasivo financigro o a Instrumentos de patrimonio en atra compafiia.

En.el caso de la compafila, [os instrumentas de dauda correspondean a instrumentas primarios
camo son |os decumentas ¥ cuentas por cobrar y los.documentos y cuentas por pagar.

Actiuqs Financleras -

Los activos financieros se clasifican en las siguientes categorfas: Activos financieros medidos al -

valor razonahle con cambios en resultados; activos financieros que son instrumentos de deuda
medidos al costo amortlzado vy actlvos financleros que son instrumentos de patrimonlo
medidos al costo menos deterioro de valor. La clasificacion depende del propasito con el gue

so adgulrleron los actives financleros. La Gerencla General determina la clasificaclon de sus,

activos financiercs en el momento de reconocimiento inicial,

Los Documentos ¥ Cuantas por Cobrar son activos financieros que no son cotizados en un

mercado active, Surgen cuando la compaiita provee servicics directamente a un- deudor sin
intencién de negociar la cusnta por cobrar, Sa incluyen en el activo corriente, salvo por los de
vencimientos mayores a 12 meses después de la fecha de |os estados financieros. Son
reglstradas, en su medicidn Inicial, a su valar razonable y posteriormente por.su costo

amartizade de acuerdo con 2] método de tasa de interés efectiva, menos una estimacion para.

cuantas de cobro dudaso con cargo a resultados del periodo de acuerdo a la antigliedad de los
saldos,
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Pasivos Financieros

Los insttumentos finandieros se clasifican como de pasivo o de capital de acuerdo con la
sustancia del acuerdo ‘contractual -que les dio origen. Los Intereses, los dividendos, las
ganancias y |as pérdidas;.generadas por un instrumento financiero clasificado coma de paslvo,
g2 registran oot gastos ¢ ingresos on el estade de gananclas v perdidas.

Los pasivos financieros se clasiflcan en |as siguientes categorias;: Pasivos financleros medidos al
wyalor razonable con cambios en resultados; pasives financieros medidos al costo amortlzado y
compromisos de préstamo medidos al costo menos deterioro del valor.

Piopiedad, planta v #qulpo

Son repgistradas inlclalmeante al costo y postericrmente dicha valoracian inicial se corrlge por la’
corraspondiente depreclacion acumulada calculada en funclun dela u]r:la ttE, ¥, €n su caso, pnr
las pérdidas por deterioro que haya experimentado.

El coste de propledades, planta y eguipo comprende su precie de adqmsu:uﬁn m:’us tndus los -
costas directamente relaclonados con la ublcacldn del activo en el lugar v las condiclones
necesarias para gue pueda operar de forma prevista por la Gerencia Genaral y una estimacién -
inlcial de |os costos de desmantelamiento o retiro del actlvo, asi como i’ rehabllitacion del
lugar o sohre el gue se asianta.

‘Los gastos de reparaciones y mantenimientos se cargan a resultades en al perlodo gue se
producan.

Fara aguellos activos que requieren reemplazo de componentes, mejoras, ampliaciones ¢
mantenimiento para incrermantar su vida Otil, debe ser recalculada su depreciacién en.la
misma proporclén.

Estos costos posteriores se ncluyen en el valor del active inicial o se reconoce como uin activo
separato, soll tuendo es probable gue tos beneficios econdmicos Tuturos asociados con ios
-elementos de propledades, planta y equipo vayan a fluir a |a empresa y pueda determinarse de
forma fiable, Ei valor del componente sustituto se da de baja contablemente,

Métodas de depreclacldn, vidas Otiles y valores residuales

El costo de propledades; planta y equipo se deprecia de acuerdo con el método de linea recta.
La.wida Otll estimada, valor residual v métoda de degreciaciin san teyisadas al final de cada,
afio, si es que ha habido alglin indlclo de que se ha pmdursldu un camhln 5|gnrf|catwo smndo e
efectm de cualquier cambio en forma prospectiva; :

La depreciacldn de un active inlclara cuando.estd disponible para su uso. La depreciacion no
cesard cuando €l actlvo este sin utilizar o se haya retirado del uso del activo a menos gue se
encuantre totalmente depreciado o utilice el método de depreciacidn en funcidn de uso.

Retire o venta de propiedades, planta v eguipo

La utilidad o pérdida gue surja de la baja en cuentas dela partida propiedades, planta v -
“equipo, serd la diferencia entre el producto neto de la disposicidn del active, si lo huhiere yel.
- mpmte an libros del activo.
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En caso de-venia o retiro subsiguients de pmpiedades revaluadas, el saldo de'la TESENa de
revaluacion es transferido dlrectamente a utilidades ratenidas. -

" Ipversiones en Acciones

Las inverslones en acclones se mantienen regisiradas bajo el método de participacion, la
inversion en una asociada se registrara inicialmente al coste, y se incrementard ¢ disminuird su-
importe en librgs para reconacer-la parcién que corresponde al inversar en el resultado det
gjercicio obtenido por la entidad participada. La distribucion de utilidades o dividendos
recibldos en efectivo, de una compafiia asociada o subsidfaria, reducen el valar en ibros dE la
inversion, :

Impuesto a Ia Ganahcias.

El gasto por impuesto a Iars ganancias representa la sima del Impuesto corriente pur ‘Pagar y
del impueste diferido.

£| impuesto corriente por pagar estd basado en la ganancia flscal del afio y se calcula mediante
una tasa de Impuesto establecida por la Ley de Régimen Tributaric Interno.

El impuesto diferido se reconoce a partir de fas diferencias entre los importes en libros de las
activos y pasivos en |os estados financieros y sus bases fiscales correspondlentes, conocidas
come diferancias temporarias. Los pasivas par Impuestos diferidos se reconocen para todas 1as:
diferencias temporarias que se espere que incrementen |z ganancia fiscal én el future, Los.
activos por impuestos diferidos se reconocen para todas las diferenclas temporarias que se
espere que reduzcan la-ganancia fiscal en el futuro, y-cualquier pérdida o crédite fiscal no
utilizado. Los activas por impueestos diferidos se miden al importe maximo que, sobre a base”
de la gananefa fiscal actual o estimada futura, es probable que se recuperen.

F_'m'urisiones-

Las provislones se reconocen cuando |la compafila tiene una- obligacidn. presente 'Iégél]_--n :
asumida como resultado de eventos pasades, es mas que probable que se requeritd de la
- salida de recursos para pagar la obligacién y el monto ha sido estlmadu confiablemente.'No se
reconoce provisiones para futurds pérdidas operativas.’ - S :
Cuando existen varias obligaciones simliares, la probabifidad da que 58 requuera de salidas de
rRCUrs0s para su pago se determina considerando la clase de obligacion como un todo. -
Se reconpce una provision aun cuando la probabifidad de la salida de recursos respectﬂ de
cualquier partida espacifica inclulda en la misma clase de obligaciones sea muy pegueria.

Reconocimients de ingresos de actividades ordinarias

Los Ingresos. de actividades ordinarias se reconocen cuando se reafizan, es decir cuando el
servicic es prestado, de acuerdo con la condleldn pactada v |la cobranza de las cuentas por
cobrar estd razonablemente asegurada. Se miden al valor razonable de la cnntrapreﬂacmn
reciida o por recibir, neta de impueste a las ventas, rebajas ¥ descuerntos.

La compafiia reconcce los ingreses cuando- el mante pueda ser medido confiablemente, es’
probable gue los banaficios econdmicos futuros fluyan hacia la compafifa vy se cumpla con los
criterios especuf“cus por esg tu:-u de ingresg, 5e considera que el monto de los ingresos no
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puéde ser medido confiablemente -hasta que todas.|as mntlngenmas re]acmnadas ton el

sErvicio o venta hayan sndn resueltas.

Costos v gastns

52 veglstran  al  costo - histdrico y  se

reconacen a8 maedida
independientemente dela fecha en que se haya realizado el pago, se registran en los libros

que -son

. contables y se Informa sobire ellos en Ius estadns f‘nanc:erﬂs de Ius perludﬂs con |U$ cuales 5€

relacionan.

3. EFECTIVO ¥ EQUI'-JALENTES AL EFECTIVO .

-Saldo al 32 de .

Saldo al 31 de
-Diclembre 2017 - | .Diciembre 2016
RS REEY Y
aja Chica .
Cuenta Corrh_antes Bancarias Locales en 495.94 1,572.61
Moneda Nacienal - L

L.as cuentas corrientes bancarias an moneda nacional se encuentran abiertas en bancos localas

y es de libie disponibilidad.

ACTIVOS FINANCIERDS

Las.cuentas par activos financieros se muestran segin el s_iguienta detalle_:

" Saldo al 31 de:

Saldn al 31lde

Giciembre 2017 Diclembre 2016
Cuentas y Documentos por cobrar relacionados 8,517.60 8,268.00
C )

uentas y Documentos por cobrar no . 0.00 0.00
relacmnaduﬁ L
1 Provisifn de cuentas mt:u'nrah]es . 000 0006

Inventailo de Suministros y Materjales 0.00 0.00
Actlvps-pagades por anticipado -1,117.35 - - 940,00
Total Activos Financieros .9,634.95 5,208.00

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

" la partida Activos por Impuestos Corrientes se muestra segin &l siguiente detalle;

- Saldoal31de | Saldoal 31 de-
DECIEmhre 2017 | Dltiembre 2016
Credltn trlhut,arlr:: hat Rﬂtem:mnes lmp, Rema ' _'-.1-_2_?4-'2'[] ol e2d4.00
Crédito tributarld por [VA - S 000 .0 | 000 L
. | Total Actives pqumpueams Corrlentes:' ' . ~.1,274.00 62400 -
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Saldo al 31 de

" Saldo al 31 de .

Diclembre 2017 | Diciembre 2016
Tarrenas —Costy - 273,313.59 372,313,50
Edificios — Casto £91,88521 _ AB8,0382.30
Magquinaria y Equipos — Costo - 0.00 0.00
| Mueblesy Enseres—Costo 0.00 (.00
Yehiculo - Costo - 0.00 0.00
{-) Dapreclacidn Acumulada {27,716.40} (27,716.40}
Tatal de Propledad Planta y Equipo. 836,482.40 632,635.49
CUENTAS POR PAGAR -
uUn resumen de estd cuenta es el siguiente: .
Saldo al 31 de Saldo al 31 de’
: Dicierbre 2017 '{ Diciembire 2016
Cuenlta.s y Documentos por Fagar no 37155 0.00
relacivhados
Cuentas por Pagar Relaclonadas B,167.88 6,790.48
Total Cuentas y Documentos por Pagar %,489.43 §,790.48
OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES,
Este rubra astd conformads nor lo giguienta:
. .Saldoal3fde . | Saldoal3lde
Dlciembre 2017 | Diciembre 2016
Con la administracion tributaria 992,80 1,092.00
[ Con el iESS - 0.00 0.00
.| Por beneficios de lay a losempleados . 0.00 .00
['t'-:-tal Otras Ohligaciones Carrientas 992.30 1,082.00

IMPUESTO A LA RENTA A PAGAR

Pe acuerdo al Cédigo Orgdnico de’la Produccién, ﬁdmér_cln .e'lnu'érsinnes, que entrd en
vigencia a partir de enero del 2011, se establecls una reduccidn progresiva de la tasa del
impuesto a la renta en 1% anual, hastz_l llegar g una tasa _del 22% en el 2013.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entrd a regir la norma que exige ef pago de un an'ti_cipc: minimeo
de Impuesto a |z renta, cuyos valor es calculads en funcion del 0.2% del patrimonio total, 0.2%
del total de costas y gastos deducibles a efecto de impuesto a 13 renta, 0.4% del activo total y
&) 0.4% de \os Ingresos gravaoles,

Ay, Juan Tanca Marengo Km. 1.5 Centro Comerdal Dicentro
Guayaquil - Ecuador




INMOBILIARIA MALECON ~ 1009 S A, INMALECON

AV, JUAN TANCA MARENGD I{M 1.5 C C. DICENTRD OF 3 PLANTA ALT.F'L
Guayaquil - Ecuadar

En dicha norma-se establecio que en caso de que el impuesto. a la renta causado sea menor
que el monte del anticlpe minimo, este ditimoe se convertird en impuesto a la renta definitivo,
a menas que el contribuyente solicite al Servicic de Rentas Internas su devolucidn, lo cual
podria ser aplicable en limitadas circunstancias descritas en |a norma gue rige este anticipo:

mprrm.'-sntim. :

Al31de dlctembre del 2017 &l capltal suscrito y pagado asmem:le a USS:L GOD ﬂﬂ repreaentadr:
por El[l:lﬂnes ordinarias y nnmmatwas I:IF.- U5$1.00 (acciones).

--El mwil_ﬂi_entr: i__:i_e las acciones SE resume como sigue: -

Saldo al 31 de Diciembre 2017
COSTOPOR |- :
CCIONES . TOTAL
_ A > | acoon [TV
Acciones Crdinarias y Nominativas _ 1,600 1,00 1,600.00
Total Movimientos de acciones 1,600 1,00 1,600.00

FIESULTADDS ACUMULAI}DS o
La partida Resultados ﬁcumulados presenta la siguiente Elaﬁlf'cacmn

__Saldual?:lde-_ L
Diciemhre 2017 #| - - -
pérdidas Acumuladas . {25,794.27)
Resultados por Adopcion MIIF 660,351.85
| Totat Resultados Acumulados 634,557.62

. DTRDS RESULT&DOS INTEGRALES

o La partlda Dtms Resultados Entearales presenta fa 5|gU|ente r:]amf“cac:dn

Saldo al 31 de .

_ Dicigmbre 2017
Supe‘ravit por revaluacnfm de 203,846.91
propiedad planta y equipos

'| Tatal Otros Resultados Integrales © 203,846.91

'Revalorizacién del bien infiueble Lblcado en.lds calles Malecon $iman Boilvar y Francisco de P.
lcaza manzana 13 solar '? de la parroquia Carbo, ldentlf“cadn con cﬂdlgo cata_c.tral Nu {1- DD13—_
DD? E: 0- CI el mismo que es PATRIMDNJCJ CLILTUR.&L
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UTILIBAD DEL EJERCICIO

La'pérdida neta ubten'ida en el hresente ejer{:ici‘ﬂ tdespués de Particlpacidn e ImpUestﬁs' gueta -

un salde al 31 de diciémbre del 2017 de US41, 594.27 gue se muestra en el respe::tluu estado
de Resultados Intégrales.

_ HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PER[DDD SOBRE EL QUE SE INFORMA .
Entre el 31 de diciembre gel 2017 v la fecha de emisién de los astados financleros, no se .

produjerch eventos que En_upm:_un de la Administracion pudieran tener un efecto importante -
sobre los estados financleros adjuntas,

o

Ec. Alha Oftate Arallano
. Contador
RUC: 0912457541001
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