INMOBILIARIA MALECON — 1009 S.A. INMALECON

AY. JUAN TANCA MARENGO KM. 1.5 C.C. DICENTRG OF.31 PLANTA ALTA
Guayacuil - Ecuador

MNOTAS EXPLICATIVAS A LO5 ESTADOS FINANCIEROS
POR EL AND TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

1. INFORMACION GENERAL
CONSTITUCION ¥ ACTIVIDAD ECONONMICA

INMOBILIARLS MALECTN — 1009 5.A. INMALECON fue constituida El 22 de noviembre de 2013,
medianta la escritura de escision, division del patrimonio, adjudicaclan de activos, disminucién
del capltal soclal vy reforma del estatuto social de la compariia "Sociedad Fiduciaria e
Inmobkiliaria C.A."

El 3 de Octubra de 2014 se obtuvo Resaluclén No. SCVYS-ENC-DNASD-SAS-14-0029100, suscrita
por el Ab. Victor Anchundia Places, intendente Nacional de Compafifas, en a cual se aprueba fa
escision de la compafifa Sociedad Fiduciaria e Inmobiliaria C.A., v [a creactdn por efecto de |a
escision, de |a compafila “INMOBILIARIA MALECON — 1009 $.A. INMALECON”, con domlcilio
en la cludad de Guayaquil, ¥ con un capital suscrito de UN MIL SEISCIENTOS DOVLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA,

ta referida escritura escisidn de la compafila Sociedad Fiduciaria e Inmaobiliaria C.A., vy
constltucidn de la compafila “INMOBILIARIA MALECON —~ 1009 S.A. INMALECON®, fue inscrita
ante e| Registra Mercantil de Guayaqull, el 21 de Septiembre de 2015 ¥ &1 aporte del Inmueble
fue Inscrito en el Registro de |3 Propiedad del cantdn Guayaqull, el 8 de Octubre del 2015

Su domicilio legal es en el cantén Guayagull, en el Av. Juan Tanca Marengo Km 1.5 Centra
Comercial Dicentro y se dedicard a la compra, venta, alguller v explotacidn de hienes
inrueblas,

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Las principales principios y practicas contables aplicados en |la preparacidn de los estados
financleros se detallan a continuacidn. Estos principios y practicas han side aplicados
uniformemente, 2 menos que se indigue lo contrarle.

a. Base de presentacién

Los estados financieros de |a compafifa INMOBILARIA MALECON — 1009 S.A. INMALECON se
han elaborado de acuerdo con las Normas Internacionales de Informackén Financiera para
Pequefias ¥ Medlanas Entidades (NIIF para las PYMES), emltidas por ¢l Consejo da MNarmas
Internacionales de Contabilidad {IASB}.

b. Transicidn a la NIIF y saneamlente contable

Los estados financieros al 31 da diciembre dal 2015 contintan siendo afabarados de acuerdo a
la Mormas Internacionales de Informacién Flnanclera para Peguefias ¥y Medianas Entldades
{MHF para las PYMES)
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¢. Imagen Fiel

Estos estados financieros han sido obtenidos de los registros contables de INMOBILIARIA
MALECON — 1005 S.A. INMALECON que reflejan fielmente la sltuacion financiera, los
resultados de |as operaciones, los camblos en el patrimonio neto v los flufos de efectivo por 2
necioda tarminado 3l 31 de diciernbre del 2016.

Estos estades financieros fueron aprobados por la Gerencia General y estdn sujetos a la
aprobacidn final de |a Junta General de Accionistas dentro de los plazos establecidos por la ley.
En apinion de la Gerencla General, los estados financieros a 31 de diclembre del 2018 seran
aprobados sin modificaciones.

d. Responsabilidad de |2 Infurmatif:_‘n ¥ estimaciones realizadas

La informacidn Incluida en estos estados financlerss anuales es responsabilidad de la Gerencla
General da la compafila. ' :

La vida iitil de las Propiedad, planta v equips: La compafila revisa al final de cada periodo
anual. También requiere que |2 Gerencia General ejarza su jufelo en el proceso de aplicacion de
las politicas contables de la compaiiia.

e. Correccién de errores
En la elaboracion de estos estados financieros no se ha detectado ningin error significativo
gue haya supuesto la re expresién de los importes incluidos en las cuentas del ejercicio
anterior.

f. Agrupacién de partidas
Determinadas partidas del Estado de Situacidn Financiera, del Estado de Resultado Integral,
del Estado de Cambics en el Patrimonic Neto y del Estado de Flujo de Efectlvo, se presentan de
forma agrupada para facilitar su comprensidn, sl bien, en la medida en gque sea signlficativa, se
ha incluida la informacldn desagregada en las correspondlentes notas,

g Cambios en criterios contables

PDurante el ejercicle 2016 no se han producido cambios de crlterio contable significativos
respecto de |os criterios aplicados en el gjercicto 2015.

h. Censistencia en presentacion

La presentacidn y clasificaclon de las partidas en los estados financieros se mantlenen de un
periodo al siguiente.

i Negocia en marcha
Los princlpios contakles parten del supuesto de |13 continuidad de las operaciones del ente

contable, negocle en marcha, a menos gue se indigue todo lo contrarlo INMOBILIARIA
MALECON = 1009 5.A, INMALECON es un ente con anfecedentes de negocio en marcha, por el
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movimlento economice de sus Operaciones y por el tlempo que dispone para seguir
funcionando en el futuro de acuerdeo a su constitucion.

j- Unidad monetaria
Los estados financieras se exprasan en ddlares de |os Estados Unidos de América, la unidad
monetaria actual de fa Repiblica del Ecuador.

ik. MNormas de Registros y Valoracion
Efectivo v Equivalentas al efectivo

El efactive ¥ equivalentes de efectivo comprende el efectivo disponible, los depdsitos a la vista
v las cuentas corrlentes en Bancos e Inverslonas de gran liguidez con vencimiento original a

tres Mases O Menos,

Instrumentos Financlieras

Los instrumentos financieres corrésponden a los contratos que dan lugar, simultdneamente, a
un activo financlere ¥ a un pasivo financiers o a instrumentos de patrimanio en otra cormpaiiia.

En el caso de la compafiia, los instrumentos de deuda corresponden a instrumentos primarios
como son los documentos y cuentas por cobrar y los documentos y cuentas por pagar,

Activas Financiergs

Los activos financlaros se clasifican en las sigulentas categorias: Activos financteras medidos al
valor razonable con cambios en rasultados; actives financieros que san instrumentos de deuds
medidos al costo amortizado y actives financieros que son [nstrumentos de patrimonlo
rmedidos 8l costo menos deterioro de valar, La clasificacion depende del propdsito con el gue
sg adguirleron los activos financieros. La Gerencia General determing la clasificacidn de sus
activos financieros en el momento de reconacimiento inicial. -

Los Documentos y Cuentas por Cobrar son activos financieros gue no son cotizados en un
mercade activo, Surgen cuando la compafifa provee servicios directamenta a un deudor sin
intencidn de negociar la cuenta por cobrar. Se incluyen en e! activo corriente, salvo por los de
vencimientos mayoras a 12 meses después de la fecha de los estados financiaros. Son
registradés, en su medicldn inlcial, a su valor razonable y posteriormenta por su costo
amortizado de acuerdo con el método de tasa de interés efectlva, menos una estimacldn para
cuentas de cobro dudoso con cargy a resuftades del periodo de acuerdo a la antigiiedad de los
safdos,

Pasivas Elnanciergs

Los Instrumentos financleros se clasifican como de pasivo 0 de capltal de acuerdo con la
sustancia del acuerdo contractual que les dio origen. Los intereses, los dividendos, las
Eanancias y las pérdidas generadas por un Instrumente financlers clasificado comeo de pasive,
se registtan como gastos o ingrasos en el estado de ganancias y pérdidas.
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Los pasivos financieros se clasifican en as siguientes categorias: Pasivos financleros medidos ai
valor razonable con cambios en resultados; paslvos finzncieros medidos al costo amortizado y
compromisos de préstamo medidos al costo menos deterioro del valor.

Propladad, planta ¥ equlpo

Son registradas inicialmente al costo y posteriorments dicha valoracion inicial se corrige por la
correspondiente depreciacién acumulada catculada en funcién de |a vida Gtil, y, en su caso, por
las pérdidas por deierioro gue haya experimentado.

El costo de propiedades, planta y equlpo comprende su precio de adquisicion més todos los
costos directamente relacionados con la ubicacién del active en el lugar v las condiciones
necesarias para que pueda operar de forma prevista por |a Gerencia Genaral y una estimacian
fnicial de los costos de desmantelamiento o retira del activo, asi como la rehabilltacién del
fugar o sobra el que se asienta,

lLos gastos de reparaciones ¥y mantenimientos se cargan a resuitados en el periodo gue se
producan,

Para aguelios activos que requieren reempiazo de componentas, mejoras, ampliaciones o
manienimientc para incremeantar su vida Otil, debe ser recalculada su depreciacldn en |z
misma praporcion,

Estos costos posterfores se incluyen en el valor del actlvo inlclal o se reconoce como un active
separado, solo cuando és probable que-los heneficios econdmicos futuros asociados con los
elemenios de propiedades, planta y equipo vayan a fluir 2 la empresa y pueda determinarse de
forma flakle. £l valor del componente sustituto se da de bala contablemente,

Métodas de depreciacidn. vidas Utlles v valores residuales

El costo de propledadas, planta y equipo se deprecia de acuerdo con el método de linsa recta.
La vida Otil estimada, valor residual y niétodo de depreciacion son revisados al final de cada
afio, s1 es que ha habide algdn indicio de que se ha producido un cambio significativo, SIEHdO el
efecto de cualguler camblo en forma prospectiva,

La depretiacidn de un ative iniciard cuanee £3té disponible para su uso. \a depreciacion no

cesara cuando el activo este sin utiizar o se haya retirado del use del active a menos que se
encusntre totalmente deprecizdo o utilice el método de depreciacldn en funcion de usq,

Retiro o venta de propiedades, planta v gquipo
La utilidad o pérdida gue surfa de la baja en cuentas de la partida propiedades, planta y
equipa, serd la diferencia entre el products neto de la disposicidn del active, si lo hubiers, y sl

Importe en libros del activo.

En caso de venta o retlro subslguiente de propiedades revaluadas, el saldo de la resarva da
revaluacion es iransferido directamente a utilidades retenldas.

[nversionas en Acclones

Las wwersiones en zodones se mantienen vegistradas balo el matodo de participadion,
Invarsién en una asaciada 52 registrard iniciakmente at coste, y se incrementard o disminulrd su
importe en llbros para reconocer la porcion que correspande al inversor en el resultado del
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elercicio obtenido por la entidad participada. La distribucion de utilidades o dividendos
recibidos en efectivo, de una compafiia asociada o subsidiaria, reducen el valor en libros de |a
inversign.

Impueste 2 la Ganancias.

Fl gasto par impuesto a las ganancias reprasenta |a suma del impuesto corriente por pagar y
del impuesto diferido. :

El impuesto corrlente por pagar estd basado en la ganancia fiscal del afio y se caleula médiante
una tasa de impuesto estableclda por la Ley de Régimen Tributario Interng.

El impuesto diferldo se reconoce a partir de las diferencias entre los Importes en libros de los
activos ¥ pasivos en los estados financieras y sus bases fiscales correspondiantas, conocidas
como diferencias temporarlas. Los pasivos por impusstos diferldos se reconocen para todas las
difarenclas temporarias gue se aspere que incrementen la ganancia fiscal en el futuro. Los
activos por impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarias que sa
espere gue reduzcan la ganancia fiscal en el futuro, v cualquier pérdida o crédito fiscal no
gtilizadg. Los activos por Impuestos diferidos se miden al importe maximo que, sobre la base
te la ganancia fiscal actual o astimada futura, es probable que se recuperen,

Prepvislpnes

Las provisiones se reconocen cuando la compafifa tlene una obligacién presente legal o
asumida como resultado de eventos pasados, es mds gue probable que se requerird de. la
salida de recurscs para pagar la oldigacion y el monto ha side estimado conflablemeante. No se
reconoce provislones para futuras pérdidas operativas.

Cuandp existen varias obligaciones simitares, la probabilidad de que se requiera de salidas de
recursos para su pago se determina considerando la elase de obligacidn como un todo,

Se reconace una provisién aun cuando la probabilidad de | salida de recursos respecto de
cualguler partida especifica Incluida en la misma clase de obligaciones sea muy pequefia.

Reconocimients de ingrasos de actividades ordinarias

Los Ingresas de actividades ordinarlas se reconocen cuando se realizan, es decir cuande el
servicio es prestado, de acuerdo con |a condicion pactada vy la cobranza de las cuentas por
cohrar 8sta razonablemente asegurada. Se miden ai valor razenable de la contraprestacidn
recihida o por recikir, neta de Impuesto a 1as ventas, rebajas y descuentos.

ta compafila reconoce los ingresos cuando &) monto pueda ser medido confiablamente, es
probable gue los beneficios econdmicos futuras fluyan hacia la compafia y se cumpla con los
criterios especificos por ese tipo de ingreso, e considera que el monto de |os ingresos no
puede ser medldo confiablemente hasta gue todas las contingencias relacionadas con el
servlclo o venta hayan sklo rasueltas.

Costos ¥ gastos

Se registran al costo historica vy s2 reconocen a medida que son  incurridos
independientemente de la facha &n que se haya realizado ef pago, se registran en los libros
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contables y se informa sobre ellos en los estados financiercs de los perlodos con los cuales se

relacionan.

3. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

Saldo al 21 de
Diciembre 2016

Saldo al 21 de
Diciembre 2015

Caja Chica

.00

0.00

Cuenta Corrientes Bancarias bocales en
Moneda Naclonal

1,572.61

0.00

Las cuentas corrlentas bancarias en moneda nacional se encuentran abiertas en bancos locales

y es de {ibre disponibilidad,

ACTIVOS FINANCIEROS

Las cuentas par activos financieros se muestran segn el slguiente detalle: -

Salda al 31 de . Saldo al 31 de
Diciembre 2016 Dlclembre 2015

Cuentas ¥ Documentos por cobrar relaclonados ~ 8,268.00 D*'D'D_
Cusntas y Documentos por cobrar n

asy P o 0.00 0.00
relacionados
Prowision de cuentas incobrables 0,00 Q.00
Inventario de Suminlstros y Materiales 0.00 0.00
Activas pagados por anticipado S40.,00 0.00
Total Activos Financieros’ 0,208.00- 0.00

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

La partida Activos por Impuestos Corrientes se muestra segun el siguiente detalle;

Saido al 31 de Saldo al 31 de
Diglembra 2016 | Diclembre 2015
Crédito tributario por Retenciones Imp. Renta 624.00 0.00
Crédito tributario por VA 0.00 0.00
Total Actives por Impuestos Cotrlentes 624,00 .00

PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

Este rubro esta conformado por lo siguiente;

Ay, Juan Tanca Marengo Km. 1.5 Centro Comertial Dicentrg
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Saldo al 31 de Salds al 31 de
Diciernbre 2006 | Diclembre 2015
Tarrenos —Costo 272,313.59 . Q.00 -
EdIficios — Costo 388,038.30 Q.00
waquinaria y Equipos — Costo 0.00 0.00
Wuehlas y Enseres — Costo 0.00 Q.00
Vehlculo — Costo (o0 0.00
{-] Deprec‘iacién Acumulada {27,716.40) 0.00
Total de Propiedad Planta v Equipo 632,635.49 0.00
CUENTAS POR PAGAR :
Un resurnen de esta cuenta s el siguiente:
Saldo al 31 de Saldo al 31 de
Diciembre 2016 | Diclembre 2015
Cuenj:as. Y Ducymentns por Pagar no 0.00 0.00 -
relacionados
Cuentas por Pagar Relacionadas 6,790,48 000
Total Cuentas y Dacumentos por Pagar 5,700.48 0.00
OTRAS CBLIGACIONES CORRIENTES
Este rubro estd conformado por lo slguiente:
Saldo al 31 de Saldo al 31 de
Diciembre 2016 | Diclembre 2015
Con la administracién tributaria 1,092.00 0.00
Con el I[ESS 0.00 0.00
Por bheneficios da ley a los empleados 0.00 0.00
Tatal Otras Obligaciones Corrientes 1,062 .80 0.00

OTRAS PASIVOS NO CORRIENTES

La cuenta Otros Pasivos no corrientes se compone de la siguiente manera;

Saldo al 31 de Saldo al 31 de
\ Diciembre 2016 | Diciembre 2015
Prestamos de Acclonistas o Sogins 0.00 0.00
Anticipos de Clientes 0.00 0.00
Provision de Jubilacion Patronal y Desahucio 0.00 0.00
Otros Pasivos Mo Corrientes 1,11095 0.00
Total Otras Pasivos No Corrientes 1,110,956 0.00
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IMPUESTO A LA RENTA A PAGAR

De acuerdo al Codigo Orgénleo de la Produccion, Comercio e Inversiones, gue entré en
vigencia a partir de enero del 2011, se establecld una reduccion progresiva de |a tasa del
impuesta a la ranta en 1% anual, hasta llegar a una tasa del 22% an &} 2013.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entr6 a regir la norma que exige el page de un anticipe minime
de impuesto a la renta, cuyo valor es calculado en funcién del 0.2% del patrimaonio total, 0.2%
del total de costos y gastes deducibles a efecto de impuesto a {a renta, 0.4% del activo total ¥
el 0.4% de los ingresos gravallas,

En dicha norma se establecld que en caso de que el impuesto a |la renta causado sea menor
gue &l monto del anticipe minimo, este Oltimo se convertira en impueste 2 |a renta definitho, -
a menos gue el contrlbuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucion, [o cual
podrla sar aplicable en limitadas circunstancias descritas en la norma que rige este anticipo.

CAPITAL 50CEAL

Al 31 de diciembre del 2018 el capital suscrlto v pagado asclende a U%%1,600,00 representadn
nor accionas ordinarias y hominativas de USS1.00 [ acciones).,

El movimiento de las acciones se rasume como sigue:

Salda al 31 de Diclembre 2016
COSTO POR .
S TOTAL
ACCIONES ACCION
Acclones Ordinarias y Nominativas 1,600 1,00 1,600.00
Total Movimientos de acciones - 1,600 1,00 1,600.00

RESLILTADOS ACUMLILADOE
La partida Resultados Acumulados presenta la siguiente clasificacidn:

Saldo al 31 de
Diciembre 2016
Ganancias Acumutadas _ 0.00
Resultados por Adopcidn NIIF 660,351.89
Total Resultados Acumulados _ 660,351.8%

UTILIDAD DEL EJERCICIO

La.pérdida neta obtenida en el presante ejarciclo despuss de Participacion e Impuestos, que da
un saldo al 31 de diciembre del 2016 de US527,794.27 que s& muestra en el respectivo estado
de Resultados Integrales.
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HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA,

Entre el 31 de diciembre del 2016 y la fecha de emisidn de los estados financieros, no se
produferan eventos gue &n oplnion de la Administracién pudieran tener un efecto importante
sobre los estados financierss adjuntos,

oz "

o -
N ARIA

GONZALEZ FIARNER Ec. Alba Ofiate Arellano
Preftidenta Contador
SE50 RUC, 0917457541001
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