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Sefiores: y
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS EXP: 706594
Ciudad. -

Estimados sefiores.

En cumplimiento 2 vuestras disposiciones, adjunto sirvase encontrar el informe de
auditoria sobre los Estados Financieros de la compafia INMOBILIARIA MALECON-
1009 . A. (INMALECON), por el afio terminado al 31 da diciembre del 2019,

Atentamente,

RNAE-1169

Frids Ramos
S5C- RNAE-2-663
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AUDITROREN S A

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Seftores Accioristas de INMOBILIARIA MALECON 1005 S, A,

Informe sobre la auditoria de los estados financleros separados

Oplnlon. -

Hemos auditado los estades financieros de la Compafiia INMOBILIARIA MALECON 1009 §, A, que
comprenden sl estada de situacitn financiera al 31 de diciembre de 2019, &l astade de resuliados integrales,
de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el aio terminade en esa fecha y {as notas a los
estados financieros, incluysnde un resumen de las politicas cantables significativas. Los estades financieros
af 31 de diciembre dal 2048 fueran examinados por ofras auditores independientes, cuyo nforme de fecha
3 de abril de 20118, fue emitido sin selvedades.

En nuestra aplnidn, los estados financiaras antes mencionados prasentan razonablemante, en tados sus
IEpeCios mporiamss, ia giiuactbn inanciera de INMOBILIARIA NMALECON 1009 B, A, =i 31 de diciembre
de 2018, ¥ su dezemperto financiero y sus flulos de efectivo por 8l ang terminado en ¢3a facha, de acusrdo
con las Normas Internacionales de Informacion Financiera.

Bases para la opinlon, -

Hemos realizado ia auditorlz de acuerde con las Normas Infernacionales de Auditoria, Nusstras
regpangabilidades confonme 2 asEs ooitas S8 describen ™mis delslademente en ja  seccidn
Respopsabilidades oel Audifor para Audiforia de Estados Financierps de nuestro informe. Somos
independientas de la Compafiia de acuerde al Cédigo de Etica dsl Consejo de Normas Internacionales de
Etica para Contadores Plblicos junto = ios requisitos éticos que son relevantes para nuestra auditaria de los
estados financiercs en Ecuador, y hemos cumplido con nuestras olras responsabiliidades Sticas de acuerdo
con estos requisitos y ef Codigo de Etics del Gonsejy de Normas internacionalss de Etica para Contadores
Piblicos. Creamos que la svidencia de auditeria que hemos obtenido as suficients v aprapiada pars
praporgionar una basa para nuestra opinidén de auditoria,

Responsabllldad de la Adminlstraclén por los Estados Financleros. -

La administracion es |la responsable por |8 preparacion y presentacion razonsble de estss sstadns
financieras de acterdo con Narmas Internacionales de Informackan Financlera y de su control Interno gue iz
admin|stracidn determing necesarlo para permitir la preparacitn de estados finencieros [bres de armores
shgnificativos, deblde a fraude o error.

En |a preparacion de fos Estados Financieros, la edministracidn es responssble de evaluar la capacidad de
la Compania para continuar como nagocio en marcha, revelar, seguin aplique, (o2 asuntes refacionados a
continuidad; y de usar [as bases de contabilicad de negocio e marcha, 8 menos gue 1a direccién pretenda
liguidar Y& empresa o cesar |us gperacionss o no fisne otra alternative mas raalista qus hacerlo. La
administiecitn & retponsetie de suponisar 2 proceso de Infermacidn financiara de fa Comparia,

Cdla. Gueymaui Mz L1 Wil 5, Edificic Plusconitie, piho 3 oicing 3023
Telf: 593 4 500 5128 « Guenaquil - Ecuador
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Responsabilidad de los auditores por la audltoria de los estados financleros. -

Muaestros objetivos son obtensT segurldad razenable sobre si (o8 estados financieros en su conjurto estan
libres de errores significatives ya sea por frauds o errar, y emitic un informie de auditoria que incluye nuestrs
opinign, Una seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no es una garantia de que una auditoria
realizada de acusrdo cun las NIA siemprs detectara una representacisn errénag importante cuando exista.
Las representacionss erroneas pueden surgir de frauds o erfor ¥ se consideran materiales si de forma
individual o &n conjunta, pedrian influir razeneblements en las decisiones econdmicas de los Usuarios
tomadas sobre la base de estus estados financiercs.

Como parte de nuesira auditoria realizada de acuerda con Normas Internacionales de Auditeria, aplicamos
juicio prafesional y mantenemos una adtitud de escepticismo profestonal durants la auditorfa. Asi mismo:

o

Identificamos y evaluamuos ef riesgo de distorsiones importantes en |ps estados financiercs, debidas a
fraude o error, disefamns v aplicamos procedimientos de suditoria en respuasta a aquelles riesgos
identificados y obtenemos svidencia de auditoria que sea suiicients y aproplada para proporcionar una
basze para nuestra opinidn. El riesgo de no detectar una distorsidn importante que resulte de freuds es
mayor que aguel que rasulte de un amor, ya qus el fravde pusde implfcar colusién, falsificacidn,
arisiones intencionales, manifestaciones falsas vy slusicn dal contral inteme.

Obtuvimos conocimiento del control interme cue et relevante para |z auditorfa, con al proposito de
disefiar lns procedimlentos de suditorla de acuerdo con las glrcunstancias, pers no con gl propdsito de
exprasar una opinidn sobre la efect|yvidad del control intarne de la Compaila.

Evaluamos sl las politicas contables usadas son apropladas y si laz esfimaciones contables y las
revelaciones relacionadas hachas por la gerencia son razonables,

Concluirnos si la base de contabilidad de negocio en marcha usads por la garencia es aprapisda v si
basados en la evidencia de auditorla oblenida existe una incertidumbre irmportante relacionada con
hechos o condiciones dque pusden genarar dudas significativas sobra la habilidad de 13 Compafita paga
continuar como un negocio sn marcha, Si concluimas de que existe ung incertidumbre significativa,
somas regueridos de (lemar |a atencidn en nuestro informe de auditoria a las revelaciones rejacionadas
en log eslados fingncieros; o, ai dichas revelaciones son inedecuadas, modificar nuastra opinidn,
MNusstras conclusionas estan basadas an la evidencia de auditor(a obtanida hasta la facha dal informe
the quditorfa. 5in embargo, hachos y condiclones futuras pusden ocazionar que |z Compania cese su
continuidad coma un negocio an marcha.

Evaluamos | presentacitn gensral, estructura y contenido de los estados financieros, incluysnde sus
revelaciones y si los estades flnancieros representan las transaccionas y hechos subyacentes de una
manera que alcanca una presentacion razonable,

Cdla. Guayaguil Mz 11 Milia 5, Edificia Pluscontic, piso 3 oficina 302-3
Tell 592 4 600 5128 » Guayaquil - Ecuador
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o Hemos comunicads a lg administracion, el slcance plensade v 18 oportunidad de la auditoria, v (o3
hallazgas significstivas de audltoria, iNcluyenda cuslquier deficiencia significative en €l contral interns
gua identificamos en nuestra auditoria, en caso da sxistir,

También |z hemos proporcicnado a la Administracidn una declaraclon sobre al cumplimients de los
reguerimientos &ficos relevantss en refacion ¢on la independencla, ¥ hemos comunicads todas |as relaciones
y olros asuntos que puedsn razenablements ser conslderados para influir en nussira independencia, ¥ an su
caso, fas salvaguardas carrespondientss.

De log asunits comuncados & la Administracion, determinamos aquelios asuntos que eran de mayor
impartancia en |a auditoria de los estados financieros det periodo actual v, por lo tante, 1os asuntos clave de
auditoriz. Describimos estos asuntos en nuastre informe de auditoria & menos que la ley o ¢l reglamento impida
la divulgacion plblica sobre et asunto o cuande, en circunstancias extremadaments inusuales, determinamos
qee un asunto no deke ser comunicado en nuestro informs, porgue de hacearlo, serla razonable pensar que las
consecusncias adversas serian mayores que los beneficios de interés publico de dicha comunicacién.

Informe sobre otros requlsltes legales y reglamentarios, -
De conformidad con at artfoulo 3 da la Lay de Prevencidn, Deteccidn y Eradicacion del Delite de Lavado de
Activos ¥ Financlamiento de Delitos, estames obligades a opinar sobre o cumplimiento de las obligacionas

de 1a Unidad de Anadlisis Financlers y Econdmico (UAFE) de |a Compafiia. Nusstra opinion al rezpecto se
emitira en un informe por ssparado.

Auditforen S. A.
o) RNAE-1169
5
Frids Ramos
AE-2-663
Febrero 17, 2020
Guayaqguil-Ecuador

Cdla, Guayaquil Mz [1 Villa 5, Edificio Pluscontic, piso 3 afitina 302-3
Talf; 593 4 500 5128 » Guavaguil - Ecuackor




INMOBILIARIA MALECON 1002 5. A,

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 de diciembre de 2018
Expresados en Dolares de E.UA.

Motas
Acilvo
Activo corriente
Ffectivo y equivalente de efective 4
Otras cuentas por cobrar
Impuastos por recuperar Tia)

Total activa corriente

Activo no corrlenta

Propiedaties y equipos 5
Total active no corriante

Total activo

Moot (o Gomsilor

2019 2018
20,438 646
1100 7 1.374
2.606_ 1.934
24.144 3.054
 B36.482 836.482
836.482 836.482
860.626 840,436
pt

Maria del Carmen (Fonzélez
Gerente General

Een. Alba Ofate
Contadora

Las notas adjuntas a los estados financieros son parfe integrante de estos estados.




INMOEILIARIA MALECDN 1008 5. A,

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 de diciembre de 2015
Expresados en Délares de E.ULA.

Motas 2019 2018
Paslvo
Paslvo corrlente
Cuentas por pagar 2 -
Cuentas pol pagar a partes relacionadas B 41,131 12.672
Impuestos por pagar Tia} 201 -
Total pasivo corriente 47,334 12,872
Total pasivo 41334 12.672
Patrimonio
Capital social 8 1.600 1.600
Resultados acumulados B17.682 826.164
Total patrimonlo B19.292 227.764
Total pasivo y patrimenio 860.626 540.436
,-*‘@L')
£
Wm Y Gl
| Marla del Carmen Gonzéiéz “Alba Ofiate
Gerante General Cantadora

Las notas adjuntas a los estados financieros son parte integrante de estos estados,




INMOEBILIARIA MALECON 1002 5. A

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES

Por ies afios terminados el 31 de diciembre de 2618

Expresatos an Dolares de EVUA,

ingteshs

GEastos .-

Gastos administrativos
Gastos fingncleros
Oiros ingresoo/Egresss

Litilidad antes de impuosto a la renta

impesto & la renia
Utifidad rota

Ay
/Mzrla del Carmen Gdnzaléz

Gerente Senaral

NOTAS

2(h)

2019 2018
8400 8.190
15.568 18,798
47 38
N 4 L.} F I
16.872 18.837
{B.472) {10,647}

{B.4TZ] (18,547}

, jg%ﬁf

Eeco. Alha ORata
Cantadora

Las notas adjuntas 2 los #stados financieros son parie integrante de esios estados,
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INMOBILIARLA MALECON 1008 3. A,

ESTADD DE FLUJOS DE EFECTIVO
Por los afics terminados &f 31 de diclembre de 2018
Expresade en Délares de E.UA

Flujc de efective de actividades de operacion
Efectivo reclhlds de cllentes, relacionados

Efectivo pagado a provesdores, gastos y emplesdos
Otros Ingresos

Efectivo neto utllizade en actividades de operacién

Inerementa neto en efective
Saldo al incio del aifo
Satdoal final del afic

" - o
{ Maria del Carmen Gonzaléz .
Gerente General

2014 2018
5,850 15,752
{17.21Q) {15.602}
143 -
19.792 150
19,7592 180
645 436
20,405 248
ﬂf.}'
: fp

Ece. Alba Qfiate
Contadora

Las natas a los estedos financieros adjuntos son pare integrante de estos estados




INKMOBILIARIA MALECON 1008 &, A,

ESTADC DE FLUJOS DE EFECTIVO

Par los afias terminados &l 31 de diciembre de 2018
Expresade en Ddlares de E.ULA,

2014 2018
CONCILIAGION DE LA {PERDIDA} DEL
EJERCICIO AL EFECTIVO NETO UTILIZADD
POR LAS ACTIVIDADES DE OPERACION
{Pérdida) neta (8472 {1547}
Mas:
Camblas an activos y pasivos operatlvos:
Cuentas por cobrar (308, -
Cuentas por cobrar & partes relacionadas - 7606
Cuentas par pagar 203 {1.3143
Cuentas por pagar a partes relacionadas 28.458 4,505
28.284 10.797
Efectivo neto proviste {utilizado) por las actividades
te operaclin 18,792 180
?;ﬂ
[y : - e
LA M
/ Matfa del Carmen Gonzaldz Eco. Alba Ofiate
Gerente General Contadora

Las notas a los estados financieros adjuntos son patle integrants de estos estados,




INMOBILIARIA MALECON 1009 S, A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2019
Expresado &n Dalares de B LLA.

2,

OBJETO DE LA COMPARIA

INMOBILIARIA MALECON 1009 8 A, fla Gompanla) en una socieded andnima canstitulda en Ecledar en, 2 ciudad
de Guayanuil gl 22 de neviembre de 2043, mediante eserltura da escision, divisidn de patrlmonio y adjudicacion da
activos de la Compaia "Sociedad Fiduciara & lmabiliaria C. A" y creacitn por efsclo de escision de la Gompan(a
*|nmobiliaria Malecon-1008 5. A7 La escritua de conshibuciin 22 ihecsbic on 2 reglatts mereantt &) 20 de apusio de)
2015 y &l aporte inmueble fus inscrits en ef Registre de fa Propfedad el & de oclubre del 2015, ashe bien inmuekla e
inserite como Patlmomo Gultural en g Registra de la Propledad el 21 de septiembre del 2007, La Compailiz se
dadice 4 la compra, venta 'y dowler y expioiaciin te bienes mrnueblies.

Las Instzlagiones estan ubicadas en |o crudad de Guayaquil, Av. Juan Tanca Marengo v Agustin Freire, edificio la
Trariro Somercie) MCENTRD, piso 1 ohclna 319,

Los estadns fingneeras adjunies hen side aprobados por la Gerencia de la Compaftle para sy distribucran, y serén
preseniados pera 12 aprobesidn de la Jumta (3eneral de Agcionistas. En opinldn de la Gerencia estos estados
financleros sardn aprobadaos sin modificacian.

BASE ¥ PREPARACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
Las ponclpales polllicas contables aplicadas en la preparacién de estes estados financiaros se detallan a cantinuacion.
Estas pollticas sa han aplicado sistematicamente a todos los afios presentados, a menos gue se indlqua o caalaria,

(a) Base de preparaclan. -
Los estados financieros de fa compan(a sg han breparado de acusnda can la "Marma Intermacional de informasiin
Financiera pare Entidades Pequefies vy Madisnas" (NIF para lag PYMES}) La preparacion de los estados
finangieros deé conformidad con la NIF para las PYMES requiere ef uso de ciertas estimaciones contables
criticas. Tarmbién raquers que |3, gerencia aedea =0 ficlo en el piodsst de apticst las poilficas contables. Las
ar2as quea involuesan un mayor grado de Juicio o complgjided, o dreas donda 108 supuestos y estimacionses son
importantes para los estados financierss, s revelan en la nota 3.

{b} Efectivo y equivalente da efectivo. -

Cotresponds al efectivo &0 bancos 88 presents & costo y ho asid suets a un nesao significative de cambios en
=A% DT

{e) Actives y pasivos financieros. -
Son ipstrumetios financiaros no derivados consistantss an cuentas por cobrar, cuentas por pagar mantenidos
hasta su vencimianto, Estén regrstrados infciplmenta g suU valor razonabls, La baja de un active financiaro es
raconocida euando el darecho cantractual de la Compania sobre los fiujes de efeclivo del active financiEro expira
o tlando la Companla transfiere &l activo financiers a otra parle sin redaner el control o sustancialments los
nesgos ¥ beneficios de ese aotivg, En el caso de los pasivos financiaros, f2 baja es raconocida cuando la
ntligacion especifica expira o es cancelada. Un deteile &= &l siguierts;




(d)

i}

{f

o Diras cuentas por sobrar = Coresponde ofras cuentas por cobrar & anticipos entregados a
proveedores estos valores se liquidan cuando se reciba el servicio, se registran a su valar norninal ¥ no
generan mterés ni tienen fecha de wancimisnto,

o Cuentas por pagar. - Corresponden obligacionss de pago registractas af costo por la contratacion de
SEMvICIos o adouisicién de bienes, Se registran a suU valor nommal ¥ No geaneran mntereses,

o Cuentas por pagar a partes relaciongdas, - Cormesponden 8 cbligeciones de pago por préstamos
para capital de trabajo. 3e registran a su valor nominal ¥ Ao generan intereses,

Proplattacles v aquipos. -

La propredades y equipos se regisiean al cosla de adqulsiclan, neto de la deprectaglon acumulada y pérdida par
deteriore cuands esta ditima comespanda.

El costo [niciat de la propisdades y equipes comprande su precio de compra, nciuyendo arencelas ¢ impueastos
de compra no reemboleables y cealnuler costo necesane para poner dicho activo an aperacdn, Los costos por
repareciches mayores son capitalizados cuande se estime beneficios futures para ef gire det negodio, los
desamhbolsos posteriones por reparaclones y mantanimientos son registrados en resultados en el patiods en que
e INCUTEn.

La Compafila no deprecia sus propiedades por ser consideradas por el Registro de la Propiadad como
Palimanio Cultural desdes 21 de septiombre del 2007,

Las pérdldas o ganancias poer las ventas de propiedadas y aoeipas de inversion se iquidan contra 1os resultados
dal 8jarcicio.

Pérdida por deterforo de valor de los actlvos no financicros. —

bos aclivos sujetos a deprecieciin sm someten a pruebas de deterioro cuando se producan eventos o
circunstanclas que indican que podrlan no recupsrarse st valor en lbros. Las pérdides por dateriors
corresponden al monto en el que &l valor on libres del active axcede a su valor recuperabla, B valor recuperahle
de los actlvos comesponde al mayer entre &l mento gue se obterdrd de su venta o sU valer &h uso,

Para sfectos de la evaluacidn por deteriors, los activos se agrupan a los nivales més perusfing on los que
generen flujos de efectivos identificables (unidades generadoras de efectival.

En el caso gue et manta del valor libres del activo exceda a su monts recuperakle, la Compafla ragistra una
pérdida por deterioro en los resultados dal ejercicle. -Al 31 de diciembre de 2018, ro se ha dentificads ta
necesidad da caloular pérdidas por deteriore da actives no financieros.

Provisiones, -
Las provizionas son reconocidas cuande la Compania tizne una cbligacidn prasenta (logal o implicita) como
resuitado de un evenio pasado y es prebable que sa reguleran recurscs para cancelar las obligacionas. Las

Frovisiones se revisan a cada feche del estado de situacion financiera v =e ajustan para reflajar la mejor
gatimaclon que 5@ tenga a esa facha. -




.

)

{h)
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Reservas, -

o Reserva legal, - De acusrdo ¢on |a legislaciin vigenls, Ia Compafia dabe apropiar por 1o menos el 5% de ta
ulilidad neta dal afe 2 una reserva legal hasta que el salde de dicha reserva alcance ef 20% dal capltal
suscrte, La rezana legal no eatd disponible para disbibuaién de dividendos, pere pusds sar capltalizada o
utillzada para absoder pérdidas.

o Resultados acumulados-Ajustes provenlentes e la adopelén por primera vez te [as MIIF. - Medianta
Resolucidn Mo, 503,151, CPAIFRS, 11.07 emitlda por la Superintendencta de Companias, publicada an &l
Feglstra Oficlal Mo. 568 de octubre 28 del 2011, fue expedide el "Reglamento sobre al destine que s dard
a los salkdos de kas cuentas Resorva de Caplital, Reserva por Denaciones, Reserva por Valeasion o Superdvit
por Yaluacion de Inversiones, Resultados fAsurnulados Pravenientes de la Adopeidn por Primera Vez da [as
MIIF y laz Mormas Internacionales de informacion Financiera {NIF). Superavit por Valracion, Utilidades de
Compafilfas Holding y Controladaras y Designasidn e Informes de Peritos™,

Reconecimlanto de ingresos, -

Loz inaresos son reconosidos en la madida que es probable gue los beneficios econdmicos asotiados a la
transaccidn fuyan a la Compaitia y que éslos pueden asr canflablements medldos. Los ingreses son medidos
al valor razonable del pago recibido, incluyends descusntos, rebajas o derechos gue cormespondan, Los
slgulentes son los oriterios para el raconocimisnto de ingresos;

Infiress por arrendamisntn:

Los ingresos procedantes de los amendamientos operativos de oficina se contabilizan sobre la bese de inea
racta a o large del plazo del contrato de arrendamistito ¥ se |os clasifics come ingrasos de aclividades ordinana
deda au naturalaza oparativa,

Reconocimiento de costo y gasto. -

Los costos y gastos 2e reconocen & medida que son incurrides, o en fa medida que se davengan,
independientamente de la fecha an que 22 haya realizade ol pago,

impuestos, -

Impuasto a [a ranta corriente

El active o pagive por impusstc & la renta cordente &s medldo corme &l imparts esperada que sea recupstado de
0 pegado a las sutorldades tibutanas, Bl impuesto & le renta 25 salsulado scbre 13 base de la informacién
financiera de |a Compafia. Las tases de Impueasts a |a renta y regulaciongs fiscales empleadas en 2l célaulo de
dichos importes son las que estan vigentes a la fecha de derre de cada gjeroicio.

La administracién evalla perddicamaente 8 posicion asumida en las declaraciones del impuesto a la renta
respecio da situaciones en las que |as leyes tributaras son objeto de interpretacitn.

Iripuasto scbra fas ventas

Los ngresos do actividades ordinanas, los gastos ¥ [0s activos sa reconocen excluyends &f mporte de cuatguiar
impuesta sobre las vantas (g Impuests al valor agregade), salvo:




- Cuando el impuesto sobra las ventas ineutrides en una adquisicién da activos © en una prastaclon da
serviclos no resulte recuperable de la autorided fiscad, en cuyo cass @se iMpussio Be racOnOCe COMO
parte del costa de adulslelsn del activo o como parte del gasto, sealn corresponda;

- Las suentas por cobrar y por pagar gue ya estén sxpresadas incluyends el importe de lmpuestos aobre
las ventas.

El importe nela del impuesto sobre las venlas qua 5o espera recuperar de, o qua corrasponda pagar 4 la
auteridad fiscal, 88 presenta cormo una cusnta por cobrar o ung cumnta por pagar en el eatadn de aituacion
finangiara, segln corrasponda.

3. ESTIMACIOMES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS. -
La Comparifa hace estimaciohes y sUposiciones sobre ef future. Las eslimaciohes contables resultantes, por
definicion, rara vaz ssran iguales a los resultados reales relecicnados, Las estimaciones y suposiciones que tienen
un rigsgo significative de causar un ajuzte impertante a o8 valores en libros de los aclivos y pasivos dentre del prdxing
afio financlere se describen & conlinuacidn:

o Propiedades. ptants y equipos: | a detarminacidn de las vidas Otiles que sa evaltan al ciarra de cada afo, en
caso de detactarse cambios en su uso.

4. EFECTIVO ¥ EQEHVALENTE
Al 31 de diciernbre del 201% y 2015, 125 cuentas de efectivo y equivalente de efective consistian an;

2013 2018
Bancos 20438 646

20438 646

Loz fandes se mantienen en bancos locales, son de dibre disponibilidad ¥ ne generan intereses,

5,  PORPIEDADES Y EQUIPOS
Al 31 de diciembre de 2019 v 2018, los saldos do propiedades v equipes consistian en:

Saldo al Ealdao at
SlMteEranie J1MEe019
Terranas 272314 AT2.314
Edificios 554,168 S64.168
536,482 Bag. 482

La Comparila no deprecia sus propledades por sar consideradas por el Reglstro de la Propisdad como Patrimonio
Cultural desde 21 de gepliembre dal 2007,




o 6. SALDOS COM PARTES RELAGIONADAS

—_ Al 31 de diciembre de 2019 v 2018, |ag cuentas por pagar con partes relacfanadas consistlan e
- <2366
Relacion gl 2018
] Bls
B Inmobliunin &, A (1) Comergial 20,508 .
- Socludade Fiductarta e Inmaoblizda G, A, (1) Comercial A.435 12652
N valoras y adminislraciones 5. A Carmercial 146 1%

41,131 12,672

{1} Corresponde a préstamos recibidos para capital de trabajo, no tisnen fecha de vencimianks m genera

- interases
- Al 31 de digiembre del 2013 |as transacciones con partes relacionadas consistfan e
- 2018
Préstamos Ingregos por
- recibidos reatnbalsn Telal
B Socledad Flduciarla € Inmoblilada C. A 7.4 - 799t
- Walores ¥ Adminlclraclones 5. A 280 - ELY
_ Inmeblunln &, A 20,4500 143 20643
- 2E.887 141 28,039
7. IMPUESTOS
- (a} Impuestos por recuUperar & impuastos por pagar
- Al 31 da dicletmbre de 2019 y 2018, el zaldo de impuestos par recuperar conaistia en:
-~ 2019 2018
- Snddibe tributario de renta 2806 1.834
2.606 1.034
&1 31 da diciembre de 2018 y 2018, «f saldo de impuestos por pagar canalstia an:
- 2016 2018
Retenciones en la fuente de impussio a & renta o8 -
Retenciones en la fuents de 1WA 103 -
o 201 -
' ]




b

{c}

(d)

Conciliagion dol resiltado contabla tributarlo
Ai 31 de digiamtine de 2015 y 2018, la compafia realizd |z siguienta conciliacidn tributania:

2019 2018

LHilidad contable anles de Impuesta a la

rentz y parlicipacién de Irabajadares {8.472) [10.847)
(4] Gastos no deduscibles 244 188
Uillielad gravablbe [8.226) (10.451)
Impuesto a la ranta cabsads - -
Anticipo minime de impuoeto a fa renta - “
Mas [monos):

Diferencia entre Impuesto a la renta y antlclpa - -
[~ Retanciones del pericdo B3 {655)
(=) Crédlito tributacio cle aiios anterlores {1.934) [1.278)
Saldo a favor {2.608} (1.934)

Sltuacidn tributaria

De acuerdo con dispesicicnes legales, @ autoridad tibutara tiene 1a facultad de revisar las declaraciones del
Impuesls a la renta de |a Compaila, dentrs del plazo de hasta tres afos posterlores contados a padl de la
fecha de presentacién de la declaracidn del Impuestn a la renta, siempre y cuando haya cumplido
oportunaments con fas abligaciones tibutadas.

La Compafila no ha stdo objeto de fiscalizaclén por parte dal Serviclo de Rentas [ntarnas (SR

Tasa de Impussto ¥ exoneraciones

La tasa del impuesto a la renta es del 25%. No chatante, a partir del sjsrcicio Ascal 2048, ka tarifa imposiliva
sers del 268% en &l caso de que |a sociedad tenga acaionistas, socios, partisipes, constituyentas, banediciarios
o similares, fasidentes o establecldns en parsisos fiscales © regimenes de menor MPOSICIoN, con Una

particlpacién directa o indirecta, individual o conjunta, iguat o superlor ai 50%: del capital social o de aguel que
conesponda 8 la naturalezs de la sociedad.

Cuandg la mencionada participacién de loa acsionlstas domiciliados en parafsos fscalas o regimenes de

menor impeslclén sea menar al 50%, ia tarifa del 26% se aplicard sobre la proporcion de la base imponible
Qug cormespenda a dicha partialpacidn,

Asimismo, se aplicard Ia tarlfa del 28% a toda la base imponible, |5 sociedad que incumpla con el deber de
informar a la Administracidn Tributarls la somposicion de sus accionistas, socios, participes, contribuyentes,
beneficlarlos o simllares, conforme a lo que estaklezea la Ley de Régimen Tributario Interno ¢ laa resoiuclones
que emita al Sarvicia de Rentas Internas, sin perjuicio de otras sancionas qua fuesen aplicables,
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En caso de que la Comparils reinviera sus utilidades en el pals en los términes ¥ condiciones gue establace
la Ley Orgénlce de Régiman Tritetario interno, podrla obtensr una reduccion an la taza delimpuesto ala renta
de 10 puntos porcentualass sobre el monks reinvertido, siempre y cuando afectusn &l comespaondiente aurnento
de capital hasta al 31 de diciembre del slguients afic,

Antlclpo de Impuesto a 1a renta

El anticipn s= daterminada sobre la basa de 1a declaracion det impussto a la renta del afo inmediate anterior,
aplicands porcentsjes aplicando clertos porcantajes ab valor def activo tolal {menos ciertes componantess),
patrimonio total, ingreses gravables v costos y gastos deducibles. El anticipo serd compeansado con el impusato
& la ranta causade y no es ausceptible a devolucion, salve casoes de sxcapcidn. En sazo de gue el implesto g
la renta causado fuere manor al anticipo determinads, & anliclps se convierts en mpuesto a la renta minime.

Aai tamblgn, s excluisa de 1a determinacidn del apticipe del impuests a la renta log gastos incrementales por
generacién de nusve emples meora de maza salarlal, ¥y oen genesal agueltss inversiones y gastos
efeciivamente realizados, relacionadas con o benelcios tributarios para 2k pago det impuesto a ia ranta que
reconcce 8] Codign Organico da b Producadén, Comaercio @ Inversiones para las nusvas inversiones, asl coma
ctras afectaciones par aplicacion de nonmas y principlos contables.

También eslan exonerades del pago del anticipo de impuesto a la renta las sociedades nuavas constituidas de
la vigancia del Cddlgo Ceganlon de ta Praduction, hasta por un petlodo de 5 aitos de operacidn efectiva,

Dividendos en sfactivo

Los dividzndes que sa distribuyan a sncisdades nasionales o sociedades extranjeras gus no estan domiclliadas
en paratsos fiscales, estan exentos del pago de npuesto a la renta. Los dividendos gue se distribuyean a favor
de personas naturales nacionales o a socedades domciliadas en paratsos fiscales o reglmenas de menor
impasicidn, estin sujetos a retancidn en la fusnta adicional.

Impuesto & |a Saluda da Dividas {I50)
El Impuesio g la Salida de Diviass (1S0) es del 5% v grava a o siguients:

. La traraferancia o trasfade de divisas al exterior,

. Los pagos efechuados deade el exterlor, inclﬁsiue aquelins reallzados con recursas finsncieres an sl
axteror de [a parsana natural o la sociedad o de tercaros.

. Las importaciones pendientes de pagoe regisitadas por mas de doce {12) meses.

. Las exporacionos de bienes v sonicios generados en el Ecuador, efectuadas por personas naturales o
sociadades dommiliadas en el Eouador, cuando las divisas comespondientes 8 108 PAgos POT CONcepo
de dichas exportacloneas na ingresan al Ecoador,

' Cuands |a salida da divisas se produzea como resultado de la compansacian o neteo de saldos deudaores
y acraedoras con eb exterior, la base imponisle serd constituida por la totalidad de ks operacion, es dacir,
tante par el satda nels transferlds como por el monto compansado.

Estan exantos deat impussto o la Salida de Divisas [(1S0);

. Transferensias de dinero de hasta tres salarios basicos unificados por mes,
* Pagos realizados e exterlor medlante tai)etas de erddito o déblto hasta 5000,
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. Pagos realizados al exterior por amornizacién de capilal & intereses de creditas otorgados por instiucionas

financiaras intermacionalas, con un plaze mayer a un afis, destinados al financiamientn de inversiones
previstas en el Codigo Organico de la Produccion, Comercio & Inversiones y que devenguen intareses a
las tasas referenciales.

. Pagos reallzados al exlerior por cancepts de dividendos distibuidos por sociedades nacionales o
extranjeras domictiadas en el Ecuedor, despuds del page del Impuesto a la renta, a favor de ofres
socindades extrabjetas o de perscnas naturales o realdentes en ol Ecuador, sismpre y cuando no enkan
domicllades en paraisos fiscales o jurizdicclones de menor impesicion.

Ei Impuesto a la Salide de Divisas (5D} podrd ser ulillzado como crédito tributario para la determinacién dal
impuesto a la renta hasta por 8 afos, sismpre que haya sido originado en la Importacion de materias pomas,
insumos ¥ bienas de capltal con la finglidad da que ssan incorporados en procesos produstivos ¥ que consten
an el llstado emitida por el Comitd de Politlca Tributaria.

Precic da transferencla

Las normas tibutarias vigentes incorparan el prinsipio de plena competencia para las operaclones  realizadas
con partes relacionadas. Por su parte &l Servicio de Rentas Intemas solicita se prepare y remita por parts da
la mprasa un sstudio de precios de transferencia vy un anexo de operacion=s, entre ofros, para aquelias
compafilaz que havan lenido opereciones con partes relacienadas domicilladas en el exterior en el nismo
periodo fiscal.

El Cirector dal Saracio de Rentas intemas [SR1] amitié |3 Resphasion No. NAC-DGERGGC15-00000455 el 27
da maya del 2015, & ravéa de |2 cual a& modificd la Resaiucidn Mo, NAG-DGERCGC13-00011 y =8 determing
cambics en [os valores minimos ¥ an el tipe de transacciones para que s0a nblgatoda |a presentacin del
anexd & informe do pracios & transferencia.

Anexo de Pracios da Transferancia

Deben prasantar ante &l SR &l Anexo de Precios de Transferencia {APT) los contibuyettes gue hayan
efectuado operaciones con peres relaciohades del exterior wo partes relacionades locales dentro del periodo
fiscal por un valor acumulade supenor 8 LS% 3'000,000.00,

fnforma fnfeqgral de Preclos de Transferencla

Deben presentar ante el SRl al Informe Integral de Precios de Transferencia {IPT) los contribuyentes qua hayan
afactuade operacionss con partes relationadas dal exerlor wio partes relaclonadas losales dentre del pariodo
Rscal por un valor acumuiado superior & SH15'000,000.00. Adicionalmente deberan presentar el anexe de
Precios de Trensfarencia,

El Indlcado esludio debe ser remilido hasta el mes de junio del 2018 conforme al novena digilo del BUC.,
Adicichalments exge gue an sus daclaracones de impueslo a la renta anual declare las operacicnes de

activos, pasivos, iNgresos y 8arssns,

La Sompanla por sus transacoienes durante & afo 2018 no gstd obligado & presentar ansxo de precios de
transfersncla.
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8 GASTCS ADMINISTRATIVOS
A1 31 de digiambre del 2019 y 2008, los gastes administrativoes consistian en:

2019 2018

Hanararins profesionales &34 403
Suminislroa de oficing 3462 6.020
Seguros 1.825 1.957
Impusstes, contribucicnes y olros 4,802 6,236
Semvicios basicos 432 B17
Senvicins contratados B 2.240
Otros servicios 157 M5

16.968 18,798

9. CAFITAL SQC|AL

Al 31 de diciembre del 2018 y 2018, ol capital setial e=td confarmada por 800 acciones ardinarias y nominakivas
de USE 1,00 cada una,

Humero da Valor

ital

Acclonistas acciones o nominal Gapita
Casa yCampo 5. A YIS 200 50,00% 1,00 £00,00
Pramldasa Predlal Diana Marla 5. A A% BD,00% 1.00 BO0,.00
1.500 T00.00% 1 .Eﬂﬂtﬂﬂ

16, ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROQS

En &l cLrso normal de sus negocies ¥ actividades de Ananciamtentn, 1a Compatiia ostd expuesta a distintos rlesgos

de naturaleza financiera que pusden afectar al valor soondmico de sus flujos ¥ activos ¥, en CONSECUBNSIE, 5US
resultados.

Las polflicas de adminkstracion de desqos de la Compan(a s eslablecen con el propdsilo de identificar, analizar y
mitigar los rlesgas gue enfrenta, fiando fimitss v centroles, 88! como el monitoreo del cumplimients de estos. Se

revisan penddicamants las pallticas y sistemas de administracidén del riesgo para gus estén de acuerds cun las
axigancias de los diferentes mereados y a fas actividades de la Campariia.

La garancia rewisa vy aprueba [as pollicas para manejar cada une de estos mesgos que 86 msumen 8 continuacién:

a)  Riesgo de marcado;

E= & fizzgo de que &l valer razonable o los fujos fturos de efective de un inatrments ihancian lucidsn debido
& los cambios en los precios de mercacdo,

bl  Riesgo de tasa de Intends:
Al 31 de diciembre del 2018, |a Compeiika no mantiene financiements con enfidades financieras, Eifesgo
e |a taza da Interds ge @l rigsge de Bustuacion dal valar justo del fluje da efacthve future de un instruments
financiero, debido a camblos en las tasas de interéds de mercado, La exposicion de la Compaila al rigsgo

da cambios en las tasas de interds del mercado estarla principalments relacionada con las obligacionas de
la Compafile de deuda de largo plazoe con tesas de interés variables,
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d)

2y

Al 31 de dicienbre de 2018 y 2018 la Compeiiia ne mantiens instrumentos fnancieros de pasivos fqus
genersn tasaes de inkaras varlabies.

Riesgo de tlpo de cambio:

El riezgn de tipo de cambio os g fizsgo de que el valor razonable o flujos de caja fulures de un instrumento
financiero fuchien debide a cambios en os tipos de cambio. La Compadla realiza sus oparaciones
principalmentz @n dilares de |os Estados Unidos, moneda de curso tegal &n el pals, por lo tanto, no ae
presentan efsctos por varlecionss de tipos de camble en 108 estados fnanciaros.

Rigsgo de cradito:

El rieggo de crédito o5 el riesgo da que una contrapare no pueda cumplir con sus obliganiones an felaclén
con Un nstruments financiers o contrato de venta, generands Una pérdida financiara. La Compafiia realiza
sug cobros a crédlto por 1o que estd expuesia al rlesgo de crédito por sus actividades operativas.

El riesgo de crédito surge del efecliva, equivalentes de efectivo y depdaltos en bancos. Los l[mitas en &l
nivet de este riesgn son apfehados por la Gerencia.

Riesgo de ligeidez:
La Comparila monltorea 5U iesgo de escasez da fondos usandn un Auje de caja proyectado & coria ¥ largo

plazo. La principal fuente de Ingresos de efectivo de la Compaila son fas cobranzas realizades a sus
cllentas,

11. EVENTOS SUBSECUENTES
En &l peredo comprendide entrz | 1 de enaro de 2020 y a la facha de emision de estos estados financierns no

s han producide eventos que, en opinidn de la administracidn de ja Gompaila, pudioran fener un efecto
importante sobre fos estades firancieros adjuntos.




