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- AUDITEORENSA 

  

Señores , 
SUPERINTENDENCIA DE COMPAÑIAS EXP: 706594 

> Ciudad - 

Estimados señores 

En cumplimiento a vuestras disposiciones, adjunto sírvase encontrar el informe de 
auditoría sobre los Estados Financieros de la compañía INMOBILIARIA MALECON- 

z 1009 $. A. (INMALECON), por el año terminado al 31 de diciembre del 2019 

> Atentamente, 

Audícforen S. A, 
RNAE-1169     Frids Ramos 

SC- RNAE-2-663 
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AUDITEORENSA 

- INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

Alos Señores Accionistas de INMOBILIARIA MALECON 1009 S. A. 

> Informe sobre la auditoría de los estados financieros separados 

Opinión. - 
- Hemos auditado los estados financieros de la Compañía INMOBILIARIA MALECON 1009 5, A., que 
- comprenden el estado de situación financiera al 31 de diciembre de 2019, el estado de resultados integrales, 

de cambios en el patimonio y de flujos de efectivo por el año terminado en esa fecha y las notas a los 
estados financieros, cluyando un resumen de las políticas contables significativas. Los estados financieros 
al 31 de dicrembre del 208 fueron examinados por otras auditores independientes, cuyo nforme de fecha 
3 de abril de 2019, fue emitido sin salvedades. 

En nuestra opinión, los estados financieros antes mencionados presentan razonablemente, en todos sus 
aspectos Importantes, ta situación financiera de INMOBILIARIA MALECON 1008 S, A, al 31 de qrciembre 

- de 2019, y su desempeño financiero y sus flujos de efectivo por el año terminado en esa fecha, de acuerdo 
> con las Normas Internacionales de Información Financiera 

Bases para la opinión, - 
Hemos realizado la auditoria de acuerdo con las Normas intemacionales de Auditoria Nuestras 

- responsabilidedes conforme a esas nomas se describen más detalladamente en la sección 

Responsabilidades del Auditor para Audíona de Estados Financieros de nuestro miorme Somos 
independientes de la Compañía da acuerdo el Código de Étca del Consejo de Normas Internacionales de 
Ética para Contadores Púbhoos junto a los requisitos éticos que son relevantes para nuestra auditona de los 
estados financieros en Ecuador, y hemos cumplida con nuestras otras responsabiidades éticas de acuerdo 

- con estos requisitos y el Codigo de Ética del Consejo de Normas Intemacionales de Ética para Contadores 
Públicos Creemos que la evidencia de auditoria que hemos obterido as suficiente y apropada pera 

proporcionar una base para nuestra opmión de auditoría 

Responsabilidad de la Administración por los Estados Financieros. - 
- La admwistración es la responsable por la preparación y presentación razonsble de estos estados 

financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Información Financiera y de su control Interno que la 
administración determinó necesario para permits la preparación de estados financieros Ilbres de errores 

- significativos, debido a fraude o error 

En la preparacion de los Estados Financieros, la edministración es responsable de evaluar la capacidad de 
la Compañía para continuar como negocio en marcha, revelar, según aplique, los asuntos relacionados a 

contnutdad, y de usar las bases de contabilidad ds negocio en marcha, a menos que la dirección pretenda 
liquidar la empresa o casar las operaciones o no ttene otra alternate más realista que hacerlo La 
adminstración es responsalo de supervisar el proceso de nformación inanciera de la Compañía 
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7 AUDITFORENSA 

Responsabilidad de los auchtores por la auditoría de los estados financioros. - 
Nuestros objetivos son obtener seguridad razonable sobre si los estados financieros en su conjunto están 
libres de errores significativos ya sea por fraude o error, y emitir un míorme de auditoría que moluye nuestra 

- opirión. Una seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no es una garantía de que una auditoría 
realizada de acuerdo con las NIA siempre detectará una representación errónas importante cuando exista 
Las representaciones erroneas pueden surgy de fraude o error y se consideran matenales sí de forma 
individual o en corgunto, podrían mflur razonablemente en las decisiones económicas de los Usuanos 

- tomadas sobre la base de estos estados financieros 

Como parte de nuestra auditoría realizada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria, aplicamos 
Juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante la auditoria Así mismo 

- o Identficamos y evaluamos el riesgo de distorsiones importantes en los estados financieros, debidas a 
“trade o error diseñamos y aplicamos procedimientos de auditoria en respuesta a aquellos riesgos 
¿dentificados y obtenemos evidencia de guditorla que sea suficiente y apropiada para proporcionar una 
base para nuestra opmión El nesgo de no detectar una distorsión importante que resulte de fraude es 

mayor que aquel que resulte de un eror ya que el fraude puede impilcar colusión, falsiicacion, 
emisiones intencionales, manifestaciones falsas y elusión del control intemo 

Obtuvimos conocimiento del control nterno que es relevante para la auditoria, con el propósito de 
diseñar los procedimientos de auditoria de acuerdo con las elreunstancaas, pero no con el propósito de 
expresar una opinión sobre la efectlyidad del control mtemo de la Compañta 

Evaluamos sl las polítoas contables usedas son apropladas y si las estimaciones contables y las 
revelaciones relacionadas hechas por la gerencia son razonables 

Concfuimos si la base de contabilidad de negocio en marcha usada por la gerencia es apropiada y si 
basados en la evidencia de auditoría obtenida existe una ncertlumbre importante relacionada con 
hechos o condiciones que pueden generar dudas significativas sobra la habilidad de la Compañra pasa 
continuar como un negocio en marcha Si concluimos de que existe una incertidumbre significativa, 
somos requeridos de llamar la atencion en nuestro informe de auditoría a las revelaciones refacionadas 
en los estados financieros, O, $1 dichas revelaciones son medecuadas, modificar nuestra opinión 
Nuestras conclusiones estan basadas en la evidencia de auditoría obternda hasta la fecha del informe. 
de auditoría Sin embargo, hechos y condiciones futuras pueden ocasionar que la Compañia cese su 
continuidad como un negocio en marcha 

Evaluamos la presentacion general, estructura y conterido de los estados financieros, incluyendo sus 
revelaciones y si los estados flnanaieros representan las transacciones y hechos subyacentes de una 
manera que alcance una presentación razonable 
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7 AUDITEORENSA 

" H 

o Hemos comunicado a la administración, el alcance planeado y la oportunidad de la auditoria, y los 
hallazgos significaiivos de auditoria, incluyendo cualquier deficiencia significatwa en el contsal interno 
gue identficamos en nuestra auditoría, en caso de exist 

También le hemos proporcionado a la Adimimstración una declaración sobre el cumplimento de los 
requerimientos sticos relevantes en refeción con la dependencia, y hemos comunicado todas las relaciones 
y olros asuntos que puedan razonablemente ser considerados para Infur en nuestra dependencia, y en su 
caso, las salvaguardas correspondientes 

De los asuntos comuniuados a la Adranistracion, determmamos aquellos asuntos que eran de mayor 
Importancia en la auditoría de los estados financieros del perrodo actual y, por lo tanto, los asuntos clave de 

auditoría Desoribimos estos asuntos en nuestro informe de auditoría a menos que la ley o el reglamento impida 

la divulgación pública sobre el asunto o cuando, en excunstancias extremadamente inusuales, determmnamos 
us un asunto no debe ser comunicado en nuestro miorme, porque de hacerlo, sería razonable pensar que las 
consecuencias adversas serian mayores que los beneficios de interés público ce dicha comunicación 

Informe sobre otros requisitos legales y reglamentarios, - 

De conformidad con et articulo 3 de la Ley de Prevención, Detección y Eradicacion del Delito de Lavado de 
Activos y Financiamiento de Delitos, estamos obligados a opinar sobre el cumplimiento de las obligaciones 
de ta Unidad de Análisis Fmanciero y Económico (UAFE) de la Compañia Nuestra opimón al respecto se 
emitirá en un informe por separado 

Audibforen S. A. 
A RNAE-1169 

E 
Er Fríds Ramos 

SC-RNAE-2-563 
Febrero 17, 2020 

Guayaquil-Ecuador 
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INMOBILIARIA MALECON 1009 $. A, 

ESTADOS DE SITUACIÓN FINANCIERA 
Al 31 de diciembre de 2019 
Expresados en Dólares de E UA 

Notas 
Activo 
Activo corriente 
Efectivo y equivalente de efectivo 4 
Otras cuentas por cobrar 
Impuestos por recuperar Tla) 
Total activo corriente 

Activo no corrlente 
Propiedades y equipos 5 
Total activo no corriente 

Total activo 

lla tl ho Gorgas 
lara dol Carmen González 

Gerente General 

  

836 482 

880 626 

2019 

20 438 
1100 
2.608 
24 144 

836.482 

Eco. Alba Oñate 
Contadora 

  

2018 

646 
1374 
1934 
3854 

836 482 
836.482 

840436 

Las notas adjuntas a los estados financieros son parte integrante de estos estados



INMOBILJARIA MALECON 1009 8 A 

ESTADOS DE SITUACIÓN FINANCIERA. 
Aj 31 de diciembre de 2019 
Expresados en Dólares de EUA 

Notas 
Pasivo 
Pasivo corriente 
Cuentas por pagar 
Cuentas por pagar a partes relacionadas 6 
Impuestos por pagar Ta) 
Total pasivo corriente 

Total pasivo 

Patrimonio 
Capital soctal 9 
Resultados acumulados 
Total patrimonio 

Total pasivo y patrimonio 
  

2019 

41131 
201 

44334 

  

1600 
817 692 
819 292 

860,626 

2018 

12.872 

12.672 

12.872 

1800 
826 164 
827.764 

840.435 
  

  

BL? 
a. y 

| María del Carmen Gonzálé “Alba Oñate 
Gerente General Contadora 

Las notas adjuntas a los estados financieros son parte tegrante de estos estados 

 



INMOBILIARIA MALECON 1009 S. A 

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES 
Por los años terminados el 31 de diciembre de 2019 
Expresados en Dólares de E U.A 

  

NOTAS 2019 2019 

Ingresos 2(m 8400 8190 

Gastos - 

Gasios admwstralwos 8 18798 
Gastos financieros 39 

Otros Ingresos/Egresos 
18837 

Utilidad antes de impuesto a la renta 18472) (10 647) 

Impuesto a la renta - - 
Ubtidad neta 2472 E 

y y 

'María del Carmen Eco. Alba Oñate 
Gerente General Contadora 

    

tas notas adjuntas a los estados financieros son parte mtegrante de estos estados
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INMOBILIARIA MALECON 1008 S. A 

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 
Por los años terminados el 31 de diciembre de 2019 
Expresado en Dólares de É UA 

Flujo de efectivo de actividades de operación 
Efectivo recibido de cllentes, relacionados 
Efecto pagado a proveedores gastos y empleados 
Otros Ingresos 
Efectivo neto utilizado en actividades de operación 

  

Incremento neto en efectivo 
Saldo al incio del año 
Salacal final del año 

  

lan Go 

  

2019 2018 

36 658 15782 
(17 210) (15 602) 

143 
19797 150 

19 792 150 
546 496 

20438 dae 

Ep 
OD 

  

Tmaria del Carmen Gonzaléz 
Gerente General 

Eco Alba Oñate 
Contadora 

Las notas a los estados financieros adjuntos son parto integrante do estos estados



INMOBILIARIA MALECON 1009 5 A 

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 
Porlos años termnados el 31 de diciembre de 2019 
Expresado en Dólares de E UA 

2019 2018 

CONCILIACION DE LA (PÉRDIDA) DEL 
EJERCICIO AL EFECTIVO NETO UTILIZADO 
POR LAS ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 

(Pérdida) neta (8472) (10.647) 

Más 
Camblos an activos y pasivos operativos 
Cuentas por cobrar (396) - 
Cuentas. por cobrar a partes relacionadas 7606 
Cuentas por pagar 203 E 
Cuentas por pagar a partes relacionadas 28 459 4506 

28.264 10797. 

Efectivo neto provisto (ublizado) por las actividades 
de operación 19782 750 

  

    
   

A 

a 4 bare ll Cree yb 
Gerente General Contadora 

Las notas a los estados financieros adjuntos son parte integrante de estos estados 

   



INMOBILIARIA MALECON 1009 S. A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
Al 31 de diciembre de 2019 
Expresado en Délares de EUA 

1 OBJETO DELA COMPAÑÍA 
INMOBILIARIA MALECON 1009 S A,, (la Compañia) en una sociedad anónima constituida an Ecuador en la oudad. 
de Gueyaqui el 22 de noviembre de 2013, mediante escritura de escisión división de patrimonta y adjudicación de 

activos de la Compañia "Sociedad Fiduciaria e Inmobiliana CA " y creación por afecto de escisión de la Compañía 
“Inmobilana Malecon-1009 $ A.” La escntura de constitución se inscrioó en el registro mercantt el 20 de agusto del 
2018 y el aporte mueble fue mscnto en el Registro de la Propraciad el 8 de octubre del 2015 oste bien mmueble fue 
inserto como Patrimano Culural en el Registro de la Propiedad el 21 de septsmbrs del 2007 La Compañra se 
dedica e la compra, venta y alquiler y explotación de blanes muebles 

Las instalaciones están ubicadas en la crudad de Guayaquil Av Juan Tanca Marengo y Agustín Freire edificio la 
Camiro Comercial DICENTRO, piso 1 oficina 31 

Los estados financieras adjuntos han sido aprobados por la Gerencia de la Compañla para su distribución y serán 
presentados para la aprobación de la Junta General de Accionistas En opinión de la Gerensia estos estados 
finanoleras serán aprobados sin modificación 

2 — BASE Y PREPARACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
Las panclpales políticas contables aplicadas en la preparación de estos estados fnanciaros se detallan a contmuación 
Estas políticas se han aplicado sistemáticamente a toos los años presentados a menos que se indique lo contrario 

(a) Baso de preparación 
Los estados financaaros de la compañía se han preparado de acuerda con la "Norma Intesmacional de Información 
Financiera para Entidades Pequeñas y Medianas" (NIF para las PYMES) La preparación de los estados 
financieros de conformidad con la NIF para las PYMES requiere el uso de ciertas estimaciones contables 
críticas También requiere que ls gerencia ejerza su gurio en sl proceso de apicar las poílicas contables Las 
reas que involucran un mayor grado de Juro O complgidad o áreas donda los supusstos y estimaciones son 
importantes para los estados inancieros, se revelan en le nota 3 

db) Efactivo y equivalente de efectivo - 
Correspondo al efectivo en bancos Se presenta al costo y no astá sujeto a un nesgo significatwo de cambros en 
so valor 

(6) Activos y pasivos financieros = 
Son metrumentos fnancseros no denvados consistentes an cuentas por cobrar cuentas por pagar mantenidos 
haste su vencimiento. Están registrados inicialmente a su valor razonable. La baya de un activo financiero es 
reconocida cuando el derecho contractual de la Compañía sobre los fluos de efectivo del activo inancraro expira 
+ cuando la Compañía transfiere el activo fnanciero a pra parte sin retener el control o Sustancialmenta los 
nesgos y beneficios de ese activo En el caso de los pasivos financieros la baja es raconocida cuando la 
obligación espsclfica exprra o es cancolada Un detalle es el siguiente 

 



(a 

0) 

1] 

o Otras cuentas por cobrar — Corresponde otras cuentas por cobrar a anticipos entregados a 
proveedores estos valores se liguelan cuando se recibe el servicio se registran a su valor nominal y no 
¡generan mterés ni tienen fecha de vencimiento, 

o  Guentas por pagar Corresponden obligaciones de pago registradas al costo por la contratación de 
servicios o adquisición de bienes. Se registran a su valor nominal y no generan mtereses 

o — Cuentas por pagar a partes relacionadas — Corresponden a obligaciones de pago por préstamos 
para caplal de trabajo Se ¡egistran a su valor nominal y no generan intereses 

Propledades y equipos - 
La propisciados y equipos se registran al costo de adquisición neto de la deprectación acumulada y pérdida por 
deterioro cuando esta última corresponda 

Elcosto Intciat de la propiedades y equipos comprendo su precio de compra incluyendo aranceles e Impuestos 
de compra no reembolsables y cualquler costo necesano para poner dicho activo en operación Los costos por 
reparaciones mayores son capitalizados cuando 58 esume beneficios futuros para el giro del negocio los 
desembolsos postenores por reparaciones y mantenimientos son registrados en resultados en el periodo en que 
se incurren 

La Compañía no deprenia sus propiedades por ser consideradas por el Registro de la Propisdad como 
Patrimonio Cultural desde 21 de septiembre cial 2007 

Las pérdidas n ganancias por las ventas de propiedades y equipos de inversión se liguidan contra los resultados 
del ejercicio, 

Pérdida por deterioro de valor de los activos no financioros — 
Los actos suelos a depreciación se someten a pruebas de detenoro cuando se producen eventos o 
ercunstanolas que indican que podrian no recuperarse su vetor en libros Las pérdidas per deterioro 
correspondan al monto en el que el valor en bros del activo excede a su valor recuperabla El valor recuperable 
de los activos corresponde al mayor entre sl monto que se obtendrá de su venta o su valor en uso 

Para efectos de la evaluación por deterioro los actwos se egrupan a las mveles más pequeños en los que 
generan flujos de efectivos identificables (unidades generadoras de efectivo) 

En el caso que el monta del valor Iibros del acto exceda a su monto recupsrable la Compañía registra una 
pérdida por deteoro en los resultados del ejerciolo Al 31 de diciembre de 2019 no se ha identíicado ta 
necesidad de calcular pérdidas por deterioro de actwos no financieros 

Provisiones, - 
Las provisiones son reconostdas cuando la Compañia tene una obligación prasente (legal o implícita) como 
resuilado de un evanto pasado y es probable que se requleran racursos para cancelar las obligaciones Las 
provisiones se revisan a cada fecha del estado de situación financisra y se ajustan para reflejar la mejor 
estmadón que so tenga a esa fecha



5 

de 

o 

o 

Reservas + 

o Reserva legal - De acuerdo con la leguslación vigente, la Compañía debe apropiar porto menos el 5% de ta 
utilidad nota del año a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcanos el 20% del capital 
suscnto. La reserva legal no está disponible para distribución de dividendos pero puedo sar capitalizada o 
vfilzada para absorber pérdidas 

o Resultados acurtulados-Ajustes provenientes de la adopción por primera vez de las NIF - Macante 
Resolución No SC 6 | Cl GPAIFRS 11.07 ernilda pora Superintendencia de Compañías, publicada en el 
Regisiro Oficial No 568 de octubre 28 del 2011 fue expedido el "Reglamento sabre el destino que se dará 
aos saldos de las centas Reserva de Capital Reserva por Donaciones Reserva por Valación u Superávit 
por Valuacion de Inversiones Resultados Acumulados Provententes de la Adopción por Primera Vez de las 
NIF y las Normas Internacionales de información Financiera (NUF)_ Superávit por Valuacion, Utilidades de 
Compañías Holging y Controladoras y Designación e Informes de Pentos” 

Reconocimiento de mgresos = 
Los imgrasos son feconacidas en la madida que es probable que los beneficios económicos asociados a la 
transacción fluyan a la Compañía y que éstos pueden ser conñablemente medidos. Los ingresos son medidos 
al valor razonable del pago recibido, incluyendo descuentos rebajas o derechos que correspondan Los 
úalgulentes son los erftenos para el reconocimiento de mgresos 

Ingreso por arrendamiente 
Los ingresos procedentes de los arrendamientos oporatwos de oficina se contablizan sobre la base de linea 
recta a lolargo del plazo del contrato de arrendamiento y se los clasifica como grasos de actividades ordinana 
dada su naturaleza operativa 

Reconocimiento de costo y gasto - 
Los costos y gastos se reconocen a medida que son incuridos, o en la medida que se devengan, 
indepencientemente de la fecha en que se haya realizado el pago 

Impuestos 
Impuosto a la renta corriente 
El activo o pasivo por impuesto a la renta corsente es medido como el mporte esperado que sea recuperado de 
o pagado a las autoridades tnbutanas El impuesto a la renta es calculado sobre la base de la información 
financiera de la Compañía Las tasas de Impuesto a la renta y regulaciones fiscales empleadas en el oálsulo de 
dichos importes son las que están vigentes a la fecha do cierre de cada ejercicio 

La administración evalúa penódicamente la posición asumida en las decisraciones del impuesto a la renta 
respecto de situaciones en las que las leyes tributarias son objeto de interpretación 

Impuesto sobre jas ventas 
Los mgresos de activetades ordinarias, las gastos y los actwos se reconocen excluyendo el Importe de cualquier 
impuesto sobre las ventas (6). Impuesto al valor agregado) salvo 

       



Suando el impuesto sobra las ventas incurridos en una adquisición de activos o en una prestación de 
servicios no resulte recuperable de la autoridad fiscal, en cuyo caso ese impuesto se reconoos como 
parte del costo de adquisición del acto o como parta del gasto, según corresponda, 

- Las cuentas por cobrar y por pagar que ya estén expresadas ncloyando el mporte de Impuestos sobre 
las ventas 

El importe nelo del mpuesto sobre las ventas que se espera recuperar de 9 que corresponda pagar a la 
autoridad fiscal, se presenta como una cuente por cobrar o una cuenta por pagar en el estado de situación 
financiera segun corresponda 

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS - 
La Compañía hace estmaciones y suposicones sobre el futuro Las estmaciones contables resultantes por 
definición, rara vez serán iguales a los resultados reales setacionados Las estimaciones y suposiciones que tenen 
un nesgo significalwo de causar un ajuste importante a los valores en lioros de los activos y pasivos dentro del próximo 
año fnanolero se describen a continuación 

o Propiedades, planta y equipos La determnación de las vidas útiles que so evaltan al cierro de cada año en 
caso de detectarse cambios en su uso 

EFECTIVO Y EQUIVALENTE 
Al 31 de diciembre del 2019 y 2015, las cuentas de efectivo y equivalente de efectivo consistían en 

2018 2018 

Bancos 20428 646 

20.438 546 
  

Los fondos se mantienen en bancos locales son de libre disponibilidad y no generan intereses 

8, PORPIEDADES Y EQUIPOS 
Al 31 de diciembre de 2019 y 2013, los saldos de propiedades y equipos consistian en 

Seldo al Saldo al 
srmarots tro 

“terrenos 272314 2214 
Edifos 504160 564 168 

  

La Compañía no deprecia sus propiedades por sar consideradas por el Registro de la Propiedad como Patrimonio 
Cultural desde 21 de septiembre del 2007 

 



6. SALDOS CON PARTES RELACIONADAS 
AL 31 de diciembre de 2019 y 2018 las cuentas por pagar con partes relacionadas cansistlan en: 

2886 
Relación 2010 2018 

famobijunin S A (M) Comercial 20.500 
Sociedade Fituotae e Inmoblíaria CA (1) Comercial 20.485 12682 
Velores y adminstraciones $ A Commarcial 196 19 

13 12.072. 
  

(1) Corresponde a préstamos recibidos para capital de trabajo, no tenen fecha de vencimiento n genera 
mtereses 

A131 de diciembre dal 2018 las transaccionos con partes ralacianadas consistían en 

    

209 
Préstamos —— Ingresos por la 
recibidos bolso Total 

Sociedad Fiduciada e Inmobilata CA 1901 1001 
Valores y Adminisiraciones SA. 295 300 
Inmobilunin SA 20.500 143 20.943 

29.039 

7 IMPUESTOS 

(a) Impuestos por recuperar e mpuastos por pagar 
A 31 de diciembre de 2019 y 2018, el saldo de impuestos por recuperar consistía en 

2019 2018 
Crádilo tibutario de renta 2608 1934 

308    

AF 31 de diciembre de 2019 y 2018, el saldo de impuestos por pagar consistía en 

2019 2018 
Retenciones en la fuente de mpuesto a la renta se - 
Retenciones en la fuente de IVA 103 - 

EN



(b) Conciliación dol resultado contable-tributario 
A131 de dicsembra de 2019 y 2018, la compañía realizó la sugurente concilación tributaria, 

2019 2018 
Utilidad contable antes de Impuesto la 
rente y paftcpación de Irabajadores 18.472) 10647) 
(+) Gastos no deducibles aa 199 
Vlllid gravable (9228 10.461 
impuesto ala renta ceusado - - 
Anticipo minimo de impuesto a a nta - 
Más (monos) 
Diferencia entre Impuesto ala renta y anvcipo - . 
4 Retancionos del penado ¡sra 1686) 
¿3 Cralto tributario de años antertores 1.934 (1278) 
Saldo favor (2.608 1504) 

  

(0) Situación tributaria 
Ds acuento con disposiciones legales, la autordad tnbutana tiene la facultad de revisar las declaraciones cel 
Impuesto a la senta de la Compañía, dentro del plazo de hasta tres años posteriores contados a partir de la 
fecha de presentación de la declaración del Impuesto a la renta siempre y cuando haya cumplido 
oportunamente con las obligaciones tbutartas 

ta Compañía no ha sido omyeto de fiscalización por parte del Servia de Rentas Internas (SAI) 

(d) Tasa do Impuesto y exoneraciones 
La tasa dol impuesto a la renta es del 25% No obstante, a part del ejercicio fiscal 2018, la tana imposiiva. 
será del 28% en el caso de que la sociedad tenga acaronistas, socios parifcipes constituyentes banelicianos 
o similares, residentes o establecidos en parawsos fiscales o regímenes de menor imposición, con una 
partelpación directa o ndrecta, incividual o conjunta, igual o supertor al 50% del capital socral o de aquel que 
corresponda a la naturaleza de la sociedad 

Cuando la mencionada partcmpación de los accionistas domiciliados on paraísos fiscales o regímenes de 
menor imposición sea menor al 50%, fa fanfa del 26% se aplicará sobre la proporción de la base mponible 
ue corresponda a dicha participación 

Asimismo, se aplicará la tarifa del 28% a tada la base imponible la sociedad que incumpla con el deber de 
informar a la Administración Tributaria la composición de sus accionistas socios, participes contribuyentes, 
beneñiclarlos o similares conforme a lo que establezca la Ley de Régimen Tnibutano Interno y las resclucionas 
us emita el Sarna de Rentas Internas, sin peguico de otras sanciones que fuesen aplicables, 
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te) 

ul) 

Ku] 

  

En caso de que la Compañia remnvierta sus ullidades en el país en los términos y condiciones que establece 
la Ley Orgánica de Regimen Tributario interno podría obtener una reduccion an la tasa del impuesto a la renta 
de 10 puntos porcentuales sobre el manto remvertido, siempre y cuando efectuen el conespondiente aumento 
de capital hasta al 31 de diciembre del siguiente año, 

Anticipo de Impuesto a ta renta 
El anticipo es datermnado sobre la base de ta declaración del impuesto a la renta del año inmediato anterior, 
aplicando porcentajes aplicando ciertos porcentajes al valor del aciivo total (menos ciertos componentes) 
patrimonio total, ingresos gravablas y costos y gastos deducibles. El anticipo será compensado con el impuesto 
ala ranta causado y no es susceptible a devolución, salvo casos de excapción En caso ele que el mpuesto a 
la renta causado fuere menor al anticipo deterrnado el antalpo se convierte en impuesto a la renta mínimo 

Asu también se exclurá de la determnación del anticipo del mpuesto a la renta los gastos morementales por 
generación de nuevo empleo mejora de masa salarial, y en general aquellas inversiones y gastos 
efectivamente realizados relamonados con los beneficios nibutanios para eb pago del mpuesto a la renta que 
reconoce el Código Orgánico de fa Producaón Comoraio e Inversiones para las nuevas inversiones, as! como 
tras afectaciones por aplicación de nomas y principlos contables 

También están exoneradas del pago del antcipo de mpuesto a la renta las sactedadas nuevas constituidas de 
la vigancra del Código Orgánico de la Producción, hasta por un perlodo de 5 años de operación efectiva 

Dividendos on afectivo 
Los dividendos que sa distribuyan a sociadados nacunales.o sociedadas extrargeras que no están domuciliadas 
en paraísos fiscales, están exentos del pago de Impuesto a larenta Los divulendos que se distribuyan a favor 
de personas nalurales nacionales o a sociedades domiciliadas en paralsos fiscales o regimenes de menor 
Imposición están sujetos a retención en la fuenta adicional 

impuesto a la Saluda de Dividas (SD) 
El Impuesto ala Salida de Divisas (1SD) es del 5% y grava a lo siguente 

+ Latransiorancia traslado de divisas al exterior 
+ Los pagos efectuados desde el exterior indluswe aquellos realizados con recursos financieros an el 

exterar de la persona natural o la sociedad o de terceros 
+ Lasimportaciones pendientes de pago registradas por mas de doce (12) meses 
+ Las exportaciones de bienes y seracios gensrados en el Ecuador efectuadas por personas naturales o 

sociedades donerladas en el Ecuador cuando las divisas correspondientes a los pagos por concepto 
de dichas exportaciones no mgresen al Ecuador 

+ Cuandola salida de divses se produzca como resultado de la compensación o neteo de saldos deudores 
y acreedores con el exterior, la bass imponible será constituida por la totalidad de la operación, es decir 
tanto por el satdo neto transferido como por el monto compensado 

Están exentos det impuesto a la Salida de Divisas (ISD) 

+ Transferencias de dinero de hasta tros salarios básicos unificados por mes, 
+ Pagos realizados al extertor mediante taetas de crédito o débito hasta 5 000 

a 

 



+ Pagosrealizados al exteror por arnortzación de capital e intereses de eréitos otorgados por Instituciones 
financieras intemacionales con un plazo mayor a un año, destinados al financiamiento de inversiones 
previstas en el Código Orgánico de la Produccion Comercio e Inversiones y que devenguen ntarecos a 
las tasas referenciales. 

+ Pagos realizados al exterior por concepto de dividendos «istmbuidas por socledades nacionales 0 
extranjeras domialiadas en el Ecuador después del pago del Impuesto a la renta a favor de otras 
socisdades extranjeras o de personas naturales no resklentes en el Ecuador siempre y cuando no estén 
domueilados en paralsos fiscales n jurisersclanes de menor Imposición 

El Impuesto a la Salida de Divisas (1SD) podrá ser unlzado como crédito tributan para la determinación del 
impuesto a la rento hasta por 8 años stempre que haya sido originado en la Importación de materias prmas, 
insumos y bienes de capital con la finalidad de que sean incorporados en procesos productivas y que consten 
nel listado ernitdo por el Comtó de Política Tributaria 

(1), Precio de transferencia 
Las normas tnbutaras vigentes mcorpatan el principio de plena competencia para las speraciones. sealizadas 
con partes relacionadas. Por su parte el Servicio de Rentas Intemas soliita se prepare y remita por parte de 
la empresa un estudio de precios de transferencia y un anexo de operaciones, entre otros, para aquellas 
compañías que hayan tenido operaciones con partes relacionadas domiailladas en el exterior en el mismo 
penodlo fiscal 

El Director del Serncio de Rentas intomas (SRI) smitó la Resolución Na NAC-DGERCGC15 00000455 el 27 
de mayo del 2018, a través de la cual se modificó la Resolución No. NAC DGERCGO13 00011 y sa determino 
cambios en los valores minimos y en el po de transacarones para que saa obligatoda la presentación del 
anexo 8 nforme de pracios de transferencia 

Anexo do Previos de Transferencia 
Deben presentar ante el SRI el Anexo de Prentos de franslerencia (APT) los contribuyentes que hayan 
efectuado operaciones con partes relacionadas del exterior y/o partes relacionadas locales dentro del período 
fiscal por un valor acumulado supenor a US$ 3'000 000.00 

Informe integral de Precios de Transferencia 
Dehen presentarante el SR! el Informe Integral de Precios de Transferencia (1PT) los contribuyentes que hayan 
efectuado operaciones con partas felanonadas del exterior y/o partes relacionadas locales dentro del periodo 
fiscal por un valor acumulado supenor a US$15'000,000.00 Adicionalmente deberán presentar el anexo de 
Precios de Transferencia, 

El Indicado estudio debe ser remitido hasta el mes de ¡umo del 2018 contorme al noveno digito del RUC 
Adicionalmente extge que en sus declaraciones de impuesto a la renta anual declare las operaciones de 
aclvos, pasivos, Ingresos y egresos 

La Compañía por sus transacciones durante el año 2019 no está obligado a presentar anexo de precios de 
transferenola 
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E GASTOS ADMINISTRATIVOS 
A131 de diciembre del 2019 y 2018 los gastos administrativos consistian en 

AUN CEM 
Honoranos profesionales 5344 
Sumnistros e oficina 3.452 

Seguros 1825 
Impuestos, coninbuciones y olros 4602 
Servicios basicos 492 
Servicios contratados E 
Otros servicios 157 

536% 

  

9 CAPITAL SOGIAL 
Af 31 de distembre del 2018 y 2018 el capita social está conformado por 800 acciones ordinanas y nominativas 
de US$ 1,00 cada una 

  

Numero de Valor a 
Accionistas acciones. % nomina! Capital 

Casa yCampo S A CYOSA 800 50.00% 1,00 800,00 
Pramidasa Predial Diana Maria S A, 00 50,90%, 1.00 800.00 

1500     

10. ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS 
Enel curso normal de sus negocios y actividades de nanciamiento la Compañía astá expuesta a cistintos rlesgos 
de naturaleza financiera que pueden afectar al valor económico de sus flujos y activos y en consecuencia sus 
resultados 

Las polítcas de administración de nesgos de la Compañia se establecen con el propósito de identificar analzar y 
mitigar los riesgos que enfrenta fjando Iunites y controles, así coro el monutoreo del cumplimiento de estos Se 
revisan penódicamento las políticas y sistemas de admustración del nesgo para que astón de acuerdo con las 
exigencias de los diferentes mercados y a las acilvidades de la Compaña 

La gerencia revisa y aprueba las políicas para manejar cada uno de estos:mesgos que se resumen a contruuación 

a) Riesgo de mercado 
Es el pasgo de que el valor razonable o los fiyos futuros de efectivo de un matrumento financiero fuckien debido 
Atos cambios en los precios de mercado, 

b) Riesgo de tasa de Interés 
AI 31 de diciembre del 2019, la Compañía no mantene financiamiento con entidades financisras El riesgo 
de la tasa de Interós es el riesgo de fluctuación del valor justo del fo de efectivo futuro de un Instrumento 
manciero, debido a cambios en las tasas de interés de mercado, La exposición de la Compañía al riesgo 
de cambios en las tasas de interés del mercado estaría prncpalmente relacionada con las obligaciones de 
la Compañía de deuda de largo plazo con tasas de interés variables 

5



AL 31 de diciembre de 2019 y 2018 la Compañía no mantiene instrumentos financieros de pasivos que 
generen tasas de nterás variables, 

0) Riesgo de po de cambio 
El nesgo de hipo de cambio es e síesgo de que el valorrazanatll o fLyos de caja futuros de un instrumento 
nanciero flucidon debido a cambios en los tipos de cambio. La Compañía realiza sus operaciones 
principalmente an dólares de los Estados Unidos moneda de curso sgal en el pats, por lo tanto no ae 
presentan efectos por varlsciones do tipos de cambio en los estados financieros 

4) Riesgo de crédito 
El riesgo de crédito es el nesgo de que una contraparte no pueda cumpli con sus obligaciones en relación 
«comun mstrumento financiera o contrato de venta ganerando una pérdida financiera. La Compañía realiza 
sus cobros a crédito por lo que está expuesta al rlesgo de crédito por sus activatades operativas 

El riesgo de créxito surge del efectivo, equivalentes de efecto y depósitos en bancos Los límites en el 
Auel de este nesgo son aprobados porla Gerencia 

e) Riesgo de liquidez 
La Compañía monitorea su riesgo de escasez de fondos usando un fLyo de caja proyectado a corto y largo 
plazo La pnncpal fuente de Ingresos de efectivo de la Compañia son tas cobranzas realizadas a sus 
ellentes 

11 EVENTOS SUBSECUENTES 
En el periodo comprendido entra sl 1 de enaro de 2020 y a la fecha de emisión de estos estados financioros no. 
se han producido eventos que en opinión de la admmustración de la Compeñla pudieran fener Un efecto 
importante sobre fos estados financieros adjuntos 

      


