Hansen-Holm
M""—"“““*-a..

INMORBILIARIA MALECON - 1008 8.4, (INMALECON})

Estados Financleros
Al 31 de dicleambre del 2018 vy 2017
En conjunto con &l Informe de Auditeria emitide por un Auditor Independiente
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—— INFORME DE AUDITORIA EMITIDG POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE
-. Alos Accionistas ds
ol INMOBILIARIA MALECON - 1008 S.A. (INMALECON)
- Opinlén
i 1. Hemos auditado los estados financleros adjuntos de INMOBILIARIA MALECON - 1008

8.A. {(INMALECON), due comprendsn los estados de situacidn financiera al 31 de
diciembre del 2018 y 2017, y los correspondientes estados de resultados integrales, de
ey cambios en el patiirnonice y de fiujos de efectivo porlos afios terminados en esas fechas,

asi como el resuman de las politicas contables significativas y otras notas aclaratorias,

2. En nuestra opinidn, 10s estados financigros adjuntos presentan razonablemente, an
i todos os aspectos importantes, la situacién financlera de INMOBILIARIA MALECON -
i 1008 5.A. {(INMALECON) al 31 de diciembre del 2018 y 2017, as!{ como sus resultados
— y flujos de efectivo por los afios terminados en esas fechas, de canformidad con Normas
" Internacionales de Informacion Financiera - NIIF.
) Fundamento de la opinidn
3. Nuestra audltoria fue efectuada de conformidad con las Normas Intermacionales de
] Auditorfa - NIA. Nuastra responsabilidad de acuerde con dichas normas se describs con
_ mas detalle en la secclon Responsabiidades def auditor ent refacion con fa auditoria de
i ins estados financieros de nuestrn informe.,
el 4, Bomos independientes de la Compafiia de conformidad con los requerimientos del
_ Codigo de Etica para Contadores emitido por ef Consejo de Normas Internacionales de
— Etica para Contadores (IESBA), y hemos cumplido con nuestras otras responsabilldades
— &ticas gue son aplicables a nuestra awditoria de o3 estades fingncieres on Gouadar.
8. Consideramos que {a evidencia de auditoria que hemos obtenido ss suficiente para
— proporcionar una base razonable para nuestra opinion.
e

fsunios da énfasls
Los siguientes asuntos de énfasis no madlfican nuestra opinidn:

: 8. Al 31 de diclembre de! 2018, la Compafila mantiene cuentas por pagar con partes
1 relaclonadas por US$12673 (2017: US$8,168), tal como se expone en la Nota 6.
. I PARTES RELACIONADAS.

7. Al 31 de diciembre del 2018 vy 2017, el 100% de los Ingresos de la Compafila dependen

- de una parte relacionade, ver Notas 1. ACTIVIDAD ECONOMICA, 6. PARTES
RELACIONADAS y 9. COMPROMISOS,
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Otra infermacion que 58 presenta en la Junta Ganeral Ordinaria

8. Bl nfonme de auditoria externa a 1os estados financiercs se emite con focha Abrll 3,
2218, previo a la celebracion de la Junta General Crdinaria de Acclonistas en la cual se
presentard informacion por parte de la Administracién, sobra la que ésta es
respansable. Este otra informacion, a fa fecha de emisiin de este informe, no se
encushtra disponible, por esta razén, no ha sido sometida & nuestra revision y no
podemos manifestar la sxistencia de congruencia enfre Iz ofra informacion que se
presentara a la Junta y los estados financieras auditadoes,

9. Nuestra opinfan sobre los estados financiercs no cubre la otra informacidn que presanta
la Administracion a la Junta ¥ no expresames ninguna forma de conclysidn que
proporcions un grado de seguridad sobre ésta, guedando fuera de huestra
responsabilidad como auditores.

Rasponsabiidades de la Adminisiracién v los_Accionistas en relacidn con los estados
financieros

10. La Adminisfracidn de la Compafiia 28 responsable de a preparacitn y preseritacidn fiel
de estos estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas Intarnacionales
de Informacion Financiera - NIIF, v de ¢ontrol interno gque la Administracién considera
necesario para permilr la preparacién de esiados flnancierns libres da arcgras
importantes deblde a fraude o error.

11. En la preparacién de los estades financleros, la Administracidn es responsable de
evaluar la capacidad de 'a Compania de continuar como negoclo en marcha, revelando,
seglin camesponda, los asuntos relacionades con la Compafifa en funcionamiento ¥
utilizandlo &l principlo contable de negeclo en marcha, salvo gue la Administracion tenga
ia intencisn de ligquidar la Compafia o cesar sus oparationes.

12. Los Accionistas son responsables de supervisar el progese de presentacion de los
informes financierss de la Compania.

Responsabilidades del auditor en rajacién con la audiioria ds los estados financieros {\Ver

Anexg)

13. Nuesfros oblefivos son obtener una seguridad razonable acerca de si los estados
financieros en su conjunto 8stan libres de errores materlales, ya sea por fraude o por
arar, y amitic un informe de avditoria que cortiens nuestra opintdn, Seguridad razonable
&5 un alto nivel de seguridad, pero no es garantfa de qus una auditorfa reslizada de
conformidad con |as Normas Internacionales de Auditorla - NIA sfempre detecte errares
materlales cuando exlstan. Las eguivocacianes pueden suwgir por frautde o srmor y se
consldera material si, individualmente © en su conjunto, puede esperarse

razonablemsnie gus influyan en lag decisiones economicas de ios usuarios, basadas en
los estados financleros.
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Informe _sobre otros requerimientos legales vy reglamentarios

14, El Informe de Gumplimiento Tributario de INMOBILIARIA MALECON - 1008 8.A,
(INMALECON) al 31 de diciembre del 2018, por
nternas, se emite por separado,

- ~
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Anexo
— Responzsablldades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros

Como parte de ia auditoria a los estados financieros INMOBILIARIA MALECON - 1008 §.A.
(INMALECOM) de conformidad con 'as Nermas \nternacionales de Auditorla - NIA,

aplicamos el juicio profesional ¥ mantenemos una actitud de escepticismo profesional
turante toda |a auditorfa. Tambfén:

+« Identlficamos v evaluamos luvs Tiesgos de orrores significativos en los estados
financieros, dissfiamos y, realizamos procedimientos de auditorfa que responden a
es0s riesgos, obtenemos evidencia de auditoria suficiente y apropiada pars
preporcionar Una hase para nuestra opinidn.

=  Obtepemos un entendimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin
de disefiar procedimientos de auditorla que sean apropiados en las circunstancias,

pero no con el propdsite de expresar una opinicn sobre |a efectividad de! control interno
de la Compalila,

* Evaluamos I0 adecuado de |as politicas contables utllizadas y la razonabllidad de las
estimaciones contables y revelaciones relacionadas efectuadas por la Administragion.

*  Conclulmes sobre el uso adecyado por la Administracién dal supuesto de emprasa en
marcha y en base a la evidencla de auditorfa obtanida, si existen o no relacleneas gon
eventos o condicicnas que puadan proyectar una duda importarte sobre la capacidad
da la Compafila nara continuar ¢S NeQOtID en martha, Nuestras conciugiones se
basan en la evidencia de auditorla obtenida hasta la fecha de nuestro informe de
auditoria; sin embargo, eventos fuluros o cendiciones pueden causar que |a Comparila
ne pueda continuar come una empreésa en marcha.

+ Evaluamoz la presentacién, estructura y contenldo de los estados financleros,
incluyendo 1as revelaciones, y si los estados financieros representan las pperaciones
subyacentes vy eventos en una forma que logre presentacion razonable. Obteniendo
suficiente evidencia apropiada de auditaria respecte de \a informacion financiera de ia
Compariia para expresar una opinfon sobre los estados financieros,

axtomer » Somos responsables de la direccidn, supervision y ejecucion de [a auditorfa de la
Compafiia. Somoes [os dnicos respansablas d2 nusetrd opintdn de auditona,

L |
: + Nos comunicamgs con la Administracion de la Compafila en relacidn cen, entre otras
o cosas, € alcance y &l momento de realizacién de |z auditorfa y los resultados
importantes de la auditoria, incluidas posibies deficiencias significativas en € control
C—d interno que identlficamos durante nuestra auditoria.
A I-ﬂ!‘.'_'q
!
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INMOBILIAR!A MALECON - 1009 8.A. {INMALECON)

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
DICIEMBRE 31, 2018 ¥ 2017

{Expresados en délares de £.U.A)

ACTIVOS

Efectivo

Cuentas por cobrar

Gastos pagades por anticipado
Activos por impuestos corrientes
Total actlvo corriente

Propiedades
Total activos

FASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVOS

Cusntas por pagar

Paries relacionadas

Total pasivo corriente

PATRIMONIO

Capital sacial
Resultados acumulados
Total patrimonio

Total pasivos y patrimonlo

Hotas

=l

2018 2017
646 496
300 8,518
1,074 1,117
1,934 1,278
3,954 11,410
836,482 836,482
840,436 847,892
0 1,313
12,672 8,168
12,672 5,481
1,600 1,600
826,164 836,811
827,764 838,411
840,436 847,802

Las notas 1 - 10 adjuntas son parte integrante de los estados financigros.

;@@ gl
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INMOBILIARIA MALECON - 1009 8.A. {INMALECON}

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES
DICIEMERE 31, 2018 ¥ 2017

{(Expresados en dolares de E.UA)

Notas 2018 2017
Ingresas por actividades ordinarias 1,849 8,190 8,190
Gastos
Gastos administrativos {18,764} (8,713
Total gastos {18,764) 9.713)
{Pérdida) operativa {(10,574) {1,523)
Otros ingresos (egresos), neto {73} (71)
(Pérdida) neta del ejergicio {10,647} {1,594)

2018 2017

(Pérdida) neta del gjercicio (10.647) (1,584
Qtro resultado integral
Superavit por revaluacion de propiedades 5 0 203 847
Resuliato imegral del afo {10,6847) 202,253

Las notas 1 - 10 adjuntas son parte integrante de los estados financferos.
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INMOBILIARIA MALECON - 1008 S.A. UINMALECON)
ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

DICIEMERE 21, 2018 ¥ 2017

{Expresados en délares de E.UA)

Capital Rasultados
gocial acumulados Total -

Saldos a diciembrea 31, 2016 1,600 634,558 636,158
{Pardida) neta del ejercicio (1,594) {1,584}
Otro resultado integral 203,847 203,847
Saldos a diciembre 31, 2047 1,800 836,811 838411
{Pérdida) neta del ejercicio {10,647 (10,6847
Saldos a diciembre 31, 2018 1,600 826,164 827,764

L.as notas 1 - 10 adjuntas son parte integrante de los astados financieros.
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INMOBILIARIA MALECON - 1009 S.A. (INMALECON)

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
DICIEMBRE 31, 2018 Y 2017

(Expresados en ddlares de EUA)

FLUJCS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES RE OPERACION: 2018 2017
Efectivo recibida de clientes y otros 15,752 7,285
Efective pagado a provesdores y empleados (15,602) {8,362)
Efectivo nefo provisto {utikzado) en actividades de operacién 150 {1,077)
Aumento {disminucién} neto en efectivo 150 (1,077)
Efectivo al camisnzo del afio 485 1,573
Efactivo final del afio B4R 486
FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE QPERACION: 2018 2017
Resultacdo integrat del afio {10,647) 202,253
Ajustes para reconciliar el resultado integral del afo con el efectivo

neto provisto {utilizado) en actividades de operscion

Otro resultado integral 0 {203,847)
Cambios netos en acfives ¥ pagives

Cuentas por cobrar v otros acfivos ' 7.582 {1.083)
Cuentas por pagar ¥ otrog 3,235 1,600
Efectivo neto provisto {utilizado} en actividades de operacién 150 {1,077}

Las notas 1 - 10 adjurtas son parte integrante de los estados financieros,

T ' '

. Hg.u,\a afrf—f C?EL‘W\?M» 4

=4 Ar. Maria del Carm ez Econ. Alba Onste
Representante Tagal Contadorg




INMOBILIARLA MALECON - 1009 S.A. (INMALECON}
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERQS

DICIEMBRE 31, 2018 ¥ 2017
{Expresadas en dolares de E.1J.A)

1. ACTIVIDAD ECONOMICA

Dparacion

INMOBILIARIA MALEGON - 1009 S.A. (INMALECON) fue constituida en la ciudad de
Guayaquil el 22 de noviembre del 2013, mediante escritura de escision, division de
patrimonia, adiudicacion de aclivos, dismimucitn del capital social y reforma del estatuto
social de la Compariia "Sociedad Fiductarfa e Inmobiliaria C.A.".

La Compaiiia se dedica a la compra, venta, alguiler y explotacion de bienes inmuebles.

Durante los afios 2018y 2017, se facturd por alguiler el monto de US$8,190 a una parte
relacionada, ver Notas 7. PARTES RELACIONADAS vy 8. COMPROM(SQS, lo cual
representa &l 100% del total da los ingresas.

El 3 de ociubre del 2014, se obtuve la Resolucion No, SCVS-|NC-DNASD-SAS-14-
02100, suscrita por el Ab. Victor Anchundia Places, Intendents Macional de
Comparias en la cual, s& aprueba [a escrifura de escision antes mencionada.

La referida escritura de escisién fue inscrita en el Registro Mercantil el 21 de septiembre
det 2015 y el aporte del inmueble fue inscrito en el Ragqistra de la Propiedad del santén
Guayaguil el 8 de octubre del 2015.

i Aprobacion de estatdos financieros
— Los estades financieros par el ate terminado e 31 de diciernbre el 2075, han sido

emiticdos con la autorizacidn de |a Administracion y seran presentados para su
aprobacidn sn la Junta General de Accionistas gue se realizara dentro del plazo de lay,

e para su rnodificacion y/o aprobacidn definitiva. Los estados financieros al 31 de
diciembre del 2017 fueron aprobados por la Junta Ordinaria de Accionistas de facha 19
oy - de febrerq del 2018.

'| =t 2, BASES DE ELARORACION ¥ RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
I k. Loe estedos financieros se han elaporade de acuerdo con [as Normas Internacionales
e de informacion Financiera {(NIIF para PYMES) emitidas por el Consejo de Normas
1 ' Internacionales de Contabilidad ((ASB), de cenformidad con ta  Resolucion
| — S5C.DS5.G.08.008 emitida por la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros
| ; {publicado en el R.O. 94 de! 23.XI11.09). .

a) Bases de elaboracidn

Los sstados financieros han sido preparados en base al costo histérice. El costo
historico esta generalmente basade en el valor razonable de la contraprestacian dada 2
cambio da bienas v servicios.




E| valor razonable es el precio que serla recibido por vender un active © pagado por
transferir un pasivo en una transaccion ordenada enira participenies de mercade ala
fecha de rnedicidn, independientamente de si dicho precio es direstamente observable
o estimada vsando otras técnicas de valoracidn. En la estimacién del valor rezonable de
un activo o pasive, la Compaiiia toma en cuenta las caracteristicas de un activo o un
pasivo que los participantes de mergado tendrlan ah cuenta al fijar €l precio de dicho
activo ¢ pasive en la fecha de Ja medicion.

Adicicnaimente, para propositos de informacién financiera, e valor razonzsble esta
categorizade en los niveles 1, 2 v 3, basado en el ¢rado en gus 105 datos de entrada
para [a medicién del valor razonable son observables y la importancia de los datos de
enfrada para la medicidn del valor razanable en sy totalidad. Los nivetes de ios datoes
¢de enfrada se describen a continuacion:

« Los datos de entrada de nivel 1 son precios cotizados (sin ajustar) en marcados
activos para activos o paswos idénticss = 1os gque 1a Compaiia puede accederenfa
facha de ia medician.

+ Los datos de entrada de nivel 2 son distintos de los pracios cotizados incluidos en el
nivel 1 que son ohservables para 108 activos o pasivos, directa o indirectamente.

« Los datos de enfrada de nivel 3 son datos de entrada no observables para el activo
o pasive.

b} Instrumentog financisros

Un instrumento financiero es cualquier contrato que dé lugar 2 un active financiero en
una Companta y a un pasive financiere ¢ a un instrumento de patimenio en ofra
Compafia. Los activos y pasives financieros son reconecidos cuatndo 12 Compaila se
corvieria en una pare de |as cljusulas contractuales del instrumsnto.

Ei efective y los deudores comerciaies representan los activos financisros de la
Compafiia. Para propdsitos de presentacidon del astada de flujos de efectivo, la
Compaftla incluye en esta cuenta caja y bancos.:

La mayorla de las ventas se realizan con condiciones de crédite normales, y [os valores
de los deudores comerclales no tienen Intereses. Cuanda ol credite se ampia mas alla
de las condiciones de crédlito normales, |¢s valores de deudores comerclales se miden
al costo amortizado utilizando el método de interds efactive.

Al final de cada periodo sobre al qua se infarma, loe valores en \ibros de los deudores
comerciales se revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de gue no
vayan a ser recuperables. Si as asi, se reconoce inmediatamente en resultados una
pardida por deterioro del valor,

Los acreedores comerciales y préstamos bancarios representan los pasivos financieros
de la Companila. Los acreedores comerciales son obligaciones basadas en condiciones
de cradite normales ¥ ne tienen intereses. Los gastos por intereses de los préstamos
bancarios se reconacan sobre iz base del método del interés efectivo y se incluyen en
los gastos financieros.

c) Propiedades

Las propledades se miden inicialmente por su ¢osto, Después del reconocimiento inicial,
{as propiedades son preseniadas a sus vatores revaluades menes el importe acumulado

10



de [as pérdidas por deterioro del valor, Las revaluaciones se efectuaran al menos cada
A afos. Cualguier aumento en la revaluacion de ias propiedades se reconoce en otro

resultado integral, ¥ se acumuia en al patrimanio bajo & sncabezamiento de reserva de
sUperavit por revaluacion.

d} lmpussto a [as gapnancias

El gaste por impuesto a las ganancias representa la suma del impuesto corriente por
pagar y del impuesto diferido. El impuesto corriente por pagar estd basade en la
ganatcia fiscal del affo. Bl cargo por impuesto a las ganancias corriente serd el mayor
de entre el calculo sobre la renta imponible del afie utlizendo |a tasa impositlva para
soctedades del 25%, sobre la suma de coeficientes gue constituyen el impuesto minimo;
axcopto pars sociedades cuyos actionistas se encuentran establecidos en paralsos
fiscales o regimenes de menor imposicién, sera maxime hasta un 28%.

&) Reconocimignto de ingresos por actividades ordinarigs

Las ingrasos por actividades ordinarias son reconocidos por el alguiler del sdificio.

. SUPUESTOS CLAVES DE CERTIDUMBRE EN LA ESTIMACION

£n a aplicadion de las politicas de la Compafla, que son descritas en la Nota 2, se
reguiere gue la Administracion haga juicics, estimaciones y supuestos del valor en libros
de |ps activos y pasivos, Las estimaciones y supuestos asociados estan basados en la
axpariencia de oosto histdrico y otros factores que sean considerados relevantes, Los
resultados actuales pueden diferir de dichas estimaciones, Las estimaciones y los
supuestos subyacentes son revizsados en un modelo de negocio en marcha.

. ADMINMSTRACION DE RIESGO FINANCIERO

Durante el curso normai de [as operaciones, la Compafila estd expuesta a una varedad
da riesgos financieres. Bl programa de administracién de riesgos de la Compaiifa trata
de minimizar patenciales efectos adversos en el desampefio financiere de fa Compadia.
La Gerencia Financiera de ia Compafila tiene a su cargo la administraclon ds riesgos;
Ia cual identifica, eyalia ¥ mitiga os riesgos financieros.

2) Rissgo de orédito

El riesgo de crédito es el riesgo que una confrapars ne cumpla con sus ohbligaciones
estiptiadas en uh instrumento financiere o contrato, originando una pérdida.

ti rlesgo de la Companfla esta relagionado con sus actividades operacionales,
principalmente por sus cuentas por cobrar, sus actividades financieras en [as cuales
Incluye el efactivo,

. PROPIEDADES

Al 31 de diclembre del 2018, el saldo de las propiedades as de USHR38 482, Durante e
afip 2018, no se registraron movimientos de las propiedades.
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A 31 de diciembre del 2017, el movimiento de |as propiedades se forma de la siguiente
manera:.

Saldo al SBaldp a
Terrenos 272,314 4] 272,314
Edificioa 360,321 203 847 564,168
Total propiedades 832,635 203,847 836,482
. PARTES RELACIONADAS

Al 31 de diciembra del 2048 y 2017, ¢ saldo de las cuentas por pagar con partes
refaclonadas es el siguients:

2018 2017
Sociedad Fiduciaria ¢ inmobiliaria C.A. 12882 2,168
Valores y Administraciones 10 0

12872 8,188

Durante ps afios 2018 y 2017, las transacciones con partes relacionadas fueron las
siguientes.

2018 2017
Ingresos () 8,190 8,190
Préstamos recipidos 5,363 1,377
Prestamos otorgados 440 -0

{I} Las transacciones descritas fueron efectiades fueran efeciuadas en &rminos v condiciones
equiparables a las realizadas con terceros, de acuerdo ¢on &l pringipio de plena compstencia.

. PATRIMONIO

Capitai social -

El capital suscritc y pagado de la Compafiia es de 1,800 acciones ordinarias v
nominativas de US$1 cada una,

Resultados acumulados

La Resolucion No. SC.ICLCPAIFRS.G 11.007 emitida por ta Superinendencia de
Compaiilas, Valores vy Seguros el 9 de septiembre del 2011, indica qus los saldos
acreedores de las cuentas Reserva de Capital, Reserva por Donaciones y Reserva por
Valuacian o Superavit por Revaluacién de Inversiones, generados hasta el aio anterior
al pericdo de transiclon de aplicacién de las NIIF Complatas v MUF pava las RPYWMES,
depen ser transferidos al patrimonio a la cuenta Resultados Agumulados, como
subcuentas.

. IMPUESTO & LAS CANANCIAB

De acuerdo con disposiciones iegales 1a tarita para el impueste a las ganancias s&
establece en el 25%.
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10.

e acuerde con la Ley Organica para la Reactivacion de la Economla, Fortalegimianta
de la Dolarizacidn y Modernizacion de {a Gestion Financiera, se establece una rebaja
de 3 puntos poreentuales en 1a tarifa de impuesto a la renta para micro v pequefias
BNpresas,

Al 31 de diciembra del 2018 y 2017, 13 conciliacién entre la (pérdida) segln estados
financleras y la {pérdida) tributaria es como sigue:

2018 2017
{Pardida) neta del ejercicio (10,847) (1,594)
Gastos no deducibles 186 343
{Perdida) tributaria {10,451) {1,251)

. COMPROMISOS

Contrato con Multidau S.A.

Con fecha 2 de enero del 2017, se firma contrato de arrendamianta cop Multiday S.A,
que tiene por objeto arrendar un bien Inmueble oficina - bodega, ubicada en Malecdn
1008 y P. leaza, el plazo del contrato es de 2 afios v e canon anual es de US%8,190
mas VA,

EVENTOS SUBSECUENTES

Contrate con Multidau S.A.

Con fecha 2 de enero del 2019, se firma contrate de arrandamisnta con Multidaw S.A,
Que tiene por objeto amrendar un-hien inmueble oficina - bodega, ubicada en Malgcon
1002 y P. lcaza, el plazao del contrato es de un 50, si ninguna de las partes manifesiara
terminar el contrato, se entendera como renovade. Ei canon mensual es de USH700
mas VA,
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