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INMGBILIARIA MALECON 1009 S_A,

Estados Financieros
Al 31 de Diclernbre dal 2017

En conjunto con el Informe de Auditoria emitide por un Auditor Independients
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INFORME DE AUDITORIA EMITIDO POR UN AUDITOR INDEFENDIENTE

A fos Acclonistas de
INMCBILIARIA MALECOMN - 1009 8,4, {INMALECON)

Dpinidn

1. Hamas auditado los estados financiems adiuntos de WMOBILIARIA MALECON - 1008
8.A. {INMALECON), que compranden ¢l estado de situacion flnanciera al 31 de
diciembre del 2017, y log correspondlentes estados de resultados intsgrales, cambios
en el patrimonio y de {lujos de sfectivo por el afio terminado en esa fecha, asi come &
resumen de las polliticas cantables significatlvas v olras notas aclaratorias.

Z. En nuestra opinidn, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en
todos los aspectos importantes, fa situacion financiera de INMOBILIARIA MALECéN -
1009 8.A. (INMALECON) al 31 de diciembre del 2017, asi como sus resuitados y flujos
de efective por &l afio terminado en esa fecha, de conformidad con Mormas
Internacionales de [nformagcién Financlera - NIIF.

Fundamente de |8 opinién

Lo

Nuestra auditorla fue efectuadsa de conformidad con las Normas Internacioneles de
Auditoria - NIA. Muastrg respongabiiidad de acuerdo con dichas normas se describe con
més detalle en la seccidn Responsabilidades def audifor en refacion con fa auditoria de
tos estados financioros de nuastro Informe.

4, Somos independientas de la Compafila de conforrmidad con fos requerimientos del
Chdigo de Eflca para Contadores emitido por el Consejo de Normas Intemacionalss de
I-tica para Contadoras (IESBA}, y hemos cumplido con nuestras ctras responsabliidades
éticas que son aplicables a nuestra auditoria de los estados financiercs en Ecuader,

5. Conslderamos que la evidencia de audiinrla que hemos obtenldo o5 suficiente para
mronarcionar una bage rezonable pars nuestres opinidn.

Asuntos de énfasis
L.os siguientes asuntos de énfasis no medifican nuestra opinion:
8. Al 31 de diciambre del 2017, [a Compafiia mantiene cuentas por pagar ¢on pares

relacipnadas de USH8,168, tal como se expons &h la MNota 7. PARTES
) RELACIONADAS,

7. Al 31 de diclembre dal 2017, &1 100% de los ingresos de |la Compania dependen de su
' parte relacionada, wver MNotas 1. ACTIVIDAD ECONOMICA y 7. PARTES
| RELACIONADAS.
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Responsahllidades de la Administracién v los Accichistas en relacion con los estados

financieros

8, La Administracidn de la Compaiila es responsable de la preparacién vy presentacin flef
de estos estados flngncieros adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales
de Informacidin Financiera - NIF, y de contral nterno que la Administraclén considers

necesarlo para permitic la preparecldn de estades financieros libres de errares
impartantes debldo a fraude o error.

8. En la preparacién de los estados financieros, la Administraclon es responsable de
evaluar la capacidad de la Compafiia da continuar como negoclo en marchs, revelande,
segun corresponda, 105 asunteos relaclonades con la Compaiila en funcionamlento v
utiffzando el principio contable de negocio en mercha, salvo gue |z Administracién tengs
la infencién de liguidar la Compafila 0 cesar sus operaciones,

10, Los Accionistas son responsables de supervisar el proceso de presentacion de los
informes financleros de la Comparnia.

Responsakilidades del audifor en refecidn can la auditerfa de los sstades finangieros {Ver
Anexo)

11. Muestros obletivos son obtensr una seguridad razonable acerca de si los astedos
financieros en su conjunto estan libres de errores materiales, ya sea por fraude o por
arror, y emitlr un informe de auditorle gque contiene nuestra opinién. Seguridad razonable
&s un alto nivel de seguridad, pere no es garantis de que una auditorfa realizada de
conformidad con 1as Normas Internacionales de Auditorfa - NIA siempre detecte errores
materiales cuando exlstan. Las eguivosaciones pusden surglr por fraude o error v se
considera material sl Individusimente o en su conjunto, puade esperarse
razonablemente que influyan en las decislones econdmicas de los usuarios, basadas en
los estados financieros.

Informes sobre ottos requerimientos lagales v reglamentarlos

12. Ellnforma de los Ayditaras Indapendlentes sobre |3 aplisasion de cietdos procadimiantas
convenidos sobre prevencidn de lavado de activos provenientas de actividades ilicitas
al 31 de diciembre del 2017, se emite por separado.

13, El Informe de Cumplimlente Tributarlo de INMOBILIARIA MALECON - 1008 S.A.
{INMALECON]) al 21 de diclembre del 2017, por ragquetimien /dei Serviciode Rentaz
imternasg, s emite por separado. ) 2
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Anexo

Responsabllidades del auditor en relacisn con la auditorla de los gstados financieros

Come parte de la auditorla 4 los estados financieros INMOBILIARIA MALECON - 1008 S.A.
{INMALECGN} de conformidad con las Normas [ntemacionales de Auditoria - NIA,
aplicamos el julcio profesional y mantenemos una actitud de escepticlsmo profesional
durante toda la auditoria. También:

» ldentificemos y evaluamos los rlesgos de errpres significatives en los estados
financieros, disefflamos v, realizamos procedimientos de auditorfa que rasponden a
€303 rlesgos, obtenemes evidencia de auditeria suflsiente vy aproplada para
proporeionar una base para nuestra opinfén.

»  Obtenemos un entendimisnto del control interno relevante para la auditoria con el fin
de disefiar procedimientos de auditoriaz que sean apropiados en [as circunstancias,
pero ne ton e! propdsito de expresar una opinion sobre [a efectividad del control interna
de |la Compaifiie.

»  Evaluamos lo adecuado de las politicas sontables utilizadas v 1a razonabilidad de las
agtitmasiones contables ¥ revslaciones relecionadas efacivadas por \a Adminiatracitn,

+  Conecluimos scbre el uso adecuado por la Administracién del supuesto de empresa en
marcha ¥ en basa a la evidensia de auditoria obtenida, si existen o no relaciones con
eventos o condivlones que pusdan proyectar ung duda Importanta sebre la capacidad
de la Compaiifa para continuar ¢como negocio en marcha, Nuestras conclusiones se
basan en la evidencia de auditoriz obtenida hasta la fecha de nuestro informe de
auditoriz; &in embargo, eventos futures o condiciones pueden causar que la Compafita
na pueda continuar comeo una empresa en marchs.

+ Evalusmos la presentaclén, estructura y contenido de los estados financieras,
incluyendo |as revelaciones, y si los estados financieros reprasentan [as opsraciones
subyacentes y eventos en una forma gue logre presentacion razonable. Obteniendo
suficiente evidencia apropiads de auditorla respecto de fa informacldn financiera de [a
Compaiia para exprasar una opinién sobre los estados financleros.

+«  Somos responsebles de la direceion, supervision y efecucion de la auditoria de la
Compafiia. Somos log Onicos responsables de nuestra opinidn da auditorTa,

‘I + Nos comunicamos con la Adminfstracién y Accionistas de [a Compafila en relacién

can, enfre otras cosas, en el alcance v el momento de realizacion de [a auditoria y los
resultados importantas de la auditorfa, incluidas posibles deficlenclas slgnifisativas en
el control interno que identificamos durante nuestra auditoria.
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INMOBILIARIA MALECON - 1008 S.A. (INMALECON)

ESTADQ DE SITUACION FINANCIERA

DICIEMBRE 31, 2017

{Expresado en dolares de E.LLA.)

Notas

ACTIVOS

Efectivo 5 498
Cuentas por cobrar B.,518
Gastos pagadoes por anticipado 1,117
Activos por Impuestos corrientes 1,279
Total activo cormmiente 11,410
Propiedades 6 836 482

Total activos

PASIVOS Y PATRIMONIC

PASIVOS

Cuentas por pagar

Partes relationadas 7
Total pasivo corriente

PATRIMONIO
Canpital sociai 8
Resultados acumulados a8

Total patrimonio

Total pasgivos y patrimonlo

Las notas 1 - 11 adjuntas son parte integrante de |os estados financieros.

847,892

1,313
6,168
9 481

1 600
836,811
838,411

847,892
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INMOBILIARIA MALECON - 1009 S.A. {INAALECON)
ESTADO DE RESULTADQS INTEGRALES
DICIEMBRE 31, 201

{Expresade en dolares de E.U A}

!
0

P

_r Notas
B Ingresos por actividades ordinarias 1 B 180
Gastos
Gastos administrativos (9.713)
Total gastos (9,713
{Perdida) operativa {1,523)
Otros ingresos (egresos), neto (713
{Pérdida} antes de impuesto a las ganancias {1,554}
Impuesto a ias ganancias 9 0
(Pérdidz)} neta del sjergicio {1.594)
{Perdida) neta del elercicio {1,594}
Qtro resultado intsgiral
Superavit por revaluacion de propiedades 6 203 847
— Reasultado integral del afio 202,253
B Las notas 1 - 11 adjuntas son parte integrante de los estados finangieros.
CPA. Allza Onate
— Contadora
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INMOBILIARIA MALECON - 1008 8§ A, {INMALECEON)

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

DICIEMBRE 31, 2017

{Expresado en dbiares de E.UA.)

Gapital Resultados
s0cial acumulados Total

Baldos a diciembre 31, 2016 1,800 634,558 636,158
(Pérdida) neta dal sjercicio {1,504y (1,504
{tro resultado integral O 203847 203,847
Saldos a diciembre 31, 2017 1600 836,811 _ 838411

L.as notas 1 - 11 adjuntas son parte integrante de |os estados financieros.
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INMOBILIARIA MALECON - 1009 S.A. (INMALECON)

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

CICIEMBRE 31, 2017

{Expresado en délares de E.U.A)

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION:

Efectivo recibido de clisntes y ofros 7.285
Efective pagaddo a proveedores y empleados (8,362)
Efectivo nete (Utilizadeo) en actividades de operacion {1,077}
Disminucidn neta en efectivo (1,077)
Efectivo al comienze del ano 1873
Efectivo final del afo 496

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION:
Rasultado integral del afio 202,253

Ajustas para reconciliar & resultado integral del afio con el efectivo
neto {utilizade) sn actividades de operacion

Olro resuitado integrat {203,847)
Cambios netos en gctivos ¥ pasives

Cuentas por cobrar y otros activos {1,083}
Cusntas por pagar v oiros 1,800
Efectivo neto (utllizado} en actividades de operacidn {1.077)

Las notas 1 - 11 adjuntas son parte integrante de los estados financieros.
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INMOBILIARIA MALECON - 1008 S.A. (INMALEGON)
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

CICIEMBRE 31, 2017

{Expresedss en dolares de E.LUALD

. ACTIVIDAD ECONOMICA

INMOBILIARIA MALECON - 1008 S.A. {(INMALECON) fue constituida en la cludad de
Guayaquil el 22 de noviembre del 2013, mediante escritura de escision, division de
patrimonio, adjudicacion de activos, disminucién del capital soclal y reforma del estatuto
social de |a Compafila "Sociedad Fiduclarla & Inmobiliaria C.A.".

Curants el afio 2017, se facturd por alguiler el monto de US$8,190 ala parts relacionada,
ver Notas 7. PARTES RELACIONADAS vy 10. COMPROMISOS, o cual representa el
100% del total de los Ingresos.

El 3 de octubre del 2014, se obtuvo |8 Resolucidn No. SCWVS-INC-DNASD-SAS-14-
0028100, suscrita por el Ab. Victor Anchundiz Places, Intendente MNacional de
Companiias en |a cual, se aprueba la escritura de escisidn antes mancionada.

La referida escritura de escision fue inscriia en &l Registro Mercantil el 21 de septiembre
del 2015 y el aporte de| inmueble fue inscrito en el Registro de la Propledad del cantén
Guayaguil &l § de octubre del 2015.

La Compafila se dediva a la compra, venta, alquiler y explotaciin de bienes inmuebles.

Los estados financiercs por el afio terminado el 31 de diciembre del 2017, han sido
emitidos con la autorizactdn de |a Administracion y serén presentados para su
aprobacion en le Junta General de Accionistas qua se realizara dentro del plaze de ley,
para su modificacion yo aprobacién definitiva. .

. BASES DE ELABORACION Y RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Los estados financieros se han alaborado de acuerds con las Mormas Internacionales
de Informacidn Financiera {NIIF para Pymes) emitidas por €l Consejo de Normas
Internacicnales de Contabilidad (JASBY, de conformidad con la  Resolucion
SC.05.G.08.008 emitida por la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros
{publicado en el R.O. 94 del 23.X11.09).

a) Bases de elsboracién

Los estados financieros hen sido preparados en base al costo histérico, El costo
histdrico esta genaralments basado en el valor razenable de la contraprestacién dada a
cambio de blenes y servicios,

£l valor razenable es el precio gue serfa racibido por vender un active o pegedo por
transferlr un pasivo en una transaccidn ordenada entre participantes de mearcado a la
fecha de medicién, independientamente de si dicho precio es directamente observable
o estimado usando otras técnicas de valoracion, En [z astimacion del valer razonable de
un activo o pasivo, la Compafdila toma en cuents las caracteristicas de un active o un
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pasivo gus los participantes de mercado tendrfan en cuents al fijar &l precio de dicho
golive o pasivo en la fecha de la medicién.

Adicionalments, para propésites de informaclkén financlera, el valor razonable esta
catagotizado en los niveles 1, 2 v 3, basado en al grade 2n que los datos de entreda
para fa medicidn del valor razonable son observables y la iImportancia de los datos de
entradza para la medicion del valor rezonabie en su totalidad. Los niveles de los datos
de entrada se describen a continuagion:

« los datos de entrada de nivel 1 son precios cotizados (sln ajustar} en mercados
activos para actives o pasivos idénticos a [0s que la Compariia puede scceder en la
techa de la medicion.

= ios dates de entrada de nivel 2 son distintos de los precios cotizados ncluidos en ef
nivel 1 que son chservables para los activos o pasivos, directa o Indirectamente.

» Los datos de entrada de nivel 3 son datos de entrada ho observables para el activo
O pasive.

B Instrumentos financisros

Un instrumento financlero es cualyguier contrato que dé lugar a un active financiero &n
una Compaiila ¥ @ un pasive financiero ¢ a un instrumento de patrimonio en otra
Compafiia. Los activos y pasivos flnancieros son reconocidos cuando la Compaiiia se
convieria en una parte de las ¢lausulas contractuales del instrumente.

El efectlvo y los deudores comerciales representan los activos financlerocs de la
Compalfila. Para propéslitos de presentacion del estedo de flujos de efeciivo, la
Compalfila incluye en esta cuenta ¢aja y bancos,

La mayoria de a5 ventas ge realizan con condiciones de crédito normales, y los valores
e los deudores comerciales no tienen |ntereses. Cuando el crédite se amplia mas alla
de las condiciones de crédito nonmalas, los valores de deudores comerciales se midan
gl gosto amortlzado wtilizando el métedo de interés efectivo.

Al final de cada petiodo sobre &l que se infarma, los valoras en libros de los deudores
comerciales se revisan pars determingy s exsle slguns evidencia objsliva de gus no
vayan a ser recuperables, Si es asl, s reconoce inmediatamente en resultados una
perdida por deteriore del valor,

Los acreedores comergiales y préstamos bancarios representan los pasives financieros
de la Compaiiia. Los acreedores comerciales son obligacianas basadas en condiclones
de credito nommales y no tienen intereses, Los gastos por Intereses de los préstamos
bancarios se reconacen sobre a base del método del interés efectivo y 8@ incluyen en
los gastas finangieros.

c) Propiedades

Las propiedades se miden inicialimente por su coste. Después dei reconocimlente inicial,
las propiedades son presentadas a sus valores revaluados menos el imperte acumulado
de las pérdidas por deterloro det valor, Las revaluaciones se efectuaran &l menos cada
5 afios. Cualguler aumento en la revaluacion de las propiedades se reconoce en ofro
resuftado ntegral, ¥ 28 acumuia en ol patrirmonio bajo & encabezamiento de reserva de
superavit por revaluacion,
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d} Impuesto 8 [as gananclas

El gasto por impuesio a las ganancias representa la suma del fmpueste corrlente por
pagar ¥ del impuesto dif¢rida. El impuesio corriente por pagar est4 basado en la
ganancia fiscal del afio. El carge por impuesto a las ganancias corriente sera &l mayor
de entre @ caloulo achre ko tente imporible del afio utiiizande Ya tesa iImpositiva para
sociedadas del 22%, sobre |la suma de coeficientes gue constituyen &l impuesto minimo;
gxcepto para socisdagdes cuyos accionistas se encuentran establecidos en pargisos
fiscales o ragimenes de menor imposicion, sera maxime hasta un 25%.

e} Reconocimiento de ingresos por actividades ordinarias

Los ingresos por actividades ordinarias son reconocidos par el alguiler del edificio,

. BUPUESTOS CLAVES DE LA INCERTIDUMBRE EN LA ESTIMACION

En la aplicacion de las politicas de la Compafiig, que son descritas en la Nota 2, s&
requiere que la Administracidon haga juicios, estimaciones y supuestos del valor en libros
de |0s activos y pasivos. Las estimaciones y supuestos asociados estan basados an la
experiencia de costo historico y ofros factores que sean conslderados relevantes, Los
resultados actuales pueden diferir de dichas esfimaciones. Lag estimaciones y los
supuesios subyacentes son revisados &n un modelo de negocio en marche.

. ADMINISTRACION DE RIESGO FINANCGIERD

Durante el curso normal de les cperaciones, la Compaiiii-estd expuesta & una variedad
de rlesgos financieros, El programa de administraclin de rizsgos de la Compaiia trata
de minimizar potenciales efectos adversos en el desempefio financiero de la Comparifa,
La Gerencia Financiera de la Compariia tiena a su carge la administracion de riesgos;
fa cual identifica, evalia y mitiga [os riesgos finencieros.

a) Riesgo de crédito

El riezgo de crédito s &l riesgo que una confraparte no cumpla con sus obligaciones
estipuladas en un instrurnento financiaro o confrato, originendo una pérdida,

El riesgo de la Compafile estd relacionads con sus aclividades operacionales,
principalments por sus cuentas por cobrar, sus actividades financieras en las cuales
incluye el efectivo.

. EFECTIVO

Al 31 de disiembre del 2017, el sfectivo se forma de la siguiente manera:

Bancos ' 495

488

10
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"= 6. PROPIEDADES
==1§ Al 31 de dicfembre del 2017, el movimiento de |as propledades se forma de la siguiente
n maneta:
L ) Saldo 2 " Saldo al
=, 31.12.2016  Revalerfzagion  31.12.2017

' Tarrengs 272,314 272,314
: Edificips ) 3_6_9,32'1 203,847 564,168

Total propiedades ____ B32B35 203,847 836,482

' 7. PARTES RELACIONADAS
o |

Al 31 de diciembre del 2017, al saldo de ias cuentas por pagar con partes relacionadas

] 25 el siguiente.
— Sociedad Flduciaria ¢ Inmobiligria C.A. 8,168
8,168
o
Curante el afio 2017, las transacciones con patles relacionadas fusroh las sigulentas:
e
Ingresos (i) 8.190
— FPréstamo 1,377
e — {l Las transaccionss descritas fueron efectuadas fugran efectuadas en Erminos y condiclones
equiparables alas realizadas con {erceros, de acuerde con 8l principlo de plena cothpetencia.

o
—t 8, PATRIMOMNO

Capital gocia!

_ El capitsl suscrite y pagade de la Compafifa es de 1,600 gegiones ordinarias ¥
=¥ nominativas de US$1 cada una.
=y Besutados asumulatos
—r La Res¢lucién Mo, SCUCICPRAIFRS.G.11.007 emitida por la Superintendencia de
Compaiilas, Valaras y Segurag 2l 9 de septiembre del 2041, ndica que jos saldos
acreedores de las cuentas Reserva de Capital, Resarva por Donaciones y Reserva por
Valuagion o Superavit por Revaluacion de Inversiones, generados hasta el afio anterfor
p—" al periodo de transicién de aplicacién de las NilF Camplefas y NIIF pava las PYWMES,

I| deben ser transferidos gl patrimonio a la cuenta Resultados Acumulados, como =
: slbcuentas,

8. IMPUESTO A L AS GANANCIAS

|I De aguerdo con dignosiciones lepales ta tarfa para & impussto a las ganancias se
i e establece en el 22%,
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10.

1.

Al 31 de dicfembre del 2017, la conciliacion entre |a (pérdida) segin estados financieros
v k& pérdide Ifbutana es como sigus:

{Perdida) antes de impuesto a lag ganancias {1,584)
(Gastos no deducibles 343
{Pérdidal ributaria {1,251}
fmpussto causado 0

COMPROMISOS

Contrata con Multidau 5.4,

Con fecha 2 de snera def 2017, se firma contratn de arrendamierto con Rulidau 84,
que fiene por obfeto arrendar un bien Inmueble ofigina- bodege, ubicada en al Malecdn

1008 v P, Icaza, el plazo del contrato es de 2 afios y el canon anual es de US$8,190
mas VA,

EVENTOS SUBSECUENTES

Hasta lafecha de emisidn de estos estados financieres (Marze 8, 2018) no se produjeron
gventos, &n la opinian de la Administracion de la Compafiia, que pudieran tensr un
efacto significativo sobre dichos estados financieros que no hayan sido ajustados o
revelados en los mismos,
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