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Hansen-Holm ORI    INFORME DE AUDITORÍA EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE 

Alos Acclonistas de 
INMOBILIARIA MALECÓN - 1009 8,4, (INMALECÓN) 

Opinión 

1. Hamas auditado los estados financieros adjuntos de INMOBILIARIA MALECÓN - 1009 
SA (INMALECÓN), que comprenden el estado de situación financiera al 91 de 
diciembre del 2017, y los correspondientes estados de resultados integrales, cambios 
en el patrimonio y de flujos de efectivo por el año terminado en esa fecha, asi como el 
resumen de las políticas contables significativas y otras notas actaratorras 

2 En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en 
todos los aspectos Importantes, la situación financiera de INMOBILIARIA MALECÓN - 
1009 8 A (INMALECÓN) al 31 de diciembre del 2017, así como sus resultados y flujos 
de efeciwo por el año terminado en esa fecha, de conformidad con Normas 
Internacionales de Información Financlera - NIF 

Eundamento de la opinión 

3 Nuestra auditoría fue efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de 
Auditoria - NIA Nuestra responsabilidad de acuerdo con dichas normas se desonbe con 
más detalle en la sección Responsabilidades del auditor en refación con la auditoría de 
tos estados financieros de nuestro Informe. 

4 Somos mdependientes de la Compañía de conformdad con los requermientos del 
Código de Ética para Contadores emitido por el Consejo de Normas Intemacionales de 
Ética para Contadores (IESBA), y hemos cumplido con nuestras otras responsablidades 
éticas que son aplicables a nuestra auditoria de los estados financieros en Ecuador 

3 Consideramos que la evidencia de auditoría que hemos obtenido es suficiente para 
proporcionar una bese razonable para nuestra opinión 

Asuntos de énfasis 

Los siguientes asuntos de énfasis no modifican nuestra opinión 

6 Al 31 de diciembre del 2017, la Compañía mantiene cuentas por pagar con partes 
relacionadas de US$8,168, tal como se expone en la Nota 7 PARTES 
RELACIONADAS, 

7 AL 31 de diciembre del 2017, el 100% de los ingresos de la Compañia dependen de su 
parte relacionada, ver Notas 1 ACTIVIDAD ECONÓMICA y 7 PARTES 
RELACIONADAS 
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Responsabllidades de la Adnustración y los Accionisias en relacion con los estados 
financieros 

8 La Administración de la Compañía es responsable de la preparación y presentación fist 
de estos estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales 
de Información Fmanciera - NUF, y de control intemo que la Administración considere 
necesario pera permi la preparación de estados financieros Ilbres de errores 
importantes debldo a fraude o error 

9 En la preparación de los estados financieros, la Administración es responsable de 
evaluar la capacidad de la Compañia de continuar como negocio en marcha, revelando, 
según corresponda, los asuntos relacionados con la Compañía en funcionamiento y 
utilizando el prncipto contable de negocio en mercha, salvo que la Administración tenga 
la intención de Iigundar la Compañía o cesar sus operaciones 

10 Los Accionistas son responsables de supemisar el proceso de presentacion do los 
informes financieros de la Compañía 

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoría de los estados financieros (Ver 
Anexo) 

11 Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable acerca de «1 los estados 
financieros en su conjunto están bres de errores matenales, ya sea por fraude o por 
error, y emitir un mforme de aucitoría que contiene nuestra opmión Seguridad razonable 
es un alo nivel de seguridad, pero no es garanta de que una auditoría realizada de 
conformidad con las Normas Internacionales de Auditoría - NIA siempre detecte errores 
matenales cuando existan Las equivocaciones pueden surglr por fraude a error y se 
considera matenal si, Individualmente o en su conjunto, puede esperarse 
razonablemente que Influyan en las decisiones económicas de los usuarios, basadas en 
los estados financieros 

Informes sobre otros requerimientos legales y reglamentarios 

12 Elloforma de los Ayditores Independientes sobre la apitsacion de ajertos procedimientos 

convenidos sobre prevención de lavado de activos provenientes de actividades tllctas. 
al 31 de diciembre del 2017, se emite por separado 

13 El Informe de Cumplimiento Tributario de INMOBILIARIA MALECÓN - 1009 SA 
(INMALECÓN) al 31 de diciembre del 2017, por requerimient pe Servicio /de Rentas 
Internas, se ente por separado 1. Lal lo 

Ñ Ds 1, le 
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Anexo 

Responsabilidades del augitor en relación can ta auditorla de los estados financieros 

Como parte de la auditoría a los estados financieros INMOBILIARIA MALECÓN - 1009 8 A, 
(INMALECÓN) de conformidad con las Normas Intemacionales de Auditoría - NIA, 
aplicamos el julcio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profeslonal 
durante toda la auditoría También 

»  Identiicamos y evaluamos los rlesgos de errores significativos en los estados 
financieros, diseñamos y, realizamos procedwwentos de auditoría que responden a 
esos riesgos, obtenemos evidencia de audíoría suficiente y aproplada para 
propororonar una base para nuestra opinión 

»  Obtenemos un entendimiento del control intemo relevante para la auditoría con el fin 
de diseñar procedimientos de auditoría que sean apropiados en las circunstancias, 
pero no con el propásito de expresar una opinión sobre la efectividad del contro! interno 
de la Compañía 

»  Evaluamos lo adecuado de las políticas contables utilizadas y la razonabilidad de las 
estimaciones contables y revelaciones relacionadas efectuadas por la Adminseiración 

+  Conelumos sobre el uso adecuado por la Administración del supuesto de empresa en 
mercha y en base a la evdencia de auditoría obtenida, sí exasten o no relaciones con 
eventos o condielones que puedan proyectar une duda Importante sobre la capacidad 
de la Compañía para continuar como negocio en marcha Nuestras conclusiones se 
basan en la evidencia de auditoría obtenida hasta la fecha de nuestro informe de 
auditoría, sín embargo, eventos futuros o condiciones pueden causar que la Compañía 
o pueda continuar como una empresa en marche: 

+ Evaluamos la presentación, estructura y contenido de los estados financieros, 
ineluyendo las revelaciones, y sr los estados financieros representan las operaciones 
subyacentes y eventos en una forma que logre presentación razonable Obteniendo 
suficiente evidencia aproptada de auditoría respecto de la información financiera de la 
Compañía para expresar una opinión sobre los estados financieros 

+ Somos responsables de la dirección, supervisión y ejecución de la auditoría de la 
Compañía Somos los Únicos responsables de nuestra opinión de auditoría 

+ Nos comunicamos con fa Admunistración y Accronistas de la Compañía en relación 
con, entre otras cosas, en el alcance y el momento de realización de la auditoría y los 
resultados importantes de la auditoría moluidas posibles deficiencias significativas en 
el control interno que identificamos durante nuestra auditoría 

Hansen Holm 8 Co, Cia Ltda dispone de un sistema de gestion certificado según las normas 150 9001 e ISO 27001 
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INMOBILIARIA MALECÓN - 1009 S A, INMALECÓN: 

ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 

DICIEMBRE 31, 2017 

(Expresado en dólares de E UA) 

Notas 
ACTIVOS 
Efectwo 5 496 
Cuentas por cobrar 8,518 
Gastos pagados por anticipado 1,117 
Actwos por Impuestos comentes 1,279 
Total activo comente 11,410 

Propiedades 6 826,482 

Total activos 847,892 

PASIVOS Y PATRIMONIO 
PASIVOS 
Cuentas por pagar 1313 
Partes relacionadas 7 8,198 
Total pasivo comente 9481 

PATRIMONIO 
Capital social 8 1,500 
Resultados acumulados 3 836,811 
Total patrimonio 838,411 

Total pasivos y patumonlo 847,892 

Las notas 1 - 11 adjuntas son parte integrante de los estados financieros 

CPA. Alba Oñate 
Contadora 

 



  

  

  

INMOBILIARIA MALECÓN - 1009 8 A (INMALECÓN) 

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES 

DICIEMBRE 31, 2017 

(Expresado en dólares de E U A) 

  

Notas 
Ingresos por actividades ordinarias 1 8190 

Gastos 
Gastos administratwos (9,713). 
Total gastos (8,713) 

(Pérdida) operatva (1.523) 

Otros ingresos (egresos), neto en 

(Pérdida) antes de impuesto a las ganancias (1,594) 

Impuesto a las ganancias 9 o 

(Perdida) neta del ejercloro (1.594) 

(Pérdida) neta del ejercicio (1,594) 
Otro resultado integral 
Superávit por revaluacion de propiedades 6 203,847 

Resultado mtegral del año 202,253 

Las notas 1 - 11 adjuntas son parte integrante de los estados financieras 

ye 
o (pos 

Contadora 

    

CPA Alba Oñate



INMOBILIARIA MALECÓN - 1009 5 A (INMALECÓN; 

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO 

DICIEMBRE 94, 2017 
  

(Expresado en dólares de E UA) 

Capital Resultados 
social acumulados Total 

Saldos a diciembre 31, 2016 1,800 634,558 636158 

(Pérdida) neta del ejerciao. (1,594) — (1,594) 
Otro resultado mtegral _ O. 203,847 203,847 

Saldos a diciembre 31, 2017 1,600 836,811 _838,411 

Las notas 1 11 adjuntas son parte integrante de los estados financieros 
ge 

  

  

      
CPA Alba Oñate 
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INMOBILIARIA MALECÓN - 1009 3.A (INMALECÓN) 

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 

DICIEMBRE 31, 2017 
  

(Expresado en dólares de E U A) 

ELUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 
Efectivo recibido de clientes y otros 7,285 
Efecíivo pagado a proveedores y empleados (2,362. 
Efectivo neto (utilizado) en actividades de operación (1,077) 

Disminución neta en efectivo (1077) 

Efectivo al comienzo del año 1,573 

Efectivo final del año 496 

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACIÓN. 
Resultado mtegral del año 202,253 
Ajustes para reconcillar el resultado integral del año con el efectivo 
neto (utilizado) en actividades de operacion 
Otro resultado integral (203 847) 
Cambios netos en activos y pasivos 

Cuentas por cobrar y otros activos (1083) 
Cuentas por pagar y otros 1,600 
Efectivo neto (utilizado) en actividades de operación 1,077) 

Las notas 1 - 11 aduuntas son parte mtegrante de los estados financieros 

ns 

'A Alba Oñate 
Contadora 

 



  
      

    

INMOBILIARIA MALECÓN - 1009 8 A (INMALECÓN) 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

DICIEMBRE 31, 2017 
  

(Expresadas en dólares de E UA) 

ACTIVIDAD ECONÓMICA 

INMOBILIARIA MALECÓN - 1009 S A (INMALECÓN) fue constituida en la cludad de 
Guayaquil el 22 de noviembre del 2013, mediante escrtura de escision, división de 
patrimonio, adjudicación de activos, disminución del canital social y reforma del estatuto 
social de la Compañía “Sociedad Fiduciaria e Inmobiliana C.A " 

Durante el año 2017, se fanturo por alquiler el monto de US$8,190 ala parte relacionada, 
ver Nolas 7 PARTES RELACIONADAS y 10 COMPROMISOS, lo cual representa el 
100% del total de los ingresos 

El 3 de octubre del 2014, se obtuvo la Resolución No SCVS-/NC-DNASD-SAS-14- 
0028100, susenta por el Ab Víctor Anchundia Places, intendente Nacional de 
Compañias en la cual, se aprueba la escritura de escisión antes mencionada 

La referida esontura de escisión fue scrlta en el Regrstro Mercantil el 21 de septembre 
del 2015 y el aporte del inmueble fue insonto en el Registro de la Propiedad del cantón 
Guayaqui el 8 de octubre del 2015 

La Compañía se dedica a la compra, venta, alquiler y explotación de bienes muebles 

Los estados financieros por el año terminado el 31 de diciembre del 2017, han sido 
emitidos con la autonzación de la Admimsiración y seran presentados para su 
aprobacion en la Junta General de Accionistas que se realizará dentro del plazo de ley, 
para su modificación y/o aprobación definilva 

BASES DE ELABORACIÓN Y RESUMEN DE PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES 

Los estados financieros se han elaborado de acuerdo con las Normas Internacionales 
de Información Financiera (NIIF para Pymes) emitidas por el Consejo de Normas 
Intemacionales de Contabiidad (1ASB), de conformidad con la Resolución 
$C DS G 08 008 emitida por la Superntendencia de Compañías, Valores y Seguras 
(publicado en el R O 94 del 23 XII 09) 

2) Bases de elgboracion 

Los estados financieros han sido preparados en base al costo histórico El costo 
Instortco esta generalmente basado en el valor razonable de la contraprestación dada a 
cambio de bienes y servicios 

El valor razonable es el precio que sería recibido por vender un activo o pagado por 
transferir un pasivo en una transscoion ordenada entre participantes de mercado a la 
Techa de medicion, independientemento de si dicho precio es directamente observable 
o estimado usando otras técnicas de valoración En [a estmación del valor razonable de 
un activo o pasivo, la Compañía toma en cuenta las características de un activo o Un



  

  

pasivo que los partiipantes de mercado tendrían en cuenta al fijar el precio de dicho 
setivo o pasivo en la fecha de la medrción 

Adicionalmente, para propositos de información financiera, el valor razonable está 
categorizado en los niveles 1, 2 y 3, basado en al grado en que los datos de entrada 
para la medición del valor razonable son observables y la Importancia de los datos de 
entrada para la medicion del valor razonable en su totalidad Los niveles de los «iatos 
de entrada se describen a continuación 

+ Los datos de entrada de nivel 1 son precios cotizados (sin ayustar) en mercados 
aotvos para actvos o pasivos identicos a los que la Compañía puede acceder en la 
fecha de la medición 

+ Los datos de entrada de nivel 2 son distintos de los precios cofizados Incluidos en el 
nivel 1 que son observables para los activos o pasivos, directa o Indrrectamente 

« Los datos de antrada de nivel 3 son datos de entrada no observables para el activo 
O pasivo 

b) Instrumentos financieros 

Un instrumento financiero es cualquier contrato que dé lugar a un activo financiero en 
una Compañía y a un pasivo financiero 9 a un instrumento de patrimonio en otra 
Compañía Los activos y pasivos financieros son feconocidos cuando la Compañía se 
convierta en una parte de las cláusulas contractuales del mstrumento 

El efectivo y los deudores comerciales representan los actwos financieros de la 
Compañla Para propósitos de presentación del estado de flujos de efectivo, la 
Compañía incluye en esta cuenta caja y baricos 

La mayoria de las ventas se realizan con condiciones de crédito normales, y los valores 
de los deudores comerciales no tienen Intereses Cuando el crédito se amplía más alla 
de las condiciones de credito normales, los valores de deudores comerciales se miden 
al costo amortizado utilizando el método de interés efectivo 

Alfinal de cada periodo sobre el que se informa, los valores en libros de los deudores 
comerciales se revisan para delermnar s sxste alguna evidenma objetiva de que no 
vayan a ser recuperables Si es así, se reconoce inmediatamente en resultados una 
perdida por deteñoro del valor 

Los acreedores comerciales y préstamos bancarios representan los pasivos financieros 
de la Compara Los acreedores comerciales son obligaciones basadas en condiciones 
de credito normales y no tienen mtereses Los gastos por Intereses de los prestamos 
bancarios se reconocen sobre la base del método del mierés efectivo y se incluyen en 
los gastos financieros 

e) Propiedades 

Las propiedades se muden intcralmente por su costo Después del reconocimiento mica, 
tas propiedades s0n presentadas a sus valores revaluados menos el importe acumulado 
de las pérdidas por deterioro del valor Las revaluaciones se efectuarán al menos cada 
3 años Cualquier aumento en la revaluación de las propiedades se reconoce en otro 
resultado integral, y se acumula en el patrimorno bajo el encabezamiento de reserva de 
superávit por revaluacion



                

  

d) Impuesto a las ganancias 

El gasto por impuesto a las ganancias representa la suma del Impuesto corriente por 
pagar y del impuesto difendo El impuesto comente por pagar está basado en la 
ganancia fiscal del año El cargo por impuesto a las ganancias corriente será el mayor 
de entre el calculo sobre la renta impombie del año utiizando Ja tasa impositiva para 
sociedades del 22%, sobre la suma de coeficientes que constituyen el Impuesto mínimo, 
excepto para sociedades cuyos accionistas se encuentran establecidos en pararsos 
fiscales o regímenes de menor imposicion, será máximo hasta un 25% 

e) Reconocimiento de mgresos por actividades ordinarias 

Los ingresos por actividades ordmanas son reconocidos por el alquiler del edificio 

SUPUESTOS CLAVES DE LA INCERTIDUMBRE EN LA ESTIMACIÓN 

En la aplicación de las políticas de la Compañia, que son descritas en la Nota 2, se 
requiere que la Adramistración haga juicios, estimaciones y supuestos del valor en libros 
de los ackvos y pasivos. Las estimaciones y supuestos asociadas estan basados en la 
experiencia de costo histórico y otros factores que sean considerados relevantes Los 
resultados actuales pueden difenr de dichas estimaciones. Las estmaciones y los 
supuestos subyacentes son revisados en un modelo de negocio en marcha 

ADMINISTRACIÓN DE RIESGO FINANCIERO 

Durante el curso normal de las operaciones, la Compañía está expuesta a una variedad 
de Mlesgos financieros El programa de administración de nesgos de la Compañía trata 
de minimizar potenciales efectos adversos en el desempeño financiero de la Compañía 
La Gerencia Financiera de la Compara tiene a su cargo la administración de riesgos, 
ta cual identifica, evalua y mitiga los nesgos financieros 

a) Riesgo de crédito 

El nesgo de crédito es el riesgo que una contraparte no cumpla con sus obligaciones 
estipuladas en un instrumento financiero o contrato, originando una pérdida 

El nesgo de la Compañía esta relacionado con sus actividades operacionales, 
principalmente por sus cuentas por cobrar, sus actividades financieras en las cuales 
incluye el efectivo 

EFECTIVO 

AL 31 de diciembre del 2017, el efectivo se forma de la siguiente manera 

Bancos 496 
496 
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6 PROPIEDADES 

Al 31 de diciembre del 2017, el movimiento de las propledades se forma de la siguiente 
Manera 

Saldo al Saldo al 
31122016 — Revalorización 31122017 

Terrenos 272,344 272,394 
Edificios 360,321 203,847 564,168 
Total propiedades 632,835 203,847. 836,482 

PARTES RELACIONADAS 

Al31 de diciembre del 2017 el saldo de las cuentas por pagar con partes relacionadas 
es el siguiente 

Sociedad Fiduciaria e Inmoblliana C A 8,168 
EXE 1 

Durante el año 2017, las transacciones con partes relacionadas fueron las sigulentes 

Ingresos (1 8190 
Préstamo 1,377 

(0 Las transacciones descritas fueron efectuadas fueron efectuadas en términos y condiciones 
equparehles alas realizadas con terceros, de acuerdo con el principlo de plena competencia 

PATRIMONIO 

Capital socia! 

El capital suscrito y pagado de la Compañía es de 1,600 aooiones ordmarias y 
nominativas de US$1 cada una 

Resultados acumulados 

La Resolución No SO ICI CPAIFRS G 11007 emitida por la Supenntendencia de 
Compañías Valares y Seguros el Y de septembre del 2011, márca que los saldos 
acreedores de las cuentas Reserva de Capital, Reserva por Donaciones y Reserva por 
Valuación o Superavit por Revaluacion de Inversiones, generados hasta el año anterior 
al pertado de transición de aplicación de las NIIF Completas y NIF para las PYMES, 
deben ser transfendos al patrimonio a la cuenta Resultados Acumulados, como 
subcuentas 

IMPUESTO ALAS GANANCIAS 

De acuerdo con disposiciones legales la tanfa para el impuesto a las ganancias se 
establece en el 22% 

1
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AL31 de diciembre del 2017 la conciliacion entre la (pérdida) según estados financieras 
y la pérdida fributara es como sigue 

(Perdida) antes de mpuesto a las ganancias (1,594) 
Gastos no deducibles 343 
(Pércida) tnibutana 11,251) 
Impuesto causado 0 

COMPROMISOS 

Contrato con Multdau S.A. 

Con fecha 2 de enero del 2017, e firma contrato de arrendamiento con Mulidas $ A, 
que tiene por objeto arrendar un bien inmueble oficna- bodega, ubicada en el Malecon 
1008 y P Icaza, el plazo del contrato es de 2 años y el canon anual es de US$8,190 
más IVA 

EVENTOS SUBSECUENTES 

Hasta la fecha de emisión de estos estados financieros (Marzo 8, 2018) no se produjeron 
eventos, en la opinión de la Administración de la Compañia, que pudleran tener un 
efecto signíficatwo sobre dichos estados financieros que no hayan sido ajustados o 
revelados en los mismos 
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