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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Sefiores Socios de
KS CiA. LTDA,

Quito, 22 de marzo ded 2018

Opinidn

Hemos anditado los estodos financieros adjuntos de KS CIA. LTDA. los cuales
comprenden el estado de situacibn financiera al 31 de diciembre de 2017 v los
correspondientes estado del resultado integral, de cambios en e patrimonio y de flujos
de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como un resumen de las politicas
contables significativas y otras notas explicativas.

En nuestra opinidn, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en
todos los aspectos materinles, la situacion financiera de KS ClA. LTDA. al 331 de
diciembre de 2017, asl como sus resultados v sus flujos de efective correspondientes
por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacitn Financiera,

Fundamentos de la Opinidn

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con las Normas Internacionales de
Aunditoria (NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se
describen con mas detalle en la seccifn “Responsabilidades del auditor en relacion con
la auditoria de los estados financieros”. Somos independientes de la Compafiia de
acuerdo con el Codigo de Ftica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de
Hm[ﬂnmmﬂudtﬂnpamﬂnﬂﬂnmﬂiﬂﬁwmﬂﬂumhﬂéﬂy
hemos cumplido las demds de ética de conformidad con dicho
Codigo, Consideramos que la evi ia de anditoria que hemos obtenido es suficiente ¥

apropieda para proporcionar una base razonable para nuestra opinidn,

Responsabilidad de la Administracion de la Compaiiia sobre los estados
financieros

La Administracidn de KS ClA. LTDA. es responsable de la preparacion v presentacidn
razonable de los estados financeros adjuntos de conformidad con las  Nommas
Internacionales de Informacion Financiera, v dal control interno determinado por la
Administracién como necesario para permitic la preparacion de los estados financieros
libres de errores materiales, debido a fraude o error.

dupnia Leday Mern N to-231 v Charles Dniovin

. B i i el b



En la preparacién de los estados financieros, la Administracion es responsable de
evaluar la capacidad de la Compafia para continvar como negocio en marcha,
revelando, segiin corresponda, Jos asuntos relacionados con negocio en marcha y el uso
de la base contable de negocio en marcha, a menos que la Administracion tenga la
intencidn de liquidar la Compafila o cesar sus operaciones, o bien, no tenga otra
alternativa mas realista que hacerlo.

La Administraeidn es la responsable de la supervision del proceso de presentacién de
los informes financieres de la Compariia.

Responsabilidad del auditor en relacidn con la anditoria de los estados
financieros

Lo objetivos de nuestra auditoria son obtener seguridad razonable de =i los estados
financieros en su conjunto estén libres de error material, debido a frande o error, y
emitir un informe de auditoria que incluya nuestra opinidn. Seguridad razonable es un
alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad
con Normas Internacionales de Auditoria (NIA), detectard siempre un error material
cnando este exdsta.  Errores pueden surgir debido a frande o error v son considerados
materiales si, individualmente o en su conjunto, pueden razonablemente preverse gue
influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios toman basindose en los estados
financieros,

Como parte de una anditoria efectuada de conformidad eon las Normas Internacionales
de Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitnd de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

e Identificamos v evaluamos los riesgos de error material en los estados
financieros, debido a fraude o error, disefiamos v ejecutamos procedimientos de
auditoria para responder a dichos riesgos v obtenemos evidencia de anditoria
suficiente v adecnada para proporcionar una base para nuestra opinidn. El
riespo de no deteetar un error material debido a fraude es méas elevado que el
caso de una incorreccion material debido a error, va que el frande puede
implicar colusion, falsifieacion, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente errdneas o vulneracitn del eontrol interno.

= (Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el
fin de disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las
circunstancias, pero no con el propdsito de expresar una opinidén sobre la
efectividad del control interno de la Compafiia.

« Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las
estimaciones contables v la correspondiente informacidn revelada por la
Administracion es razonable.

+ Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacidn, por parte de la Administracion,
de la base contable de negocio en marcha v, basados en la evidencia de
auditoria obtenida, concluir si existe o no una incertidumbre material
relacionada con eventos o condiciones que pueden generar dudas significativas
sobre la capacidad de la Comparfiia para continuar como negocio en marcha.

Juan Ledn Mera W 10-231 ¥ Charles Darwin

Y. o aaaelEes e A



Si eoncluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos
la atencion en noestro informe de auditoria a las respectivas revelaciones en los
estados financieros o, & dichas revelaciones no son adecuadas, expresar una
opinion modificada. Nuestras conclusiones se hasan en la evidencia de
auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo,
eventos futuros o condiclones futuros pueden ocasionar que la Compariia deje
de ser un negocio en funcionamiento.

Evaluamos [a presentacidn, la estructura v contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las
transacciones y eventos subyvacentes de un modo gue logren una presentacion
razonable.

Comunicamos a la Administracion de la Compafifa entre otros asuntos, el
lkamevdMndahnuduurhphmﬂudaylmhnﬂqmmgmﬁumM
asl como cuslquier deficiencia sigmificativa del control interno que
identificamos en el transcurso de la avditoria,

Wnlmmm&hmmmm&qﬁ

hemos complido con los requerimientos de éica en relacion con

independencia ¢ informamos acerca de todas las relaciones y otros asuntos de

!mm#wmnmmmmﬂmuwpmmam"
independencia, y en #u caso, las correspondientes salvaguardas,

Reporte sobre otros requerimientos legales v vegulatorios

Complementariamente la Superintendencia de Compaiiia, Valores y Seguros requiere
que e auditor presente un informe sobre e cumplimiento de las politicas,

y mecanismos internos implementados por el sujeto obligado para
dh&ﬂ&mr:lﬁmdﬂim?mﬂm Este

informe se presenta por separado, sin que en ningiin caso, madifique nuestra opinidn.

Registro SC-RNAE - 817

.Jorge H. Velasco Borja
Fxterno

Resolucion No. SCACLDALQ.11.288.027
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KS CiA. LTDA.
Eatado de Sitmacion Financiera
Al 1 de diciembre de 2007

.....
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ES Ol LTDA.

Hatado de Resulindos Integrales
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HKeCiA. LTDA.

Estedo de Cambios en el Patrinmoenid
Por e afio terminado el 51 de diciembre de 2017
[ Expresado en dédlares estadovnidensss)
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KS CIA. LTDA.

Motas a'los Estados Financieros

31 de diciembre del 2017

{En délares de los Estados Unidos de América)

NOTA 1. DESCRIPCION DE LA COMPAN[A

KS CIA. LTDA. “La Compaiiia” fue constituida en la chudad de Quito DM, -
Ecuador, mediante eseritura plblica del 01 de febrero del 2016 ¢ inserita en el Registro
Mercantif del Canton Chito el 05 de febrero del 2016,

El objeto social principal de la compafiia constituye principalmente la compra, venta,
administracion, alguiler v/o explotacion de bienes inmuebles propios o arrendados,
tales como: edificios de apartamentos v viviendas; edificios residenciales v no
residenciales.

La duracién de la Compafia serd de cincuenta afios contados a partir de la fecha de
inscripcion del contrato social en el Registro Mercantil.

NOTA 2. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacidn se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparaciin de estos estados financieros. Estas politicas han sido disefiadas en funeiin
a la NIF para Pymes vigente al 91 de diciembre de 2017 y aplicadas de manera
uniforme a los afios que se presentan en estos estados financieros.

2.1 Bases de preparacion de estados financieros

Los estados financieros de KS CIA. LTDA. han sido preparados de acuerdo con
Normas Internacionales de Informacion Financiera para Pyines (NIIF) emitidas por el
IASE (Internacional Accounting Standard Board) que han sido adoptadas de forma
integral en el Ecnador, de forma explicita y sin reservas v han sido aplicadas de manera
uniforme a log ejercicios que se presentan.

Lo estados financieros adjuntos de la Compafiia han sido preparados sobre Ia base del
cnsto hastorieo.

2,1.1 Moneda de presentaciin

Los registros contables de la Compariia se expresan en dilares estadounidenses, que es
la unidad monetaria funcional de la Repablica del Ecuador.

2.1.2 Estimaciones efectuadas por la Gerencia

La preparacion de los estados financieros adjuntos de conformidad con NIIF requiere
que la Gerencia de la Compafiia realice ciertas estimaciones y establezea algunos
supuestos inherentes a la actividad econdémica de la entidad, con €l propésito de
determinar la valuacién v presentacién de algunas partidas que forman parte de los
estados financieros.

Juan Ledn Mern B 10-231 ¥ Charkes Dacwin
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KS CIA. LTDA,

Notas a los Estados Financieros

31 de diciembire del 2017

(En ddlares de los Estados Unidos de América)

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente. Las revisiones de
las estimaciones contables son reconocidas en el pericdo en gue la estimacidn es
revisada v en cualquier periodo futuro afectado.

2.2 Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros liquidos,
depdsitos o inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar ripidamente
en efectivo en un plazo inferior a tres meses desde el inicio de la inversitn.

2.3 Activos Financieros - Coentas por cobrar y préstamos

Las cuentas por cobrar y préstamos son actives fnancieros con pagos fijos o
determinables que no se cotizan en un mercado active. Se incluyen en el activo
cormiente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados desde la fecha del
estado de situaciGn financiera. Estos activos inicialmente se reconocen al valor
razonable més coalquier costo de transaecin directamente atribuible. Posterior al
reconocimiento inicial, 52 miden al costo amortizado usando el método de interds
efectivo, excepto para las cuentas por cobrar a corto plazo cuando el reconocimiento del
interés resultara inmaterial, menos las pérdidas por deterioro con base a la antigliedad
y andlisis individual de su recuperacion.

La Compaiifa reconoce ¢l activo financiero cuando se ha transferido al comprador los
ﬂuguu ¥ de tipo significativo derivados del bien entregado, generando el

recho @ recibir efective u oiro active financiero por parte del beneficiario del
menﬂnnaﬂnhim

La Compafiia establece una provision para pérdidas por deterioro de sus coentas por
cobrar cuando existe evidencia objetiva de que no seri capaz de cobrar todos los
muqunlemdeamdumhmmnﬁpmludthumu-
uwﬁi&ﬂﬂmmmwmdﬂm.h
pmhhduhdlhqu:nldmﬂurmtmmqumhuumrgnmnﬁﬂﬁﬂ%?h o
ﬂ?mummdmmhmﬂm&&quhmmnmbm#h

menas la depreciacion acumulada y pérdidas por deterioro, en caso de producirse.

HlmﬂndﬂbumMm&mhmwphﬂ:}miwmw
su precio de adquisicion mas todos los costos directamente relacionados con
I;M“ddm mpuahmmndnnu:sd:h:nummunlummhmﬂamr

duainy Ledin Mern N po-231 v Clarles Darwin
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KS CIA. LTDA,

Notas 2 los Estados Plnancleros

91 de diciembre del 2017

(En délares de loa Estados Unidos de América)

Los desembolsos posteriores o la compra o adquisicidn (renovaciones o mejoras ) solo
son capitalizados cuando es probable que beneficios econdmicos futuros asociados a la
imversidn fluyan hacls la Compaiia v los costos pueden ser medidos razonablemente.
I.nusnutmda;fqmmm}' mantenimientos se impatan a los resultados en el perfodo
en el que se p

2.4.1 Método de depreciacion y vidas atiles

La depreciscitn se caleula sobre o mdmﬂnqmmmpmﬁﬂ costo de un
activo, u otro monto que se substituye por el costo, menos su valor

La depreciacién es reconocida en resultados con base en el método de depreciacidn
lineal sobre las vidas ftiles estimadas de cada activo de la partida de propicdades,
planta y equipo, puesto que éstas reflejan con mayor exactitud el patrén de consumo
esperado de los beneficios econdmicos futuros relacionados con e active.

La vida atil estimada, valor residual ¥ método de depreciacidn son revisados al final de
cada afio, siendo el efecto de cualgquier cambio en ef estimado registrado sobre unn base

prospectiva.
Las vidas Otiles estimadas para el periodo actual y comparativo son las sigulentes:

Active Vida atil (en afios)
Magquinaria v Equipo 10 afios
Muebles de Oficina 10 afios
Equipo de Compuiacion 3 afios

2.5 Deterioro del valor de los activos no financieros

Al final de cada periodo, la Compafiia evaliz los valores en libros de sus activos a fin de
determinar si existe algiin indicativo de gue estos activos han sufrido alguna pérdida
por deterioro,

Si existe indicio de pérdida del valor, la Compaiiia realiza un estimado del importe
recuperable mediante un andlisie de los flujos futures estimados, descontados a su
valor presente usando una tasa de descuento gue refleja ln evaluacion actual del
mercado del valor del dinero en el tiempo y los riesgos especificos del activo,

2.6 Coentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Las cuentas por pagar comerciales y oltas cuentas por pagar Son pasivos financieros, no
derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.




KS ClA. LTDA,

Motas a los Estades Financieros

41 de diciembre del 2017

{En dilares de los Estados Unidos de América)

Estos pasivos iniclalmente se reconocen al valor razonable, méis cualquier costo de
transaceidn directamente atribuible. Posterior al reconocimiento inicial, se valoriza al
costo amertizado utilizando el método de interds efectivo, El gasto por intercses
(incluyendo los intereses implicitos) se reconoce como costo financiero y se caleula
utilizando el método de interés efectivo, excepto para las cuentas por pagar cormiente
cuando el reconocimiento del interés resultara inmaterial.

Las cuentas por pagar comerciales v otras cuentas por pagar se clasifican en pasivo
corriente, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde 1a fecha del estado de
situacion financiera, gue se clasifican como pasivo no corriente.

2.7 Impuesto a la renta

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar
corriente v el impuesto diferide, el impuesto se reconoce en el estado de resultados
integrales.

El eargn por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto
aplicable a las utilidades gravables v se carga a los resultados del afio en qoe se devenga
eon base en el impuesto por pagar exigible, las normas tributarias vigentes establecen
una tasa de impuesto del 22%.

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método del pasivo,
sobre las diferencias temporales que surgen entre las bases tributarias de activos y
pasivos y sus respectivos valores registrados en los estados financieros,

El impuesto a la renta diferido se determina usando tasas tributarias promulgadas a la
fecha del estado de situacién financiera v que se espera sean aplicables cuando el
irpuesto a la renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague.

El impuesto a la renta diferido activo g6lo se reconoce en la medida que sea probable
que se produzean beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las
diferencias temporales,

2.8 Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando la Compaiiia tiene una obligacion presente (ya sea
legal o implicita) como resultado de un suceso pasado y es probable que la Fumpafﬂa
tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios econdmicos, para
cancelar la obligacion, v puede hacerse una estimacion fiable del importe de la
obligacion,

El importe reconocido como provisién debe ser la mejor estimacion del desembolso
necesario para cancelar la obligacién presente, al final de cada periodo, teniendo en
cuenta los riesgos v las incertidumbres correspondientes. Cuando se mide una
provision usando el flujo de efectivo estimado para cancelar la obligacion presente, su
valor en libros representa el valor presente de dicho flujo de efectivo.

Junn Ledn Mera B do-291 v Cliardes Darwvin
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KS CiA. LTDA.

Motas a los Estados Financieros

21 de diciembre del 2017

{En dilares de los Estados Unidos de América)

Cuando se espera la recuperacion de algunos o todos los beneficios econdmicos
requeridos para cancelar una provisidn, se reconoce una cuenta por eobrar como un
active 51 es virtualmente cierto que se recibird el desembolso v el valor de la cuenta por
cobrar puede ser medido con Gabilidad.

2.9 Beneficios definidos para empleados

El eosto de los beneficios definidos (jubilacién patronal v bonificacién por desahucio)
s determinado wtilizando el Método Actuarial de Costeo de Crédito Unitario
Provectado, con valoraciones actuariales realizadas al final de cada periodo. Los
resultados provenientes de los chleulos actuariales deben ser reconocidos durante el
ejercicio econdmico.

Las ganancias y pérdidas actuariales que surgen de los ajustes basados en la
experiencia ¥ cambios en los supuestos actuariales se cargan a los otros resultados
integrales en el periodn en el que surgen.

La Compatiia ha determinado la provision para jubilacién patronal ¥ desahucio con
basze en estudios actuariales practicados por un profesional independiente por lo cual
ha provisionado con cargo a los costos ¥ gastos (resultados) del afio, ¢l valor presente
de las obligaciones a la fecha del estado de situacion financiera, el cual es obtenido
descontando los flujos de salida de efectivo.

2.10 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos son reconocidos a la cuenta de resultados en funcién del criterio del
devengado, es decir, en la medida que los riesgos v la titularidad de los productos han
sido transferidos integramente al cliente con independencia del momento en que se
produzea el cobro.

Estos ingresos procedentes de las operaciones de la Compania deben ser reconocidos
cuando se ha entregado el bien ¥ el comprador ha recibido los beneficios ¥ riesgos de
dicho bien v cuando los costos incurridos, en relacion con la transaccidn pueden ser
medidos con fiabilidad: estos ingresos deben ser considerados utilizando el valor
razonable de la contrapartida recibida.

2.11 Reconocimiento de costos y gastos del proyecto inmobiliario como
inventario en construecion.

Los costos v gastos incurridos en les proyectos inmobiliarios de la Compaidiia son
registrados en la cuenta de “inventario”, ¥ se van acumulando hasta que el activo se
encuentre apto para su venta y transferencia definitiva al comprador.

Juan Leon Mera & 10-231 v Chardes Daradn
Teli o2-2078354
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KS CIA. LTDA.

Notas a los Estados Financieros

31 de diciembee del 2o17

(En dblares de los Estados Unidos de América)

NOTA 3. Efectivo y Equivalentes de Efectivo

El disponible de la Compania presenta la signiente conformacion:

2017 2016
Caja Chica Obra 0, 250,00 250,00
Banins 8.38600  6H.266,04
Inversinnes (1) 100.765.27 550.000,00

=l L

Total USD  i69.401,.46 618.516,04

Inversion en depdsito a plazo fjo del Produbanco, Titule No.
PAViO1000147985005 por USD 100.000 efectuada el 28 de septiembre de 2017 a
o7 dias plazo v tasa de interés efectiva de 2,93%, contablemente se incluyen los
intereses devengados al 31 de diciembre de 2007,

NOTA 4. Otras Cuentas por Cobrar

En esta cuenta se incluye al 31 de diciembre de 2017 USD 24 420,55 correspondiente a

anticipos a proveedores.
 z0iT 2016
Anticipo Proveedoris 24.4 20,55 -
Otras Cucntas por Cobrar 3-113,09 B.oon,00
Total USD 27.542,64 R

NOTA 5. Inventario

El inventario en construceidn de loe provectos al 31 de diciembre de 2017 tiene el

siguiente detalle:
017 @b

Proyectn La Tola 208700229 926,507,224
Proyecto Iquique 188,306,273 =
Gastos Administrativos KS gf.q1266 766024
Refuglo 500,80
Citros Tnventarios 10843622 =

Total USD 2.477:637,20  964.76,38

alaan Ldn ¥era N a0-231 ¥ Charles Darwin
Tel: oe-aorlzhg
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KS Cla. LTDA.

Notas a los Estados Financieros

a1 de diciembre del zo17

(En délares de los Estados Unidos de América)

NOTA 6. Propiedades, Planta v Equipo
El detalle de propiedades, planta v equipo es el sizuiente:

L] e AN (S TS TR Z0ih
Maguinaria ¥ Fguige
Maquinaria v Fugaips TouEar e
Deprociseiin Asiesatuls Megeinem y BEquipo {am 0] {am1.500
SURTOTAL LS G 70 g B TR 4R -
Muchles de Ohclan
P umshles de OHizing LaquE0 rlf2.50
Eoprociscion Aousrolads Muchles Horn i | 1374,68)
SUBTOTAL LS HE L ] HuiebyHz -
Bignieo de Coanpaiaciin
Egpuipo dir Ciompatnciin A.£ha.04 2.698,90 E LAzLER
Duprisciscidn supvoladn B, Computaciin 05350 s ]| - _i'}.ﬂﬁg
SUBTOTAL USD 366869 L8457 . LT,
Todnl USTx 13438 02 LG i - LHh,

NOTA 7. Cuentas por Pagar

El saldo de esta cuenta es el siguiente:

2017 k=l d i

Provesdares (1) _ B33.055.93 Bo0.077.11
Total ST Ba3.055.9% Boo.077,11

(1) En esta cuenta se incluye USD 800.000 por pagar a Baldecie S.A. por la
adquisicidn efectuada mediante eseritura pablica de compraventa del 19 de julio de
2016 del inmueble casa y terreno ubicado en la calle Los Rios No. 1348 (N8-14)
barrio la Tola de la Parroquia San Blas, Cantén Quito.

NOTAR.  Beneficios Sociales por Pagar

Un resumen de los pasivos acumulados al 31 diciembre del 2017 v 2016 s como sigue:

zoay Turdfy
ek Teroey Sweklo Oea7
Diéscinmmr Cuearte Suelbo 48,75
Vonamnees: 1804 50
1ESS Aportes TaL,a6
Utillodes Trabajodares L750,20 20,7
Total TS0 4288 B2 LT ]
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KS Cia. LTDA.
Motas a los Estedos Financieros

31 de diciembre del 2017
[Es ddlares de los Estados Unidos de América)

NOTA 9.  Anticipo de Clientes

En esta coenta se registran los anticipos recibidos de los clientes del Proyecto La Tola,
con los cuales se han suscrito las respectivas promesas de compraventa; esta cuenta al
31 de diciembre de 2017 asciende a USD 1.8435.304.95.

NOTA10. Impuestos por pagar

Los impuestos por pagar al 31 diciembre del 2017 y 2016 tienen el siguiente resumen:

Lo _2.016
Buboncione en b Fuente ¢ IVA por Pagar Lo Gl SHA b0
Impuesto o la Renta por pagar 1,061,220 [Eb e
Total TSI JCHLE 0BG T B E

NOTA11.  Jubilacion Patronal v Desahucio

El Reglamento para Aplicaciom de la Ley de Régimen Tributario Interno en el Art, 28.-
Gastos Generales Deducibles establece: “.. .son deducibles los gastos previstos por la
Ley de Régimen Tributario Interno, en los términos sefialados en ella v en este
reglamento, tales como: 1. Remuneraciones v beneficios sociales:...f) Las provisiones
gue se efectiien para atender el pago de desahucio y de pensiones jubilares patronales,
de conformidad con el estudio actuarial pertinente, elaborade por sociedades o
profesionales debidamente registrados en la Superintendencia de Companiias o Bancos,
segiin corresponda; debiendo, para ¢l caso de las provisiones por pensiones jubilares
patronales, referirse a los trabajadores que hayan cumplide por lo menos diez afios de
trabajo en la misma empresa. En el cileulo de las provisiones anuales ineludiblemente
se considerardn los elementos legales v técnicos pertinentes incluyendo la forma
utilizada v los valores correspondientes, Las sociedades o profesionales que hayan
efectuado el cileulo actuarial deberin remitirlo al Servicio de Rentas Internas en la
forma v plazos que éste lo requiera; estas provisiones serfn realizadas de acuerdo a lo
digpuesto en la legislacidn vigente para tal efecto.”

La Ley Orghnica para la Reactivacion de la Economia, Fortalecimiento de la
Dolarizacién v Modernizacion de la Gestion Financiera, publicada en el Segundo
Suplemento del Registro Oficial No.15o del 29 de diciembre de 2017 dispone que seran
deducibles:

“Los pagos efectnados por concepto de desahucio y de pensiones jubilares patronales,
conforme a lo d]ﬁpueatu en el Codigo del Trabajo, gue no provengan de provisiones
declaradas en ejercicios fiscales anteriores, como deducibles o no, para efectos de
impuesto a la renta, sin perjuicio de la obligacidn del empleador de mantener los
fondos necesarios para el cumplimiento de su obligacion de pago de la bonificacion por
desahueio y de jubilacion patronal.”

La Compania tiene una provisiin registrada por este concepto a la fecha de nuestro
informe, de acuerdo al siguiente resumen:

Juaan Ladit Mera M oaooeg v Charles Darwin
Tel: oa-a07HE54



K5 ClA. LTDA.

Notas a los Estados Financieros
21 de diciembere del 2047
(En étlares de los Eatados Unldos de América)
Tblacil  peonhucie  Toinl USD

Baldo al g de dickembre de 2016
Combes Lashwarnl (el |ivberds) 0G7, 14 547,38 44,7
Ol Pémbida (Ganancia) sandal - . ]
[alsnalisetones | Pagne|

Salilo al 31 de dictambre de 3017 F— 547,98 a4

NOTA 1z. Capital Social

Al 31 de diciembre del 2017, ¢l capital social de la Compafiia esti constituldo por 1.000
participaciones iguales, acumulativas e indivisibles de un délar de los Estados Unidos
de Aménca (USD 1) eada una respectivamente.

NOTA13. Reserva Legal

De acuerdo a las disposiclones societarias vigentes, la Compaiila deberdi transforir a
reserva legal un porcentaje no menor al 5% de la vtilidad neta anual, hasta igualar por
lo menos, el 20% del capital social de la Compafia. Dicha reserva no esth sujeta a
distribueion a los socios, excepto en el caso de liquidacion de la Compadiia; pero puede
ser utilizada para capitalizacion o para cubrir pérdidas en las operaciones,

NOTA 14. Mros Ingresos Operacionales

Los otros ingresos operncionales al g1 de diciembre de 207, lo constituyen
principalmente los intereses ganados por las Inversiones realizadas por la Compafiia.

2017 2016
Inlereses ganados 185963 2 221542
Otros Ingresos 32382 138368

Total USD 12.183.45 3.499.10
NOTA 15. Conciliacion Tributaria

La conciltacidn tributaria de la Compafifa correspondiente al aflo 2017 se encuentra
eonformada por las siguientes partidas:

Resultado antes del 15% a

trabajadores ¢ impuesto a la renia b7, B
(=) Participasitn 15% a Trabafadores 17123
{+) Clnaoa o decducibles -
{+) Deducclones especiales _
Utilidad Gravable 992758
Impucsto a la Renta Causado 2.a83,19

dung Leds Mera N 10231 ¥ Charles Darwin
Ted: na-zoTlzLy
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KS ClA. LTDA.

Motas a los Estados Financiaros

41 de diciembre del 2017

[(En dilares de los Estados Unldos de América)

NOTA 16. Eventos Subsecuentes

Entre ol 31 de diciembre del 2017 ¥ la fecha de la emisién de nuestro informe de
auditoria no se han producido eventos o situaciones que en la opinidn de la
Administracion de la Compafila pudieran tener un efecto importante sobre los estados
financieros adjuntos de KS CIA. LTDA.

NOTA 17.  Aprobacion de Estados Financieros

Los estados financieros por el afio terminado al 31 de diclembre del 2017 han sido
aprobados por la Gerencia General v serin presentados a los Socios v Junta General de
Socins para su aprobacién, En opinidn de la Gerencin de la Compafifa, los estados
financieros serin aprobados por la Junta General sin modificaciones.

Junn Ledo Mera N 1o-231 ¥ Charles Darwin
Tek op-zorlzng

Cel: ppRAZHGE=E
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Revision del cumplimiento de las politicas, procedimientos y mecanismos
internos implementados por ¢l sujeto obligado para prevenir el lavado de
activos y el financiamiento del terrorismo y otros delitos al 31 de diciembre
de 2017,

A los Sefiores Socios de
KS CiA. LTDA.

Quito, 22 de marzo del 2018

De conformidad con la obligacion establecida que las anditorias externas contempladas
en el articulo g2 de las Normas de Prevencion de Lavado de Activos, Financiamiento
del Terrorismo v otros Delitos, expedidas mediante Resolucion No. SCV DSC. 14.009,
de 30 de junio de 2o14, publicada en el Registro Oficial No. 202 de 18 de julio de 2014,
v el articulo a7, Seccion VIII Definicidon, Gestion, Control y Aplicaciones de los
Mecanismos de Prevencidn, Capitulo VITI Normas para prevenir el lavado de activos v
el financiamiento del terrorismo v otros delitos en las bolsas de valores, cazas de
valores y administradoras de fondos v fideicomizos, Titulo VII Disposiciones Generales,
de la Codificacion de lag Resoluciones del Consejo Nacional de Valores, informen sobre
el cumplimiento de las politicas, procedimientos ¥ mecanismos internos
implementados por ¢l sujeto obligado para prevenir el lavado de actives y el
financiamiento del terrorismo v otros delitos.

Efectuamos la revisidn de acuerdo con la Norma Internacional de Auditoria de
Servicios Relacionados NISR 4400 “Trabajos para realizar procedimientos convenidos
respecto & informacion financiera”, La suficencia de los procedimientos previamente
acordados es de exclusiva responsabilidad del veferido usuario del informe; por lo
tanto, no efectuamos ninguna declaracién respecto & la suficiencia y alcance de muestro
trabajo, ya sea para el propdsito para el cual se solicitd este informe ni para ningiin otro
proposito.

Hemos realizado una auditoria de los estados financieros de KS CIA, LTDA. por el
periodo terminado al 31 de diciembre de 2o17. de conformidad con Normas
Internacionales de Anditoria (NIA). Nuestra opinién fue emitida €l 22 de marzo del
2018,

Hemos aplicado los procedimientos previamente convenidos con base en las “Normas
de Prevencion de Lavado de Activos, Financiamiento del Terrorizmo v Otros Delitos”.
A continuacién informamos los procedimientos aplicados ¥ los resultados verificados
para cada uno:

duan Ledn Mera W 10-231 v Charbes Diaewin
Telt nz-zo78354
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1) Verificar la calificacion del oficial de cumplimiento y el codigo de
registro en la Unidad de Andlisis Financiero.

K5 CIA. LTDA. en calidad de sujeto obligado a reportar tiene un oficial de
cumplimiento calificado y posee un eddigo asignado durante el periodo auditado.

z) Verificar que las normas v procedimientos de prevencidn de lavado de
activos y financiamiento del terrorismo establecidos por la compaiiia se
encucntren definidos en el Manual de Prevencion.

El Manual de Prevencion de Lavado de Activos v del Financlamiento de Delitos se
encuenira en elaboracion luego de lo coal serd remitido a la UAFE parn dar
cumplimiento a este requerimiento antes del 31 de mayo de 2018, fecha limile
establecida mediante Resolucion No. UAFE-DG-2018-0015 del 20 de marzo del 2018.

3) Confirmar que ¢l Oficial de Cumplimiento haya cumplido con la
preparaciin del informe anual y su presentacidn ante la Junta de Socios.

El Oficial de Cumplimiento ha preparado el informe anual, el cual ha sido presentado a
la Junta de Socios de ln Compaiifa,

4) Seleccionar aleatoriamente 6 meses del ano para realizar lo siguiente:

a) Consolidar la informacién mensual RESU de las operaciones o
transacciones, individuales o conjuntas, cuyos montos sean iguales o
wdumhnllml[ﬂﬁlmmu},nﬁdnﬂﬂmhmefm
por los clientes de la compaiiia, a través de los m
encuentran definidos en la estructura de reporte de la U
Financiero y Econdmico.

b) Solicitar el reporte mensual enviado por la compafiia a la Unidad de
Andlisis Financiero y Econdmico en los meses escogidos para la muestra.

¢) Cotejar que los clientes que superaron el umbral legal han sido
reportados a ln UAFE en el mes correspondiente.,

d) Para cada uno de los meses seleccionados, tomar aleatoriamente el 5%
de los clientes para revisar el cumplimiento de las politicas de debida
diligencia conforme lo requerido en la normativa correspondiente.

Jman Leds blers N io-a38 ¥ Charies Darwin
Tel: o2-a0TRI54
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Durante el afio 2017, la Compafiia ha cumplido con la emisidn y envio de los informes
mensnales a la Unidad de Andlisis Financiero v Econtmico (UAFE), incluyendo en este
reporte los clientes que superaron el umbral establecido.

La Compafia posee v aplica de forma adecuada la poliica y procedimiento de
conocimiento al chientg, mediante una venficacion idonea de [a informacion y sopories
de la misma.

6) Determinar si el proceso utilizado por la compafiia, en cuanto a la
custodia v confidencialidad de los expedientes proporciona la seguridad
necesaria de la informacion fisica vy digital.

El procese utilizado por la compafia es adecuado, en cuanto a la custodia v
confidencialidad de los expedientes v proporciona la seguridad necesarma de la
informacion fisica y digital.

=) Verificar la existencia de la matriz de riesgo, asi como la decumentacién
soporte de su aplicacién como herramienta de mitigacion de posibles
procesos de delito de lavado de activos.

La matriz de riesgo se encuentra en elaboracion luego de lo cual serd remitido a la
UAFE para dar cumplimiento a este requerimiento antes del 31 de mayo de 2018, fecha
limite establecida mediante Resolucion No. UAFE-DG-2018-0015 del 20 de marzo del
2018

Este informe ticne como tnico proposite 1o mencionado en el primer parrafo y ha sido

preparado exclusivamente para uso de los Socios de la Compaiiia v los requenmientos
de la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros,

Registro SC-RNAE - 817

Ing. Jorge H. Velasco Borja
Auditor Externo
Resolucion No. SC.ICLDALQ.11.288.027
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