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ACTA CORRESPONDIENTE A 1A SESION DE JUNTA GENERAL ORDINARIA Y UNIVERSAL DE ACCIONISTAS
DE LA COMPARNIA INMOBILIARIA BIENES Y RAICES RENTABIEN $.A,

En la ciudad de Guayaquil, siendo las nueve horas (9:00 AM.), del dia veintitrés (23) de Febrero del afio dos mil
diecisiete, (2017), en el Local ubicado en las Calles Elizalde 19 y Pichincha, tiene lugar la celebracion de la junta
General Ordinaria de Accionistas de la compania INMOBILIARIA BIENES Y RAICES RENTABIEN S.A., la cual fue
debidamente convocada.

Se transcribe ¢l texto integro de la convocatoria;

CONVOCATORIA A JUNTA GENERAL Y ORDINARIA DE ACCIONISTA INMOBILIARIA BIENES Y RAICES
RENTABIEN S5A.,

Se convora a la funta General Ordinaria de Accionistas, gue se reunirdn ol 23 de Febrero def 2017, a las 09400, en
fas ofivinas sitiiadas en las cafles Efizalde 119 y Pichincha, de esta ciudad, para tratar el sigiente orden def dia:

1) Conocer y resolver sobre ef informe presentado por el Gerente, respecto al ejercicio econdmico de Iz compania
durante el ane 2016.-

2} Conocer y resofver sobre el informe del Cormisariv de I3 comparnia, sobre los negocios correspondientes al
ejercicio econdimico del arfo 2046.-

3} Conacer v aprobar ef Balance General de fa companiy del 2016.-

4} Conucer y resafver sobre ks cuentas de Pérdidas y Ganamcias y Distribucion de Ltihdades. -

5) Autorizacidn especial al Gerente General para comprar Propiedades cuyo valor supera 25 RBTU

&) Nombramicnto Comisario para fa siguente vigencia fiscal-

7) Proposiciones y Varios.

Se hace fa satvedad que Jos Estados de Resultados estdn a disposicidn de Jos sefiores accionistas en fa matriz de s
COmpariia.

Guavagquil 0t de Febrevo de z2017.-"

Conformre a las disposiciones legales y estatutarias, y con la conformidad de todos los asistentes, actian como
Presidente y Secretario de la Junta, respectivamente, fs sedora Kerly Chicaiza Vera y el CPA. jJorge Luis Tragozo

Sierra.

Se forma a continuacion la siguiente LISTA DE ASISTENTES

. JUAN PABLO VASQULY SOLORZANO, quien autoriza con una carta poder al Ab. Manuel Alberta Mora
Matamoras, el sefor Vasquez es titular de Quince (15.000) Acciones Ordinarias y nominativas.

2. CATALINA VASQUEZ SOLORZANO, quien autoriza con una carta poder al Ab. Victor Hugo Aguirre Aguirre, la
sefiorita Vasquez es titular de Quince {15.000} Acciones Ordinarias y nominativas.
Asisten, pues, dos accionistas, Litulares de 30.000 acciones que representan ¢l 100% del capital social, todas ellas
con derecho a vota en la proporcion que se encuentren pagadas al dia anterior de la presente Junta.

Por el Presidente se declara [a vilida constitucién de la Junta con la concurrencia de dos Accionistas, a través de
apoderados, titulares del 160% de las acciones.

Sobre las citadas manifestaciones de la Presidente ningiim asistente presenta prolesta o reserva alguna.

Por indicacion de la Presidente, el Secretario da lectura al QRDEN DEL DIiA establecide en 1a convocatoria.,

Toma la palabra el C.P.A. Jorge Tragozo quien procede a presentar los diferentes Estados de Resultados y a
solicitar a los accionistas autorizacién expresa de los accionistas para adquirir a titulo de compraventa perpetua
ios bienes inmuebles gue mas adelante s¢ detallaran por un valor de compra superior muy seguramente a Nueve
Mil Ciento Cincuenta Délares (US$9.150,00) o veinticinco 25 (RMBMU) del Trabajador en General.

C! Gerente General expresa que aprovechando el momento de contratacion en el mercado inmobibiaria
ecuatoriano encontré propiedades o porcentajes de participacién en alguna de ellas cuya inversion en adecuacion
y puesta a punto c¢s directamente proporcional al rendimiento que se planea obiener todo esto sin recurrir a
apalancamiento que incremente innecesariamente nuestro pasivo corriente.

Hl detafle de los bienes muebles o parcentaje de dereche a adquiric mediante compraventa es el siguiente:
1- Los derechos correspondientes al veinticinco por ciento (25%) sobre un (1) solar y construccion de hormigdn

armado, signado con el ndmero nueve A (94}, manzana K veintitrés (K23}, ubicado ¢n las calles Sucre entre
Nueve (9} de Mayo y Guayas, en la ciudad de Machala, Provincia de El Oro con un Area de 219.11mt"..
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2.- Los derechos correspondientes al cincuenta por ciento (50%) sobre unt (1) solar y construccién de hormigén
armado con un drea de 144,04 mt*, ubicado en la avenida segunda ¥ 10-3), Provincia de Manabi. Clave Predial = |
02-43-04-000.-

3.- Los derechos correspondientes al cincuenta por ciento (50%) sobre un (1} solar y construccion de hormigén
armado con un drea de 11316 mt?, ubicado en la avenida 7 de Octubre y Décima, de la ciudad de Guevedo,
Provincia de Los Rios. Clave Predial # 1-02-43-04-000.-

4.- Un (1} solar y construccién de hermigén armado de 72 mt’, signado con el numero 20 de la manzana *J",
ubicado en la Ciudadela General Villamil, de la ciudad de Guayaquil provincia del Guayas. Codiga Municipal
nimero 46-0010-020-0001.-

5. Los dereches correspondientes al cincuenta por ciento (50%) sobre un (1) solar de 104,70 mt®, ubicado en la
esquina formada por las calles Pedra Gual ¥ Aleja Lazcana de la ciudad de Partoviejo, provincia de Manabi, al gue
le corresponde la clave catastral # 0101038012-0600000.-

6.- Los derechos correspondientes al cincuenta por ciento {50%) sobre un (1) edificio declarade en propiedad
horizontal, ubicado en fa Avenida 9 de Octubre y Avenida Manabi, de la cudad de Portoviejo, Provincia de
Manabi. Clave catastral # 0102083015-0008000.-

7.- Un (1) predio rural de 500 mt’ v construccién de hormigén armado de 72 mt?, signado con el numere 07 de la
manzana 210 {anterior B seiscientos dicciséis), ubicade en el kilémetro 25 de Ta Via El Carmen  Pedernales,
parrequia rural El Carmen. Cédigo Municipal namero 93-0210-007-0000-00.-

8.- Un (1} solar y construccién de hormigén armado con un drea de 11023 mt’, ubicado en a Ciudadela (a
Floresta 3, inanzana 302, de la cindad de Guayaquil. Cadigo Catastral # 045-0302-015-0-0-0-1.-

9.- Los dereches correspondientes al cincuenta {50%) sobre un (1) solar y construccién de hormigén armmado de
76,80 mt®, signado con el numero 25 de la manzana 3361, ubicado en la Ciudadela Sauces VI de la ciudad de
Guayaquil. Cédigo Municipal nimmero 90-1586-025-0-0-0.-

En ¢l punto de Proposiciones y varios ¢l abogado Aguirre propone previe a la adquisicidn de las propiedades el
Registro de la sociedad en la Unidad de Analisis Tinanciero y que igualmente se evalue la posibilidad de nombrar
oficial de cumplimiento v se fije su salario.

Escuchado la exposicién del Representante legal los asistentes discuten el tema considerando ur muy buen vy
seguro negocio para INMOBILIARIA BIENLS Y RAICES RENTABIEN S.A. la adquisicion de los bienes inmuebles
antes detallados. El Presidente de la Junta le solicita a la sala que se pronuncie v resuchva lo pertinente sobre la
aprobacién de las diferentes cuentas y Estados de Situacion Financiera. La junta ,General, lucgo de deliberar,
resuelve por unanimidad:

RESOLUCION PRIMERA: Se aprueba en todas sus partes el informe del ejercicio econémico del 2016, presentado
por el Gerente General.

RESOLUCION SEGUNDA: Se aprueba Cl informe del Comisario de la compatifa por el ejercicio econémico del
2mb.

RESOLUCION TERUERA: Se aprueba ¢l Balance General de la compariia al 31 de Diciembre del 206,

RESQLUCION CUARTA: Se aprueba el Estado de Pérdidas y Ganancias al 31 de Diciembre del 2016, con una
Pérdida neta (luego de pagar participacién a trabajadores e Impuesto a la Renta) de Sesenta v Tres Dglares con
Veintidos {entavas (US$ 63,22).

RESOLUCION QUINTA: Autorizar al Gerente General para que a titulo de compraventa adquiera los derechos
correspondientes al veinticinco por ciento (25%) sobre un (1) solar y construccion de hormigan armado, signado
con el nimere nueve A (9A), manzana K veintitrés (K23}, ubicado en las calles Sucre entre Nueve (9) de Mayo v
Guayas, en la ciudad de Machala, Provincia de El Ore con un Area de 219.1mt’, hasta por valor de Treinta Mil
Délares {US$30.000,00).-

RESOLUCION SEXTA: Autorizar al Gerente General para que a titulo de compraventa adquiera los derechos
carrespendientes al cincuenta por clente (30%) sebre un (1) solar ¥ construccion de hormigén armado con un
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drea de 144,04 mt’, ubicado en la avenida segunda # 10-31, PProvincia de Manabi. Clave Predial # 1.02-43-04-000,
hasta por vator de Sesenta Mil Délares {US$60.()()0,()0},—

RESOLUCION SEPTIMA: Autorizar al Gerente General para que a titulo de compraventa adquicra los dercchos
correspondientes al cincuenta por ciento (50%) sobre un (1} solar y construccién de hormigén armade con un
area de N3,06 mt’, ubicado en la avenida 7 de Octubre y Décima, de la ciudad de Quevedo, Provincia de l.os Rios.
Clave Predial # 1 02-43-04-000, hasta por valor de Cincuenta Mil Dolares {LiS$50.000,00).-

RESOLUCION OCTAVA: Autorizar al Gerente General para que a titulo de compraventa adquicra el inmuchle
signado con ¢l mumero 20 de la manzana ", ubicado en la Ciudadela General Villamil, de la ciudad de Guayaquil,
Provincia del Guayas. Codigo Municipal nimera 46-0010-020-0001, hasta por valor de Ochenta Mil Délares
(LIS580.000,00).-

RESOLUCION NOVENA: Autorizar al Gerente General para que a titulo de compraventa adquiera los derechos
correspondientes al cincuenta por ciento (50%) sobre un {1} solar de 184,70 mt", ubicado en la esquina formada
per las calles Pedro Gual y Alejo Lazeano de la ciudad de Portovicjo, provincia de Manabi, al que ie correspende la
clave catastral ¥ (HOI038012-0000000, hasta por vulor de Cien Mil Délares (US$100.000,00}.-

RESOLUCION DECIMA: Autorizar al Gerente General para gue a ltulo de compraventa adquiera los derechos
correspondientes al cincuenta por ciento {(50%) sobre un (1) edificio declarado en propiedad horizontal, ubicada
en la Avenida 9 de Octubre v Avenida Manabi, de la ciudad de Portoviejo, Provincia de Manabi. Clave catastral #
0102083015-0000000, hasta por valor de Doscientos Mil Dolares {US$200.000,00) -

RESOLUCION DECEMA PRIMLRA: Autorizar al Gerente General para que a titulo de compraventa adquicra el
predio rural de 500 mt*y constiuccion de hormigén armado de 72 mt’, signade can el numero 07 de la manzana
210 {anterior B seisclentos dieciséis), ubicade en el kilémetro 25 de ta Via Tl Carmen - Pedernales, parraquia rural
El Carmen. Cédigo Municipal nimere  93-02)0-007-0000-00, hasta por valer de Cien Mil Délares
{LIS$)00.000,00}.-

RESOLUCION DECIMA SEGUNDA: Autorizar al Gerente General para que a titulo de compraventa adquiera los
derechos correspondientes al cuarenta (40%) sebre un (1) solar y construccién de hormigon armado con un drea
de 100,30 mt?, ubicade en la avenida Garcia Moreno y 27 de Mayo, de la ciudad de Babahoye, Provincia de Los
Rios. Clave Predial # 0601013015, hasta por valor de veinte Mil Délares {US$20.000,00)

RESOLUCION DECIMA TERCERA: Autorizar al Gerente General para que a titulo deJ compraventa adquiera los
derechos correspondientes al cincuenta {50%) sebre un (1) selar y construccién de hormigén armade de 76,80
mt’, signado con el numero 25 de la inanzana 3361, ubicado en la Ciudadela Sauces V1. Cédigo Municipal nimere
90-1586-025-0-0-0, hasta por valor de Treinta Mil Dolares (IS$30.000,00).

RESOLUCION DECIMA CUARTA: Reelljase a la sefiorita C.P.A. lliana Jaramille en el cargo de Comisaria Principal.

Toma la palabra el Abogado Manuel Mora quien manifiesta que seria importante para no comprometer la liquidez
de la sociedad que los compromisos de page menitoreando los flujos de caja al menos mensualmente y que en
caso de comprometerse los mismos se desista de cerrar la transferencia o transferencias mientras se analiza
detenidamente por la Junta de Accionistas si es viable o no el negocio. De la preseme mocion toma atenta nota el
Gerente General,

El punto de Proposicicnes y varios ne tendrd resolucién en la medida que la inscripcién ya se esta adelantando y
no es necesaria la aprobacion de la Junta de Accionistas, sin embarge, se reiteran los compromisos de parte del
Representante Legal en cumplir todas las disposiciones pertinentes. Por otro lada, no se acepta la propuesta de
Asalariar un Oficial de cumplimiento en tanto el Gerente General no presente la tabla salarial respectiva para este
funcionario.

Mo habiendo atro asunte de que tratar, el Presidente dispone que por secretaria se proceda a la elaboracion de la
presente acta, la misma que es leida a los coencurrentes y aprobada unanimemente sin abservaciones. Con lo que
el Presidente declara terminada la sesidn siendo las doce horas. Para constancia de lo anterior y de conformidad a
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lo previste en la Ley, suscriben esta Acta lodos las accionistas concurrentes, junto con el Presidentc v Secretario
P b
quc certifica.

p} JUAN PABLO VASQUEZ SOLORZAN. €} Ab. Mamuel Alberto Mora Matamoros, Autorizado.- p) CATALINA
VASQUEZ SOLORZAN, f) Ab. Victor Huge Aguirre Aguirre, Autorizado- f) CP.A. JORGE LUIS TRAGOZO
SIERRA, Gerente General - Secretarie de la Junta- f) Sra. KERLY AZUCENA CHICAIZA VIRA, Presidente -
Presidente de la junta.

CERTIFICO: Que el Texto anterior es fiel copia del Acta de la sesion de junta General Ordinaria de Accionistas de
la Comparia INMOBILIARIA BIENES Y RAICES RENTABHIN S.A., celebrada el 23 de febrero del 2017,

Guayaquil, 23 de febrero del 27

INMOBILIARIA BIENES Y RﬁS'RPTABI EN SA.

LIS FRAGOZO SIERRA
RIO DE LA JUNTA



