PROFESIONALES Y SERVICIOS PROFISER C. LTDA.

AUDITORES INDEPENDIENTES

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Socios de
LJHOLDING CIA.LTDA.

Opirién

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de LJ HOLDING CIA.LTDA., que
comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2019, y los
correspondientes estados de resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos
de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como las notas a los estados
financieros que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinidn, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos
los aspectos materiales, la situacién financiera de 1LJ HOLDING CIALLTDA. al 31 de
diciembre de 2015, el rendimienio financiero y sus fiujos de efectivo por ¢l afio
terminado en esa fecha, de acuerdo con Nommas Intemacionales de Informacidn

Financiera (NIIF).
Fundamentos de la Opinién

Nuestra anditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Intemacionales de Auditoria
(NTA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas
adelante en este informe en la seccidn “Responsabilidades del auditor en relacién con la
auditoria de los estados financieros”. Somos independientes de LJ HOLDING
CIA.LTDA. de acuerdo con el Cédigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del
Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores (IESBA por sus siglas en
inglés) y las disposiciones de independencia de la Superintendencia de Compafiias,
Valores y Seguaros del Ecuador, y hemos cumplido las demas responsabilidades de ética
de conformidad con dicho Cédigo. Consideramos que la evidencia de auditoria que
hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestra
opinion.

Responsabhilidad de la Administracién de la Compaiiia por los Estados Financieros

La Administracion es responsable de la preparacién y presentacién razonable de los
estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera
(NITF), y del control interno, determinado por la Administracidn, como necesario, para
permitir la preparacion de los estados financieros libres de errores materiales, debido a
fraude o error.

En la preparacién de los estados financieros, la Administracién es responsable de
evaluar la capacidad de la compafiia para continuar como negocio en marcha, revelando,
segun corresponda, los asuntos relacionados con negocio en marcha y el uso de la base
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contable de negocio en marcha, a menos que la Administracidén tenga la intencion de
liquidar la Compafiia o cesar sus operaciones, o bien. no tenga otra alternativa realista
que hacerjo.

La Administracion, es responsable de la supervision del proceso de informacion
financiera de la Compafiia.

Responsabilidad del Auditor en Relacién con la Auditoria de los Estados
Financieros

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener seguridad razonable de si los estados
financieros en su conjunto estan libres de ervores materiales, debido a fraude o error, y
emitir un informe de auditoria que incluya nuestra opimién. Seguridad razonable es un
alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad
con Normas Internacionales de Auditoria (NIA), detectara siempre un error material
cuando este exista. Los errores pueden surgir debido a fraude o error y son considerados
materiales si, individualmente o en su conjunto, pueden razonablemente preverse que
influyan en las decisiones econdmicas que 105 usuarios toiman basandose ei los estados
financieros.

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales
de Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos upa actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

o Identificamos v evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros,
debido a fraude o error, disefiamos y ejecutamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos v obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada
para proporcionar una base para nuestra opinion. El nesgo de no detectar un error
material debido a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccion material
debido a error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones
deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas o vulneracion del control
interno.

s Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con €l fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero
no con el proposito de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno de
la compaiiia.

» Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones
contables y la correspondiente informacion revelada por la Administracién es
razonable.

s Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién, por parte de la Administracion, de
la base contable de negocio en marcha v, basados en la evidencia de auditoria
obtenida, concluir si existe 0 no una incertidumbre material relacionada con eventos
o condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la
Compafiia para continuar como negocio en marcha. Si concluimos que existe una
incertidumbre maternial, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de
auditoria a las respectivas revelaciones en los estados financieros o, st dichas
revelaciones no son adecuadas, expresar una opinidn modificada. Nuestras



conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro
informe de auditoria, sin embargo. eventos o condiciones futuras pueden ocasionar
que la compafiia deje de ser una empresa en marcha.

e Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados
financieros, incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las
transacciones y eventos subyacentes de un modo que logren una presentacion
razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administracion de la Compafiia respecto a, entre
otros asurtos, el alcance v el momento de realizacion de la auditoria planificada y los
hallazgos significativos, asi como cualquier deficiencia significativa de control interno
que identitficamos en el transcurso de la auditoria.
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LJ HOLDING CIA.LTDA,

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 DE DICIEMBRE DE 2019
{Expresado en délares de E.U.A.)

ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES

Efectivo

ACTIVOS NO CCRRIENTES
Inversiones

TOTAL ACTIVCS

PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVOS CORRIENTES

Cuentas por pagar

PATRIMONIO

Capital suscrito
Resultados acumulados
TOTAL PATRIMCONIO

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO

Ver notas a los estados financiercs

Ing. Gtha Pardo Navarrete
P/nesidente

Notas 2019 2018

3.234 1.006

4 492 000 492.000
495234 493.006

11.237 6.200

5 492 800 492.800
{8.803) (5.994)

483.997 486.806

495234 493.006

Econ. Julla T’ﬁtnbfl;co Massuh
Contadora |



LJ HOLDING CIA.LTDA,

ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019
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LJ HOLDING CIA.LTDA.

ESTADO BE CAMBIOS EN EL. PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADOC EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019
(Expresado en délares de E.U.A))

Saldos al 1 de enero de 2018
Aumento de capital, pagado
Pérdida del afo

Saldos al 31 de diciembre de 2018
Pérdida dei afo

Saldos al 31 de diciembre de 2019

Ver notas a los estados financiercs

Capital Resultados
suscrite acumulades Total
246.800 (5.475) 241.325
246.000 - 245.000
- {518) {519)
492.800 {5.994) 486.806
- (2.808) (2.808)
492.800 (8.803) 483.997

v

ing. %é Pardo Navarrete

T
Econ. JuI?FfTUW%-aCO Massuh
Presidente Contadora



LJ HOLDING CIA.LTDA.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL.
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019
{Expresado en ddlares de E.U.A\)

2019 2018
GASTOS
Servicios de terceros 2.389 32
Impuestos y contribuciones 375 487
Qtros 45 -
PERDIDA DEL ANO (2.808) (519)

Ver notas a los estades financieros

.

7Y -
Ing. Giffa Pardo Navarrete Econ. Jufid%TlM‘r%b%co Massuh
Presfdente Contadorals'




LJ HOLDING CIA.LTDA.

ESTADC DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADRO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019
(Expresado en ddlares de E.U.A.)

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION:
Pagos a proveedores por suministros de bienes y servicios

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION:
Aduisicidn de inversion en Compafiia

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIACION:
Aumento de capital suscrito

AUMENTO (DISMINUCION) NETA DE EFECTIVO
EFECTIVO AL INICIO DEL ANC
EFECTIVO AL FINAL DEL ANC

CONCILIACION DE LA PERDIDA CON EL EFECTIVO NETO
PROVENIENTE (UTILIZADO) EN ACTIVIDADES DE OPERACION:

Pérdida del afio

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS
Aumenio en cuentas por pagar

Notas 2019 2018

2.229 (519)

- (246.000)

- 246.000

2.229 (519)

1.006 1.525

3.234 1.006

(2.808) (519)

5.037 ;
2.229 (519)

EFECTIVO NETO PROVENIENTE {(UTILIZADG) EN ACTIVIDADES DE
OPERACION

Ver notas a los estades financiercs

" W/@

P

i

Ing. Giha Pardo Navarrete Econ. Julja '?’ugn

Pfsﬁdente Contadora

[l

baco Massuh



LJ HOLDING CIA.LTDA,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL. 31 DE DICIEMBRE DE 2018
{Expresado en ddlares de E.U.A.)

1 — INFORMACION GENERAL

LJ HGLDING CIA LTDA . (gn adelante la Compafia) fue constituida el 16 de diciembre de 2015
en Guayaquil — Ecuador. Su actividad principal es la de servicios financieros, excepto las de
seguros y fondos de pensiones.

E! domiciiio fributario de la compafiia se encuenira "Plaza Comercial La Piazza La Joya"
ubicado en la Urbanizacidn La Joya a la altura del km 14,5 de la via La Puntilla - Pascuales,
lado nerte, cantdn Daule, provincia det Guayas.

Los estadas financieros de la Comparfiia por el afio terminado el 31 de diciembre de 2019
fuercn aprobados y autorizados por la Administracian para su emisién el 18 de febrero del
2020.

2 —~ RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES.

2.1 Bases de preparacion,

Los estados financieros se han elaborado de acuerdo con Ja Norma Internacional de
Informacion Financiera (NIIF) emitida por el Conselo de Normas Internacionales de
Contabilidad {IASE) vigente al 31 de Diciembre de 2019

Los estados financieros han sido preparados scobre las bases del costo histdrico. El costo
histérico esta basado generalmente en el valor razonable de la contraprestacidn entregada a
cambio de bienes y servicios.

2.2 Moneda funcional

Estan presentados en ddlares de los Estados Unidos de América, moneda de medicidn de la
Compafiia; de cursc legal y de unidad de cuenta del Ecuader.

2.3 Uso de estimaciones y juiclos,

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con las NIIF requiere el uso de ciertos
estimados contables. También reguiere que la gerencia emita su juicio en el proceso de
aplicacién de las politicas contables de la compariia. Las areas que involucran un mayor grado
de juicio o complejidad o areas en gue las astimaciones y supuestos son significativos para los
estados financieros se describen en la Nota 3.

2.4 Politicas contables significativas

Las principales politicas contables utilizadas en |a preparacidon y presentacidn de los estados
financieros se detallan a continuacidn.



Efectivo.

Incluyen el efectivo en caja y los saldos en cuentas corrientes bancarias.

Instrumentos financieros

l.os activos y pasivos financieros se reconocen cuando ia Compaiiia pasa a formar parte de las
disposiciones contractuales del instrumento.

Los activos y pasivos financieros se miden inicialmente al precic de la transaccidn y
posteriormente al costo amortizado utilizande el métedo de interés efectivo.

Los costos de fransaccidn que son directamente atribuibles 2 la adguisicidn o emisidn da
activos y pasivos financieros { distintos a los aciivos y pasivos financieros designados al valor
razonable con cambio en resultados) se agregan ¢ deducen del valor razenahle de los activos
o pasivos financieros, cuando sea apropiado, al momente del recenocimiento inicial.

Activos financieros

Todas las compras o ventas regulares de activos financieros son reconocidas y dadas de baja
a la fecha de la transaccidn. Las compras o ventas regulares de actives financieros son todas
aquellas compras ¢ ventas de activos financieros que requieran la entrega de activos dentro del
marco de tiempo establecide por una regulacién o acuerdo en el mercade.

Todos los activos financieros reconocides comoe tales, son posteriormente valorados, en su
totalidad, al costo amortizado

Instrumento de deuda que se mantienen dentro de un medelo de negocio cuyo objetivo es
recibir los flujos de efectivo contractuales, y que dichos fiujos son Unicamente pagos del
principal (capital) e intereses sobre el importe de capital pendiente, se miden posteriormente al
costo ameortizado.

El costo amortizado y método de interés efectivo

El método de interés efectivo es un método para calcular el costo amortizado de un instrumento
de deuda y para asignar los ingresos por intereses durante el periode en cuestion.

Para los activos financieros, la tasa de interés efectiva as la tasa que descuenta exactamente
los flujos de efectivo futuros (incluyendo todos los honerarios y valores pagados o recibidos
que forman una parte integral de la tasa de interés efectiva, los costos de transaccién y otras
primas o descuentos), excluyendo las pérdidas de crédito esperadas, a través de la vida
esperada del instrumento de deuda o cuando sea apropiado un periodo més corto, con el valor
bruto en libros del instrumento de deuda en el reconocimiento inicial.

El costo amortizado de un activo financiero es el importe al que se mide un activo financiero en
el reconocimiento inicial, menos los reembolsos de principal, mas la amortizacién acumulada,
usando el método de interés efectivo de cualquier diferencia entre el importe inicial y al
vencimiento, ajustado por cualquier pérdida per incobrabilidad. El valor bruio en libros de un
activo financierc es el costo amortizade de un activo financierc antes de ajustar cualquier
pérdida per incobrabilidad.

Deterioro de activos financieros

La medicién de las pérdidas de crédito esperadas es una funcién de la probabilidad de
incurnplimiento (es decir, la magnitud de la pérdida si existe un incumplimiento) y la exposicion
al incumplimiento. La evaluacién de la probabilidad de incumplimiente y la pérdida dado el
incumplimiento se basa en datos histéricos ajustados por informacién prospectiva.



En cuanto a la exposicidn ai incumpiimiento, para los activos financieros, esia representado por
el valor en libros bruto de los activos en la fecha de reporte; determinado en funcion de la
tendencia histérica, la comprension de la Compafia de las necesidades financieras especificas
de los deudores, y otra informacion relevante a futuro.

Para jos activos financieros, 1a pérdida de crédito esperada se calcula como la diferencia entre
todos los flujos de efectivo contractuales que se adeudan a ia Companfiia de canformidad con el
contrato y todos los flujos de caja que la Compariia espera recibir, descontados al tipo de
interés efectivo original.

Baja de activos y pasivos financieros

La Compafiia da de baja en cuesntas un active financiero Unicamente cuando expiren los
derechos contractuales sobre los fujos de efectivo del activo financiero, o cuando transfiere de
manera sustancial los riesgos vy ventajas inherentes a la propiedad del activo financiere a ofra
entidad. Si la Compafia no transfiere ni retiene substancialmente todos los riesgos v ventajas
inherentes a la propiedad y continla reteniendo el contrel del activo transferide, la Compafiia
reconoce su participacion en el active y cualguier obligacién asociada por los importes que
podria tener que pagar. Si la Compania retiene sustancialmente todos los riesgos y ventajas
inherentes a la propiedad de un active financiero transferido, la Compafiia continua
reconociendo el activo financiero y fambién reconoce un préstamo garantizado por los recursos
recibidos.

Al darse de baja un active financiero medido al coste amortizado, la diferencia entre el valor en
libros del activo y la suma de la contraprestacién recibida y por cobrar se reconcce en
resulfados del afio.

La Compafia da de baja los pasivos financieros cuando y solo cuando, las obligaciones de la
Compafiia se descargan, cancelan ¢ han expirado. La diferencia entre el valor en libros del
pasive financiero dado de baja y la coniraprestacién pagada y pagadera se reconoce en
resultados.

Clientes y otras cuentas por cobrar

Los ingresos se realiza con condiciones de crédito normales y los impories de las cuentas por
cobrar no generan intereses. Cuando el crédito se amplia mas alia de las condiciones de
crédito normales, las cuantas por cobrar se miden al costo amortizado utilizando el método de
interés efectivo,

Proveedores y otras cuentas por pagar

Son obligaciones de page por bienes o servicios que se han adquirido en ef curso normal de
los negocios, en condicicnes de crédito normales y no tienen intereses.

Inversiones en asociadas

Las inversiones en ascciadas se registran al costo menos cualquier pérdida por deterioro de
valor acumulado. Los ingresos por dividendos se reconocen cuando surja el derecho a
recibirlos.

Impuestos

Ei gasto porimpuesto a la renta comprende e! impuesto corriente v el impuesto diferido.
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Impuesto corriente

Se calcula mediante |la tasa de impuesto aplicabie a las utilidades gravables y se carga a los
resultades del afo que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.

Impuesto diferido

Se reconoce a partir de las diferencias enfre los importes en libros de los activos y pasivos en
los estados financieros y sus bases fiscales correspondientes {conocidas como diferencias
temporarias). Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen generalmente para todas las
diferencias temporarias que daran lugar a cantidades imponibles al determinar ta ganancia
fiscal (pérdida fiscal) de periodos futurcs cuando el importe en libros del active o pasivo se
reconozca o liquide (diferencias temporarias tributables). Los activos por impuestos diferidos se
reconccen generalmente parg tedas las diferencias femporarias que darén lugar a cantidades
que sean deducibles al determinar la ganancia fiscal (pérdida fiscal) de periodos futuros cuando
el importe en libros del active o pasivo se recupere o liquide (diferencias temporarias
deducibles) perc sole en la medida en que sea probable que habra ganancias fiscales
disponibles contra las que utilizar las diferencias temperarias deducibles.

El importe en libros nete de los aclives por impuestos diferidos se revisa en cada fecha sobre la
que se informa y se ajusta para reflejar i2 evaluacién aciua! de las utilidades fiscales futuras.
Cualquier ajuste se reconoce en el resultadoe del periodo.

El impuesto diferido se calcula segln las tasas impositivas gue se espera aplicar a la ufilidad
(pérdida) fiscal de los periodos en los que se espera realizar el active o cancelar el pasivo,
sobre la base de las tasas impesitivas que hayan sido aprobadas o cuyo proceso de
aprobacidn esté practicamente terminade al final del periodo sobre el que se informa.
Reconocimiento de ingresos

Se miden en funcién de la contraprestacion a la que la Compafila espera tener derecho a
recibir en un confrato con cliente a cambio de la entrega de bienes y servicios.
Reconocimientos de costos y gastos

Los costas y gastos se reconocen a medida que se devengan y se registran en el perfodo con
el gue se relaciona.

Compensacion de saldos y transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los actives y pasivos,
tampoco los ingresos y gastos, salvo aguellos casos en los que la compensacién sea requerida
o permitida por alguna norma y esta preseniacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion.
Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, confractualmente o per una norma
legal, contemplan la posibilidad de compensacion y la Compafiia tiene la intencién de liguidar
por su importe neto o de realizar el active y proceder al pago del pasivo de forma simultanes,
se presentan netos en resultados.

2.5 Aplicacion y cambios en politicas contables y revelaciones

A partir de 1 de Enero del 2019 entraron en vigencia la NIIF 16 Arrendamientos y
modificaciones a las NIIF emitidas por el IASB.
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Debide a que la compafia no mantiene contratos de arrendamientes no tuvo impacto en la
aplicacion inicial de la NIIF 16 en los estados financieros de fa Compafiia,

2.6 Las normas y enmiendas emitidas no vigentes, con vigencia a partir de 1 de enero de
2020

A la fecha de aprobacion de los estados financieros, la Compafila no ha aplicado ies
siguientes NIIF nuevas y revisadas que han sido emitidas, perc aun no son vigentes:

Modificacicnes a las referencias del Marco Conceptual en las NIIF, se centra a los elementos
de los estados financieros, medicion y entidad que reporta, presentacién y revelacion.

Modificacién NIIF 3, Definicién de un negocio aclara la valorizacion de si una adquisicion es
considerada un negocio o un grupe de activos.

Modificacidn a la NIC 1 y NIC 8, Definicidn de materialidad ayuda a usar el juicio cuando se
apligue el concepts de materialidad para que los reportas financieros sean mas significativos.

NIIF 17 Contratos de Seguros, busca desarrollar un estandar comprensivo sobre la
contabilidad para los contratos de segurcs.

3. ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

Las estimaciones y criterios utilizados por la Administracidn de la Compafila se evallan
continuamente y se basan en |a experiencia histérica y otros factores, incluidas las expectativas
de sucesos futuros que se consideran razonables bajo las circunstancias.

l.as estimaciones contables resultantes, por definicidn, raramente igualaran a los
correspondientes resultados reales. A centinuacién se explican las estimaciones y criterios que
tienen un riesgo significativo de dar lugar a un ajuste maferial en los impories en libros de los
activos vy pasivos dentro de pericdos contables posteriores.

Impuesto a la renta

Debide a las incertidumbres con respectc a la interpretacidon de regulaciones tributarias
complejas v a los cambios en las normas tributarias se requiere un grado importante de criterio
para determinar la provisidn para el impuesto a la renta, existen muchas transaccicnes y
calculos para los gue la determinacion Ultima del impuesto es incierta.

Cuando el resultado fiscal final de estos asuntos sea diferente de los imparies que se

reconocieron iniciaimente, tales diferencias tendrén efecto sobre el impuesio a la renia y las
provisiones por impuestos diferides en el gjercicio en que se realice tal determinacién.
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4 - INVERSION

Compaiiia 2019 2018 % Participacion

Dismedsa Cia. Lida. 482 000 492.000 44.7273%

Corresponden al 44.7273% de participacion en Dismedsa Cia. Lida., que tiene como actividad la promocion,
urkanizacién, construccidn y venta de terrenos y viviendas en el Proyecto Inmgbiliaric "La Joya" ubicado en
el km 14,4 de la via a Samborondon.

5 - CAPITAL SUSCRITO

Esta representado por 452.800 participaciones iguales, acumulativas e indivisibles de $1,00 de valer nominal unita

La composicién societaria es |a siguiente;

Participaciones

Socios Nacionalidad No. %

Dismedhald Cia. Ltda. Ecuatoriana 492,799 99,0998

Amarizold Cla. Lida. Ecuatoriana 1 0,0002
492 800 100,0000

6 - HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2019 y la fecha de emisidn de los estados financieros na se produjeron eventos
que, en la opinién de la Administracion, pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros.

s

Ing. Ging/Pardo Navarrete Econ. Juli? Témbgco Massun
Presidente C:Jnﬂtadora§ '







